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S6: QA/KL-TTTP-P7 Tp. H6 Chi Minh, ngayos thangi nam 2026

KET LUAN THANH TRA
Viéc quan ly, st dung dat trong va sau qud trinh c¢6 phan héa doanh
nghiép nha nwéc déi véi Cong ty cd phan Dich vu Pau tuv tinh Ba Ria - Viing
Tau, Cong ty c6 phan An Phat, Cong ty c6 phan Thuong mai
va Dich vu Dau khi Viing Tau

Thuc hién Quyét dinh s6 249/QDB-TTr.NV3 ngay 29/11/2021 cla Chanh
Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau vé thanh tra viéc quan ly, si dung dat trong va
sau qua trinh cd phan héa doanh nghiép nha nwéc d6i véi Cong ty ¢6 phan Dich
vu Pau tv tinh Ba Ria - Viing Tau, Cong ty c6 phan An Phat, Cong ty c6 phan
Thwong mai va Dich vu Dau khi Ving Tau; tir ngay 15/12/2021 dén ngay
15/4/2022, Boan thanh tra da ti€n hanh thanh tra tai cac don vi cé lién quan.

Qua trinh thanh tra, Poan thanh tra da lam viéc v6i Cong ty cO phan
Thwong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau, S& Tai nguyén va Mdi truong, S&
Tai chinh, S& ké hoach va Pau tw, 0y ban nhan dan Thanh ph6 Viing Tau, Van
phong Bang ky déat dai tinh Ba Ria - Viing Tau, Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai Thanh phd Viing Tau, thu thap ho so, tai liéu c6 lién quan va tién hanh
ki€ém tra, xac minh truc tiép cac ndi dung thanh tra.

Boi voi Cong ty cd phan An Phat, Cong ty c6 phan Dich vu Dau tu tinh Ba
Ria - Viing Tau khong rd dia chi nén DBoan thanh tra khdng lam viéc truc tiép
duoc véi cac don vi nay.

Xét Bao céo két qud thanh tra clia Trwdng doan thanh tra, Chanh Thanh tra
Thanh pho két luan thanh tra nhu sau:

L KHAI QUAT BAC BIEM TINH HINH VE CAC DOANH NGHIEP
SU DUNG BAT BUQC THANH TRA

1. Cong ty C6 phan Dich vu Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau

Coéng ty C6 phan Dich vu Dau tv tinh Ba Ria - Viing Tau la doanh nghiép
duwoc thanh lap tr viéc cd phan héa Céng ty Dich vu Dau tv tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Quyét dinh s6 10353/QD.UB ngay 27/11/2001 cua Gy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau. von diéu Ié cia Cbng ty c6 phan la 1.107.500.000
dong (100% von diéu |é ban cho nguoi lao dong; khéng c6 c6 phan thudc von
nha nuéc).

Trong va sau qua trinh c6 phan héa, doanh nghiép c6 st dung dién tich
859,9m2 dat thuodc thra so6 01, t& ban do dia chinh s6 04, toa lac tai s6 06 Tran
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Hung Pao, phuwong 3, thanh phé Viing Tau (nay la phwong Viing Tau, Thanh phé
HO6 Chi Minh).

2. Cong ty C6 phan An Phat

Cdng ty Co phan An Phat la doanh nghiép duoc thanh 18p tir viéc c¢d phan
hoa Xi nghiép Giay Tramatsuco thuéc Céng ty Tramatsuco tinh Ba Ria - Viing
Tau (Coéng ty Dich vu va Cung (rng vat tw icy thuat xuat nhap khau) theo Quyét
dinh s6 2575/QDb.UB ngay 26/7/2005 cliia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau. Von diéu Ié ctia Cong ty c6 phan la 7.000.000.000 déng, khong cd c6 phan
thudc von nha nuéc.

Trong va sau qua trinh cd phan héa, doanh nghiép c6 str dung dién tich
16.154m2dat thudc thira s6 196, t& ban do s6 35 toa lac tai 888/1, dwdng 30 thang
4, phuwong 11, thanh phd Ving Tau (nay la phwong Phudc Thang, Thanh phé HO
Chi Minh). *

3. Cong ty CO phan Thuong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau

Coéng ty Co phan Thwong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau la doanh nghiép
dwoc thanh 18p tir viec ¢d phan héa Chi nhanh Céng ty Thwong mai va Dich vu
tinh Ba Ria - Ving Tau tai thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh s0
5335/QD.UBND ngay 30/12/2005 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
Von diéu Ié ctia Cong ty cd phan la 14.000.000.000 dong, trong do ¢ phan thudc
vOn nha nwéc 300.000 cd phan (chiém 21,42 % von diéu I€). Hién nay Nha nuoc
da thoai von hoan toan.

Trong va sau qua trinh c6 phan héa, doanh nghiép c6 st dung 02 khu dat
gom: Dién tich 116,8m2, thudc thira s6 519, t& ban do dia chinh sd 19, toa lac tai
s6 52 (s6 cii la 63, sau do la 54 va nay la 52) Ly Thuwong Kiét, phwong 1, thanh
phd Viing Tau; dién tich 120m2 thudc thira s6 22, to ban ban do dia chinh 25, toa
lac tai s6 75 Trung Nhi, phwong 1, thanh ph6é Viing Tau (nay la phuong Viing
Tau, Thanh phd H6 Chi Minh).

1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc quan ly, sir dung dat trong va sau qua trinh c¢d phan héa doanh
nghiép nha nwéc dodi véi Cong ty CO phan Dich vu Pau tv tinh Ba Ria -
Viing Tau

Truwdc cd phan hoa, Cong ty Dich vu Bau tuv tinh Ba Ria - Viing Tau dugc
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cho thué 859,9m2 dat thudc thira s6 01,
to ban do dia chinh s6 04, toa lac tai s6 06 Tran Hung Pao, phuwong 3, thanh phd
Viing Tau (nay la phuvong Ving Tau, Thanh phé H6 Chi Minh) dé s dung vao
muc dich lam tru s& lam viéc clia Cong ty theo Quyét dinh s6 3056/QD-UBT ngay
13/11/1997 cta Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau khi ¢6 phan hoéa thanh Céng ty ¢6 phan Dich vu Bau tv tinh Ba Ria -
Ving Tau, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau c6 Quyét dinh sb
14021/QD-UBND ngay 31/12/2003 cho phép Coéng ty ¢ phan Dich vu Pau tw
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tinh Ba Ria - Viing Tau duoc tiép tuc thué dién tich 859,9m2 dat nay dé st dung
vao muc dich lam van phong lam viéc cta Cong ty.

Tuy nhién, sau dé phat sinh don khiéu nai doi lai nha dat ctia dng Pham Ngoc
Hién, dé gidi quyét khi€u nai clia dng Pham Ngoc Hién, Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh s6 1166/QB-UBND ngay 04/5/2017 thu
héi Quyét dinh cho thué dat s6 14021/Qb-UBND ngay 31/12/2003 néu trén cla
uy ban nhan dan tinh.

Hién nay vu viéc da duoc co quan Toa an giai quyét (theo don khéi kién cla
Coéng ty Co phan Dich vu Bau tu tinh Ba Ria - Viing Tau; bén bi kién la iy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau). Ngay 10/9/2024, TAND céap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh ban hanh Ban an s6 977/2024/HC-PT tuyén xt: “... 2. Bacyéu
cau clia Cong ty c0 phan Dich vu va Dau tw vé viéc hily Quyét dinh s6 1166/Qb-

UBND ngay 04/5/2017 cliia Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau; ... ".

2. Viéc quan ly, st dung dat trong va sau quéa trinh c¢6 phan héa doanh
nghiép nha nwdéc doi véi Cong ty cO phan An Phét

2.1 Qué trinh c6 phan hoa thanh Cong ty cd phan An Phat

Xi nghiép Giay Tramatsuco dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 23/QD-CT
ngay 11/8/1993 clia Cong ty Dich vu va Cung (ng Vat tv k§ thuat Xuat nhap khau
trvc thudc S& Cong nghiép tinh Ba Ria-Ving Tau. Sau khi duoc thanh 1ap, Xi
nghiép da dau tv xay dwng cac cong trinh phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh
trén dién tich dat 16.154m2tai s6 888/1, hém 888, dudng 30 thang 4, phwong 11,
thanh phé Viing Tau (16 dat nay dy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viina Tau cho Cong
ty Dich vu va Cung (rng Vat tv k§ thuat Xuat nhap khau dwoc chuyén sang thué dat
tai Quyét dinh s6 3046/QD.UBT ngay 26/12/1996 va Quyét dinh stra dbi, b6 sung
s06 5763/QD.UBT ngay 11/11/1999, sau d6 Cong ty dwgc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai Quyét dinh so 134/QD-UB ngay 11/01/2000 ctia 0y ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau). Cac cong trinh da dau tv xay dung trén dién tich
dat 16.154m2 goém: Ha tang (dwong ndi bd, san béi, cay xanh ...); Khu Van phong,
Khu nha xu6-ng san xuat, nha kho, nha xe, nha vé sinh ...

Ngay 27/12/2004, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 14243/Qb-UB veé viéc tach Xi nghiép Giay Tramatsoco truc thuéc Cong
ty Dich vu va Cung (ng Vat tv k¥ thuat Xuat nhap khau dé co phan hoa.

Ngay 30/6/2005, Chua tich ty ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh sd 2220/QD-UBND Veé viéc xac dinh gia tri doanh nghiép dé co
phan héa cuia Xi nghiép giay Tramatsuco. Theo do:

- Gia tri doanh nghiép tai thoi diém ngay 31/12/2004 clia Xi nghiép giay
Tramatsuco dé c¢6 phan hda la 12.671.692.244 dong. Trong do: Gia tri thuc té
phan vén nha nwéc tai doanh nghiép la 6.922.167.329 dong.

- Tai san khong duwa vao co phan hoa (tinh theo gia tri ghi trén so ké toan) -
Tai san khdng can dung la 11.710.236 dong.
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Ngay 19/7/2005, Xi nghiép Giay Tramatsuco c6 Cong van s 18/TTr-XN vé
viéc phé duyét phuvong an cd phan hoa Xi nghiép Giay Tramatsuco g&i Ban chi
dao c6 phan hoa Xi nghiép Giay Tramatsuco (Ban chi dao).

Ngay 20/7/2005, Ban chi dao c6 van ban s6 1138/BCH-SKHDT dé nghi
thanh vién Ban chi dao tham dinh Phurong an ¢6 phan hoa.

Céc So c6 van ban tham dinh glri S& Ke hoach va Dau tv gdm: So Tai chinh
tai van ban s 1600/STC-TCDN ngay 26/7/2005; S& Cong nghiép tai van ban so
327/CN-TTCN ngay 21/7/2005; S¢ Lao dong Thuong binh va Xa hoi tai van ban
s6 1827/SLDTBXH-CSLD ngay 21/7/2005.

Ngay 26/7/2005, S& K& hoach va Pau tv - Thuong truc Ban chi dao co
van ban s6 1195/BCH-KHDT Ve viéc tong hop y kién thdm dinh Phrong an co
phan hoa Xi nghiép Giay Tramatsuco bao cao Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngay 26/7/2005, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s0 2575/QD.UB Vvé viéc phé duyét phwong an va chuyén Xi nghiép Giay
Tramatsuco thuéc Cbng ty Tramatsuco tinh Ba Ria - Viing Tau (Céng ty Dich wu
va Cung (ng vat tu k¥ thuat xuat nhap khau) thanh cong ty c6 phan. Theo do:

- Cong ty Co6 phan An Phat c6 vbén diéu Ié cua Cbng ty cd phan:
7.000.000.000 déng. Twong duong véi: 700.000 cb phan. Trong do:

+ C0 phan nha nuéc: Khong

+ C0O phan ban wu dai cho nguoi lao dong trong doanh nghiép: 396.900 ¢
phan, chiém 56,7% von diéu Ié.

+ CO phan ban wu déi cho nha dau tw chién lwvgc: 140.000 cd phan, chiém
20% von diéu Ié.

+ CO6 phan ban dau gia cong khai: 163.100 c6 phan, chiém 23,3% von diéu Ié.
2.2. Qua trinh giao d&t, cho thué dat déi voi Cong ty ¢ phan An Phat

Sau khi c6 phan hoa theo Quyét dinh s6 2575/QD.UB ngay 26/7/2005 cua uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, Céng ty c6 phan An Phat duvoc Phong
Bang ky kinh doanh thuéc S& Ke hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cap
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 4003000199, lan dau ngay 17/11/2005,
thay doi lan thi nhat ngay 08/02/2006 voi von diéu Ié 7.000.000.000 dong. Theo
do, tai Danh sach c6 dong sang lap co bo sung thém tén co dong khac la Liu Chia
Ming, ho khau thuong tri tai 320.2 Sec Da Sill Road, Pusin Village, Changhwa,
Taiwan R.0.C 51341 (khong c6 qudc tich Viét Nam) chiém 140.000 c6 phan clia
Coéng ty C6 phan An Phat (chiém 20% von diéu I€). Ngudi dai dién theo phap luat
cua Cong ty la dng Tram Triéu Nam sinh ngay 04/6/1952, dan toc Hoa, qudc tich
Viét Nam, gil* chirc vu Giam déc.

Xét dé nghi cla Giam doc S& Tai nguyén va MOi truong tai To trinh sO
442/TTr-STNMT ngay 23/3/2006, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
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hanh Quyét dinh s6 1082/Qb-UBND ngay 04/4/2006 vé viéc cham dit viéc cho
Codng ty Dich vu va Cung trng vat tu ky thuat xuat nhap khau (Tramatsuco) thué 16
dat 16.154m2tai s6 888/1, duwong 30 thang 4, phwong 11, thanh phé Viing Tau
(nay la phuong Phudc Thing, Thanh phd H6 Chi Minh) va cho Cong ty ¢d phan
An Phét thué 16.154m2dat trén dé st dung vao muc dich lam van phong va nha
Xwong san xuét giay da xuat khau. Tai quyét dinh nay c6 cac noi dung: Thoi gian
thué dat 1a 40 ndm 1thang, ké tlr ngay 18/11/2005 va Cong ty cO phan An Phat c6
trach nhiém ndp tién thué dat hang nam vao ngan sach nha nuéc. Bat c6 nguon
goc trvdc do dwoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s6 3046/QB.UBT ngay 26/12/1996 va cap Giay chirng nhan quyén s dung dat sb
T00358 ngay 11/01/2000 cho Cdng ty Dich vu va Cung (rng vat tu ky thuat xuat
nhap khau (Tramatsuco) thué dé str dung vao muc dich xay dwng nha xwdng va
san xuat giay da xuit khau. m

Ngay 09/5/2006, S& Tai nguyén va M0i trweong va Cong ty c6 phan An Phat
ky Hop dong thué dat s6 07/HDTD, theo ndi dung clia Quyét dinh s 1082/QD-
UBND néu trén. Ngay 26/4/2006, Phong Tai nguyén va M6i truong Thanh phd
Viing Tau va Cdng ty cé phan An Phat Iap bién ban ban giao dat ngoai thuc dia.

Ngay 04/7/2006, Cong ty c6 phan An Phat dugc S& Tai nguyén va Moi
truong (thlra Oy quyén cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau) cap Gidy
Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 AE 037146 voi dién tich 16.154m2, loai déat
co sO san xuat kinh doanh, thudc thira s6 196, t& ban do dia chinh s6 35, toa lac tai
phuong 11, thanh phd Viing Tau, hinh thic thué dat tra tién hang nam.

Ngay 10/11/2007, Céng ty cd phan An Phat c6 Pon xin chuyén hinh thic
thué dat sang giao dat co thu tién st dung dat doi voi dién tich néu trén.

Ngay 28/11/2007, Van phong Bang ky quyén st dung dét tinh Ba Ria - Viing
Tau c6 Phi€u chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s0
337/VPDK gl Chi cuc Thué thanh phd Viing Tau dé xac dinh nghta vu tai chinh cho
Cong ty C6 phan An Phat.

Ngay 07/12/2007, Chi cuc Thué thanh phd Viing Tau c6 Théng bao ndp tién str
dung dat s6 7883, xac dinh cho Cong ty c6 phan An Phat sd tién phai ndp vao ngan
sach nha nwéc 142 9.167.915.000 dong, tinh theo Bang gia cac loai dat do Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria- V(ing Tau ban hanh tai thoi diém nam 2008.

Sau khi Cong ty c6 phan An Phat hoan thanh nghta vu tai chinh vGi s6 tién phai
ndp vao ngan sach nha nuéc la 9.167.915.000 dong, xét To trinh s6 01/TTr-
PQLDD-VPBKQSDD ngay 04/01/2008 cla Trudng Phong Quan ly dat dai va
Giam dbéc Van phong Bang ky quyén s dung dat tinh, ngay 08/01/2008, Giam
doc S& Tai nguyén va Méi truong chinh ly trén Gidy chirng nhan quyén st dung
ddt s6 AE 037146 vai ndi dung: Chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dat co
thu tién si¢ dung dat ... Cong ty Co phan An Phat da nop tién st dung dat vao
ngan sach nha nwéc ngay 28/12/2007 véi tong so tién la 9.167.915.000 dong. Tai
Két luan thanh tra s6 3543/KL-STNMT ngay 18/12/2012 cliia Giam doc S¢ Tai
nguyén va M®di truong vé thanh tra viéc quan ly, st dung dat tai 888/1 duwong
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30/4, phuwong 11, thanh phd Viing Tau doi véi Coéng ty cd phan An Phat, trong
phan két qua kiém tra, xac minh d6i voi ndi dung vé thuc hién nghta vu tai chinh
(khoan b, diém 2, Trang 2-3) c¢6 xac dinh: “Tir khi Céng ty dwoc Nha nuéc cho
thué dét (ndp tién thué dat hang nam) va sau do chuyén sang hinh thic giao dét
co thu tién st dung dat thi Cong ty da thuc hién nghta vu tai chinh day dd, véi sd
tién st dung dat chuyén tir hinh thirc thué sang giao ma Cong ty da ndp vao ngan
sach Nha nuéc la 9.167.915.000 dong™.

Theo gidi trinh cta VVan phong Bang ky dat dai tinh va S& Tai nguyén va Moi
trwong tinh Ba Ria - Viing Tau trwdc day, thi thuc hién ndi dung nay duoc can cl
quy dinh tai khoan 4 Diéu 108 cua Luat Bat dai nam 2003' vé quyén lya chon
hinh thic giao dat, thué dat; Bieu 129 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh pha#vé trinh tu, tha tuc ddi voi truong hop chuyén hinh
thirc thué dat sang giao dat cé thu tién str dung dat.

2.3. Qua trinh quan ly, s&r dung dat sau khi dwoc giao dat

2.3.1 D6i voi viec chuyén nhwong dat tir Cong ty CO phan An Phat sang
ong Trinh Van Hau

Sau khi dwoc chuyén sang hinh thirc giao dat, dén ngay 20/10/2012, Cong ty
CO phan An Phat ky hop dong chuyén nhwong khu dat trén cho 6ng Trinh Van
Hau, duvgc Van phong Cong chitng Chi Linh tinh Ba Ria - Viing Tau xac nhan.
Ngay 15/11/2012, Van phong Bang ky quyén s dung dat Thanh phd Viing Tau
xac nhan bién dbng tai trang 4 cla Gidy chi*ng nhan quyén str dung dat s6 AE
037146.

1T6‘ chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai da thué dat ctia Nha nudc dé
lam mat bang xay dung co s& san xudt, kinh doanh, xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh, xay
dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué thi dwoc chuyén sang hinh thikc giao dét cd thu tién sl dung
dat néu cé nhu cau va phai thyc hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

2 Diéu 129. Trinh ty, tha tuc d6i vai tredng hop chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dat cé thu tién st
dung dat

1 Nguoi thué dat c6 nhu cau chuyén tir hinh thic thué dat sang hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat
ndp mot (01) bd hd so gdm co:

a) Pon dang ky chuyén tlr hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat;

b) Hop dong thué dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Viéc chuyén tlr hinh thirc thué dét sang hinh thikc giao dat c6 thu tién st dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan di ho so hop 1€, Van phong dang ky
quyén str dung dat c6 trach nhiém tham tra; doi voi trwong hop di diéu kién thi lam trich sao ho so dia chinh va g
kém theo hd so dén co quan tai nguyén va méi treong cling cip; gl s6 liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh;

b) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tlr ngay nguoi sir dung dat thwe hién xong nghia vu tai
chinh, co quan tai nguyén va moi trwong cé trach nhiém chinh ly gidy chiing nhan quyén str dung dat.

3. Trwdng hop nguoi str dung dat cd nhu cau chuyén tir hinh thikc thué dat sang hinh thirc giao dat c6 thu tién
str dung dat két hop vai viéc chuyén muc dich st dung dét thi phai thirc hién thi tuc chuyén muc dich st dung dat
trwde khi thwe hién thl tuc chuyén tlr hinh thic thué dat sang hinh thirc giao dét cé thu tién s dung dat.
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Can cr khoan 1 Diéu 106 Luat Bat dai nam 20033 thi Nguoi st dung déat
duoc thuc hién quyén chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Biéu 110 cla Luat nay khi c6 cac diéu kién sau day: Co gidy chirng nhan quyén
st dung dat; dat khéng co tranh chap; quyén s dung dat khéng bi ké bién dé bao
dam thi hanh an; trong thoi han s dung dat. Can c¢ diém a khoan 2 Diéu 110
Luat Bat dai nam 20034, thi t6 chtrc kinh té dwgc Nha nwéc giao dat cé thu tién st
dung dat ma tién str dung dat da trd khong c6 ngudn géc tir ngan sach nha nuwéc thi
c6 quyén chuyén nhuong quyén stir dung dét va cong trinh kién troc, két cau ha tang
d4 duoc xay dung gan lién voi dét.

2.3.2 D0i voi viéc cap gidy chirng nhan quyén sr dung dat cho 6ng Trinh
Van Hau va viéc chia tach thanh 28 thira dat

- Ngay 19/5/2016, Gy ban nhan dan Thanh phd Viing Tau cap doi Giay
chitng nhan quyén s dung dat s6 CD 371762 cho 6ng Trinh Van Hau - ba
Nguyén Thi Giang d6i voi thira dat s6 44 (s6 cli 196), t& ban dd s6 16 (s6 cli 35),
Ban d6 dia chinh Phuong 11, dién tich 16.154m2 dat co s& san xudt phi noéng
nghiép, thoi han si dung dat lau dai, khac voi thoi han sir dung dat theo Quyét
dinh s6 1082/QDB-UBND ngay 04/4/2006 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau (40 nam 1thang ké tir ngay 18/11/2005), trai véi quy dinh tai diém a
khoan 7 Biéu 6 Thong tv s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cla B0 truéng
B6 Tai nguyén va Mai treong.

Ngay 25/5/2016, ba Nguyén Thi Giang ting cho 6ng Trinh Van Hau, duoc
Chi nhanh Van phong Bang ky quyén st dung dat Thanh phd Viing Tau xac nhan.

Ngay 26/7/2016, 6ng Trinh Van Hau tang cho éng Trinh Minh Cuong, duoc
Chi nhanh Van phong Bang ky quyén st dung dat Thanh phd Viing Tau xac nhan.

3PDiéu 106 .. 1. Nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyé’p ddi, chuyén nhuoné, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dét; thé chap, bao lanh, gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 110; khoan 2 va khodn 3 Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Piéu 113; khoan 2 Diéu
115; diém b khoan 1, cac diém b, c, d, d va e khoan 3 Diéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém c khoan 2 Diéu
120 clra Luat nay khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Co gidy chirng nhan quyén s dung dat;

b) Bat khéng c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat.

42. T6 chirc kinh té dwgc Nha nwéc giao dat co thu tién sl dung dat ma tién st dung dat da tra khong co
ngudn gdc tir ngan sach nha nuéc thi cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Chuyén nhugng quyén st dung dat va cong trinh kién tric, két cdu ha tang da duoc xay dwng gan lign vai dat;

b) Cho thué quyén s¥ dung dat va cong trinh kién ic, két ciu ha ting da duoc xay dwng gan lién v dat;

¢) Tang cho quyén st dung dat cho Nha nuéc, ting cho quyén st dung dat cho cong déng dan cv dé xay
dwng céc cong trinh phuc vu lgi ich chung cla cong dong, tdng cho nha tinh nghia gan lién véi dat theo quy dinh
cla phap luat;

d) Thé chép, bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai san thudc s& hitu clia minh gén lién véi dat tai t6 chirc
tin dung duo'c phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von theo quy dinh ctia phap luét;

d) Gop von bang quyén sir dung dét va tai san thudc s& hitu clia minh gan lién voi dat dé hop tac san xuét,
kinh doanh voi td chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cv & nwde ngoai, t6 chirc, ca nhan nuéc ngoai theo quy dinh
clia phap luat.
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Sau khi dwoc 6ng Hau tang cho dat, ngay 01/8/2016, 6ng Trinh Minh
Cuong c6 don glri Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vi{ing Tau xin diéu chinh cuc
bd quy hoach 16 dat tai hém 888 dwdng 30/4, phuwdng 11, thanh phé Viing Tau.

Ngay 19/9/2016, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban s6
7806/UBND-VP Ve viéc giai quyét dé nghi diéu chinh cuc bd quy hoach 16 dét tai
hém 888 duwong 30/4, phwong 11, thanh phé Viing Tau.

Ngay 16/10/2017, Gy ban nhan dan Thanh phé Viing Tau c6 T¢ trinh sO
6189/TTr-UBND Ve viéc dé nghi phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach 16 dat
dién tich 16.154m2 tai hém 888 duwdng 30/4, phuong 11, thanh phé Ving Tau
thudc quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu dan cw Bac San bay Thanh phd Viing
Tau dé xay dung nha & hién trang thap tang.

Ngay 02/11/2017, S& Xay dung c6 To trinh s6 268/TTr-SXD vé viéc dé nghi
phé duyét diéu chinh cuc bo 16 dat dién tich 16.154m2tai hém 888 dwong 30/4,
phudng 11, thanh phd Viing Tau theo dd an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 Khu
dan cuw Bac San bay Thanh phé Viing Tau.

Naay 10/11/2017, Gy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 3295/Qb-UBND Ve viéc phé duyét diéu chinh cuc bd 16 dat dién tich
16.154m2 tai hém 888 dwdong 30/4, phuong 11, thanh phé Viing Tau thudc Quy
hoach chi tiét ty I8 1/2000 Khu dan cw Bac San bay Thanh phé Viing Tau.

Sau khi dwgc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét diéu chinh
cuc bo 16 dat trén thanh quy hoach khu dan cu, éng Trinh Minh Cuwong lam tha tuc
xin tach thanh 28 thira dat. Sau khi tach thanh 28 thira dat, ngay 19/3/2018, S& Tai
nguyén va Méi treong cap 28 Giady ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Trinh
Minh Cuong v6i thoi han st dung dat la lau dai. Tiép sau do, tr ngay 02/7/2019
dén ngay 05/11/2019, dng Trinh Minh Cuong dé thuc hién chuyén nhuong va da
dwgc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Thanh phé Viing Tau xac nhan
chuyén nhwong trén Gidy chirtng nhan quyén str dung dat déi voi 22/28 thira dat
cho nguoi khac str dung.

Sai sot vé thoi han sir dung dat nhw néu trén da dwgc Gy ban nhan dan Thanh
phd Viing Tau phat hién va cé Van ban sé 4650/UBND-VP ngay 22/8/2019 bao
cao S¢ Tai nguyén va Moi trvong dé xuat hwéng xir ly. Ngay 05/9/2019, dai dién
Van phong Bang ky déat dai tinh, Phong Tai nguyén va Moi tredng Thanh phd
Viing Tau va Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Thanh phé Viing Tau théng
nhét giai quyét vudng mac trén nhu sau:

DPe nghi Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phd Viing Tau can
clt Diém o0 Khoan 1 Diéu 17 Thong tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay19/5/2014 dé
thuc hién xac nhan thay doi vé thoi han st dung dat doi vai 28 Giay chirng nhan
da dugc S& Tai nguyén va Moi trwdng ky tach thiva va cap cho 6ng Trinh Minh
Cuong tlr s6 CL 475313 dén s6 CL 475321 va tir sé CL 475323 dén so6 CL
475341 khi thuc hién cac tha tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén 28 Giay
chirng nhan nay.
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- D& nghi Phong Tai nguyén va Méi trwong phoi hop véi Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai: trong qua trinh tiép nhan va giai quyét ho so chuyén muc
dich str dung dat c6 lién quan dén 28 Gidy chirng nhan da noi trén, c6 trach nhiém
thong bdo va hwédng dan cho nguoi st dung dat biét dé nop ban goc cua Giay
chiing nhan dén Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai dé Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thuc hién xac nhan thay déi vé ndi dung thoi han st dung dat

T ngay 23/9/2019 dén 17/5/2023, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
Thanh phé Viing Tau da dinh chinh lai thoi gian st dung dat tiv lau dai sang 40
nam 1thang ké tlr ngay 18/11/2005 dugc toan bd 28/28 Gidy chirng nhan.

3. Viéc quan ly, str dung dat trong va sau quéa trinh ¢ phan héa doanh
nghiép nha nudc doi véi Cong ty c6 phan Thwong mai Dich vu Dau khi
3.1. Qua trinh dua gia tri nha dat vao ¢d phan hoéa va giao dat, cho thué

dat doi v&i cac doanh nghiép

Cong ty Co phan Throng mai va Dich vu Dau khi Viing Tau la doanh nghiép
dwoc thanh 1ap tir viéc co phan héa Chi nhanh Coéng ty Thwong mai va Dich vu
tinh Ba Ria - Ving Tau tai thanh ph6 H6 Chi Minh theo Quyét dinh sb
5335/QD.UBND ngay 30/12/2005 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trong va sau qua trinh co6 phan hoa doanh nghiép c6 st dung 02 thira dat
nhu sau:

- Ngay 31/05/2005, Giam doc Cong ty Thwong mai va Dich vu tinh Ba Ria -
Ving Tau ban hanh Quyét dinh sb 404/QD-TMDV Ve viéc giao von cho Chi
nhanh Xuét nhap khau Thanh phé H6 Chi Minh nham muc dich ¢6 phan héa.

Ngay 31/05/2005, Chi nhanh Xuat nhap khau Thanh pho HO Chi Minh nhan
ban giao tai san, von tir Cong ty Thuong mai va Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau,
trong d6 c6 can nha s6 54 Ly Thuong Kiét va can nha s6 75 (38 cli) Trung Nhi,
thanh phé Viing Tau.

Ngay 07/06/2005, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban s
3068/UB.VP dong y cho tién hanh tach Chi nhanh cta Cong ty Thuong mai va
Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai Thanh phé H6 Chi Minh dé c6 phan hoa.

Ngay 08/07/2005, Chu tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s0 2313/QD.UB V& viéc thanh lap Ban chi dao co phan hoéa Chi
nhanh Cong ty Thwong mai va Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh phd Ho
Chi Minh.

Thyc hién Hop dong tv van s6 19/HDKT/TSC-HCM/2005 ngay 14/09/2005
gilra Cong ty Chung khoan Thang Long va Cong ty Thuwong mai va Dich vu tinh Ba
Ria - Viing Tau, Céng ty Chirng khoan Thang Long lap Bién ban xac dinh gia tri
doanh nghiép tai thoi diém ngay 30/6/2005 (dwoc dai dién Ban chi dao c6 phan hda
ky xac nhan). Trong Bién ban xac dinh: gia tri quyén si dung dat tai dia chi s6 52
(s6 54 cli) Ly Thuong Kiét va s 75 (38 cli) Trung Nhi la 1.826.920.000 déng
(trong d6, gia tri quyén st dung dat tai 75 (38) Trung Nhi la 894.360.000 dong);
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no thuc té phai trd cho gia tri quyén st dung dat néu trén la 1.826.920.000 dong;
gia tri con lai cla can nha tai dia chi s6 52 (s6 54 cli) Ly Thuwong Kiét va 75 Trung
Nhi la 711.985.147 dong.

Can clr bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép néu trén, xét Cong van so
2170/BCD.SKHDT ngay 29/11/2005 ctia Phé Ban Chi dao ¢6 phan héa Chi nhanh
Coéng ty Thuong mai Dich vu tai Thanh phd H6 Chi Minh (Giam déc S& K& hoach
va Pau tu), Cha tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh sd 4557/QD.UB ngay 29/11/2005 vé gia tri doanh nghiép dé c¢6 phan hda cla
Chi nhanh Xuét nhap khau Thanh phé Ho6 Chi Minh véi tong gia tri thuc t€ doanh
nghiép la 42.767.015.859, trong dé gia tri thyc t€ cla phan von nha nuoc tai
doanh nghiép la 3.035.554.651 dong.

Ngay 30/11/2005, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Théng bao sb
281/TB-UBND Vvé két luan cua dong chi H6 Van Nién - Ph6 Chu tich Gy ban
nhan dan tinh tai cudc hop thong qua két qua xac dinh gia tri doanh nghiép Chi
nhanh Cong ty Thwong mai va Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh phé Ho6
Chi Minh, trong do6 c6 ndi dung: Chap nhan gia tri doanh nghiép, du diéu kién cd
phan hdéa Chi nhanh, chdp nhan dwa gia tri quyén s dung dat cua nha s6 54 Ly
Thuong Kiét va 75 Trung Nhi, thanh ph6 Viing Tau vao gia tri doanh nghiép.

Ngay 30/12/2005, Chu tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 5335/Qb-UBND Ve viéc phé duyét phrong an va chuyén Chi
nhanh Coéng ty Thwong mai va Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh ph6 Ho
Chi Minh thanh Coéng ty ¢ phan.

Ngay 21/7/2006, Phong Bang ky kinh doanh thuéc S& Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Ria- Viing Tau cap Gidy dang ky kinh doanh s6 4903000272 cho Cong ty
C6 phan Thuong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau.

Ngay 01/11/2007, Chu tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 3920/Qb-UBND Ve viéc phé duyét gia tri doanh nghiép tai thoi
diém chuyén sang cong ty c¢6 phan va chi phi co6 phan héa, voi tong gia tri
72.176.558.140 dong, trong do phan von nha nude nam gitk khi chuyén sang cong
ty ¢6 phan la 3.000.000.000 dong.

3.1.1. Nha dat 52 (s6 cii la 63, sau dd la 54 va nay la 52) Ly Thuong Kiét

Can nha s6 54 Ly Thuwong Kiét, phwong 1, thanh phd Viing Tau toa lac trén
dién tich 116,8m2 dat, thudc thtra s6 519, to ban d6 dia chinh sd 19, trwdc ngay
05/10/1976 thudc s& hiru ctia ba Chau Thi Thiét va 6ng Lé Van Huru.

Ngay 05/10/1976, ba Chau Thi Thiét (dai dién gia dinh) va 6ng Pham Hy Tai
(dai dién Phong Thuong nghiép thi xa Viing Tau) cé 1ap bién ban ban giao can
nha trén nhung khéng néu ly do ban giao.

TU thang 10/1976 cho dén nam 2005, can nha trén do Coéng ty Thuwong mai
va Dich vu thuéc S& Throng mai tinh Ba Ria - Viing Tau str dung, trong qua trinh
str dung co cai tao nang cap thém 01 tang. Trong thoi gian nay, vo chong ba Thiét,
ong Hiru lam Gidy Gy quyén ngay 10/6/1983 vé viéc trao quyén sé hiru can nha 54



n

Ly Thuong Kiét cho chau la ba Chau My Lang va Van ban ngay 18/02/1994 ly
quyén cho ba Lang xin lai nha s6 54 Ly Thudng Kiét.

Sau d6, ba Chau My Lang c6 don khiéu nai xin lai nha. Trong qua trinh xem
xét gidi quyét khi€u nai cta ba Lang, thi iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Quyét dinh s6 4557/QB-UBND ngay 29/11/2005 vé viéc phé duyét gia
tri doanh nghiép, trong do ddi voi can nha 54 Ly Thuong Kiét chi phé duyét phan
gia tri can nha (chua tinh gia tri quyén st dung dat) va Quyét dinh s 5335/Qb-
UBND ngay 30/12/2005 veé viéc phé duyét phuong an va chuyén Chi nhanh Céng
ty Thuong mai dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh phd H6 Chi Minh thanh
Cong ty C6 phan Throng mai va Dich vu dau khi Viing Tau.

Ngay 05/3/2012, Chua tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 393/Qb-UBND c6ng nhan don khi€u nai cta ba Chau Thi
Thiét (Chau My Lang) yéu cau Nha nuéc tra lai can nha sé 54 Ly Thuong Kiét,
Phuong 1, thanh phd Viing Tau.

Sau do, phat sinh don khi€u nai ciia Cong ty c6 phan Thwong mai Dich vu
dau khi Viing Tau. Ngay 07/3/2013, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 553/Qb-UBND bac don khiéu nai cia Cong ty
nay; gilr nguyén Quyét dinh s6 393/QD-UBND néu trén.

Cong ty CO phan Thuong mai Dich vu dau khi Viing Tau tiép khiéu dén Bo
Xay dwng.

Ngay 25/4/2015, B Xay dung ban hanh Quyét dinh s6 487/QD-BXD giai
quyét khiéu nai cta Cong ty cd phan Thwong mai va Dich vu dau khi Viing Tau,
trong d6 cé ndi dung: Khéng cdng nhan Quyét dinh so 393/QD-UBND ngay
05/3/2012 cua Chu tich ay ban nhan dén tinh Ba Ria - Ving Tau vé viéc giai
quyét don cua ba Thiét va Quyét dinh s6 553/QD-UBND ngay 07/3/2013 ctia Ch
tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giai quyét don ctia C6 phan
Thuong mai Dich vu dau khi Viing Tau; dy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
hoan thanh thl tuc phap ly xac 1ap s& hitu Nha nwéc d6i voi can nha s6 54 Ly
Thuong Kiét. Viéc quan ly, s dung can nha nay dwgc thwc hién theo quy dinh vé
quan ly, str dung nha thuéc s& hiru Nha nudc.

Ngay 10/10/2017, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 2867/QD-UBND hldy mot phan Biéu 1, diéu chinh Diéu 2 Quyét dinh s6
4557/QD-UBND ngay 29/11/2005 cua Gy ban nhan dan tinh vé gia tri doanh
nghiép dé co phan héa Chi nhanh Céng ty Thuong mai - Dich vu tai thanh pho HO
Chi Minh (da hay viéc xac dinh gia tri tai san trén dat doi véi can nha 54 Ly
Thuong Kiét; khong dua vao c6 phan héa nha va dat s6 54 Ly Thuong Kiét; xac
dinh lai gia tri nha tai thoi diém hién nay dé hoan von cho doanh nghiép).

Ngay 14/7/2022, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé van ban sb
8279/UBND-VP giao S¢ Tai nguyén va M6i trudng tham muwu 0y ban nhan dan
tinh thu hoi nha dat tai s6 54 Ly Thuwdng Kiét va giao Trung tam Phat trién Quy
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dat tinh quan Iy theo quy dinh. Tuy nhién, sau d6 ba Chau My Lang van tiép
khi€u nai nai doi lai nha, dat.

Nhu vay, dién tich dat tai 52 (s6 cli 54) Ly Thuong Kiét, phwong 1, thanh
ph6 Viing Tau (nay la phuwong Ving Tau, Thanh phé H6 Chi Minh) do Céng ty
C06 phan Throng mai va Dich vu dau khi Viing Tau dang quan ly, st dung chua
duwoc Nha nwéc giao dat hodc cho thué dat. iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau da co van ban s6 8279/UBND-VP ngay 14/7/2022, giao cho S& Tai nguyén
va Mo0i truong tham muu Gy ban nhan dan tinh thu hoi dat nay va giao Trung tam
Phat trién Quy dat tinh quan ly theo quy dinh. Hién nay, dang lién quan dén khiéu
nai cla ba Chau My Lang.

3.1.2. Nha dat 75 Trung Nhi, thanh phd Viing Tau (nay laphuong Viing Tau)

a) Nguon goc nha va dat

- HO so lwu trit tai S& Tai nguyén va Mbi truvong tinh Ba Ria - Viing Tau
tredc day thé hién nhw sau: Tai To trinh s6 43/TTr-STNMT ngay 08/01/2008 cUa
S& Tai nguyén va Mai truong dan ngudn Van ban s6 206/CV ngay 30/11/2007
clia Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau veé viéc gidi trinh
ngudn goc dat va nha 75 Trung Nhi, thanh phé Viing Tau: "Sau gidi phéng 1976
nha so 38 (cl), 75 (méi) duong Trung Nhi, Phuong 1, thanh pho Viing Tau va dat
khéng cé chd, phong thwong nghiép thi xa Viing Tau, tinh Béng Nai tiép quan va
str dung cho viéc kinh doanh, dén ngay 30/05/1979 thanh lap Bac khu Viing Tau -
Cén Pao can nha nay duoc giao cho S& Thwong nghiép quan ly va kinh doanh,
dén ngay 12/8/1991 thanh Idp tinh Ba Ria - Viing Tau thi S& Thuong mai ti€p
quan va giao cho Coéng ty Thuwong mai va Dich vu tinh Ba Ria —Viing Tau quan
ly, Céng ty Thwong mai va Dich vu giao cho Chi nhanh Xuat nhap khau Thanh
phd HO Chi Minh quan ly. Ngay 31/5/2005, Giam doc Cong ty Thuwong mai va
dich vu tinh Ba Ria —Viing Tau ra quyét dinh giao von cho Chi nhanh Xuat nhap
khau Thanh phd H6 Chi Minh, trong dd c6 can nha va dat toa lac tai so 38 (cii),
75 (m6i) dwong Trung Nhi, Phuong i, thanhpho Viing Tau ... ”.

- K&t qua xa4c minh ho so lwu trir tai S& Xay dung d6i voi can nha sb 75
Trung Nhi (s6 cii 38) giai doan trudc khi ¢6 phan héa Chi nhanh Coéng ty Thuong
mai - Dich vu tai thanh phé H6 Chi Minh thanh Céng ty c6 phan Thwong mai va
Dich vu Dau khi Viing Tau theo Quyét dinh s6 5335/QD.UBND ngay 30/12/2005
cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vling Tau, cé cac tai liéu sau:

+ Bién ban kiém ké ngay 20/11/1975 ctia Gy ban Quéan quan thi xa Viing Tau
Ve kiém keé tai san tw nhan vuot canh (nha tréng) d6i voi can nha s6 75 Trwng Nhi
(sb cii 38).

+ Ban V& hién trang mat bang - vi tri Xi nghiép May - Cong ty dich vu Viing
Tau sb6 75 Trung Nhi (s6 cii 38), dwgc S¢ Xay dwng duyét ngay 20/12/1990.

+ Van ban sd 152 ngay 29/8/1991 cla S& Cong nghiép vé nhan can nha sé 75
Trung Nhi (s6 cii 38).
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+ Quyét dinh sd 509/QD-UB ngay 19/4/1993 clia Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Vling Tau vé viéc thu hoi va giao nha s 75 Truwng Nhi (s6 cli 38) cho S&
Lao dong Thwong binh Xa hoi.

+ Ban tu ké khai nha dat ngay 09/5/1995 clia Cong ty Thwong mai va dich vu
tinh gtri Ban chi dao kiém ké nha dat doi voi can nha sd 75 Trwng Nhi (sO cli 38)
dang lam ctra hang lién doanh Vegashop.

- Két qua xac minh Ho6 so lwu trir tai S& Cong thwong va S& Lao dong
Throng binh Xa hoi: Tai budi lam viéc ngay 15/8/2023 véi Thanh tra tinh, S&
Céng thuong va S& Lao dong Thuong binh Xa hdi xac nhan khoéng lwu trir hé so
lién quan dén can nha s6 75 Trwng Nhi (s6 cii 38), thanh phé Viing Tau néu trén.

Nhu vay, qua xac minh hé so lvu tri® tai S¢ Tai nguyén va Mai truwong, S&
Xay duwng, S& Cong thuvong va S¢ Lao ddéng Thuong binh Xa héi thi khéng co tai
liéu cho thady can nha s6 75 Trung Nhi (s6 cli 38) da dwgc giao cho Cong ty
Thueong mai va dich vu tinh Ba Ria - Ving Tau quan ly, dé tir do, Cong ty
Thwong mai va Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau giao cho Chi nhanh Xuét nhap
khau Thanh phoé H6 Chi Minh quan ly.

b) Qué trinh giao dat va chuyén nhuwong nha va dat tai s6 75 Trung Nhi

Nam 2005, khi thwc hién c6 phan héa Chi nhanh Cbng ty Thuong mai va
Dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh phé H6 Chi Minh thanh Cong ty c6
phan Thurong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau, da dwa gia tri con lai cla can
nha 75 Trung Nhi vao gia tri doanh nghiép dé co phan hoa la 377.210.017 dong.

Xét Cong van sd 68/CV-TMDV ngay 06/7/2006 cta Cong ty Thuong mai va
Dich vu tinh Ba Ria -V{ing Tau, Chu tich 0y ban nhan dan tinh c6 van ban s
6840/UBND.VP ngay 20/11/2006, ndi dung: “Giao S& Tai nguyén - Mdi trudng,
S Xay dwng, SG& Tai chinh va Coéng ty Thwong mai - Dich vu tién hanh cac thi
tuc xac 1ap quyén s& hitu nha va dat 75 dwong Trung Nhi, TP Ving Tau sang
Coéng ty Cophan Thwong mai —Dich vu dau khi Viing Tau

Ngay 22/01/2008, Chu tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 336/QD-UBND Ve viéc giao 120m2 dat (giao dat c6 thu tién
sir dung dat) tai s6 75 dwong Nhi Trung, phuong 1, thanh phd Viing Tau cho
Cong ty Co phan Throng mai va Dich vu Dau khi Viing Tau dé si¢ dung vao muc
dich lam Van phong kinh doanh Céng ty c6 phan. Thoi han st dung la 50 nam ké
tlr 22/01/2008.

Ngay 02/06/2008, thira Uy quyén cda Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, S6’Tai nguyén va M0oi truong cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AK
256353 cho Cong ty c6 phan Thuwong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau doi voi
khu dat néu trén (dién tich 120m2dat co s& san xuat kinh doanh, thudc thira s 22,
to ban d6 s6 25). Sau do, duoc cdp doi sang Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s BK 622497 ngay 26/7/2012, bao gobm 120m2 dat co s& san xudt kinh doanh va
nha van phong cép 1ll, 4 tang, dién tich xay dung 120m2 dién tich san 435,4m2
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S0 tién Cong ty c¢6 phan Thwong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau da ndp tién
sir dung dat va Ié phi truéc ba la 739.200.000 dong.

Dén nam 2010, Cbng ty c6 phan Thwong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau
to chirc ban déu gia nha va dét 75 Trung Nhi. Ket qua Ngan hang Phét trién nha
DBoéng bang séng Ctru Long trang dau gia véi sb tién 8.800.000.000 dong.

M. KET LUAN VE NHUNG NOI DUNG DA TIEN HANH THANH TRA

1. Viéc quan ly, st dung dat trong va sau qua trinh c6 phan hoa doanh
nghiép nha nuwéc déi véi Cong ty c6 phan Dich vu Dau tv tinh Ba Ria -
Viing Tau

Trudc va sau cd phan hdéa, Cong ty c6 phan Dich vu Pau tv tinh Ba Ria -
Viing Tau, duoc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cho thué dién tich
859,9m&dat tai s6 06 Tran Hwng Dao, phuong 3, thanh phé Viing Tau (nay la
phuong Viing Tau, Thanh phé H6 Chi Minh). Tuy nhién, dién tich dat nay lién
quan dén khi€u nai cla cdng dan, trong qua trinh xem xét giai quyét khiéu nai, Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viina Tau da ban hanh Quyét dinh s6 1166/Qb-
UBND ngay 04/5/2017 thu hoi quyét dinh cho thué dat.

Hién nay vu viéc da dwgc co quan Toa an gidi quyét (theo don khéi kién cua
Coéng ty C6 phan Dich vu Pau tuv tinh Ba Ria - Viing Tau; bén bi kién la Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau). Ngay 10/9/2024, TAND cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh ban hanh Ban an s6 977/2024/HC-PT tuyén xt: "... 2. Bacyéu
cau clia Cong ty c0 phan Dich vu va Dau tw vé viéc hlly Quyét dinh s6 1166/Qb-
UBND ngay 04/5/2017 clia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau; ...

2. Viéc quan ly, str dung dét trong va sau qua trinh c¢6 phan héa doanh
nghiép nha nwéc doéi voi Céng ty cd phan An Phat

- Khu dat 16.154m2tai dia chi s6 888/1 duong 30/4, Phuong 11, thanh phé
Viing Tau (nay l1a phueong Phude Thang, Thanh phé HO Chi Minh) c6 ngudn géc
do Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cho Coéng ty cd phan An Phat thué
tai Quyét dinh sd 1082/QD-UBND ngay 04/4/2006 dé str dung vao muc dich lam
van phong va nha xwéng san xuat giay da xuat khau; thoi gian thué dat: 40 nam 1
thang, ké tir ngay 18/11/2005; hinh thiic thué: ndp tién thué dat hang nam. Dén
nay, ngoai quyét dinh néu trén, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau chua co
y kién nao khac ddi voi khu dat nay.

Theo quy dinh tai khodn 1, khoan 4 Biéu 37 Luat Bat dai nam 20035 thi
thdm quyén quyét dinh giao dat cho Cong ty c6 phan An Phéat thudc Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién, ngay 08/01/2008, Giam doc S&

5 1 Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc trung wong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét doi vai to chiic; giao dat d6i véi co s¢ ton gido; giao dat, cho thué dat déi véi nguoi
Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai; cho thué dét doi voi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai.

4, Co quan c6 thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay khong dugc Qy quyén.
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Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Ving Tau chinh ly trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AE 037146 ngay 04/7/2006 ddi vGi dién tich
16.154m2 dat co s san xuat kinh doanh, thudc thira dat s6 196, to ban do so 35
tai phwong 11, thanh phé Viing Tau tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang
giao dat cd thu tién s dung dat khi khdng cé quyét dinh cta Gy ban nhan dan
tinh la trai thdm quyéne.

Trach nhiém thudc Giam déc S& Tai nguyén va Mbi trvdng tinh Ba Ria -
Viing Tau tai thoi diém thuc hién viéc chinh ly trén Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 AE 037146 (ngay 08/01/2008) va cac ca nhan da tham muu cho Giam
doc S& Tai nguyén va Mdi truong thuc hién viéc nay. Vi pham nay bi x ly theo
quy dinh tai Diéu 1417 Luat Dat dai 2003, diém e8khoan 1Diéu 175 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP; diém a khodn 1 Piéu 207 Luat Pat dai 20139, diém e khoan 7
Diéu 97 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP1QLdiém a khodn 1 Diéu 240 Luéat Dat dai
2024°\ diém e khoan 9 Diéu 109 Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP12

6Tai Thong bao két qua kiém toan s0 660/TB-KTNN ngay 07/12/2018 clia Kiém toan Nha nwdc, & cudi trang
2, dau trang 3 co két luan ddi vai mot sO trudng hop twong tw véi ndi dung: "Chinh ly Gidy chiéng nhan quyén st
dung dat khi khong c6 quyét dinh ctia Gy ban nhan dan tinh, vipham Diéu 37 Luat DAt dai 2003 va Diéu 59 Luat Dét
dai 2013".

7Diéu 141 Luat Bat dai 2003. X ly doi véi nguoi quan ly vi pham phap luat vé dat dai

Ngwai nao lgi dung chirc vu, quyén han lam trai véi quy dinh cla phap luat trong giao dét, cho thué dat, thu
hoi dat, chuyén muc dich st dung dét, chuyén quyén sl dung dat, thwc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat, xac
dinh nghTa vu tai chinh vé dat dai, quan ly hd so dia chinh, ra quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai; thiéu
trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phap luat vé dat dai hodc cd hanh vi khac gay thiét hai dén tai nguyén
dat dai, quyén va nghia vu cuia ngudi str dung dat thi tuy theo tinh chat, mic do vi pham ma bi xt ly ky luat hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cla phap luét.

8Diém e khoan 1 Diéu 175 Nghi dinh 181/2004/ND-CP: Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh tw, thi tuc
hanh chinh trong quan ly va st dung dat: 1 Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh tw, tha tuc hanh chinh trong quan
Iy va slr dung dét bao gbm céac hanh vi sau: ... €) Thuc hién thi tuc hanh chinh khéng ding tham quyén;

9Diéu 207. X& ly d6i v&i nguoi co hanh vi vi pham phép luat vé dat dai khi thi hanh cdng vu trong Iinh vuc
dat dai: 1L Nguoi co hanh vi vi pham phap luét vé dat dai khi thi hanh cong vu thi ty theo tinh chéat, mic do vi
pham ma bi x& ly ky luat hodc bi truy cteu trach nhiém hinh sy theo quy dinh clia phap luat déi véi cac hanh vi vi
pham sau day: a) Lgi dung chitrc vy, quyén han lam trdi v&i quy dinh cla phap luat trong giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dat, thu hdi dét, bdi thwong, ho tro, tai dinh cu, chuyén quyén st dung dat, thrc hién quy
hoach, ké hoach st dung dat, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, quan ly ho so dia chinh, ra quyét dinh hanh
chinh trong quan ly dat dai;

1DDiém e khoan 7 Diéu 97 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP: Hanh vi vi pham phap luat vé& dat dai khi thi hanh
cong vu trong Iinh virc dat dai: ... 7. Vi pham quy dinh vé thic hién trinh ty, thd tuc hanh chinh trong quan ly va st
dung dat bao gdm cac hanh vi sau: ... €) Thic hién tha tuc hanh chinh khong ding thdm quyén.

1 Diéu 240. XU ly di v&i ngudi co hanh vi vi pham phéap luat trong quan ly dat dai khi thi hanh cong vu: 1
Nguwoi ¢6 hanh vi vi pham phéap luat trong quan ly dat dai khi thi hanh céng vu thi tiy theo tinh chat, méc db vi
pham ma bi x& ly ky luat hodc bi truy ctu trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat déi véi cac hanh vi vi
pham sau day: ... a) Loi dung hodc lam dung chic vu, quyén han lam trai véi quy dinh cla phap luat trong cong
tac quy hoach, ké hoach sir dung dét, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hdi dat, trung dung
dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, xac dinh nghfa vu tai chinh vé dat dai, quan ly hd so dia chinh, dang ky,
cdp Gidy chirng nhan quyén str dung dat, Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén s¢ dung dat &, Giay
chirng nhan guyén s& hiru nha &, Gidy chitng nhan quyén s& hitu cong trinh xay dwng, Gidy chitng nhan quyén sk
dung dét, quy@n s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat, Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién v6i dat, ra quyét dinh hanh chinh trong quan ly dét dai;

PDiém e khoan 9 Bigu 109 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP: Hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai khi thi
hanh cong vu trong lihh vyc dét dai: ... 9. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh ty, thd tuc hanh chinh vé dat dai
bao gém cac hanh vi sau: ... €) Thuc hién thu tuc hanh chinh khéng ding tham quyén.
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- 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau da ban hanh Quyét dinh sb
1082/QD-UBND ngay 04/4/2006 cho Cong ty c6 phan An Phat thué 16.154m2
dat trén dé s dung vao muc dich lam van phong va nha xwdng san xuét giay da
xuat khau. Do do, ngudi st dung dat cé nghta vu phai st dung dat ding muc dich
dad duoc xac dinh tai Quyét dinh s6 1082/QDB-UBND ngay 04/4/2006 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuy nhién, sau d6 dat da duoc str dung khdng ding muc dich nhu trén, Cong
ty CO phan An Phéat da thuc hién tha tuc chuyén nhwong quyén st dung dat cho
ca nhan (6ng Trinh Van Hau, ba Nguyén Thi Giang) va d dwoc Vin phong Ding
ky quyén s dung dat Thanh phd Ving Tau xac nhan chuyén nhuong ngay
15/11/2012; ti€p theo dwoc chuyén nhwong sang 6ng Trinh Minh Cuwong ngay
26/7/2016. Sau d6 ngay 19/3/2018, dat da dwoc SO Tai nguyén va Mbi trudong
tach va cap gidy chirng nhan quyeén str dung dat thanh 28 thira. Tlr ngay 02/7/2019
dén ngay 05/11/2019, 6ng Trinh Minh Cuong hoan thanh chuyén nhwong quyén
str dung 22/28 thira dat cho cac hd gia dinh, ca nhan khac; hién trang trén dat co
01 can nha 2 tang xay dwng d& dang va 05 nha tam, con lai la dat trong. Viéc cac
cd nhan nhan chuyén nhwong quyén str dung dat, sau dé da st dung dat khong
ding muc dich dwgc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xac dinh tai Quyét
dinh s6 1082/QB-UBND ngay 04/4/2006, vi pham Diéu 15 va khodn 1 biéu 107
Luat DBat dai 200313 khoan 24 DBiéu 99 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat Bat dai; khodn 3 Diéu 12 va khoan 1
Diéu 170 Luat Bat dai 201315 khoan 1Biéu 5, khoan 2 Biéu 11, khoan 1 biéu 31
Luat Bat dai 202416 cho dén nay chua dwgc xir ly.

Trach nhiém chinh dé viéc sir dung dat khong ding muc dich nhu néu trén
thudc Chu tich Gy ban nhan dan Phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -

Bbiéu 15. Nhitng hanh vi bi nghiém cdm: Nha nwéc nghiém cam hanh vi lan, chiém dét dai; khong st
dung, str dung dat khong diing muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc cong bo; huy hoai dat;
khong thuc hién ding quy dinh cua phap luat khi st dung cac quyén clia ngudi st dung dat; khong thue hién hodc
thwe hién khong day dd nghia vu, trach nhiém clia nguoi st dung déat.

Khoan 1Diéu 107: Nguoi str dung dét co cac nghia vu chung sau day: 1 S dung dat ding muc dich, ding
ranh gi¢i thira dat, ding quy dinh vé sir dung dd sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh
cong cdng trong long dét va tuan theo cac quy dinh khac cta phap luat

¥ Khoan 2 Biéu 99 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/19/2004 ctia Chinh pha vé thi hanh Luat Dat dai
quy dinh: "Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat phai stv dung dat ding muc dich da duoc xac dinh trong thoi
han st dung dat”.

B Khodn 3 Biéu 12: Nhirng hanh vi bi nghiém cdm ... 3. Khong str dung dat, st dung dat khong ddng
muc dich.

Khoan 1Diéu 170: Nghta vu chung ctia nguoi st dung dat: 1 S& dung dat ding muc dich, ding ranh gici
thira dat, ding quy dinh vé sl dung d6 sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong
cdng trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac clia phap luat cé lién quan.

16Khoan 1 Diéu 5: Nguyén tic st dung dét: 1. Bdng muc dich st dung dét.

Khodan 2 Biéu 11. Hanh vi bi nghiém cadm trong [inh virc dat dai: .... 2. Vi pham quy dinh cua phap luat vé
quan ly nha nuéc vé dat dai.

Khoan Diéu 31: NghTa vu chung cltia ngudi st dung dat: 1. St dung dat dang muc dich,ding ranh giéi thira
dat, ddng quy dinh vé st dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, baové cac congtrinh cong cong
trong long dat va tuan tha quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.
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Viing Tau trwéc day theo quy dinh tai khoan 2T7 Biéu 143 Luat Bat dai 2003,
khoan 218Diéu 182 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, khoan 210Diéu 208 Luat Dt dai
2013, diém b2 khoadn 1 Diéu 241 Luat Dat dai 2024. Vi pham nay bi x& ly theo
quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 207 Luat Dat dai 201321, diém b khoan 1 Diéu
240 Luat bat dai 202422

Can clr diém b khodn 1 Diéu 241 Luat Bat dai 2024, diém eZB Khoan 1 Diéu
15 Nghi dinh 151/2025/ND-CP, Gy ban nhan dan phuong Phwdc Thang hién nay
c6 trach nhiém tién hanh cac tha tuc dé x& ly vi pham vé sir dung dat khéng ding
muc dich néu trén theo quy dinh cutia phap luat.

- Dién tich 16.154m2dat c6 thoi han st dung la 40 nam 1 thang ké tir ngay
18/11/2005 theo Quyét dinh s6 1082/Qb-UBND ngay 04/4/2006 cla Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién, ngay 19/5/2016, Gy ban nhan dan
Thanh phd Viing Tau cdp doi Gidy chirng nhan quyén st dung dat s CD 371762
cho 6ng Trinh Van Hau - ba Nguyén Thi Giang voi thoi han st dung dat lau dai,
trai v&i quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 6 Thong tv s6 23/2014/TT-BTNMT

7 Khoan 2 Diéu 143 Luat D4t dai 2003: ... 2. Chd tich 0y ban nhan dan x&, phuOTig, thi trdn co trach
nhiém phéat hién va ngan chan kip thoi viéc chuyén quyén sir dung dat trai phép, chuyén muc dich str dung dat trai
phép; phat hién va ap dung céc bién phap ngan chan kip thoi viéc xay dung cac cong trinh trén dat lan, chiém, dat
st dung khong ding muc dich & dia phvong va budc ngudi co hanh vi vi pham khoi phuc lai tinh trang clia dat
triwde khi vi pham.

BKhoan 2 Diéu 182 Nghi dinh 181/2004/ND-CP: ... 2. Chi tich Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn cd
trach nhiém chi dao thuong xuyén viéc kiém tra phat hién cac hanh vi 1an chiém dat dai, st dung dat khong ding
muc dich, chuyén muc dich st dung dét trai phap luat, ngudi st dung dét thie hién cac quyén va nghia vu khéng
ddng véi quy dinh clia phap luat. Trong thoi han khong qua mét (01) ngay ké tir khi phat hién vi pham hodc dugc
béo cdo co vi pham thi phai t6 chic viéc kiém tra, 1ap bién ban, ra quyét dinh dinh chl hanh vi vi pham, x& phat
hanh chinh theo thdm quyén va yéu cau tw khdi phuc lai tinh trang st dung dat ban dau; néu ngudi cé hanh vi vi
pham khong chdp hanh quyét dinh dinh chi thi ra quyét dinh cwdng ché khdi phuc lai tinh trang st dung dat ban
dau va bao cao bang van ban Ién Uy ban nhan dan cap trén truc tiép.

Khoan 2 biéu 208 Luéat Dt dai 2013: ... 2. Chd tich Gy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém phat hién,
ngéan chan va x ly Kip thoi viéc chuyén quyén st dung dat trai phép, chuyén muc dich st dung dat trai phép;
phat hién, ap dung bién phap ngan chan va xtr ly kip thoi viéc xay dwng cac cong trinh trén dat lan, chiém, dat
str dung khéng ding muc dich & dia phrong va budc ngudi cé hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cla dat
truwee khi vi pham.

2D Diém b khodn 1 Diéu 241 Luat Dat dai 2024: ... b) Cha tich Gy ban nhan dan cép xa co trach nhiém
thuong xuyén kiém tra, phat hién, ngan chan va x Iy kip thoi theo thdm quyén déi véi cac hanh vi khong dang ky
dat dai; 1an dat, chiém dat, hiy hoai dt; st dung dat khong ding muc dich; chuyén, nhan quyén sir dung dat
khong ddng phap luat va hanh vi vi pham phéap luét dat dai khac cla nguoi st dung dat.

2L biéu 207. X0 ly d6i vé'i nguoi ¢ hanh vi vi pham phép luat vé dét dai khi thi hanh cong vu trong ITnh virc
dat dai: 1. Ngud'i cé hanh vi vi pham phép luat vé dat dai khi thi hanh cong vu thi tly theo tinh chat, mic d6 vi
pham ma bi x ly ky luat hodc bi truy ctu trach nhiém hinh s theo quy dinh cla phap luat doi véi céc hanh vi vi
pham sau day: ... b) Thi€u trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phap luat vé& dat dai hodc c6 hanh vi khéc
gay thiét hai dén tai nguyén dat dai, quyén va nghia vu clia nguoi st dung dat;

2 Diéu 240. X ly doi véi nguoi ¢d hanh vi vi pham phap luat trong quan ly dat dai khi thi hanh céng vu: 1
Nguda c6 hanh vi vi pham phap luat trong quan ly dat dai khi thi hanh cong vu thi tuy theo tinh chat, mac dd vi
pham ma bi x& ly ky luat hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su theo quy dinh clia phap luét d6i véi cac hanh vi vi
pham sau day: ... b) Thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phap luat vé dat dai hodc cd hanh vi khéc
gay thiét hai dén lgi ich clia Nha nuwéc, quyén va lgi ich hop phap clia ngudi st dung dat;

2B Diém e Khodn 1 Diéu 15 Nghi dinh 151/2025/ND-CP: 1 Chu tich Gy ban nhan dan cép xa cd trach
nhiém thuc hién quan ly nha nwéc vé cac ndi dung quy dinh tai Luat Dat dai nhw sau: ... e) Phat hién, ngan chan va
Xt ly kip thoi nhitng vi pham phap luat v& quan ly, s dung dét dai tai dia phrong theo thdm quyén quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 241 Luat Pat dai.
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ngay 19/5/2014 clia Bo trwdng BO Tai nguyén va Moi truong24. Trén co so thoi
han str dung dat da dwgc Uy ban nhan dan Thanh phd Viing Tau cap nhu trén, S&
Tai nguyén va Moi trvong chap thuan giai quyét tha tuc tach thanh 28 thira va
cap 28 Gidy chirng nhan quyén str dung dat voi thoi han lau dai.

Tuy nhién, sai s6t nay dad duoc Gy ban nhan dan Thanh phé Viing Tau phat
hién, c6 Van ban s6 4650/UBND-VP ngay 22/8/2019 bao cao S& Tai nguyén va
M®oi trwong dé xuat huong x ly. T ngay 23/9/2019 dén 17/5/2023, Chi nhanh
Van phong Bang ky dat dai Thanh ph6 Viing Tau da dinh chinh lai thdi han st
dung dat tlr lau dai sang 40 ndm 1 thang ké tir ngay 18/11/2005 duoc toan bo
28/28 Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Nhu vay, sai sot cla 0y ban nhan dan
Thanh ph6 Viing Tau vé cap Giady chirng nhan quyén st dung dat khong ding vé
thoi han st dung dét da duoc khac phuc.

Nhv vay, khu dat 16.154m2 tai dia chi s6 888/1 duong 30/4, Phuong 11,
thanh phd Viing Tau (nay la phuong Phudc Thang, Thanh phd H8 Chi Minh) co
ngudn goc do Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau trwéc day cho Cong ty co
phan An Phat thué tra tién thué dat hang nam tai Quyét dinh s6 1082/QB-UBND
ngay 04/4/2006 dé st dung vao muc dich lam van phong va nha xwdng san xuat
giay da xudt khau. Sau dé, dén ngay 08/01/2008, dat dd dwoc Giam doc S& Tai
nguyén va Mai trieong cho phép chuyén hinh thirc st dung dat sang giao dat cé
thu tién str dung dat trai thdm quyén, vi pham quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu
37 Luat Bat dai nam 2003. Dan dén dat da duoc chuyén nhwong quyén st dung
sang cho c& nhan va bi s dung khong ding muc dich theo Quyét dinh s6
1082/Qb-UBND ngay 04/4/2006 cua Uy ban nhan dan tinh, vi pham Diéu 152,
khoan 126 Piéu 107 Luat Dat dai 2003, khoan 227 Biéu 99 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cuia Chinh pha vé thi hanh Luat Bat dai; khoan
3B Diéu 12, khoan 120 Biéu 170 Luat Bat dai 2013; va khodn 230 biéu 11, khoan

24 Trrong hop duoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat thi ghi thoi han theo quyét dinh giao dat, cho thué dat;
treong hop dugc Nha nwée cong nhan quyén sir dung dét thi ghi thoi han sir dung duoc cdng nhan theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai.

S bieu 15 Luat Bat dai 2003: Nha nwéc nghiém cdm hanh vi 1an, chiém dat dai; khong st dung, st dung
dat khoéng ding muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat da dwgc cong bd; huy hoai dat; khong thuc
hién dang quy dinh cta phap luat khi st dung cac quyén clia nguoi st dung dat; khong thuc hién hodc thic hién
khong day da nghta vy, trach nhiém cla ngudi st dung dat.

B Khoan 1Diéu 107 Luat D4t dai 2003: Nguoi st dung dat co cac nghta vu chung sau day: ]. S dung dat
dang muc dich, ding ranh gi¢i thira dat, ddng quy dinh vé st dung dd sau trong long dat va chiéu cao trén khong,
bao V& cac cong trinh cdng cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac clia phap luét.

Z7Khoan 2 Diéu 99 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 clia Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai
quy dinh: "Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat phai st dung dat ddng muc dich da dugc xac dinh trong thoi
han s dung dat™.

B Khoan 3 Diéu 12 Luat Pat dai 2013: Nhitng hanh vi bi nghiém cam ... 3. Khong s¥ dung dat, st dung
dat khéng ding muc dich.

2 Khoan 1Diéu 170 Luat Dat dai 2013: Nghta vu chung clia nguoi st dung dat: 1 S dung dét ding muc
dich, ding ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé s dung d6 sau trong long dat va chiéu cao trén khdng, bao vé cac
cong trinh cong cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.

I Khoan 2 Diéu 11 Luat Dat dai 2024: Hanh vi bi nghiém cdm trong Iinh vuc dat dai ... 2. Vi pham quy
dinh clia phap luat vé quan ly nha nwéc vé dat dai”.
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I3 Diéu 31 Luat Bat dai 2024, cho dén nay chuwa duoc xr ly. Hién nay, dat da
dugc chuyén nhrong qua nhiéu lan va chuyén nhwong cho nhiéu nguoi, rat kho
khac phuc hau qua.

Tl cac tinh tiét nhw trén nhan thdy: Ngay 08/01/2008, Giam dbc S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau da giao dat trai quy dinh cla phap
luat cho Cong ty c6 phan An Phat; dat duoc giao c6 dién tich 16n, gia tri 16n (dién
tich 16.154m2 dat phi ndng nghiép, gia tri quyén st dung dat dwgc xac dinh la
9.167.915.000 ddng); hau qua rat kho khac phuc. Vu viéc co dau hiéu “Toi vi
pham cac quy dinh vé quan ly dat dai” theo Diéu 174 B6 luat hinh sy nam 1999,
Diéu 229 B0 luat hinh s nam 2015, can chuyén Co quan Canh sat Diéu tra Cong
an Thanh ph6 tiép tuc lam rd.

3. Viéc quan ly, str dung dat trong va sau qua trinh c¢6 phan héa doanh
nghiép nha nwéc ddi véi Cong ty cd phan Thuwong mai Dich vu Dau khi

3.1. Boi véi dién tich dat 116,8m2 thudc thira s6 519, t& ban do dia chinh
s6 19, toa lac tai 52 (s6 cii la 63, sau dd la 54 va nay la 52) Ly Thuong Kiét,
phuong 1, thanh phd Viing Tau (nay la phuwong Viing Tau, Thanh phé Ho6
Chi Minh)

Dién tich dat 116,8m2néu trén do Cong ty c6 phan Thwong mai va Dich vu
dau khi Viing Tau dang quan ly, sir dung chua dwgc Nha nwéc giao dat hoac cho
thué dat. iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da c6 van ban s6 8279/UBND-
VP ngay 14/7/2022, giao cho S& Tai nguyén va M6i truong tham muu Gy ban
nhan dan tinh thu hoi dat nay va giao Trung tdm Phat trién Quy dat tinh quan ly
theo quy dinh. Hién nay, dang lién quan dén khi€u nai cta cong dan.

3.2. B6i voéi dién tich 120m2, thudc thira s6 22, t0' ban ban do dia chinh
25, toa lac tai s6 75 Trwng Nhi, phuong 1, thanh phé Ving Tau (nay la
phwong Viing Tau, Thanh phé H6 Chi Minh)

3.2.1. vé viéc dua gia tri nha, dat tai s6 75 Trwng Nhi vao gia tri doanh
nghiép khi c6 phan héa Chi nhanh Cong ty Thwong mai dich vu tinh Ba Ria -
Viing Tau tai thanh pho H6 ChiMinh thanh Céng ty ¢6 phan Thwong mai va
Dich vu dau khi Viing Tau

- Tai thoi diém c6 phan hdéa Chi nhanh Cong ty Thuong mai dich vu tinh Ba
Ria - Viing Tau tai thanh phé H6 Chi Minh ndm 2005 (theo Quyét dinh sb
5335/Qb. UBND ngay 30/12/2005 cua uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau),
Céng ty Thwong mai dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau va Chi nhanh Céng ty
Thwong mai dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh phd H6 Chi Minh chua
duo-c co quan nha nwdt cd tham quyén cong nhan quyén so hiru can nha tai dia chi
s6 75 (38) Trwng Nhi, Phuong 1, thanh phd Viing Tau va ciing chua duoc co quan
nha nwdc c6 tham quyén giao dat hodc cho thué dat tai dia chi nay. Do do, viéc

a Khoan 1 Diéu 31 Luat Dat dai 2024: Nghia vu chung clia nguoi st dung dat “1. St dung dat ding muc
dich, dang ranh gigi thira dat, ding quy dinh vé st dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé céc
cbng trinh céng cong trong long dét va tuan thl quy dinh khac cla phap luat co lién quan™.
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duwa gia tri can nha va gia tri quyén sir dung dat nay dé xac dinh gia tri doanh
nghiép dé co phan héa la khdng phu hop véi quy dinh phap luéat. Cu thé nhu sau:

+ D0i voi gia tri nha so 75 (38) Trwng Nhi da tinh vao gia tri doanh nghiép dé
co phan hoa v6i sb tién 377.210.017 dong la khong dang quy dinh tai khoan 1
Diéu 102 va khoan 2 Piéu 1738 Nghi dinh s6 187/2004/NB-CP clia Chinh pht do
day khéng phai la tai san ctia doanh nghiép. Ba&i vi ngay 19/4/1993, Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh s6 509/Qb-UB veé viéc thu
hoi va giao nha s6 75 Trung Nhi (s6 cli 38) cho S& Lao dong Thuong binh Xa hoi.
Tl d6 cho dén nay, chwa c6 Quyét dinh nao thu hoi, hdy bd Quyét dinh sO
509/Qb-UB nay.

+ D0i voi gia tri quyén st dung dat:

Can cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP va
khoan 6.2 Muc A Phan Il Thong tv s6 126/2004/TT-BTC34 ngay 24/12/2004
cla BO Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP, thi ddi
voi dién tich dat doanh nghiép c¢d phan hoa dang st dung thi doanh nghiép co
phan hoa dugc quyén lwa chon hinh thirc giao dat va dwoc dwa vao xac dinh gia tri
doanh nghiép khi dat do6 doanh nghiép dang thué hoac dad dwgc giao, da nop tién
str dung dat. Do d6, Cong ty Thwong mai va Dich vu dau khi Viing Tau duoc
quyén Iya chon hinh thirc giao dat d6i véi dién tich dat Cong ty dang st dung lam
van phong giao dich va phai tinh gia tri quyén s dung dat vao gia tri doanh
nghiép khi c6 phan hdéa néu dat nay Cong ty dang dwoc Nha nwéc cho thué hodc

2 1 bA6i v6i tai san do doanh nghiép thué, muon, nhan gép von lién doanh, lién két va cac tai sdn khac
khong phai clia doanh nghiép thi khéng tinh vao gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa. Trudc khi chuyén sang
cong ty cd phan, doanh nghiép phai thanh ly hop dong hodc thoa thuan véi chii sdshiru tai san dé cong ty cdphan
ké thira cac hgp dong da ky truéc day hodc ky lai hop dédng méi.

B2, Cac khoan sau day khong tinh vao gia tri doanh nghiép dé co phan hoa:

a) Gia tri nhirng tai san quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu 10 clia Nghi dinh nay; "

3 Khodn 1 Diéu 19 Nghi dinh s6 187/2004/TT-BTC ngay 16/11/2004 clia Chinh phl vé chuyén cong ty
nha nwéc thanh cong ty cd phan quy dinh: "D6i vgi dién tich dat doanh nghiép c6 phan hoa dang st dung lam
mat bang xay dwng tru s&, van phong giao dich; xay dung co s& san xuat kinh doanh; dat dé san xuét noéng
nghiép, 1&m nghiép, nubi tréng thuy san, lam mudi (ké ca dat da dugc Nha nudc giao co thu hodc khong thu tién
st dung dat) thi doanh nghiép ¢6 phan hoa duwoc quyén lwa chon hinh thirc thué dat hodc giao déat theo quy dinh
clia Luat bat dai

Khoan 6.2 Muc A Phan 11l Thong tu s6 126/2004/TT-BTC ngay 24/12/2004 clia BO Tai chinh huwdng dan
thue hién Nghi dinh s0 187/2004/TT-BTC ngay 16/1 1/2004 cla Chinh phl vé chuyén cbng ty nha nwéc thanh
cbng ty cO phan quy dinh:

"6.2. Truong hop doanh nghiép thuc hién hinh thirc giao dat cd thu tién si dung dat thi viéc xac dinh gia tri
quyén st dung dat dé tinh gia tri doanh nghiép dwgc thyc hién nhw sau:

a D0i véi dién tich dat doanh nghiép dang thué: gia tri quyén st dung dat tinh vao gia tri doanh nghiép
theo gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh nhwng khéng tinh tang von nha nuéc tai doanh nghiép ma hach toan la
khodn phai ndp ngan sach nha nudc. Cong ty c6phan phai ndp s6 tién nay cho ngan sach nha nuéc dé duoc cép
gidy chirng nhan quyén si* dung dat. Trinh tw va thu tuc giao dat, nop tién st dung dat va cép gidy chirng nhan
quyén sl dung dat thue hién theo quy dinh tai Luat Dat dai va cac van ban hwéng dan thi hanh Luat Dat dai.

b. Dai voi dién tich dat doanh nghiép da duoc giao, da ndp tién st dung dat cho ngan sach nha nuéc: phai
xac dinh lai gia tri quyén st dung dét theo gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh. Khoan chénh léch gitra &ia tri
quyén st dung dat xac dinh lai v&i gia tri hach toan trén sb ké toan duoc tinh vao gié tri thic té phan von nha
nwéc tai doanh nghiép".
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da dwgc Nha nwéc giao, Cong ty dad ndp tién str dung dat. Tuy nhién, dién tich dat
néu trén Céng ty Thwong mai dich vu tinh Ba Ria - VViing Tau va Chi nhanh Céng
ty Thwong mai dich vu tinh Ba Ria - Viing Tau tai thanh phé H6 Chi Minh chua
dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat va khdng phai do doanh nghiép nhan quyén
st dung dat. Do d6, khong thudc treong hop dwgc dwa vao xac dinh gia tri doanh
nghiép dé co phan hoa; viéc dua gia tri quyén str dung dat nay vao xac dinh gia tri
doanh nghiép dé co phan hoa la khdng pht hop quy dinh.

Mat khéc, can ct Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép do Cong ty Ching
khoan Thang Long lap, Chu tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 4557/QB.UB ngay 19/11/2005 phé duyét gia tri doanh nghiép
dé co6 phan héa Chi nhanh Cong ty Thuong mai - Dich vu tai thanh phé HO Chi
Minh. Theo Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép nay thi phan gia tri quyén s
dung dat cua nha 54 Ly Thuong Kiét, 75 (38) Trung Nhi, thanh phé Viing Tau la
1.826.920.000 ddng (trong do, gia tri quyén sir dung dat tai 75 (38) Trung Nhi la
894.360.000 dong) va ng thuc té phai tra cho gia tri quyén st dung dat néu trén la
1.826.920.000 dong. Khoan 24 Diéu 4 Luat Bat dai 2003 quy dinh: “Gia tri quyén
str dung dat ia gia tri bang tién cta quyén st dung dat doi véi mot dién tich dat xac
dinh trong thoi han st dung dat xac dinh  Theo quy dinh nay, gia tri quyén st
dung dat phai du 3 yéu td la quyén st dung dat, dién tich dat xac dinh, thdi han st
dung dat xac dinh. Bat tai nha s6 75 Trung Nhi chwa c6 quyét dinh giao dat hodc
cho thué déat clia co quan nha nwdc ¢d tham quyén, dat chwa dwoc xac dinh thoi han
st dung, do dé viéc xac dinh gia tri quyén st dung dat ddi voi dién tich dat tai 75
(38) Trung Nhi nhu trén la khéng co co so, khong phu hop véi quy dinh.

- Khi ¢d phan hoa Chi nhanh Céng ty Thuong mai dich vu tinh Ba Ria -
Viing Tau tai thanh phd H® Chi Minh ndm 2005, SOTai nguyén va Mdi trudng
trwdc day chwa tham muu Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau thuc hién quy
dinh tai khoan 3 Diéu 63 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cla
Chinh phu vé viéc ra soat lai quy dat doanh nghiép dang st dung, x ly va cap
gidy chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 52 cua
Nghi dinh nay3.

Trach nhiém cla sai pham néu trén thudc Phé Ban Chi dao ¢6 phan hda Chi
nhanh Coéng ty Thwong mai Dich vu tai Thanh phd H6 Chi Minh (Giam dbéc S&
K€ hoach va Bau tu tinh Ba Ria - Viing Tau trwéc day) va cac ca nhan tham muu
Giam déc S&¢ Ké hoach va Pau tv ky Codng van s6 2170/BCD.SKHDT ngay
29/11/2005 tham mwu Chu tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh so 4557/QD.UB ngay 29/11/2005 vé gia tri doanh nghiép dé co
phan hoéa cta Chi nhanh Xuéat nhap khau Thanh phé H6 Chi Minh.

K3 Diéu 63 Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cla Chinh phd quy dinh: "3. Khi c6 phan hoa
doanh nghiép nha nwéc, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong cd trach nhiém ra soat lai quy dat
doanh nghiep dang st dung, xt Iy va cap gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 52
cta Nghi dinh nay".
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3.2.2. veé Viéc giao dat tai s6 75 Trung Nhi cho Cong ty c¢6 phan Thuong
mai va Dich vu Dau khi Viing Tau

- Biém 3 Muc Il Thong twv s6 09/2006/TT-BTNMT ngay 25/9/2006 clia B
Tai nguyén va Mai truong hwdng dan viéc chuyén hop dong thué dat va cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat khi chuyén cong ty nha nwéc thanh cong ty co
phan quy dinh:

“3. Cap gidy chirng nhan quyén s dung dat cho cong ty c6 phan da duoc
thanh Iap theo hinh thirc co phan hoa cong ty nha nudc dang sir dung dat ma
chuwa duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat

a) Truong hop cong ty cd phan da duoc thanh 1ap sau khi hoan thanh cong
viéc ¢6 phan hoa ma chua tién hanh ra soat va x ly viéc st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 52 cla Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP thi cong ty ¢ phan phai thuc
hién ra soat hién trang st dung dat theo huéng dan tai khodn 1 Muc nay va lap
phuong an san xuét, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan cap tinh xét duyét dé nop
kém theo ho so xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Phrong an san xuat,
kinh doanh dwoc 1ap theo quy dinh tai Biéu 52 ctia Nghi dinh so 181/2004/ND-
CP, trong d6 kém theo ndi dung lwva chon hinh thi'c Nha nuéc cho thué dat tra
tién thué dit hang nam hodc Nha nuéc giao dat cd thu tién st dung déat déi véi
tirng thia dat thudc trwedng hop da dugc Nha nwdc cho thué dat, da duoc Nha
nuéc giao dat cd thu tién st dung dét nhung chua ndp tién sir dung dat, da ndp co
ngudn gbc tlr ngan sach Nha nuéc, da nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
hop phap tlr nguoi khdc ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhwong co ngudn
goc tlr ngan sach Nha nuéc

Sau khi ¢ phan hdéa Chi nhanh Céng ty Thwong mai dich vu tinh Ba Ria -
Viing, Cong ty c6 phan Thuong mai va Dich vu dau khi Viing Tau chua tién hanh
ra soat va xt ly viéc st dung dat theo quy dinh tai Diéu 52 ctia Nghi dinh s
181/2004/NB-CP. Can ctr quy dinh néu trén, thi Cong ty phai thuc hién ra soat
hién trang st dung dat va lap phuong an san xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan
dan cap tinh xét duyét va chi dwoc Iwa chon hinh thirc Nha nwéc cho thué dat tra
tién thué dat hang nam hoac Nha nuéc giao dat cd thu tién st dung dat doi voi
tlrng thira dat thudc trvdng hop da duoc Nha nuwdc cho thué dat, da dwgc Nha
nwéc giao dat co thu tién st dung dat nhwng chwa ndp tién str dung dat, da ndp co
ngudn goc tir ngan sach Nha nuwdc, dad nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
hop phép tir nguwoi khac ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong c6 ngudn
goc tir ngan sach Nha nuéc.

Dai voi dién tich dat 120m2tai 75 (38) Trung Nhi, Cong ty Thwong mai dich
vu tinh Ba Ria - Vling Tau va Chi nhanh Céng ty Thwong mai dich vu tinh Ba Ria
- Viing Tau tai thanh phd H6 Chi Minh chua dwgc Nha nwéc cho thué dat hoac
giao dat, cling khdng phai dat do Cong ty nhan chuyén nhwong. Do d6, Cong ty
Iva chon hinh thirc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat va S& Tai nguyén va
MOoi truong c¢d To trinh s6 43/TTr-STNMT ngay 08/01/2008 tham muwu Oy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Vi{ing Tau ban hanh Quyét dinh s6 336/Qb-UBND ngay
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22/01/2008 giao dién tich dat nay cho Céng ty c0 phan Thuong mai va Dich vu
Dau khi Viing Tau la khéng dang quy dinh.

- Can ctr Khoan 1 Dbiéu 58 Luat bat dai 2003% va biéu 61 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP37 (duoc stra doi, bd sung tai diém 5 Diéu 2 Nghi dinh s6
17/2006/ND-CP")3 Diéu 3 Quy ché dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu
tien st dung dat hodac cho thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh sb
216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cla Thu twédng Chinh pha® thi viéc giao datd

¥ Khodn 1 biéu 58 Luat Bat dai 2003 quy dinh: Nha nwéc giao dat cé thu tién siv dung dét, cho thué dét
theo hinh thirc ddu gid quyén s dung dat hodc dau thau dw an cé st dung dét trong cac triong hop sau day:

a) Dau tw xay dung nha & dé ban hodc cho thug;

b) Dau tw xay dung két cau ha tang dé chuyén nhwrong hodc cho thug;

¢) St dung quy dat dé tao vén cho dau tr xay dung két cau ha tang;

d) S dung dat 1am mét bang xay dwng co s& san xudt, kinh doanh;

d) Cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich dé san xudt néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thdy san, lam mudi;

e) Céac trwong hop khac do Chinh phl quy dinh.

37Pidu 61 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP quy dinh:

1 DPau gia quyén s dung dat dwoc ap dung khi Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dét, cho thué dat hodc
khi thi hanh &n, thu h6i ng c6 lién quan dén quyén str dung dét, trlr cac treong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. Khong dau gia quyén st dung dat dugc ap dung khi Nha nwéc giao dat cd thu tién st dung dat, cho thué
dat hodc khi thi hanh &n, thu hoi ng c6 lién quan dén quyén s dung dat trong cac truong hop sau:

a) Cac trwong hop st dung dét quy dinh tai khodn 1Diéu 60 clia Luat Bat dai;

b) Trwong hop t6 chire kinh té chuyén tir thué dat sang giao dat co thu tién st dung dat;

¢) Trwong hop ngudi sir dung dét drgc co quan nha nwdc co thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét;

d) Truong hop dat dwa ra ddu gia ma khdng cé ngudi tham gia hodc dau gia khong thanh.

3B5. Sira d6i diém d va b sung diém d, diém e, diém g vao khoan 2 Diéu 61 nhu sau:

“d) Truong hop dat dwa ra ddu gia ma khéng ¢ ngudi tham gia hodc dau gia it nhat la hai lan nhung khéng
thanh hodc huong hop chi co6 mot nha dau tw 1ap du an xin giao hodc thué mot dién tich dat cu thé dé thuc hién dw
an dau tv phu hop véi quy hoach;

d) Cac trvong hop st dung dat dé thuc hién cac dv an dau tw xay dung nha & tai dinh cuw, xay dung nha &
cho nguoi nghéo va nguti c6 thu nhap thdp thué hodc mua, xay ding nha & cong vu;

e) Truong hop giao dat & cho can bd, cdng chic chuyén noi cong tac theo quyét dinh diéu dong cla co quan
c6 thdm quyén;

g) Bét chwa dugc bdi theong, gidi phong mat bang”.

PDiéu 3. Céc trudng hop duoc Nha nwdc giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc ddu gia

1 Giao dat c6 thu tién st dung dét

a) Bau tw xay dwng nha & cla hd gia dinh, ¢4 nhan.

b) Dau tw xay dwng nha & dé ban hoac cho thug, trir truong hop dat xay dung nha chung cv cao tdng cho
cbng nhén khu cdng nghiép.

¢) Pau tv xay dwng két cu ha tang dé chuyén nhugng hodc cho thué.

d) Sir dung quy dat dé tao von cho dau tw xay dung két cdu ha tang.

d) Str dung dét lam mat bang xay dung co s& san xuét, kinh doanh.

e) Sir dung dét vao san xuét ndng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi.

2. Giao dat theo hinh thirc khac nay chuyén sang giao dét co thu tién sir dung dat hodc chuyén muc dich st
dung dat; trir treong hop khong thay doi chi st dung dét.

3. Cho thué dat bao gébm ca cho thué dat thudc quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cla x4,
phuong, thi tran dé san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thuy san, lam muai.

4. Céc trvong hop khac do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong (sau day goi chung la
Uy ban nhan dan cép tinh) quyét dinh.
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khong thdng qua dau gia déi voi dién tich 120m2 dat tai s6 75 Trung Nhi cho
Coéng ty Co phan Thuong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau la khéng ding.

Trach nhiém cla sai pham néu trén thuéc Giam déc S& Tai nguyén va Moi
truong va cac ca nhan da tham muu cho Giam doc S& Tai nguyén va Moi truong
ky To trinh s6 43/TTr-STNMT ngay 08/01/2008 tham muu Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 336/Qb-UBND ngay 22/01/2008
giao dat cho Cong ty cd phan Throng mai va Dich vu Dau khi Viing Tau.

D0i voi nha, dat 75 Trung Nhi, khi ¢6 phan héa nam 2005, xac dinh gia tri
can nha la 377.210.017 dong va khi dwoc giao dat nam 2008, Cong ty cd phan
Thwong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau ndp tién str dung dat va Ié phi trwéc ba
la 739.200.000 déng. Bén nam 2010, Cong ty t6 chirc ban dau gia nha va dat nay
dwoc 8.800.000.000 déng. Do do, co thé thiét hai ngan sach nha nudc.

Cac sai pham lién quan dén viéc dwa gia tri nha, dat tai s6 75 Trung Nhi vao
gia tri doanh nghiép khi cd phan hdéa Chi nhanh Céng ty Thuong mai dich vu tinh
Ba Ria - Viing Tau tai thanh phd H6 Chi Minh thanh Céng ty c6 phan Thuong
mai va Dich vu dau khi Viing Tau va viéc giao dat tai s6 75 Trwng Nhi cho Cong
ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Dau khi Viing Tau nhw da néu trén co dau
hiéu “Toi vi pham cac quy dinh vé quan ly dat dai” theo Diéu 174 B6 luat hinh sy
nam 1999, Biéu 229 BO luat hinh sy ndm 2015, can chuyén Co quan Canh sat
Diéu tra Cong an Thanh pho tiép tuc lam ro.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP x it LY

TU két qua thanh tra néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phd kién nghi Cha tich
Uy ban nhan dan Thanh pho chi dao cac ndi dung nhu sau:

1. Xt ly hanh chinh

Giao Chu tich Gy ban nhan dan phudng Phuedc Thing t6 chirc kiém diém
trach nhiém theo thdm quyén déi voi cac to chirc, ca nhan co lién quan dén viéc dé
dat bi st dung khéng ding muc dich dwgc néu tai Biém 2 Muc Il Ket luan nay.

2. Xt ly khac

2.1. Viéc xtr ly dbi voi cac dién tich dat: 859,9m2thudc thira s6 01, t& ban
d6 dia chinh sb 04, toa lac tai s6 06 Tran Hung Pao, phuong 3, thanh phé Viing
Tau (nay la phuong Ving Tau, Thanh phd H6 Chi Minh) do Cong ty c6 phan
Dich vu Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau si dung; 116,8m2 thudc thira s6 519, to
ban do dia chinh s6 19, toa lac tai s6 52 Ly Thuona Kiét, phwong 1, thanh phd
Viing Tau (nay la phwong Ving Tau, Thanh phé H6 Chi Minh) do Céng ty c6
phan Throng mai va Dich vu Dau khi Viing Tau st dung sé duoc thwc hién theo
két qua gidi quyét khi€u nai, thi hanh ban an cé hiéu luc phap luat cia co quan
nha nwéc cd tham quyén.

2.2. Giao Chi tich Gy ban nhan dan phudng Phudc Thing thuc hién trach
nhiém xt ly kip thoi theo thAm quyén d6i voi vi pham vé st dung dat khong ding
muc dich doi voi dién tich dat 16.154m2 thudc thtra s6 196, t& ban do so 35, toa
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lac tai s0 888/1 duong 30 thang 4, phuong 11, thanh phd Ving Tau (nay la
phwong Phudc Thang, Thanh phd H6 Chi Minh) néu tai Diém 2 Muc 111 Két luan
nay dung quy dinh cla phap luat.

2.3. Bé nghi Cong an Thanh phé ti€p nhan ho so, tai liéu do Thanh tra Thanh
ph6 chuyén dén dé xem xét, diéu tra, xr ly theo quy dinh ctia phap luat doi véi
nhi*rng hanh vi vi pham phap luat lién quan dén cac dién tich dat: (i) Dién tich dat
16.154m2, thudc thira s6 196, t& ban do s 35, toa lac tai s6 888/1 duwong 30 thang
4, phudng 11, thanh phd Viing Tau (nay 1a phwong Phudc Thang, Thanh phd Ho
Chi Minh); (ii) dién tich dat 120m2, thudc thtra sd 22, t& ban ban doé dia chinh 25,
toa lac tai s6 75 Trung Nhi, phuong 1, thanh phé Viing Tau (nay la phuwdng Viing
Tau, Thanh phd HO Chi Minh) duoc néu tai Biém 2 va Diém 3.2 Phan 111 Kétiluép
thanh tra nay. yi [

Trén day la Két luan thanh tra viéc quan ly, st dung dat trong va savaqua
trinh ¢d phan héa doanh nghiép nha nwéc doi véi Cong ty cd phan Dich viTbau
tw tinh Ba Ria - Viing Tau, Cong ty c6 phan An Phat, Cong ty cd6 phan Thuong
mai va Dich vu Dau khi Viing Tau./"T

Noi nhan:

. Chu tich va c&c PCT Gy ban nhan dan Thanh phd (b/céo);

- Van phong ty ban nhan dan Thanh phg;

- Céac S&: Noi vu, Nong nghiép va Méi truong;
Xay dung; Tai chinh; Céng an;

- Van phong Bang ky déat dai Thanh phg;

- 0y ban nhéan dan phurong Phrdc Thang;

- Lanh dao Thanh tra Thanh phg;

- Lru: VP; HS Doan Ttra.

Dong kinh gtri:

- TTr. Thanh Qy; (b/céo);

- UBKT Thanh uy (b/cao);

- Ban Noi chinh Thanh Qy (b/céo)



