UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc iap - Tu do - Hanh phac
THANH TRA THANH PHO

S6:. 01 /KL-TTTP-P5 Thanh phé H6 Chi Minh, ngayJtSthang 6 nam 2026

KET LUAN THANH TRA
vé vigc thanh tra viéc thwc hién cac thu tuc dau tw va trién khai thwc hign
dy an Khu dé thi méi Béc Viing Tau tai Phwong 12, thanh phd Viing Tau
(nay la phwong Phuwdc Thang, Thanh phé H6 Chi Minh)

Thuc hién Cong van s6 2276/UBND-VP ngay 20 thang 02 ndm 2025 cla
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc b6 sung quy hoach khong gian
xay dung ngam d6 thi thuéc do an Biéu chinh quy hoach phan khu ty I& 1/2000
Khu d6 thi Bac Viing Tau, thanh phd Viing Tau; Chanh Thanh tra tinh Ba Ria -
Viing Tau (cl) ban hanh Quyét dinh s6 159/QD-TTr.NV3 ngay 27 thang 5 nam
2025 vé viéc thanh tra viéc thwc hién cac tha tuc dau tw va trién khai thwc hién du
an Khu do thi moi Bac Ving Tau tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau (nay la
phudong Phudc Théng, Thanh phd H8 Chi Minh).

Tl ngay 05 thdng 6 ndm 2025 dén ngay 25 thang 8 nam 2025, Boan thanh
tra da tién hanh xac minh, lam viéc tryc ti€ép véi Tong Cong ty Co phan Pau tw
Phat trién Xay dung, S& Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghiép va Mai trwvong
va cac co quan, don vi cé lién quan.

Xét Bao cao két qua thanh tra cila Trwéng doan thanh tra, Chanh Thanh tra
Thanh phd két luan thanh tra nhu sau:

. KHAI QUAT CHUNG

1. vé chu dau tw

- Chl dau tv: Tong Céng ty cd phan Dau tw Phat trién Xay dung (sau day
viét tat la DIC Corp).

- Dia chi: s6 265 Lé Hong Phong, Phuwong 8, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba
Ria - Virng Tau (nay la phuong Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh).

2.ve du an dau tuv
- Tén du an: Khu d6 thi méi Béc Viing Tau.

- Bia diém: Phwong 12, thanh phd Viing Tau (nay l1a phuong Phwéc Théng,
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Quy m6 dién tich: 90,53 ha.
- Quy md dan sé khodng 18.000 nguoi.
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- Muc tiéu: La khu dé thi m@i, bao gom cac khu & phtrc hop, cac nhdm nha,
cac cong trinh céng cdng va dich vu thvong mai. Bugc dau tv xay dung déng bd
ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, dap &ng nhu cau nha & va sinh hoat cta dan cu
trong vung.

n. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Qua trinh thwc hién céac thl tuc dau tv dw an Khu do thi moi Béc
Viing Tau

1.1. vé thuc hién cac thu tuc dau tw

1.1.1. Qua trinh chap thuéan chd truvong cho nghién cru, khao sat

- Ngay 28 thang 02 nam 2001, Cdng ty Dau tv Xay dwng va Dich vu Du
lich (sau ddi tén la Tong Cong ty c0 phan Dau tw Phat trién Xay dung) cé Van
ban s6 98/CV-KHDT vé viéc xin thoa thuan dia diém dé lap dv an dau tw xay
dung khu du lich nghi dutng va tam bién.

- Ngay 16 thang 3 nam 2001, Gy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Van ban sd 807/UB.VP véi ndi dung: “...Chap thuan chophép Tong Cong ty
Cophan Bau tv Phat trién Xay dwng duoc nghién ctu trién khai thuc hién du an
dau tw xay dung khu du lich nghi duéng tam hién tai khu viec Chi Linh - Cla Lap
thanh Pho Viing Tau, voi diéu kién Cong ty phai chuan bi day di ngudn von va cac
yéu cau co6 lién quan khac dé thwc hién dy an. Cong ty c6 trach nhiém lam viéc cu
thé véi S& Xay dung dé duoc huéng dan lwa chon dia diém, dién tich dat cho phu
hop quy” hoach, nhu cau cla du an va trién khai thuc hién cac huwéc tiép theo duing
quy dinh".

Tuy nhién, ngay 06 thang 12 nam 2001, S& Xay dwng da c6 Van ban s6
801/XD.KTQH thong bao ch& sau khi quy hoach chi tiét 1/2000 dwgc phé duyét
diéu chinh sé& xem xét thoa thuan dia diém dé DIC Corp nghién ctru lap Dv an.

Sau khi quy hoach 1/2000 diéu chinh dwoc phé duyét, DIC Corp c6 Van ban so
1749/CV-DIC Corp ngay 07 thang 9 nam 2004 va Van ban s6 96/DICCorp-BT ngay
02 thang 3 nam 2006 dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau thda thuan dia
diém dé DIC Corp nghién ctru lap duw an Khu dd thi m¢i Clra Lap (tén cli cta du an
Khu D6 thi méi Bac Viing Tau) trén quy md dién tich 150 ha - 180 ha tai vi tri giap
duong Cau Chay, duong 51B va Hai Bang 3, thanh ph6 Viing Tau.

Xét dé nghi ctia DIC Corp, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van
ban s6 2699/UBND-VP ngay 18 thang 5 ndm 2006 giao S& Xay dwng chd tri, phdi
hop S& Tai nguyén va Méi trvdng, Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau nghién
clru dé nghi cta DIC Corp va dé xuat y kién trinh Gy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xem xét giai quyét.

Thue hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, ngay 06
thang 6 nam 2006, S& Xay dung da té chirc cudc hop lién co quan: S& Xay dung
- S& Tai nguyén va Moi trudng - Thanh ph6 Viing Tau va DIC Corp. Sau khi phéan
tich, danh gia vi tri dyv an do DIC Corp dé xuat, dé phu hop voi dinh hwédng phat
trién khdng gian chung cla thanh phd Viing Tau, cac thanh vién tham gia hop da
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dé xuét vi tri dau tu tai khu viec Eo Ong TUr (doc theo tuyén dudng 51B va 51C)
giap dy an Khu dan cv Pong - Bac Chi Linh (Pay ciling la vi tri hién tai ctia Dy
an Khu dé thi m@i Béc Ving Tau ma DIC Corp dwoc giao lam chd dau tw).

Ngay 12 thang 6 nam 2006, DIC Corp c6 Van ban s6 314/DIC Corp dé nghi
thda thuan dia diém dé 1ap dv an. Can ct Quy dinh vé trinh tw, thl tuc trién khai
dv an dau tw bén ngoai cac khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao
trén dia ban tinh Ba Ria - Ving Tau ban hanh kém theo Quyét dinh s6
23/2007/QB-UBND ngay 19 thang 4 nam 2007 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau, S& Xay dung c6 Van ban s6 676/SXD-KTQH ngay 25 thang 7 nam
2006 lay y kién cac don vi lién quanl Sau khi tong hop y kién, S& Xay dung c6
Van ban s6 2019/SXD-KTQH ngay 22 thang 11 nam 2007 gidi thiéu dia diém dé
DIC Corp nghién ctru lap ho so dé xuat dau tu véi quy mo dién tich khodng 135
ha thudc dia phan Phwong 11, Phwong 12, thanh phé Viing Tau.

Ngay 03 thang 12 nam 2007, DIC Corp cé Van ban s6 729/DIC Corp-KHBT
dé nghi chap thuan chu trvong dau tu, théa thuan dia diém va chi dinh Chi dau tw thuc
hién duy an vai quy mé dién tich 135 ha, tong mutc dau tw giai doan 1dy kién la 3.015
ty dong; can c* Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6 23/2007/QD-UBND ngay
19 thang 4 ndm 2007 cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, S& Ke hoach va
DPau tu to chirc 1dy y kién cac S@, nganh lién quan2 Sau khi tong hop y kién, So Ke
hoach va Bau tv c6 Van ban s6 279/SKHDT-DTKT ngay 30 thang 01 nam 2008 bao
cao va dé xuat iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét quyét dinh ch trwong
dau tv dw an. Trong d6 c6 nodi dung:

7. vé chu truong dau tu:

S& Xay dung (2019/SXD-KTQH ngay 22 thang 11 nam 2007), S& Tai
nguyén va Moi treong (i679/STNMT-QHKH ngay 06 thdng 10 nam 2006) va Uy
ban nhan dan thanhphd Viing Tau (16i5/UBND-VP ngay 24 thang 9 ndm 2006)
ctng nhét tri thoa thuan dia diém dé Cong ty Pau tw Phat trien Xay dung 1ap du
an dau tw xay dung Khu d6 thi mai tai Ctra Lap, Phuwong 12, thanh phd Viing Tau.

Tuy nhién, S& Tai nguyén va Moi treong dongy voi diéu kién DIC phai cé
du nang lwc vé tai chinh dé ddm bao thwc hién dugc dy an theo tién do. Ve viéc
nay, Cong ty Bau twv Phat trién Xay dung c6 gidi trinh kem theo cac van ban xac
nhan s6 du tién giri Ngan hang ctia Cong ty nay va cam két hd trg vay von tin
dung ctua Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam Chi nhanh
tinh Dong Nai tai Van ban sé 642/KHKD/NHo-DN ngay 01 thang 6 nam 2007 véi
sd tién khoang 1.000 ty dong.

3. vé lya chon chu dau tu:

1Céac don vi cho y kién gébm S¢ Tai nguyén va Madi trudng tai Van ban sé 1679/STNMT-QHKH ngay
06/10/2006, Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau tai Van ban s6 1615/UBND-VP ngay 24/9/2007.

2 Céac don vi cho y kién gdbm S¢& Xay dung tai Van ban s6 2019/SXD-KTQH ngay 22/11/2007; S¢ Tai
nguyén va Moi treong tai Van ban s6 1679/STNMT-QHK.H ngay 06/10/2006 va Gy ban nhan dan thanh pho Viing
Tau tai Van ban s6 1615/UBND-VP ngay 24/9/2007.
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Cén clt theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 clia
Chinh pht veé viéc ban hanh quy ché khu d6 thi méi va Thong tw s6 04/2006/TT-
BXD ngay 18 thang 8 nam 2006 clia BO X&y dwng hwdng dan thwe hién QiAy ché
khu dé thi m¢i ban hanh kem theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang
01 nam 2006 cta Chinhphu thi cac duw an phat trién khu dé thi méi viéc lva chon
cac chl dau tv thong qua 02 hinh thirc cu thé nhw sau: Dau thau va chi dinh thau
dé thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ii cGa Nghi dinh nay. Pen
nay, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau daphé duyét thanh lap Té chuyén
gia gilp viéc dé t6 chirc thuc hién viéc dau thau lva chon chi dau tv dv an Khu
dé thi mai trén dia ban tinh tai Quyét dinh s6 326/QB-UBND ngay 21 thang 01
nam 2008.

Doi vbi trvong hop ctia Cong ty Dau tw Phat trién Xay dwng da cé van ban
xin chd trvong dau tu dv an trén tlr ngay 02 thang 3 nam 2006 va da dugc cac S&
Xay dung, SG& Tai nguyén va Moi truong va Gy ban nhan dan thanhphd Viing Tau
déu dong tinh Ging hd; dong thoi, S& Xay dipig da c6 Van ban s6 2019/SXD-KTQH
ngay 22 thang 11 nam 2007 gi¢i thiéu dia diém cho nha dau tw. Trén co s& do,
S& Ke hoach va Bau tw kién nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem
xét, quyét dinh chu trvong cho Cong ty Dau tw Phat trién Xay dung nghién clhu,
khdo sat Iap dv an Khu dé thi Cra Lap, Phuong 12, thanh phé Viing Tau; déng
thoi, dé nghi 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giao S& Xay dung lam dau
mai td chirc tham dinh duw an va tong hop béo cdo dé Gy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xem xét, quyét dinh cho phép dau tu doi v&i du an nay theo dlng
quy dinh hién hanh

Ngay 22 thang 4 ndm 2008, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé
Van ban s6 2432/UBND-VP chép thuan ndi dung:

‘7. Ch&p thuan chi trvong cho Cong ty Pau tw Phat trién Xay dung nghién
cltu, khao sat 1ap duv an dau tu xay dwng Khu do thi Clra Lap tai Phuong 12, thanh
phd Viing Tau véi dién tich khoang 94,0 ha.

2. Giao trach nhiém S& Xay dwng la co quan dau mdi chu tri, phéi hop voi
cac co quan co lién quan té chirc thdm dinh duw an va tébng hop, bao cao Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh cho phép dau tv ding theo quy dinh
hién hanh.

3. Giao trach nhiém S& K& hoach va Bau tw va cac co quan c6 lién quan
huédng dan Nha dau tv thee hién cac tha tuc phap ly can thiét dé Iap dv an, trinh
uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, quyét dinh cap Giay ching
nhan dau tv dang theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh trién khai thyc hién du an, Nha dau tv phai thuc hién
day da cac tha tuc theo dung quv dinh hién hanh cua Luat Bat bai, Luat Xay
dicng, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bt déng san, Luat Bao vé moi trudng va cac
quy dinh phap luat khac c6 lién quan. Cong ty Bau tv Phat trién X4y dwng co
trach nhiém lam viéc véi S& Ke hoach va Bau tv dé dwgc hwdng dan thuc hién.
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5. Thoigian dé Coéng ty Dau tv Phat trién Xay dwng nghién ctu, trién khai
duv an la 12 thang ké tir ngay ky van ban nay, cac chiphinghién ctvru dau tv dy an
do Cong ty chi tra. Néu qua thoi han da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau chap thuan chu truong ma Cong ty khéng trién khai thuc hién, khéng cé ly
do chinh dang thi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau sé giao dia diém dau
tw trén cho Nha dau tu khac c6 nang lwc thuyc hién

1.1.2. Qua trinh trién khai thwc hién lva chon chd dau tu’

Sau khi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Van ban s6
2432/UBND-VP ngay 22 thang 4 nam 2008 vé chap thuan chi trwvong va giao S¢
Xay dwng chd tri, ph6i hop cac co quan lién quan td chic thdm dinh dv an, S&
Xay dung c6 Van ban s6 2637/SXD-KTQH cung cép thong tin va huéng dan DIC
Corp lap hd so dé xuét d& S& Xay dwng (v6i vai tro 12 bén moi thau) thdm dinh va
trinh Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh cdng nhan chd dau tw
Dv an.

Ngay 24 thang 02 nam 2009, DIC Corp c6 Van ban s6 79/DIC Corp-KHDA
dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chdp thuan giao Cdng ty lam
chd dau tv dv an khu dé thi méi véi quy moé 94 ha.

Ngay 23 thang 4 nam 2009, T6 chuyén gia gitp viéc cho Bén moi thau (S&
Xay dwng lam To6 trwdng va dai dién thanh vién gébm cac S&: Tai nguyén va Mai
truong, Ké hoach va Bau tw, Tai chinh, Cuc Thuéva Gy ban nhan dan thanhpho
Viing Tau) da té chirc cudc hop véi DIC Corp. Sau do, S& Xay dung cé Van ban
sO0 1024/SXD-KTQH ngay i4 thang 5 nam 2009 dé nghi DIC Corp diéu chinh b6
sung va lam rd mot s6 ndi dung cia HO so dé xuat. Ngay 15 thang 5 nam 2009,
DIC Corp c6 Van ban s6 263/DIC Corp-KHDA giai trinh bé sung HO6 so dé xuat
theo yéu cau cta S& Xay dung.

Sau khi xem xét HO6 so va cac van ban gidi trinh cia D1C Corp, S& Xay
dung c6 To trinh s6 165/TTr-SXD ngay 05 thang 6 nam 2009 bao cao Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé két qua lwva chon chd dau tv du an. Trén co
s¢ do, uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dd ban hanh Quyét dinh s6
2197/QB-UBND ngay 30 thdng 6 nam 2009:

“Diéu L Phé duyét két qua Iva chon chd dau tuw Khu B6 thi m¢i Bac Viing
Tau v@i ndi dung chinh nhu sau:

1.1. Tén chd dau tu: Tong Cong ty cd phan Dau tv Phat trién Xay duwng -
DIC Corp.

1.2. Tén dv &n: Khu dé thi m&i Bac Viing Tau.
1.3. Bia diém: Tai Phuong 12, thanhphd Viing Tau.
1.4. Quy md dién tich: 94 ha.

Diéu 2. Tong Congty Cé phan Bau tw Phat trién Xay dwng - D1C Corp dugc
giao lam chu dau tu du an c6 trach nhiém trién khai dy &n Khu do thi méi Bac
Viing Tau, Phuong 12, thanh pho Viing Tau theo ding cac quy dinh hién hanh
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1.1.3. Qua trinh thuc hién tha tuc chap thuan dau tw

Sau khi dwoc Gy ban nhan dan thanh phd Viing Tau phé duyét dé an quy
hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dé thi mgi Béc Viing Tau (Quyét dinh s6 3345/QD-
UBND ngay 31 thang 10 nam 2012), DIC Corp c6 To¢ trinh s6 04/TTr-DIC Corp-
KHDA ngay 20 thang 3 nam 2015, gri Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
va S& Xay dung vé viéc dé nghi chap thuan dau tv dy an Khu do thi méi Bac
Viing Tau. Trong dd, xac dinh téng dién tich dw an la 90,5341 ha; tdng mrc dau
tu 1a 4.029.465.500.042 dong; thoi gian thuc hién du kién tir ndm 2015 dén ndm
2024; dién tich dat danh cho nha & xa hdi la 70.512 m2 Muc tiéu dau tw xay dung:

Phat trién, m& rong thanhphé Viing Tau, Xay dwng mot Khu do thi méi co
hé thong cong trinh ha tang co s& ky thuat va xa hoi déng bo va hién dai véi cac
cong trinh nha &, thuong mai va dich vu vui choi giai tri theo quy hoach dugc duyét.
Khu dé thi m¢i Bac Ving Tau sé 1a bd mat méi khang trang, hién dai véi day da
chirc nang ctia mot doé thi m¢igdp phan hoan thién quy hoach chung thanhphé Viing
Tau trong giai doan cdng nghiép hda, hién dai héa tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Khai théc triét dé quv dat hién c6, dap img nhu cau clia moi ddi tvong co
nhu cau vé dat &, dong thoi tao ra quy nha & kha 1én co thé cung cap chd & cho
khoang 20.000 ngu0i, gop phan tich cuc vao chwong trinh phat trién nha & cla
thanh phd Viing Tau néi riéng va tinh Ba Ria - Viing Tau noi chung.

- Huy dong t6i da ngudn von trong nwéc va nwéc ngoai, dac biét la von
nhan roi trong nhan dan, lam tang gia tri khu dat, thac day nén kinh té - xa hoi
phat trién, dem lai lgi ich cho nhan dan diaphwong, Chd dau tv va Nha nuwéc ™.

Do day la du an dau tién trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi chap
thuan dau tw, do d6 S& Xay dung cé Van ban s6 1479/SXD-PTDT ngay 18 thang
8 nam 2015 dé xuét Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 van ban xin y
kién chdp thuan va hwéng dan ctia Bo Xay dung vé hd so chap thuan dau tv dyw an
Khu d6 thi m¢i Bac Viing Tau cta DIC Corp.

Ngay 10 thang 9 nam 2015, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6
Van ban s6 6672/UBND-VP giri B6 Xay dwng vé viéc xin y kién chap thuan va
hudng dan cta Bo Xay dwng vé ho so chdp thuan dau tv dv an Khu doé thi mai
Bac Viing Tau cta DIC Corp.

Ngay 02 thang 11 nam 2015, B6 Xay dwng ban hanh Van ban s6
2570/BXD-PTDT phic dap uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
hudng dan véi ndi dung:

“Thanhphan ho6 so dé xuat chap thuan dau tv Dv &n phai ddm bao cac quy
dinh tai Diéu 26 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cla
Chinh phd vé Quan ly dau tv phéat trién dd thi (Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP).
Tuy nhién, dé tao diéu kién cho Chd dau tu sém trién khai Dy an, dé nghi Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau can ct Diéu 26 Thdng tw lién tich sb
20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nam 2013 cua B0 Xay dung va Bd
NG&i vu huéng dan mét s6 ndi dung cta Nghi dinh so 11/2013/ND-CP (Théng tw
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s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV), ra soat tong thé cac du an trén dia ban dé phan
loai va c6 gidiphap xt ly phu hop.
1 vé viéc cho phép chép thuan dau tu:

Dy an Khu dd thi méi Bac Viing Tau c6 quy md 90,53 ha. Can ct Diéu 21
Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP, Du an thudc tham quyén chdp thuan dau tv cla ay
ban nhan dan cap tinh, sau khi coy kién thong nhat bang van ban cta B6 Xay dung.

Tong Cong ty ¢c6 phan Dau tw Phat trién xay dung DIC - Corp dugc Oy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giao lam chd dau tv Dy an nam 2009 truéc
khi Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP c6 hiéu lwc (Quyét dinh s6 2{97/QD-UBND
ngay 30 thang 6 nam 2009 cta Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau), do do
Dy an thudc doi twong x& ly chuyén ti€p theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP va Thong tw s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV. Viéc Gy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét chap thuan dau tuv Dy an trude khi khu vwe phat
trién do thi va ké hoach thuwc hién khu vuc phat trién do thi dwoc cap c6 tham
quyén phé duyét la phu hop vé&i quy dinh tai khodn 4 Biéu 26 Thong tv sb
20/2013/TTLT-BXD-BNV.

2. Ve trinh ty phé duyét chap thuan dau tv Du an

Viéc Chi dau tw 1ap hd so dé xudt chap thuan dau tv theo phan ky dau tw
cia Du an la phu hgp véi quy dinh tai khodn 2 Diéu 22 Théng tv sb
20/2013/TTLT-BXD-BNV. Bé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chi
dao S& Xay dung hudng dan Cha dau tu 1ap hd so phan ky dau tu theo khoan 3
DPiéu 22 Thong tws6 20/2013/TTLT-BXD-BNV va td chirc tham dinh theo cac quy
dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP.

3. V@ viéc hwdng dan thanh phan ho so nang luc clia Cha dau tuw trong hod
so chap thuan dau tu

H6 so chdp thuan dau tw phai tuan tha cac quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh
s6 1 1/2013/ND-CP, cac biéu 22, 23, 24 Thong tw sd 20/2013/TTLT-BXD-BNVva
phap luat vé kiém toan, dau tv va dat dai. Theo do, thanh phan ho so ching minh
nang lwc cta Chi dau tw trong ho so chap thuan dau tv co ban bao géom:

Gidy to chimg minh tu cach phap nhan cltia doanh nghiép (quyét dinh thanh
lap, gidy dang ky kinh doanh hodac gidy chi*rng nhan dau tuv c6 nganh nghé kinh
doanh phu hop, dau twphu hop);

H6 so nang luc, danh muc cac dv an da va dang thuc hién;

Giay to chirng minh nang luc tai chinh (thé hién vén dau tw thudc sé hiru
clia nha dau tu), cu thé:

Dai vai doanh nghiép méi thanh 1ap: Gidy xac nhan clia ngan hang throng
mai noi doanh nghiép d6 mé tai khodn xac nhan vé so6 du tién gri cua doanh
nghiép doi voi so6 tién la tién Viét Nam hoac ngoai té. Thoi diém xac nhan trong
thoi han ba muwoi (30) ngay tinh dén ngay nép hé so; Hodc Chirng thuw cua td chirc
cé chiic nang dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia tai san
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cla doanh nghiép d6i v&i s6 von la tai sdn (d&m bao hiéu lwc tinh dén ngay nop
ho so xin dau tw du an).

Doi véi doanh nghiép dé hoat dong (trén 01 nam): Bao cao tai chinh cla
doanh nghiép ba (03) nam tru¢c lién ké véi nam lap duw an, c6 xac nhan cua to
chtrc ki€ém toan doc lap.

Doi voi trvong hop lién danh (ké cd lién danh vén dau tv nuéc ngoai): von
thudc s& hiru duoc tinh theo tng s6 von ma cac nha dau tv tham gia trong lién
danh cam két gép von trong van ban théa thuan lién danh (hoac hgp dong hop
tac lién danh). Trong van ban thda thuan phai quy dinh rd ngudi ding dau cua
lién danh, trach nhiém chung va riéng cua tung thanh vién trong lién danh. Tai
liéu chirng minh vé von cua tirng thanh vién lién danh tvong tw nhw d6i véi doanh
nghiép ma&i thanh 1&p va doanh nghiép da hoat dong ™.

Trén co s& Van ban s6 2570/BXD-PTBT ngay 02 thang 11 ndm 2015 cla
B Xay duwng, S& Xay dung c6 Van ban s6 2485/SXD-PTDT ngay 04 thang 11
nam 2015 gti DIC Corp vé viéc hwéng dan ho so chdp thuan dau tv dv an Khu
d6 thi mai Bac Viing Tau.

Ngay 01 thang 02 ndm 2016, uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 05/2016/QD-UBND phé duyét chwong trinh phat trién do thi
tinh Ba Ria - Viing Tau giai doan 2015 - 2025.

Ngay 23 thang 5 ndm 2016, DIC Corp c6 To trinh s6 08/TTr-DIC Corp-
KHDA d& nghi chdp thuin dau tv Ha ting k¥ thuat dy an Khu doé thi méi Bac
Viing Tau gi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va S& Xay dung.

Xét dé nghi ctia S& Xay dung tai Van ban s6 1346/SXD-QLN ngay 16 thang
6 nam 2016, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vi{ing Tau c6 Van ban s6 4728/UBND-
VP ngay 28 thang 6 nam 2016 gtri B6 Xay dung xin y kién chap thuan dau tv va
dé nghi hwdng dan thdm quyén thu hoi dat dy an Ha tang k§ thuat Khu do thi mai
Bac Viing Tau.

Ngay 21 thang 10 nam 2016, B6 Xay dung cé Van ban s6 2313/BXD-PTDT
hudng dan tom tat nhu sau:

- Vé co s& phap ly va chd dau tu: Du an c6 quy md 90,53 ha, da duoc Uy
ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau lva chon Téng Coéng ty C6 phan Pau tu
Phat trién Xay dwng lam chd dau tv theo Quyét dinh so 2197/QD-UBND ngay 30
thang 6 nam 2009; B Xay dwng dd hwdng dan viéc 1ap hd so chap thuén dau tw
tai Cong van s6 2570/BXD-PTBT ngay 02 thang 11 nam 2015.

- \VBhb so va th tuc dau tu: Thanh phan hd so va cac van banphéap ly lién
quan ctia Dy an co ban thuc hién theo Biéu 26 Nghi dinh sé i 1/2013/ND-CP ngay
14 thang 01 nam 2013; ho so thiét ké co s& da duoc S& Xay dung tinh Ba Ria -
Viing Tau tham dinh tai Van ban s6 2002/SXD-HTKTngay 07 thang 10 ndm 2014.

- Vésu phu hop v@i quy hoach va chwong trinh phat trién do thi: Dy an
phu hgp véi Quy hoach chung xay dwng thanh ph6é Viing Tau dén nam 2020,
Chuong trinh phat trién do thi tinh Ba Ria - Viing Tau giai doan 2015 - 2025 va
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Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 da dwvoc phé duyét; Bo Xay dwng dé nghi sau khi
diéu chinh Quy hoach chung thanh phdé Viing Tau dwoc phé duyét, dia phuvong
som lap va cap nhat chwong trinh phat trién dé thi, khu vwc phat trién dé thi va
ké hoach thuc hién, dong thoi dua Dy an vao danh muc dy an wu tién.

- Véquy mo6 dan s6: Quy mé dan sé 18.000 ngudi clia Dy an dugc xac dinh
lapht hop voi dinh hudng phéat trién dan so, chi tiéu dién tich nha & va gi¢i han
quy mo dan sé cla khu vuc thuc hién Dy an theo cac doé an quy hoach va chwong
trinh phat trién do thi da dwoc phé duyét.

, V@tinh kha thi, hiéu qua va su can thiét dau tuv: Bo Xay dung thong nhét
vé sy can thiét dau tw Du &n nham phat trién do thi méi, khai thac quy dat, dap
img nhu cau nha &, gop phan thuc hién chuong trinh phat trién nha & cta thanh
pho Viing Tau va tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Vénéng Iwc va tai chinh cha chd dau tw: Cha dau tw c6 da chic nang kinh
doanh phu hop; von chl sé& hitu dén ngay 31 thang 12 nam 2015 chiém 68% tong
mic dau tv Du an, bado dadm diéu kién tai chinh dé trién khai Dy &n; hinh thic
dau tu la cha dau tv truc ti€p quan ly, dau tv dong bd ha tang ky thuat, sau do
trién khai cac du an thanh phan dé thu héi von.

- Vétién dé thuc hién Dy an: Dy an dwoc chia thanh 03 giai doan thuc
hién trong 09 nam t&r Quy | nam 2015 dén Ouy IV nam 2024; tuy nhién, do Dy an
chua trién khai theo k& hoach, Bd Xay dwng dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tauyéu cau cha dau tv xem xét diéu chinh tién do cho phu hop véi diéu
kién thuc té.

\Bthu hdi dét, bbi thwong va giai phdng mét bang: Dy an c6 khoang 850
h6é dan bi &nh hwdng véi kinh phi béi thwong gidi phong mat bang 16n; Bé Xay
dwng dé nghi diaphwong chi dao diéu chinh thoi gian thuc hién gidi ph6ng mat
bang va hudng dan chi dau tw 18p, trinh phé duyétphwong an béi thwong, hé tro
giaiphdng mat bang theo quy dinh.

- \Bmoi treong: Dy an da duoc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi
truong; BO Xay dung yéu cau trong qua trinh thi céng va van hanh phai kiém
soat, xr ly chat thai, nuwdc thai, khi thai, tiéng én; thwc hién quan ly chat thai nguy
hai; thwc hién chwong trinh gidm sat méi truong va bao cdo dinh ky téi thiéu 06
thang mot lan.

- \équﬁc phong, an ninh va d6 cao tinh: Yéu cau chd dau tw phdéi hop voi
cac don vi quéc phong dé bado ddm khong &nh hudng dén nhiém vu qudc phong,
an ninh; viéc kiém soat do cao tinh khéng phai thuc hién ding theo hwéng dan
cla Cuc Tac chién - B6 Tdong tham muu.

 \Btham quyén thu hoi dat: Dy an ha tang ky thuat la du an thanh phan
cla Dy an khu doé thi méi; do khodn 3 Biéu 62 Luat Bat dai nam 2013 chwa quy
dinh cu thé tham quyén chap thuan cla Hdi dong nhan dan cap tinh trong trudng
hop nay, B6 X4y dung dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xiny kién
hwemg dan clia B6 Tai nguyén va Mdi treong trede khi thuc hién thu hoi dat.
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Ngay 29 thang 11 nam 2016, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé
Van ban s6 10519/UBND-VP giao S& Xay dwng cha tri lay y kién cac S&, nganh
lién quan. Thuyc hién chi dao clda Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, S&
Xay dwng da c6 Van ban s6 3312/SXD-QLN ngay 09 thang 12 ndm 2016 gti lay
y kién cac S&, nganh lién quan3. Sau khi tong hop y kién cua cac co quan, S& Xay
dung c6 To trinh s6 145/TTr-SXD ngay 10 thang 7 nam 2017 bao cdo két qua
tham dinh va dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét chap thuan
dau tu dv an Ha tang k¥ thuat Khu dé thi méi Bac Viing Tau cta DIC Corp.

Ngay 03 thang 8 nam 2017, ay ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 2165/QD-UBND vé viéc chdp thuan dau tu dv an Ha tang ky
thuat Khu dé thi méi Bac Ving Tau, Phuong 12, thanh phé Viing Tau, véi ndi
dung chinh nhu sau:

- Tén dy an: Ha tang ky thuat Khu do thi m¢i Bac Viing Tau.

- Chli dau tw: Tong Cong ty COphan Dau tv Phat trién Xay dwng (dia chi:
s§ 265 Lé Hang Phong, Phrdng 8, thanh phd Viing Tau).

- Dia diém xay dung: thuéc Phuong 12, thanh phd Viing Tau.

- Dién tich chiém dat dv an: theo quy hoach chi tiétxay dung ty 1é 1/500 la
905.341 m2 gébm 03 khu dat: Khu A, dién tich 41,2 ha; Khu B, dién tich 32,4 ha;
Khu C, dién tich 20,4 ha.

- Muc tiéu cla dy an: Pau tu xay dwng mdi dong bd hé thdong ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiétxay dwng ty I1é 1/500 dwoc phé duyét dé tao co sé hinh
thanh mét dé thi méi khang trang, hién dai, gop phan hoan thién quy hoach chung
thanh phd Viing Tau trong giai doan cong nghiép hda, hién dai hoa cua tinh.

- Tong von dau tv khoang: 4.029 ty dong.

- Tién dd thyc hién dy an: dy kién la i1 nam (tr Quy 1/20i5 dén Quy
IV/2026), cu thé:

+ T Quy 1/2015 dén Quy 1V/2017: Giai doan chudn bi dau tu;

+ Tir Quy 1/20i 8 dén Quy 111/2024: Giai doan thuc hién dv an dau tu;

+ TUr Quy 111/2024 dén Quy 1V/2026: Giai doan hoan thanh dy an dau tu.

- Phuwong thirc giao dét, cho thué dat, chuyén nhwong quyén st dung dét: Nha
nu@c thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 62 Luat Bat dai nam 2013.

Do qua trinh gidi phong mat bang kéo dai, DIC Corp c6 Van ban sb
241/DIC Corp-KHDA ngay 29 thadng 6 nam 2020 va Van ban 354/DIC Corp-

3Céac don vi cho y kién gdbm So Tai nguyén va Moi truong (Van ban s6 423/STNMT-CCOLDD ngay 08/2/2017);
S K& hoach va Dau tv (Van ban s6 454/SKHDT-DTKT ngay 22/3/2017), S¢ Tai chinh (Van ban s6 61/STC-
TCDN ngay 09/01/2017); S& Giao thdng Van tai (Van ban s6 3075/SGTVT-QLGT ngay 29/12/2016); S& Nong
nghiép va Phat trién nong thén (Van ban s6 926/SNN-QLXDCT ngay 05/4/2017); S& Van hoa va Thé thao (Van
ban s6 294/SVHTTKHTC ngay 15/3/2017); S& N6i vu (Van ban s6 1902/SNV-XDCO ngay 29/12/2016) va Oy
ban nhan dan thanh ph6 Viing Tau (Van ban s6 2495/UBND-VP ngay 05/5/2017).
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KHDA ngay 16 thang 9 nam 2020 dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau chap thuan diéu chinh phan ky dau tv dv an.

Ngay 20 thang 7 nam 2020, uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6
Van ban s6 7369/UBND-VP giao S& Xay dung chu tri, phdi hop v6i cac co quan
don vi c6 lién quan tién hanh tham dinh hé so dé nghi diéu chinh chap thuan dau
tu cta DIC Corp. Sau khi téng hop y kién gdp y cla cac co quan lién quan4, S&
Xay dwng ¢6 To trinh s6 121/TTr-SXD ngay 29 thang 9 nam 2020 bao céo va dé
xuat 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, phé duyét diéu chinh vé
tién do, phan ky dau tw du an.

Pen ngay 02 thang 11 nam 2020, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Quyét dinh s6 3307/OD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh chap thuan
dau tv D an Ha tang k¥ thuat Khu dé thi méi Bac Viing Tau. Noi dung diéu chinh
nhu sau:

“Diéu 1L Diéu chinh khoan 9, Diéu 1 Quyét dinh s6 2i65/QD-UBND ngay
03 thang 8 nam 2017 cua 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé tién do,
phan ky dau tu dv an ha tang k§ thuat Khu dé thi méi Béc Ving Tau, Phwong 12,
thanh pho Viing Tau (c6 ban vé kém theo) v&i ndi dung nhu sau:

1. Giai doan 01:

- Dién tich: Khoang 20 ha (L6 s6 3 - Khu C); c6 cac canh tiép giap: Phia
Tay B&c giap Vong xoay 5iB-5iC va dudng ven bién, phia Bong Bac giap Du an
khu nha & Hai Bang, phia Bong Nam giap Du an khu nha & Hai Bang, phia Tay
Nam giap Buong 3/2.

- Tién @0 thwc hién: Tl Quy 111/2017 dén Quy 11/2021 hoan thanh cbng tac
boi thuong, giai phong méat bang va xay dwng hoan chinh Ha tang ky thuat khu C
theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét.

2. Giai doan 02:

- Dién tich: Khoang 29,2 ha (L0 s6 2 - Khu B); ¢6 cac canh tiép giap: Phia
Tay Béc giap Eo Ong Ti, phia Bong Béc giap Khu dan cu, phia Déng Nam giap
Puong ven bién, phia Tay Nam giap buong 3/2.

- Tién d6 thuc hién: Tt Quy 111/2021 dén Quy 1/2023 hoan thanh cong tac
boi thwong, gidiphong mat bang va xay dung hoan chinh Ha tang ky thuat khu B
theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét.

3. Giai doan 03:

- Dién tich: Khoang 41,3 ha (L6 s6 1 - Khu A); cé cac canh ti€p giap: Phia
Tay B&c giap Eo Ong Ti, phia Bong Béc giap Khu dan cu, phia Béng Nam giap
buong 3/2, phia Tay Nam giap dv an khu dé thi méi Phwong i1va Phuong 12.

4 Céc don vi cho y kién gobm So Tai chinh (Van ban s6 3104/STC-TCDT ngay 12/8/2020); S¢ Ké hoach va Bau
tr (Van ban s6 2484/SKHDT-DT ngay 19/8/2020); S¢ Tai nguyén va Moi treong (Van ban s 5383/STNMT-
CCOLDD ngay 20/8/2020): Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau (Van ban sé 6021/UBND-TNMT ngay
13/8/2020).
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- Tién d6 thwc hién: Tir Quy 11/2023 dén Quy i11/2026 hoan thanh cdng tac
boi thuong, gidi phong mat bang va xay dwng hoan chinh Ha tang ky thuat khu A
theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét va thuc hién cong tac nghiém thu
tong thé cong trinh, tién hanh céc tha tuc thanh quyét toan, ban giao toan bd hé
thong ha tang k¥ thuat hoan chinh cho chinh quyén dia phuvomg quan ly.

Diéu 2. Cac ndi dung khac gilr nguyén theo Quyét dinh sé6 2165/0D-UBND
ngay 03 thang 9 nam 2017 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
chap thuan dau tv dv an Ha tang ky thuat Khu dé thi mé¢i Bac Ving Tau tai
Phuwong 12, thanhphd Viing Tau”.

1.2. vé thu tuc quy hoach xay dung

Ngay 05 thang 8 nam 2009, DIC Corp c6 Van ban s6 382/DIC Corp-
BQLDA glri Cuc Téac chién - B6 Tong Tham muu vé viéc dé nghi chap thuan do
cao xay dwng cong trinh dw &n Khu dé thi m¢i Béc Viing Tau. Theo do, ngay 16
thang 11 ndm 2009; Cuc Tac chién - BO Tong Tham muu c6 Van ban so
3543/Tgl-QC vé viéc chap thuan do cao tinh khéng xay dwng cdng trinh.

- Ngay 13 thang 01 ndam 2012, Gy ban nhan dan thanh phé Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 139/QD-UBND vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi mai Béc Viing Tau, tai Phuong 12, thanh phd
Viing Tau.

- Ngay 23 thang 5 ndm 2012, Tong Cong ty c6 phan Dau tw Phat trién Xay
dung cé To trinh s6 09/TTr-DIC Corp - BQLDT veé viéc xin tham dinh va phé duyét
d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dé thi méi Bac Viing Tau.

- Ngay 26 thang 10 nam 2012, Phong Quan ly do thi thanh ph6 Viing Tau
c6 Bao cao s6 814/BC-QLDT vé viéc tham dinh quy hoach chi tiét xay dung ty &
1/500 Khu d6 thi mai Bac Viing Tau.

- Ngay 31 thang 10 nam 2012, iy ban nhan dan thanh phdé Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 3345/QD-UBND vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu do thi m¢i Bac Ving Tau. Quy md st dung dat la 90,534
ha; dién tich dat & la 39,159 ha; dién tich dat danh cho nha & xa hoi la 7,05 ha,
chiém 18% téng dién tich dat &. Tinh chat: la xdy dwng khu d6 thi m¢i, bao gom
cac khu & phtrc hop, cac nhom nha &, cac cdng trinh cdng cdng va cac cong trinh
thwvong mai dich vu; dwgc dau tw xay dung dong bo ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi, dap ¢ng nhu cau nha & va sinh hoat cho dan cu trong vung (diém b khoan
4 Pigu 1). Tong mit bang khu dat bao gém 03 khu A+B+C; co cdu c6 05 khu
chtrc nang chinh5 Trong dé an quy hoach c6 khu vuc dwoc quy hoach véi chic
nang la nha & hién trang, dién tich 17.088 m2thuéc khu A.

5 - Khu nha &: Bao gom cac khu nha & biét thy, nha & hon hop, nha & cao tang, nha ¢ thap tang hién trang, nha &
chung cu chinh sach xa hdi, nha & lién ké tai dinh cu,...

- Khu thvong mai va dich vu két hop chung cuv, dv an chg Phuong 12,

- Khu ¢6ng trinh cdng cdng: Bao gdm tru s& co quan hién trang, tredng hoc hién trang, trudng mau gido, truong
tiéu hoc, trvong trung hoc, tram y té, nha tang Ié, tru s& khu phg, ...
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Ngay 03 thang 4 ndm 2013, Gy ban nhan dan thanh ph6é Viing Tau ban hanh
Quyét dinh s6 952/QD-UBND vé viéc phé duyét Nhiém vu va hd so cdm mdc
gi¢i theo quy hoach chi ti€t ty 1& 1/500 Khu d6 thi mai Bac Viing Tau, Phuong
12, thanh ph6 Viing Tau cla Téng Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Xay dung
(DIC Corp).

Ngay 05 thang 02 nam 2018, Kiém toan Nha nwéc ban hanh Théng bao két
luan s6 114/TB-KTNN, trong d6 cé ndi dung dé nghi 0y ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau chi dao: “SaXay dung chan chinh cong tac diéu chinh quy hoach
tai cac dv &n ddm bao dung quy dinh doi véi du &n Khu dé thi méi Bac Viing Tau.
Theo do, dv an c6 nhitng ndi dung chwa phu hop v&i quy hoach cép trén, cu thé
la tang cao cbng trinh vuot so véi quy hoach chung va quy hoach phan khu ty 1€
12.000-.

Ngay 09 thang 01 ndam 2023, Thanh tra B6 Xay dwng ban hanh Két luan
thanh tra s6 03/KL-TTr xac dinh ©6 an quy hoach chi tiét ty 1&é 1/500 Khu d6 thi
m&i Bac Viing Tau cé nhitng vdn dé con ton tai, vi pham nhu sau: Chi dau tu t6
chirc 1ap dv an Khu d6 thi mai Bac Viing Tau, c6 quy mo sir dung dat 1a 90,534
ha, trinh Phong Quan ly dé thi thanh pho Viing Tau tham dinh va duvgc Uy ban
nhan dan thanh pho Viing Tauphé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty Ié 1/500
chiyéu cau danh 18% tong dién tich dat & dé xay dung nha & xa hoi la khong di
20% theo quy dinh (thiéu 2%) tong dién tich dat @ déphat trién nha & xa hoi, tvong
duong thiéu 0,78 ha). Vi pham khoan i va khodn 2 Diéu 32 Nghi dinh so
71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinhpha, quy dinh: “1. Uy ban
nhan dan cép tinh hoic Uv ban nhan dan cap huyén co6 trach nhiém xac dinh va
b6 tri quy dat dé xay dung nha & x& hoi khi I4p, phé duyét quy hoach s dung dat,
quy hoach xay dwng do thi, diém dan cw nong thén, khu kinh té, khu cdng nghiép,
khu ché xuat, khu cong nghé cao trén dia ban. 2. B6i v&i nhitng dia phwvong co
nhu cau vé nha & xa hoi thi can cr vao diéu kién cu thé, Uy ban nhan dan céap tinh
xem xét, quyét dinh yéu cau chl dau tw dy an phat trién nha & thwong mai, khu
do thi mai trén dia ban cé quy mé si dung dat tir 10 ha trd Ién cd trach nhiém
danh 20%) dién tich dat xay dung nha & da dau tu xay dimg hé thong ha tang ky
thuat clia cac du an nay dé xay dwng nha & xa hoi

Thyc hién Thong bao két luan s6 114/TB-KTNN ngay 05 thang 02 nam
2018 cla Kiém toan Nha nwéc va Két luan thanh tra s6 03/KL-TTr ngay 09 thang
01 nam 2023 cla Thanh tra Bo Xay dung, Gy ban nhan dan thanh phd Viing Tau
dad ban hanh Quyét dinh s6 5168/QD-UBND ngay 16 thang 10 nam 2020 vé viéc
phé duyét Nhiém vu diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét ty 1&é 1/500 Khu db thi
m&i Bac Viing Tau. Trong do, quy dinh: Tinh chét la mot khu do thi mai, bao
gom cac khu & phirc hop, cac nhém nha @&, cac cong trinh cdng cdng va cac cong
trinh thwong mai dich vu dugc dau tw xay dwng dong bd ha tang ky thuat va ha
tang xa hdi, dap (rng nhu cau nha & va sinh hoat cho dan cu trong vung (gitrnguyén
theo Quyét dinh s6 3345/QD-UBND ngay 31 thdng 10 nam 2012); Phan khu

- Khu c6ng vién cay xanh, thé duc thé thao.

- Dt giao thdng, bai db xe.
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chirc nang, co cau cé 05 khu chinh, gom: (i) Khu nha &: bao gdm cac khu nha &
biét thy, nha & lién k&, nha & hon hop, nha & thdp tang hién trang - chinh trang,
nha & chung cw, nha & xa hdi, nha & tai dinh cu, (i) Khu thvong mai va dich
vu két hop chung cu; (iii) Khu cong trinh cong cong: bao gdm tru sé co quan hién
trang, treong hoc hién trang, trudng mam non, tredng ti€u hoc, tredng trung hoc
co so, tredng trung hoc phé thdng, tram y té, nha tang I&, tru s& khu phé, (iv)
D4t cong vién cay xanh, thé duc thé thao; (v) D4t giao thong, bai db xe va hé théng
ha tang ky thuat.

Do c6 khé khan, vuéng mac, can phai diéu chinh cuc bd quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi Bac Viing Tau, thanh phd Viing Tau da dwoc Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3081/QbB-UBND
ngay 06 thang 10 ndam 2021 truéc khi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
1/500 Khu dé thi méi Bac Viing Tau. Ngay 21 thang 12 ndm 2022, Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban s6 46346/UBND-VP giao S& Xay dung
chu tri, phd hop véi cac co quan lién quan xem xét, bdo cao Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 19 thang 5 ndm 2023, S& Xay dung c6 Van ban s6 2315/SXD-QHKT
bao cao Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé chd truong diéu chinh cuc
bd quy hoach theo d6 an Biéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu db thi
Bac Viing Tau d6i véi dv an Khu d6 thi m¢i Béc Viing Tau, theo d6 xac dinh:
“Khu d6 thi m@i B4c Viing Tau d& dwgc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
chép thuan chu trvong cho DIC Group lam chu dau tv (Quyét dinh s6 2197/Qb-
UBND ngay 30 thang 6 nam 2009) van cé khoang 58.154 m2dwoc quy hoach la
dat & hién hitu, cdi tao chinh trang nén khéng thé xay dung m¢i déng bd vé ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi va nha &, dan dén khu vuc 58.154 m2khong thé thuc
hién quy hoach theo d6 an Diéu chinh quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 Khu d6
thi Bac Viing Tau va Quy hoach chi tiét ty I& /500 cla riéng dw an 14 Khu db thi
m¢&i Bac Viing Tau ™.

Pen nay, viwéng mac néu trén chua dwoc giai quyét xong. Do do, cho dén
ngay 01 thang 7 nam 2025, Gy ban nhan dan thanh ph6 Viing Tau chua phé duyét
diéu chinh t6ng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi m¢i Bac Viing Tau.

1.3. V@ thu tuc dat dai
1.3.1. V& ngudn gdc va hién trang khu dat du an

Theo tai liéu do Gy ban nhan dan thanh ph6é Vung Tau cung cédp (tai cac
Van ban s6 9465/UBND-QLDT ngay 28 thang 11 nam 2023, s6 10251/UBND-
TCKH ngay 19 thang 9 nam 2024):

Vi tri khu dét thuc hién du an Khu dé thi méi Béc Viing Tau c6 dién tich
khoang 90,5 ha, trong do:

- Bat do Nha nuéc quan ly dién tich khodng 7,2 ha bao gom: dét giao thong,
dat thay lgi va dat Tru s& Gy ban nhan dan Phuong 12 va tru s¢ Cong an, dat
trvong hoc va dat y té;
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- Dat td chirc va ho gia dinh, ca nhan cé dién tich khoang 83,3 ha bao gom:
dat & dién tich khoang 2,8 ha; dat néng nghiép dién tich khoang 79 ha; déat phi
nong nghiép (dat cua té chirc) dién tich khodng 1,5 ha.

Hién trang trén dat c6 khoang 1.117 cong trinh nha &, hién hd dan dang sinh
song, phan Ién chl yéu dat ndong nghiép trong cay hang nam, lau nam.

So sanh v@i hién trang khu dat nam 2008 thi hién nay s6 lvgng cac hd dan
hién hitu trén khu dat da phat sinh Ién hon 700 c6ng trinh nha & (hién trang 300
hd dan (1000 nguoi) dang sinh séng véi 70 can nha cdp 3, 200 can nha cép 4, 50
nha tam).

1.3.2. Thu tuc phap ly thu hoi dat thuc hién dy an

- Tlr ndm 2016 dén ndam 2023, D an Khu do thi m¢i Béc Viing Tau da duoc
Ho6i dong nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nghi quyét théng qua ndm trong Danh
muc cac dy an thu hoi dat thuc hién trong nam va da dwgc Gy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau dwa vao Ke hoach st dung dét trong nam. Cu thé nhv sau:

+ Ngay 09 thang 12 ndm 2016, H6i dong nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
thdng qua Nghi quyét s6 57/2016/NQ-HDND vé dién tich thu hoi dat, chuyén
muc dich st dung dat dé thuc hién dau tv trong nam 2017 (trong d6 c6 Dv an Khu
dd thi m@i Bac Viing Tau). Theo do, Nha dau tw va cac co quan chirc nang da co
nhiéu van ban dé thwc hién cong tac thu hoi dat, cu thé:

Ngay 29 thang 3 nam 2017, Tap doan D1C cé Van ban s6 72/DIC Corp-
HBPQT vé viéc dé nghi ban hanh chd treong thu hoi dat cia Dy an Khu dé thi méi
Bac Viing Tau.

Ngay 05 thang 4 nam 2017, uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Van ban s6 2755/UBND-VP vé viéc chi trvong thu héi
ddt cta Dy an Khu db thi m¢i Bac Viing Tau.

Ngay 26 thang 6 nam 2017, S& Tai nguyén va Moi truong cé Van ban sb
2931/STNMT-CCQLPD vé viéc hudng dan Gy ban nhan dan thanh phd Viing
Tau thwc hién viéc thu hdi dit dé thwe hién dy an Khu do thi mai Bac Viing Tau.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Vling Tau ban
hanh Van ban s6 6557/ UBND-VP vé viéc cho phép thuc hién dy an trong nam
2018 va cap nhat vao ké hoach sir dung dat nam 2019 d6i véi 14 du an tai cac
Phuong 7, 10, 11, 12, phudng Thang Nhi, Thidng Nhat va x4 Long Son, thanh phd
Viing Tau (trong d6 c6 Dy an Khu dé thi mai Bac Viing Tau).

+ Ngay 13 thang 12 ndm 2019, Hoi déng Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Nghi quyét s6 110/NQ-HDBND théng qua Danh muc dv an c6 thu hdi
dat dé thuc hién trong nam 2020 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (trong d6 c6
Du an Khu do thi méi Bac Ving Tau).

Ngay 31 thang 12 ndm 2019, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - VViing Tau Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 3759/QD-UBND vé viéc phé duyét ké
hoach st dung dat nam 2020 thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing lau (trong
d6 c¢6 Dy 4n Khu dd thi m¢i Bac Viing Tau).
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Ngay 26 thang 8 nam 2020, DIC Corp c6 Van ban s6 321/DIC Corp -
GPMBDIC dé nghi ban hanh théng bao thu hoi dat déi véi hd gia dinh, c& nhan
thudc L6 s6 3 (Khu C) dw an Khu dé thi m¢i Bac Viing Tau, Phuong 12, thanh phé
Viing Tau.

+ Ngay 13 thang 12 nam 2020, Hoi dong Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Nghi quyét s6 109/NQ-HBND théng qua Danh muc du an c6 thu hoi
dat dé thwc hién trong ndm 2021 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (trong do6 c6
Duv &4n Khu dé thi méi Bac Viing Tau).

Ngay 30 thang 12 nam 2020, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 4040/0D-UBND vé viéc phé duyét ké
hoach st dung dat nam 2021 thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (trong
d6 c6 Du an Khu dé thi méi Béc Viing Tau).

+ Ngay 10 thang 12 nam 2021, H6i dong nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Nghi quyét s6 101/NQ-HBDND théng qua Danh muc du an cé thu hoi
dat dé thwc hién trong ndm 2022 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (trong do6 c6
Du 4n Khu dé thi méi Bac Viing Tau).

Ngay 28 thang 4 nam 2022, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 1346/QD-UBND vé viéc phé duyét ké
hoach str dung dat nam 2022 thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (trong
d6 c6 Dy an Khu do thi mgi Bac Viing Tau).

+ Ngay 10 thang 12 ndam 2022, Hoi dong nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Nghi quyét s6 79/NQ-HDND thong qua Danh muc dv an cé thu hoi dat
dé thue hién trong nam 2023 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (trong d6 c6 Dy
an Khu do thi méi Bac Viing Tau).

Ngay 01 thang 3 nam 2023, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 363/QB-UBND vé viéc phé duyét ké
hoach sir dung dat nam 2023 thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (trong
d6 c6 Du an Khu dé thi moéi Bac Viing Tau).

Sau do, DIC Corp tiép tuc c6 cac Van ban s6 143/DIC Group-QLDD ngay
12 thang 6 nam 2023 dé nghi ban hanh thong bao thu hoi dat déi véi ho gia dinh,
ca nhan thudc L6 s6 3 (Khu C) - dv 4n Khu dé thi méi Bac Viing Tau, Phwong
12, thanh phd Viing Tau; Van ban s6 83/DIC Group-HDQT ngay 26 thang 6 nam
2023 bao céo cong tac thu hoi dit dv an Khu do thi méi Bac Viing Tau, Phuong
12, thanh phd Viing Tau.

Sau d6, do duv &n dang trong qua trinh thec hién cac thu tuc diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/500 va xem xét diéu chinh tiét do cla dv an chuwa
xong va co kho khan, vieéng méc vé tha tuc thu hdi dat. Vi vay, Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau chuwa dwa vao Danh muc thu hoi dat thuc hién dy an trong
nam dé trinh Hoi dong nhan dan tinh.

1.3.3. Trién khai thwc hién viéc thu hoi dat thwc hién du an
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Sau khi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
3307/QDb-UBND ngay 02 thang 11 ndm 2020 vé viéc phé duyét diéu chinh chép
thuan dau tv Dy an Ha tang k¥ thuat Khu do6 thi mgi Bac Viing Tau, DIC Corp c6
lap tha tuc va cé van ban dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau ban hanh
Thong bao thu hoi dat dé thwc hién Giai doan 1cla dv an: Dién tich khoang 20
ha (L0 s6 3 - Khu C); tién do thuc hién: tir Quy 111/2017 dén Quy 11/2021 hoan
thanh cong tac bdi thuong, giai phdng mit bang va xay dwng hoan chinh Ha tang
ky thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét).

Ngay 21 thang 5 nam 2021, Gy ban nhan dan thanh ph6 Viing Tau cé Van
ban s6 3390/UBND-VP béo cao Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé khé
khan, viwéng méc trong cong tac thu hdi dét thwc hién dw an Khu doé thi méi Bac
Viing Tau. Trong d6, c6 ndi dung: Cha dau twv dw &n Khu dé thi méi Béc Viing
Tau ia Téng Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Xay dung (DIC Corp) da ban
giao cac ho so can thiétéma dé nghi ban hanh Théng bédo thu héi dat tai L6 s6 3 -
Khu C ctia Dy an nay nhwng chua thuwc hién dwoc. Ly do: quy hoach chi tiét xay
dwng ty 1€ 1/500 dugc duyét tai Quyét dinh sé 3345/QD-UBND ngay 31 thang 10
nadm 2012 cta wy ban nhan dan thanh pho Viing Tau thi tai L6 s6 3 - Khu C cla
Du an nay khéng bo tri nha & tai dinh cv va nha & xa héi; diéu chinh quy hoach
chi tiét (c6 bd tri nha & tai dinh cv va nha & xa hoi) chua dwoc phé duyét (do con
phéai cho Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tauphé duyét diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1é 1/2000). Do do6, Gy ban nhan dan thanh phé Viing Tau chua thé
trién khai ban hanh Thong bao thu hoi dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 85
Luat Bat dai nam 2013.

Ngay 23 thang 6 nam 2021, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6
V&n ban s6 7379/UBND-VP vé cong tac thu hdi dat dw an Khu do thi méi Bac
Viing Tau: giao S& Tai nguyén va M0oi trweong chu tri, phdi hop voi S& Xay dung
va cac S&, nganh c6 lién quan nghién cru bao céo tai Van ban s6 3390/UBND-
VP ngay 21 thang 5 nam 2021 cla Gy ban nhan dan thanh ph6é Viing Tau, tham
muu 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xt ly.

Ngay 14 thang 7 nam 2021, S& Tai nguyén va Mai truong c6 Van ban so
4645/STNMT-CCQLDD bao céo, kién nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau:

Phan 16n dién tich datphai thu hoi tai L6 3 - Khu C clia dv &n nay ia
ddt néng nghiép va datphi ndng nghiép khac (chiém 99,7%); dat & chi chiém mot
ty 1& rat nho (0,3%). Viéc Quyét dinh thu hoi dat néng nghiép va dat phi néng
nghiép khac (khdng phai la dat &) thi khéng bi diéu chinh b&i quy dinh tai khoan
3 Diéu 85 Luat D&t dai, do do co thé thuc hién thu hdi trwdc doi voi dién tich nay.
Pa&i vai dién tich 650,0 m2dat @ nam trong dv an sé ban hanh quyét dinh thu hoi
d&t sau khi hoan thanh xay dung nha & hodc co s& ha tang cta khu tai dinh cuw.

6HO so gdm: 227 Manh trich luc ban dd dia chinh; Danh sach diéu tra co ban vé chu st dung dat; Van ban dé nghi
ban hanh théng béo thu hoi dat s6 163/DIC Coip-GPMB DIC ngay 28/4/2020.

7Diéu 85. Lap va thyc hién dv an tai dinh cu: ... 3. Viéc thu hoi dat & chi duoc thuc hién sau khi hoan thanh xay
dung nha & hodc co s¢ ha tang cla khu tai dinh cu.
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- Cart cr quy dinh cuaphap luat va tinh hinh thuc té viéc thu héi dat tai dy an
Khu dé thi moi B&c Viing Tau nhw d& néu trén thi nhiing vuéng mac vé Thong bao thu
hoi d&t ma Gy ban nhan dan thanhpho Viing Tau d4 néu tai Van ban s6 3390/UBND-
VP la ngay 21 thang 5 ndm 2021 la khéng chinh xac. Do do6, S& Tai nguyén va Mai
truong kinh dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chi dao:

(1) ay ban nhan dan thanhphd Viing Tau td chirc thwc hién céng tac thu
hoi dat tai dw &n Khu d6 thi mai Béc Viing Tau theo ding cac quy dinh:

- Trwdc méat khdn treong thuc hién cac cong viéc dwoc quy dinh tai khoan
i, khoan 2 Biéu 69 Luat Dt dai nam 2013 d6i v&i toan bo dv an;

- Sau khi thuc hién xong néi dung trén, ban hanh quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh phé duyét phwvong an boi thuong, ho tro, tai dinh cw va thwc hién cac
cong viéc theo quy dinh tai khodn 3, khodn 4 Biéu 69 Luat DAt dai nam 2013 doi
V@i cac thira dat ndng nghiép va datphi ndng nghiép (khongphai la dat o);

- Riéng ddi voi cac thira dat c6 dat & sé ban hanh quyét dinh thu hodi dét,
quyét dinh phé duyétphwong an bdi thwong, ho trg, tai dinh cw sau khi hoan thanh
xay dung nha & hodc co s& ha tang cla khu tai dinh cuw theo ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 85 Luat Dat dai nam 2013.

2) S& Xay dimg cha triphoi hgp v&i Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau
va cac S¢, nganh cd lién quan khan truong tham muwu Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Vling Tauphé duyét quy hoach phan khu ty I&¢ 1/2000 tai khu vuc nay dé lam
co s& phé duyét quy hoach chi tiét xay dimg ty 1é 1/500 clia dy an

Xét dé nghi cia SO Tai nguyén va Mai truong tai Van ban s6 4645/STNMT-
CCQLDD ngay 14 thang 7 nam 2021, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
c6 Van ban s6 10236/UBND-VP ngay 11 thang 8 ndm 2021 giao cac S6: Xay
dung, K& hoach va Pau tw, Tu phap, Thanh tra tinh, Gy ban nhan dan thanh pho
Viing Tau ra soat, co6 y kién vé dé xuat cia S& Tai nguyén va Méi tredng tai Van
ban néu trén, bao cao Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau khi téng hop y kién bang vdn ban cla cac co quan, don vi, S& Tai
nguyén va Moi trudng c6 Van ban s6 7147/STNMT-CCQLDD ngay 25 thang 10
nam 2021, ndi dung nhv sau:

"PDé dam bao viéc thu héi dat, giao dat cho Cha dau tw thwc hién theo ding
quy dinh chaphap luat vé dat dai, S& Tai nguyén va Moi treong kién nghi Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giao S& Xay dung chu tri, phéi hop véi Uy ban
nhan dan thanh phé Viing Tau cung cac don vi co lién quan ra soat, xac dinh Dy
an Khu dé thi m¢i Bac Ving Tau c6 phai la “Dw an xay dwng khu dé thi m¢is"3

8Tai diém d khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh:

“Diéu 62. Thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hdi vi loi ich qudc gia, cong cbng

3. Thuc hién cac dy an do Hai dong nhan dan cép tinh chap thuan maphai thu hbi dat bao gom:

d) Duv an xay dwng khu dé thi mai, khu dan cw ndng thén méi; chinh trang dé thi, khu dan cw néng thén; cum céng

nghiép; khu san xuét, ché bién nong san, 1am san, thly san, hai san tap trung; dw &n phat trién rirng phong ho,
rirng dac dung;"
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hay khéng? Viéc tham mwu Uy han nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau té chirc lva
chon nha dau tw, chap thuan cha truong dau tw doi véi Dy an Khu dé thi méi Bac
Viing Tau da thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat hay chwva? Sau khi ra
soat, xac dinh:

a) Truwdng hop Dw &n Khu do thi m¢i Béc Viing Tau khdng phai l1a "Du an
xay dung khu d6 thi méi” va viéc tham muwu Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau té chtrc lva chon nha dau tw, chap thuan chi trwvong dau tv doi véi dy an nay
chwa dugc thuc hién theo dung quy dinh phap luat, giao S& Xay dung dé xuat Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét diéu chinh chu trwvong dau tv. Bong
thoi, doanh nghiépphai thda thuan nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dat,
nhan gop vén bang quyén st dung dat theo Diéu 73, Diéu 193 va lap tha tuc
chuyén muc dich st dung dat theo Diéu 52, Biéu 57 va Biéu 58 Luat bat dai dé
thuc hién dy an.

b) Trwdng hop Dy &n Khu dé thi méi Bac Viing Tau la "Duv an xay dung
khu dé thi m¢&i" va viéc tham miru Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau t6
chtrc lva chon nha dau tw, chdp thuan chl trvong dau tw ddi voi dw an nay da
dwoc thyc hién theo dang quy dinh phap luat thi S& Tai nguyén va Moi trudng co
y kién lién quan dén c6ng tac thu héi dat va dé xuat Uy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Vling Tau nhuv sau:

- Dy &n thudc tredng hop Nha nwéce thu hoi dat déphat trién kinh té - x&
hoi vi lgi ich qudc gia, cong cong quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 62 Luat bat
dai nam 2013, c6 trong Danh muc dv &n thu h6i dat dé thuc hién trong nam 2021
trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau da duvgc H6i dong nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau phé duyét tai Nghi quyét s6 109/NQ-HBDND ngay 13 thang 12 nam
2020, c6 trong ké hoach st dung dat nam 2021 da duwoc Gy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 4040/QD-UBND ngay 31 thang 12
nam 2021; Du an dap &ng cac can ct dé thu hdi dat dugc quy dinh tai Diéu 63;
Cong tac thu hoi dat ctia an dwoc thuc hién theo Biéu 69 Luat Bat dai va Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 34/2015/QD-UBND ngay 25 thang 8 nam
2015 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (dwoc stra do6i, b6 sung tai
khodn 1Diéu 1 Quyét dinh s6 34/2017/QD-UBND ngay 08 thang 11 nam 2017);
quy dat sau khi thu hoi dwoc giao cho chl dau tw dé thuc hién dy an dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 68 Luat Pat dai va khoan 6 Piéu iOOa Nghi
dinh s6 43/20i4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla Chinhpha (duoc bd sung
tai khoan 15 khoan 61 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NDB-CP ngay 06 thang 01
nam 2017).

- Giao Gy ban nhan dan thanh ph6 Viing Tau: Tiép tuc thuc hién cong tac
thu héi dat tai Dy &n Khu d6 thi mé&i Bac Viing Tau dang theo quy dinh tai Biéu
69 Luat Bat dai nam 2013 va Ouy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh so
34/2015/QB-UBND ngay 25 thang 8 nam 2015 cliia Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau (dwoc stra doi, b6 sung tai khoan i Diéu 1 Quyétdinhsb 34/2017/Qb-
UBND ngay 08 thang i 1nam 2017 cia uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau);
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khan trvong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1&é 1/500 Khu dd thi moi
Bac Viing Tau theo quy dinh cta phap luat

Ngay 12 thadng 11 nam 2011, uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6
y kién chi dao tai Van ban s6 17171/UBND-VP, ndi dung:

“7. Giao S& Xay dwng cha tri, phdi hop voi S& Ke hoach va Bau tv, S& Tai
nguyén va Moi trvong, Uy ban nhan dan thanhphd Viing Tau va cac co quan lién
quan ra soat, xac dinh tinh chét dy an Khu dé thi m¢i Béc Ving Tau cé phai la
"dy an xay dung Khu dé thi m¢i" khéng? Viéc tham miru Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau td chirc lva chon nha dau tw, chdp thuan chd trvong dau tu
d6i voi dw an Khu dé thi méi B&c Ving Tau da thwc hién theo dung quy dinh cla
phép luat hay chuva?, bao cao Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (donggwi
S& Tai nguyén va Moi truong) trede ngay 20 thang 11 nam 2021.

2. Trén co s& xac dinh cua S& Xay dwng néu trén, giao S& Tai nguyén va
Moi tredng nghién cihi, tham muu Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau thu
tuc dat dai déi voi dy an theo quy dinh

Ngay 15 thang 12 nam 2021, S& Xay dwng c6 Van ban s6 5443/SXD-QLN
gli Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va S& Tai nguyén va Mbi trudng
b&o céo viéc ra soat tinh phap ly chu truong dau tv dy an Khu doé thi m¢i Bac
Viing Tau. Theo dd, S& Xay dung c6 y kién nhw sau: “D0i chiéu quy dinh tai Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP va cac van ban hwdng dan, tham dinh cua B6 Xay dung
da khang dinh duw &n néu trén 1a dv an Khu dé thi m&i va quy trinh Iva chon cha
dau tv dv an theo hinh thtrc chi dinh chd dau tv la phu hgp Nghi dinh sb
02/2006/ND-CP cua Chinh phd va chd trvong ctia Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau da chap thuan cho DIC Corp

Ngay 31 thang 12 nam 2021, S& Tai nguyén va Mdi tredng c6 Van ban so
9054/STNMT-CCQLDD dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: “Chi
dao Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau trién khai cong tac thu hoi dat du an
Khu d6 thi m@i Bac Viing Tau, tai Phuong 12, thanhpho Viing Tau ding theo quy
dinh tai Diéu 69 Luat Bat dai nam 2013 va Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 34/2015/QB-UBND ngay 25 thang 8 nam 2015 cla Gy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau (dwoc stra doi, b6 sung tai khodn 1 Biéu i Quyét dinh sé
34/2017/QD-UBND ngay 08 thang 11 nam 2017 ctua Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau); khan trvong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1&é 1/500
Khu d6 thi m@i Béc Viing Tau theo quy dinh cta phap luat ™.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, DIC Group c6 Van ban s6 83/DIC Group-HBQT
béo c&o cong tac thu hdi dat dv &n Khu dé thi méi Bac Viing Tau; sau do, Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban s6 8717/UBND ngay 07 thang 7 nam 2023,
giao S& Tai nguyén va Moi truong xem xét tham muu giadi quyét.

Ngay 11 thang 8 nam 2023, S& Tai nguyén va Madi truong cé Van ban sb
5286/STNMT-QLDD béo cdo uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cho phép
két thuc x ly kién nghi ctia DIC Group Vé thd tuc dat dai. Ly do: Ngay 02 thang
8 nam 2023, DIC Group c6 Van ban s6 199/D1C Group-QLBD, ndi dung: “Ngay
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17 thang 7 nam 2023, Phong Tai nguyén va M6i truong thanh phd Viing Tau da
chu tri cudc hop ra soat dé gidi quyétkién nghi cia DIC Group lién quan dén viéc
ban hanh théng bao thu hdi Lo datsé 3 - Khu C thudc dy &n Khu do6 thi m¢i Bac
Viing Tau. Ngay 18 thang 7 nam 2023, Phong Tai nguyén va Méi trudng da cé
Béo cdo s0 3232/BC-TNMTgti Gy ban nhan dan thanh phd Viing Tau vé két qua
ra soat, diéu kién Nha nu¢c thu hoi dat dé thuc hién dy an Khu do thi méi Bac
Viing Tau. Hién nay, Uy ban nhan dan thanhpho Viing Tau dang xem xét dé xuat
clia Phong Tai nguyén va M6i truvong dé gidi quyét viéc ban hanh théng bao thu
hoi Lo dat s6 3 - Khu C thudc dv &n Khu d6 thi méi Bac Viing Tau theo dé nghi
cla D ie Group tai Van ban s6 143/D1C Group-QLDbD ngay 12 thang 6 nam 2023,
Van ban s6 i64/D Ic Group-QLDD ngay 29 thang 6 nam 2023. Vivay, DIC Group
dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tam dirng thwc hién ndi dung
kién nghi cta DIC Group tai Van ban so 83/DIC Group-HDQT ngay 26 thang 6
nam 2023n.

Tuy nhién, sau d6 Gy ban nhan dan thanh phé Viing Tau van chua thuwc
hién cac thua tuc thu hoi dat dé giao dat cho Chu dau tu thuc hién dv an, voi ly do
Uy ban nhan dan thanh ph6 Viing Tau dua ra la: du an dang diéu chinh quy hoach,
tién do thuc hién dv an doi véi Khu C da hét han va yéu cau Chu dau tv phai lam
thd tuc diéu chinh tién do thwc hién du an.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, DIC Corp c6 Van ban s6 110/DIC Group-
HDPQT g Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi xac nhan va c6 van
ban diéu chinh tién dd thwc hién dv an do Nha nuwéc cham ban giao dat thuc dia
tai dv an Khu dé thi méi Bac Viing Tau. Tuy nhién, tha tuc nay cho dén nay chua
duwoc gidi quyét nén viéc thu hoi dat, giao dat cho Chu dau tv thuc hién du an chua
duwoc thuc hién.

1.4. Cac tha tuc khac

Ngoai ra, DIC Corp da thuc hién tha tuc vé moi trudng, veé thiét ké co sé/ban
vé thi cong va da dwoc co quan nha nwéc cé thAm quyén tham dinh, phé duyét,
cac co quan, don vi khac cé lién quan c6 van ban tham gia y kién gop y hoan
thién. Cu the nhu sau:

- 0y ban nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau Ba Ria - Viing Tau ban hanh
Quyét dinh s6 1151/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2013 vé phé duyét bao cao
danh gia tac déng moi trwong cla Dy an Dau tv xay dwng ha tang ky thuat Khu
do thi méi Bac Viing Tau.

- Phong Cénh sat Phong chay chira chay va cttu nan, ciru hd - Céng an tinh
Ba Ria - Viing Tau cé Van ban sb6 296/CAT-PC66 ngay 20 thang 6 nam 2013 y
kién vé gidi phap thiét ké hé thdng tru nwéc chirta chay cho ha tang ky thuat Khu
dd thi méi Béc Viing Tau.

- Cong ty Thoat nwéc va D6 thi cé Van ban s6 438/TN &PTDT-KT ngay
19 thang 6 nam 2013 y kién vé viéc thoa thuan hé théng thoat nuéc du an Khu do
thi m¢i Bac Viing Tau.
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- S& Giao thong van tai c6 Van ban s6 874/SGTVT-QLGT ngay 03 thang 7
nam 2013 veé viéc chdp thuan chl trwvong ddu néi dw an Khu do thi méi Béc Viing Tau.

- S& Xay dung cé Van ban s6 2209/SXD-HTKT ngay 20 thang 11 ndm
2013 vé viéc tham gia y kién thiét ké co s6 dv an Khu d6 thi m¢i Bac Viing Tau;
Van ban s6 103/SXD-HTKT ngay 20 thang 11 nam 2014 vé viéc xem xét cao do
san nén Dy an Ha tang ky thuat Khu d6 thi méi Bac Ving Tau; Van ban sb
2002/SXD-HTKT ngay 07 thang 10 nam 2014 vé viéc théng nhat ndi dung ho so
thiét ké co s& du an Khu dé thi mai Bac Viing Tau.

- Cong ty Cap nuwéc Viing Tau cé Van ban s6 97/CV-CN ngay 25 thang 11
nam 2014 vé viéc théa thuan bd sung vi tri dau ndi hé théng cap nwéc dv an Khu
dd thi méi Bac Viing Tau.

2. Viéc thuc hién dau tu xay dung du an Khu d6 thi moi Béc Viing Tau

Sau khi dugc chap thuan chu truong dau tv, DIC Corp da thwc hién cac tha
tuc phap ly lién quan dén cong tac boi thwong, giai phong mat bang Khu C va dé
nghi cac co quan c6 tham quyén ban hanh théng bao thu héi dat dé thwc hién boi
thwong, gidi phong mat bang. Tuy nhién, Uy ban nhén dan thanh phé Viing Tau
tregc day van chwa ban hanh théng béo thu hoi dét tai Dw an, véi ly do Uy ban
nhan dan thanh phé Viing Tau dva ra la do du an dang diéu chinh quy hoach, sau
dé la ly do vi tién do thuc hién dy an doi véi Khu C da hét han va yéu cau Chu
dau tu phai lam thd tuc diéu chinh tién doé thwc hién dv an.

Vi vay, DIC Corp c6 Van ban s6 110/DIC Group-HBQT ngay 06 thang 9 nam
2023, giri Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi xac nhan va c6 van ban
diéu chinh tién do thuc hién du an do Nha nwéc cham ban giao dat thuyc dia tai dv an
Khu d6 thi méi Bac Viing Tau. Tuy nhién, dé nghi nay dén nay chuwa duoc giai quyét
do thuc hién chi dao ctia Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, cac co quan chirc
nang dang ti€én hanh ra soat lai toan bd thi tuc vé lyva chon chd dau tu va cac quyét
dinh chdp thuan dau tw dy an Khu dd thi moi Béc Viing Tau.

Do d6, cho dén nay Dv an dang trong qué trinh hoan thanh thi tuc dau tw,
chua thyc hién dau tu xay dwng hang muc céng trinh nao tai du an.

3. Tém tét quéa trinh giai quyét dé nghi cia Cha dau tw vé diéu chinh
tién do thwc hién duv an do Nha nwéc cham ban giao dat thuc dia

Ngay 06 thang 9 nam 2023, DIC Corp c6 Van ban sé 110/DIC Group-
HDPQT gi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi xac nhan va c6 van
ban diéu chinh tién dd thwc hién dv an do Nha nwéc cham ban giao dat thuc dia
tai dw 4n Khu do thi méi Bac Viing Tau tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau dén
nam 2032.

Ngay 21 thdng 9 nam 2023, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van
ban s6 12804/UBND-VP, ndi dung: “Giao S& Ke hoach va Bau tw cha tri, phoi
hop véi S& Xay dwng, S& Tai nguyén va Moi treong, Uy ban nhan dan thanh phé
Viing Tau va cac co quan lién quan ra soat dé nghi néu trén ctia Tong Cong ty Co
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phan Bau tw Phat trién Xay dung, dé xudtphuong an xt ly, bao cao Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau ”.

Ngay 09 thang 10 nam 2023, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6
Van ban s6 13773/UBND-VP, ndi dung: “lL Giao S& Xay dwng chu tri, phoi hop
S& Tai nguyén va Mai trwong, Gy ban nhan dan thanh ph6é Viing Tau va cac co
quan, don vi lién quan ra soat, xr ly viéc cham trién khai cla du an va cac kién
nghi cla Kiém toan Nha nwéc va Thanh tra B6 Xay dung (cham ban giao dat trén
thuee dia, do &nh huwdng clia dich Covid-19, qud trinh diéu chinh quy hoach chi tiét
clia du an va viéc thay doi tinh chat cua dw an trong trwdng hop DIC Group dé
xuatphuong an diéu chinh; lvuy ra soat viéc tham mini Uy ban nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau chap thuan chd truong dau tw du an trudce day 1a dam bao theo thd
tuc va quy dinh ciaphéap luat); dé xuatphwong an xt ly, bao cao Uy ban nhén déan
tinh Ba Ria - Viing Tau, dong giri S& Ke hoach va Bau tv dé tong hop. Thoi gian
hoan thanh: Trong thang 10 nam 2023

Ngay 18 thang 10 nam 2023, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co
Thong bao s6 784/TB-UBND két luan ctia iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau Nguyén Van Tho - T6 trwdng T6 cong tac dac biét thao g& khd khan, vudng
méc, ho tro hiéu qua cac doanh nghiép, nha dau tw, du an dau tw trén dia ban tinh
tai budi hop nghe bao cdo vudng méc cla cac du an dau tu tai dia ban tinh (lan
10), c6 ndi dung: dGiao S& Xay dwng cha tri, phdi hop véi S& Ke hoach va Dau
tw, S& Tai nguyén va Moi trwvdng, Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau va cac
co quan, don vi lién quan ra soat trinh tu, tha tuc tham mwu Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyétdinh s6 2197/UBND-VP ngay 30 thang 6
nam 2009 giao cho DIC Group lam Cha dau tv dy &n Khu dé thi méi Bac Viing
Tau va Quyét dinh sé 2165/QD-UBND ngay 03 thing 8 nam 2017 chap thuan cho
DIC Corp dau tv du an ha tang ky thuat Khu dé thi méi Bac Viing Tau da phu
hop v&i quy dinh phap luat hay chuva; tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau trong thang 10 nam 2023

Ngay 11 thang 12 nam 2023, S& K& hoach va Pau tv cé Van ban sb
4613/SKHDT-DT béo céo Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cac néi dung
viréng mac hién cé cta dy an, gom: (i) Xéac dinh dv an Ha tang k¥ thuat Khu do
thi méi Bac Ving Tau co phai la dv an Khu do thi moi va da duoc thwe hién ding
trinh tw, tha tuc, quy dinh; (ii) V@ viéc dé nghi diéu chinh tién do cta DIC Corp
dén 2032 hoan thanh dau tv du an.

Ngay 26 thang 10 nam 2024, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau cé Théng
bao s6 794/TB-UBND, ndi dung: “Giao S& Ke hoach va Bau tu chu tri ¢6 van ban
ldyy kién cac S&, nganh lién quan; tdng hop, dé xuadtphwong an x ly, b4o cdo Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau trwéc ngay 31 thang 10 nam 2024

m. KET LUAN VE NHO'NG NOI DUNG BA TTEN HANH THANH TRA

1. V& thuc hién cac tha tuc dau tw dy an Khu dd thi méi Bac Viing Tau

1.1. vé thwc hién cac thi tuc dau tw

1.1.1. B6i voi tha tuc chdp thuan cha truvong cho nghién ctru, khao sat
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Ngay 22 thang 4 ndam 2008, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6
Van ban s6 2432/UBND-VP chép thuan chi truong cho DIC Corp nghién ctu,
khdo sat lap du an dau tv xay dwng Khu dé thi Clra Lap tai Phuong 12 véi quy
mo khodng 94 ha va giao S& Xay dwng cha tri, ph6i hop, v&i cac co quan lién
quan td chirc tham dinh dy an va tong hop bao céo Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau quyét dinh dau tw; giao S& Ke hoach va Pau tv hudng dan DIC Corp
trién khai cac thd tuc phap ly can thiét dé lap dv an.

Qua trinh chép thuan chu truong cho nghién ctru, khao sat thi DIC Corp la
nha dau tuv duy nhat dwgc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chap thuan
cho phép nghién ctru khdo sat tir nam 2001, thoi diém Luat Bau tv ndm 2005 chua
dwoc ban hanh, sau khi c6 Luat Bau tw, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
da ban hanh Quyét dinh s6 23/2007/QD-UBND ngay 19 thang 4 nam 2007 quy
dinh vé trinh tu, tha tuc trién khai dy an dau tu bén ngoai cac khu cong nghiép,
khu ché xuét, khu céng nghé cao trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo do,
trén co so tong hop y kién cac S&, nganh lién quan, S& Ke hoach va Dau tw cé van
ban bao cao va dé xuat, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 van ban chap
thuan cha trvong cho DIC Corp nghién ctru, khao sat lap dv an, phu hop Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2007/QD-UBND ngay 19 thang 4 nam 2007
clia 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.1.2. Boi véi tha tuc lva chon chi dau tw

- Khoan 2 Biéu 11 Quy ché khu d6 thi m¢i ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 02/2006/NB-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 cua Chinh pha, quy dinh vé chu
dau tv du an khu do thi méi nhw sau:

“2. Cacphuong thirc lya chon cha dau tu:
a) Bau thau thuc hién dy an khu doé thi mai;

b) Chidinh chi dau tv da c6 dé xuat du an khu d6 thi m¢iphu hop véi cac
yéu cauphat trién cua diaphwong va cac quy dinh ciia Quy ché nay. Viéc chidinh
chu dau tv duoc thuc hién théng qua viéc tham dinh dv an.

Chua dau tv dwoc lva chon dé thwc hién du an khu ddé thi méi théng qua
quyét dinh cho phép dau tv ctia co quan cé tham quyén theo quy dinh tai khoan 1
va khodn 2 Diéu 15 ctua Quy ché nay”™.

- Khoan 1khoan 2 Biéu 15 Quy ché khu d6 thi méi ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 02/2006/NB-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 ctia Chinh phu, quy dinh:

“7 . Du an khu d6 thi m@i thudbc moi ngudn vén cé quy mé st dung dat tir
200 ha tré 1én do Uy ban nhan dan cép tinh tham dinh va trinh Tha twéng Chinh
phl xem xét, cho phép dau tw. Thoi han tham dinh du an la 60 ngay lam viéc va
xem xét, cho phép dau tu la 30 ngav lam viéc.

2. Uy ban nhan dan cap tinh cho phép dau tv dv an khu do thi mai trong
pham vi dia gi¢i hanh chinh do minh quan ly, trir cac du an dwoc quy dinh tai
khoan 1DBiéu nay. Thoigian thAm dinh dy &n 1a 45 ngay lam viéc va xem xét, cho
phép dau tv la 20 ngav lam viéc ™
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- Diém 2.2.1 diém 2.2 Muc Il Théng tw s6 04/2006ATT-BXD ngay 18 thang 8
nim 2006 cha BO trwéng BO Xay dwng hwéng dan thuc hién Nghi dinh s6
02/2006/ND-CP, quy dinh:

“2.2.1. Biéu kién dugc ap dung hinh thirc chidinh thau: Viéc ap dung hinh
thirc chi dinh cht dau tw du an khu d6 thi méi do Gy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh, trong trvong hop du an khu doé thi m¢i can phai dugc thyc hién nhanh dé
dap imgyéu cau phat trién nha & cua dia phuvong

Can clr cac quy dinh néu trén, nhan thay day la Dy an D6 thi méi c6 quy
mo khoang 90 ha thudc tham quyén chdp thudn cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau va DIC Corp la don vi duy nhat dé xuat dau twv dy an tir thang 3 nam
2006 (truvdc thoi diém Thong tu s6 04/2006/TT-BXD hwéng dan thuc hién Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP c6 hiéu luc). Theo dé, da dwoc cac S&, nganh cho y kién
trién khai cac thu tuc vé chd trvong dau tw, thoa thuan dia diém va dwoc Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chéap thuan cha trvong dau tuw.

Can clr van ban chédp thuan chu truong dau tw ctia Gy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau, T6 chuyén gia lva chon chd dau twv du an dd ap dung diém b
khoan 2 Diéu 11 Quy ché khu d6 thi m&i ban hanh kém theo Nghi dinh sb
02/2006/NB-CP cua Chinh pha quy dinh: “Chi dinh chd dau tv da cé dé xuat dv
an khu dé thi mgiphu hop véi cacyéu cau phat trién cltia dia phwong va cac quy
dinh clia Quy ché nay. Viéc chi dinh chd dau tu dwoc thuc hién théng qua viéc
tham dinh du &n ” dé trién khai theo hinh théc Iwa chon chi dau tw dy &n theo hinh
thirc chi dinh va S& Xay dung da thong nhat y kién cua T6 chuyén gia, trinh Gy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét két qua luva chon chi dau tv du
an la phu hop véi diém b khoan 2 Biéu 11 Quy ché khu d6 thi méi ban hanh kem
theo Nghi dinh s6 02/2006/NB-CP cua Chinh phu va chi trvong dau tv ctia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da chap thuan.

Tuy nhién, qua trinh thwc hién nhiém vu cia To chuyén gia c6 mot sd han
ché, thiéu sét da dugc S Xay dwng thira nhan tai Van ban s6 4602/SXD-QLN ngay
22 thang 8 nam 2024 nhw sau: (1) vé thd tuc lva chon chi dau tv dv an da duoc bén
maoi thau, T6 chuyén gia va nha dau tv cé thwc hién nhwng chua day da theo quy
dinh tai thoi diém ban hanh, cu thé: trong 08 ndi dung trién khai thi c6 03/08 ndi
dung thuc hién phu hop quy dinh phap luat, 05/08 ndi dung co thwc hién nhwng
chwa hoan toan day da theo quy dinh tai thdi diém ban hanh9. (2) Vé ndi dung quyét

9 (1) Xac dinh diéu kién ap dung hinh thc chi dinh ch( dau tu: HO so khong thé hién van ban cua Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh &p dung hinh thic chi dinh chu dau tv dv an. Tuy nhién, trén co s&
qué trinh nghién ciu dy an clia Téng Céng ty, y kién cua S& K& hoach va DAau tw tai Van ban s6 279/SKHDT-
DTKT ngay 30/01/2008, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban s6 2432/UBND-VP chép thuan cho
Tong Céng ty D1C nghién ctu, khao sat, 1ap dv an. (2) Trinh ty thuc hién: Bén moi thau cung cap HSYC b) Bén
moi thau cung cdp cho nha dau tw hd so yéu cau cua minh dé nha dau tw 1am can cl 13p ho so dé xuat. Bén moi
thau c6 Van ban s6 2637/SXD-KTQH ngay 23/10/2008 cung cdp thong tin vé khu dat dy an va dé nghi Téng Cong
ty D1C lap ho so dé xuét dw an (3) Noi dung ho so yéu cau: Bén mai thau c6 Van ban s6 2637/SXD-K7QH ngay
23/10/2008; khong c6 hd so yéu cau dé dua ra cac tiéu chi vé ha tdng; nha & trong dé ¢ nha & cho di twong chinh
sach va cho nguoi c6 thu nhap thap; yéu cau vé nghTa vu, déng gép cua nha dau tu doi véi Nha nutc; yéu cau vé
kha nang tai chinh, huy dong von dé thic hién dy an lam co so dé T6 chuyén gia danh gia sw phli hop gitta HSBX
vGi tiéu chi HSYC dat ra. (4) Diéu kién lam chi dau tw dy an: H6 so dé xudt clia nha dau tw thé hién: La doanh
nghiép c6 dang ky kinh doanh vé dau tv kinh doanh béat dong san: V@ v6n chu s& hitu: Téng mic dau tv do nha
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dinh lva chon chd dau tv da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét phti hop v6i quy dinh phap luat. (Chi tiét thé hién tai bAngphu luc 7 kém theo
van ban nay).

1.1.3. BA&i véi tha tuc chap thuan dau tw

- Diéu 26 Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cla
Chinh phu vé quan ly dau tv phat trién dé thi, quy dinh:

“Diéu 26. HO so dé xuat dé dwoc chap thuan dau tw dy an hao gom:
1 T& trinh dé nghi chap thuan dau tv thwc hién dy an.

2. Quyét dinh phé duyét két qua lva chon nha dau tv hodc quyét dinh chi
dinh chi dau tv hoac van ban xac nhan quyén st dung dat doéi véi trwdng hop chu
dau tv la chd st dung khu dat thwc hién du an.

3. HO so du an dwoc quy dinh tai Biéu 32 (khong bao gém: M6 hinh thu
nho khu vuc thuc hién dy &n duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 32).

4. Céac van ban phap ly kém theo: Quyét dinh phé duyét khu vuc phat trién
do thi va ké hoach trién khai khu vic phat trién dé thi: ho so quy hoach chi tiét;
hd so chirng minh nang luc clia chd dau tv vé tai chinh, kinh nghiém vé dau tv va
quan ly phu hop dé thyc hién du &n va cac van banphéap ly cé lién quan khac

- Trén co s& van ban xin y kién hudng dan cta Gy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau (Van ban s6 6672/UBND-VP ngay 10 thang 9 nam 2015), Bd
Xay dung c6 Van ban s6 2570/BXD-PTDT ngay 02 thang 11 nam 2015, vé viéc
huwdng dan hd so chdp thuan dau tw du 4n Khu dé thi méi Bac Vung Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau, c6 néu: Viéc chla dau tv 1ap hod so dé xuat chap thuan dau tv theo
phan ky dau tv cia Dy an la phu hop véi quy dinh tai khodn 2 Biéu 22'° Thong
tu lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nam 2013 cua Bd
tredng BO Xay dwng va B truéng BO Noi vu huédng dan motsd ndi dung ctia Nghi

dau tw dé xuat: 2.275 ty dong (TMBT giai doan 1- Dau tw xay dwng ha ting k§ thuat); téng ndp ngan sach Nha
nwéc khoadng trén 2.000 ty dong. HO so dé xudt c6 Bon xin chi dinh thau chl dau tv ghi ngay 24/02/2009, Tong
Cong ty DIC cung cép nhiéu van ban xac nhan cua nhiéu ngan hang vé nang luc tai chinh cla doanh nghiép.
(Khong dl co s¢ danh gid): (5) Thadm dinh hd so d& xuét va chap thuan chl dau tw: T chuyén gia to chic cudc
hop véi Téng Cong ty D1C, ndi dung cudc hop dwgc ghi nhan thanh Bién ban hop ngay 23/4/2009; thanh vién T4
chuyén gia c6 mot s6 yéu cau vé: Nha dau tu phai gri bo cdo tai chinh dugc kiém toan; Viéc chi dinh thau du an
nay cé phl hop khdéng?; Phai c6 hd so yéu cau, yéu cau cac ndi dung nha dau tw dé xudt; Khoan nao la nghia wuy,
khoan nao la nha dau tv déng gdép cho nha nuéc; Can cl tinh toan chi phi dau tu ha tang k¥ thuat; Phwong an dén
bl giai phéng mét bang: chi dau tw thda thuan voi dan hay Nha nwdc dén bu; Danh 20% quy dat nha & chinh sach
va nha & xa hoi; Bd phuong an nha & lién ké. Tiry kién cla T chuyén gia, bén mai thau c¢é Van ban s6 1024/SXD-
KTQH ngay 14/5/2009 d& nghi Téng Cong ty DIC lam rd cac y kién clia T6 chuyén gia. Ngay 15/5/2009, T6ng
Cong ty DIC c¢d Van ban sé 263/DIC Corp-KHDA giai trinh mot sé ndi dung theo d& nghi ctia T6 chuyén gia
(Chua hoan toan phu hop).

DDidu 22. V€ hd so dé xuét chdp thuan dau tw

2. Truong hop Chl dau tw dw n ¢6 nhu cau xin chap thuan dau tv dy an theo céc giai doan phan ky diu tw clia du
an, Chl dau tv dv an lap Hb6 so dé xuét theo cac giai doan phan ky dau tw cta dv an trinh co quan c6 thdm quyén
xem xét chap thuan dau tu.

Viéc xem xét chap thuan dy an theo phan ky dau tv phai dam bao viéc thuc hién dy an tuan thd quy hoach chi tiét
cta du an va ké hoach thuc hién khu vic phét trién do thi da dwoc phé duyét, dam bao két ndi dong bo gilra cac
hang muc cong trinh trong dy an véi hé thdng ha tang do thi khu vuc 1an can, dam bao kién tric canh quan theo
thiét ké do thi duoc duyét.
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dinh s0 11/2013/NDB-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 clGa Chinh phi vé quan ly
dau twphat trién doé thi. De nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chi dao
S& Xay dwng hudng dan Cha dau tw 1ap hd so phan ky dau tuv theo khoan 3 Biéu
22n Théng tw s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV va t& chic tham dinh theo cac quy
dinh tai Nghi dinh s0 7 1/2013/ND-CP.

- Trén co s& van ban xin y kién hwéng dan cta Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau (Van ban s6 4728/UBND-VP ngay 28 thang 6 nam 2016), Bo
Xay dung cé Van ban s6 2313/BXD-PTBT ngay 21 thang 10 nam 2016 xac dinh:

Du an cé vi tri tai Phwong 12, thanh phd Viing Tau, thuéc pham vi dat
& xay dung méi, co6 tinh chat, chirc nang, quy md dan sd, dién tich phu hop voi
Quy hoach chung xay duwng thanh phé Viing Tau dén nam 2020 dugc Thu twdng
Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh so 235/2005/QB-TTg ngay 26 thang 9 nam
2005 va Chuwong trinh phat trién do6 thi tinh Ba Ria - Viing Tau giai doan nam
2015 - 2025 dwoc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tauphé duyét tai Quyét
dinh so 05/2016/QB-UBND ngay 01 thang 02 nam 2016.

- Dy an cé quy mo6 dan s6 phii hop véi gi¢i han vé quy mo dan sé cua khu
vuc thuc hién Dy an.

- Tinh kha thi va hiéu qua ctia Dv an: Su can thiét dau tw, hiéu qua kinh té
- x& hoi; nang luc chi dau tu; hinh thic dau tw, hiéu qua tai chinh, von chd s&
hitu,... déu dap &ng cac diéu kién theo quy dinh ”.

C&n ct cac quy dinh néu trén va ndi dung hudng dan cia B6 Xay dung,
tham quyén quyét dinh dau tu thuéc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau sau
khi cé y kién thdm dinh cta Bo Xay dung. BO Xay dung da c6 y kién khang dinh
viéc trién khai phan ky chap thuan dau tv ha tang k¥ thuat dw an la phu hop quy
dinh tai khoan 3 Biéu 22 Thong tv s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV va dong thoi y
kién tham dinh clia BO Xay dung xac dinh day la dwv an Khu do thi méi. Nhu vay,
can ct quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cla
Chinh phu, y kién hvdng dan, tham dinh ctia B& Xay dung va trén co sé tbng hop
y kién cac s& nganh lién quan. S& Xay dwng cé T trinh dé xuat va Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viling Tau ban hanh quyét dinh chap thuan dau tv dy an Ha tang
ky thuat dé thi méi Bac Viing Tau la phu hop quy dinh.

Tuy nhién, qué trinh thyc hién cac thd tuc cé mot sé han ché, thiéu sot da
duoc S& Xay dung thira nhan tai Van ban s6 4602/SXD-QLN ngay 22 thang 8
nam 2024 nhuw sau: vé khu vuc phéat trién do thi va nang luc tai chinh da dwoc S&
Xay dung thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé do thi va huéng dan cla Bo
Xay dung. Qua ra soat, danh gia vé trinh tw, tha tuc: (1) Chap thuan dau tv du an:
Trong 04 nodi dung trién khai, c6 03/4 ndi dung phu hop véi hwéng dan cia Bo3

1Didu 22. V& hbd so- d& xudt chdp thuan dau tu

3. Ho so dé xuat chap thuan dau tu theo tirng giai doan ctia Dy an phdi dwgc thic hién theo cac quy dinh tai Diéu
26 cua Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP. N§i dung Quyét dinh chap thuan dau tu theo tirng giai doan phan dot dau tw
cua co quan c6 thdm quyén phai thé hién day du cac ndi dung da dugc quy dinh tai Diéu 30 clia Nghi dinh sb
11/2013/ND-CP.
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Xay dung, 01/4 n6i dung chwa day da theo quy dinh12 (2) Thu tuc diéu chinh chap
thuan dau tv dy an: NOi dung diéu chinh chwa day da voi quy dinh clha phap luat.
(Chi tiét thé hién tai bangphu luc 2 kém theo van ban nay).

1.2. vé thi tuc quy hoach xay dung

Kiém toan Nha nudc da tién hanh kiém tra ddi voi du an Khu do thi méi Bac
Viing Tau va da ban hanh Théng bao két luan s6 114/TB-KTNN ngay 05 thang 02
nam 2018, trong do6 cé ndi dung dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
chi dao: “S& Xay dung chon chinh céng tac diéu chinh quy hoach tai cac dv an
dam bao ding quy dinh d6i véi dv an Khu d6 thi m¢i Bac Ving Tau. Theo dd, du
an c6 nhirng ndi dung chua pha hop véi quy hoach cap trén, cu thé la tang cao
cong trinh vuot so véi quy hoach chung va quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 ™,

Thanh tra B Xay dung da tién hanh thanh tra va dad c6 Ket luan Thanh tra
s6 03/KL-TTr ngay 09 thang 01 nam 2023, két luan: Gy ban nhan dan thanh pho
Viing Tau phé duyét quy hoach chi tiét xay dicng ty 16 1/500 Khu d6 thi méi Bac
Viing Tau chiyéu cau danh 18% tdng dién tich dat & dé xay dung nha & x& hoi la
khong di 20% theo quy dinh (thi€u 2% tong dién tich d&t & déphat trién nha & xa
hoi, tvong duong thiéu 0,78 ha).

Trudc 01 thang 7 nam 2025, Gy ban nhan dan thanh phd Viing Tau dang to
chtrc thic hién Thong bao két luan cla Kiém toan Nha nwéc va Ket luan thanh tra
clia Thanh tra B6 Xay dung. Den nay, dang trong qua trinh thuc hién cac tha tuc
dé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu do6 thi mai
Bac Viing Tau theo yéu cau.

S& Xay dung (S& Quy hoach - Kién tric) cé trach nhiém tham muu Cha tich
Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao viéc xtr ly cac khd khan, viedng mac dé thuc
hién xong viéc diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét 1/500 Khu dé thi méi Bac
Viing Tau theo két luan, kién nghi cta Kiém toan Nha nuwéc, Thanh tra Bo Xay
dwng va quy dinh cuta phap luat.

1.3. vé tha tuc dat dai

- Tl ndm 2016 dén nam 2023, dy an Khu d6 thi méi Bac Viing Tau di nam
trong danh muc thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dau tuw
dwgc H6i dong nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nghi quyét thdng qua. Tuy nhién,
sau dé dv an trong qua trinh thwc hién céac tha tuc diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung ty Ié 1/500 va xem xét diéu chinh tiét do clia dw an chwa xong nén chua
dwoc 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dwa vao Danh muc thu héi dat dé
thwe hién du an trinh Hoi déng nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi vay, dén nay
chua thuc hién cac tha tuc thu hoi dat.

- Ngay 24 thang 02 nam 2009, DIC Corp ndp HO so dé xuat lva chon Chu
dau tv dv an Khu dé thi méi Bac Viing Tau kém theo Van ban s6 79/DIC Corp-

12 Chwa hoan toan phu hop: (1) Viéc thdm dinh chua dwoc thyc hién day dd. do con mét sé ndi dung thdm dinh
chuwa lam rd dwgc y kién cua BO Xay ding vé thu hoi dat tai du an; khu vuc anh hwdng dén an ninh quéc phong;
(2) Chuong trinh phat trién dé thi thanh pho Viing Tau, khu vic phat trién dau tw va ké hoach thwc hién khu vuc
phat trién do thi chuva dwoc phé duyét.
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KHDA, trong d6 thé hién muc tiéu dau tu nhv sau: “Thuc hién Quy hoach chi tiét
xay dwng ty I& 1/2000 Khu dan cw D6ng Bac san bay thanh pho Viing Tau da dwoc
Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tauphé duyét tai Quyét dinh s6 1400/Qb-
UBND ngay 10 thang 5 nam 2006. Tao ra cho thanh pho Viing Tau mot khu d6
thi m&i c6 hé thong cong trinh ha tang co s& ky thuat va xa hoi dong bd, hién dai
v@i cac cong trinh nha ¢, thwong mai va dich vu vui choi gidi tri theo quy hoach
duoc duyét”.

Xem xét HO so dé xudt lya chon Chi dau tv dv 4n Khu dé thi méi Béc
Viing Tau cla DIC Corp, S& Xay dung c6 T¢ trinh s6 165/TTr.SXD ngay 05
thang 6 nam 2009 dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét két
qua Iwa chon cht dau tv du &an Khu dé thi méi Bac Viing Tau. Trén co s& xét dé
nghi clla S& Xay dung tai To trinh s6 165/TTr.SXD ngay 05 thang 6 nam 2009 va
clia DIC Corp tai van s6 79/DIC Corp-KHDA ngay 24 thang 2 nam 2009, Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh s6 2197/Qb-UBND
ngay 30 thang 6 ndam 2009 vé viéc phé duyét két qua lwa chon chu dau tv dy an
Khu d6 thi méi Bac Viing Tau, giao Téng Cong ty cd phan Dau tw Phat trién Xay
dung - DIC Corp lam Chi dau tw du 4n Khu do thi mai Béc Viing Tau.

Ngay 31 thang 10 nam 2012, Gy ban nhan dan thanh phd Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 3345/QBD-UBND vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khu do thi m¢i Bac Viing Tau, tai Phuwdng 12, thanh phd Viing Tau.
Tai diém b khodn 4 DBiéu 1quy dinh vé tinh chat cla quy hoach nhv sau: “b) Tinh
chat: la xay dung khu d6 thi méi, bao gém cac khu & phirc hop, cac nhém nha é,
cac cong trinh cbng cdng va cac cong trinh thwong mai dich vu. Broc dau tv xay
dung dong bd ha tdng ky thuat va ha tang xa hdi, dap &ng nhu cau nha & va sinh
hoat cho dan cu trong virng” Tai diém b khoan 5 Diéu 1quy dinh vé phan khu
chirc nang, co cdu cé 05 khu chirc nang chinh, gém: (i) Khu nha &: Bao gém cac
khu nha & biét thy, nha & hon hop, nha & cao tang, nha & thap tang hién trang,
nha & chung cuv chinh sach xa hoi, nha & lién ké tai dinh cu, ...; iii) Khu thvong
mai va dich vu két hop chung cu, dv an cho Phudng 12; (iii) Khu céng trinh cong
cdng: Bao gom tru s& co quan hién trang, trudng hoc hién trang, truong mau
gido, truong tiéu hoc, trwvdong trung hoc, tramy té, nha tang Ié, tru sé khupho, ...;
(iv) Khu cong vién cay xanh, thé duc thé thao; (v) D&t giao théng, bai do xe. Do
dé, dw an Khu do thi méi Bac Ving Tau thudc truong hop thu hoi dat theo quy
dinh tai khoan 278 Diéu 79 Luat Bat dai nam 2024.

Diém b khodn 4 DBiéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 cla Quoc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vréng mac trong td chirc thi hanh Luat DAt dai (co hiéu lwc ngay 01 thang 01 ndm
2026), quy dinh: “4. B6 sung mdt so trudng hop giao dat, cho thué dat khéng dau
gid quyén st dung dat, khong dau thau lva chon nha dau tv thuc hién dy an cé
st dung dat, bao gom: ...b) Giao dat, cho thué dat dé thwc hién cac duv an thudc

BKhoan 27 Diéu 79 Luat Bat dai ndm 2024: “27. Thuc hién du an dau tw xay dwng khu db thi c6 cong nang phuc
vu hon hop, dong ho hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi v&i nha & theo quy dinh clia phap luat vé xay dung
dé xay dicng m@i hoac cai tao, chinh trang dbé thi; dy an khu dan cw néng thén ™.
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treong hop Nha nuwéc thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 79 cla Luat bat
dai va khoan 2 Biéu 3 cla Nghi quyét nay ma khéng st dung von nha nwéc da co
quyét dinh chap thuan chd truong dau tw va chap thuan nha dau tv hoac lwa chon
nha dau tv theo quy dinh cla phap luat

Nhu vay, can c tinh chdt dv 4n Khu d6 thi m¢i Bac Viing Tau theo H6 so
du an da duoc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau lya chon nha dau tv tai
Quyét dinh s6 2197/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2009 vé viéc phé duyét két
qua lua chon chd dau tu du 4n Khu dé thi méi Béc Viing Tau; tinh chét theo quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi m¢i Bac Viing Tau d& duoc Gy ban nhan dan
thanh ph6 Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3345/QD-UBND ngay 31 thang
10 nam 2012; khoan 27 Diéu 79 Luat D4t dai nam 2024; diém b khoan 4 Diéu 4
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cla Qudc hdi, thi co
co s@ phap ly dé thuc hién thu tuc thu hdi dat va giao dat, cho thué dat khéng dau
gia quyén st dung dat, khdng dau thau lwva chon nha dau tu cho DIC Corp dé thuc
hién dw an Khu d6 thi méi Bac Viing Tau. S& Néng nghiép va Mai trwdng c6 trach
nhiém tham muu Gy ban nhan dan Thanh phé chi dao thuc hién cac tha tuc thu
hoi dat, giao dat theo quy dinh cla phap luat dé thuc hién Duv an.

2. Viéc thue hién dau tw xay dwng du an Khu dd thi moéi Bac Viing Tau

Can ct Quyét dinh s6 3307/QD-UBND ngay 02 thang 11 nam 2020 cla Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh vé viéc phé duyét diéu chinh chap
thuan dau tw Dy an Ha tang ky thuat Khu do thi méi Bac Viing Tau, thi giai doan
1 ctia Dy an la thwc hién dau tu xay dung trén dién tich khoang 20 ha (L6 s6 3 -
Khu C); tién d6 thwc hién tir Quy 111/2017 dén Quy 11/2021. Tuy nhién, dén nay
da qua thoi han nhwng D an chuwa dwgc dau tv xay dung, nguyén nhan do Chu
dau tw chwa dwgc Nha nudc ban giao dat dé thwe hién dw an.

Khoan 3 Diéu 31 Luat Dau tv ndm 2025 quy dinh: “3. Truong hop tién do,
thoi han hoat déng cia dv an bi anh hwéng trong cac trudng hop quy dinh tai
cac khoan a, b, ¢, d va g khoan 4 Biéu 33'4cla Luat nay thi thdi gian bi cham dé
khéng tinh vao thoi han hoat dong, tién do thuc hién cha dy an dau tu ™.

Khodn 1Diéu 27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021
cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hwédng dan thi hanh mot s6 diéu cla Luét Dau

14 Khoan 4 Diéu 33 quy dinh : “4. D6i voi duv &n dau tv dwoc chap thuan chi treong dau tw, nha dau tv khéng
duoc diéu chinh tién do thuc hién dv &n dau tw qué 24 thang so véi tién do thiyc hién dy &n dau tv quy dinh tai
van ban chap thuan chl treong dau tw 1an dau, trlr mot trong cac truong hop sau day:

a) D& khac phuc hau qua trong trudng hop bat khii khang theo quy dinh cia phap luat vé dan sw vaphap luat vé
dat dai;

b) Diéu chinh tién d6 thwc hién dy &n dau tv do nha dau tw cham duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich s dung dét;

c) Diéu chinh tién d6 thwc hién dy &n dau tv theo yéu cau cla co quan quan ly nha nwéc hodc co quan nha
nwdc cham thyc hién thd tuc hanh chinh;

d) Diéu chinh dv an dau tv do co quan nha nudc thay déi quy hoach;

d) Thay doi muc tiéu da dwoc quy dinh tai van ban chép thuan chd trwvong dau tw; bo sung muc tiéu thudc dién
chap thuan chu trifong dau tu;

e) Tang téng von dau tu tlr 20% tro 1én lam thay ddi quy mo dv an dau tu;

g) Trudng hgp khac theo quy dinh ctia Chinh phd. "
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tw (dwoc stra doi, bo sung bdi khodn 5Diéu 1 Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay
03 thang 9 ndm 2025 cta Chinh phu), quy dinh:

“7. Thoi han hoat dong ctia dv an dau tv theo quy dinh tai khodn 1 va
khoan 2 Diéu 44 Luat Dau tv dugc tinh tr ngay nha dau tu dugc cap Quyét dinh
chap thuan nha dau tw, Quyét dinh chap thuan cha truong dau tv dong thoi véi
chap thuan nha dau tu hoac Gidy chirng nhan dang ky dau tw lan dau. Boi voi du
an dau tu dvoc Nha nwéc giao dat, cho thué aat, chuyén muc dich st dung dat thi
thoi han hoat dong, Lién do thwc hién clla dv &n dau tv duoc tinh tlr ngay nha
dau tw dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén
muc dich si* dung dat. Truong hop nha dau tv da c6 quyét dinh giao dat, quyét
dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat nhung cham dugc ban
giao dat thi thoi han hoat dong, tién do thuc hién cta du an dau tw dwoc tinh tir
ngay ban giao dat trén thuc dia.

la. Trwong hop cham dugc ban giao dat quy dinh tai khodn 1 Diéu nay,
nha dau tu khéng phai thuc hién tha tuc diéu chinh Quyét dinh chap thuan
cha treong dau tw, Quyét dinh chap thuan chl trvong dau tw dong thei vai chap
thuan nha dau tu hodc Gidy ching nhan dang ky dau tu da cap. Thoigian ghi tai
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung d&t hodc van ban ban giao dat cha co quan nha nwéc cd tham quyén cho
nha dau tw la can c xac dinh thoi han hoat dong, tién do thuwc hién ctia dw an
dau tu.

Ib. Trwong hop nha dau tu cé nhu cau diéu chinh Quyét dinh chap thuan
chu trvong dau tw, Quyét dinh chap thuan chud trwvong dau tu dong thoi vai chap
thuan nha dau tu hoac Giay chirng nhan dang ky dau tu dé cap nhat thong tin vé
thdi han hoat dong, tién do thuc hién doi véi dv an dau tw thudc dién quy dinh tai
khodn la Diéu nay, nha dau tu thuc hién tha tuc diéu chinh dv an nhu sau:

a) D6i voi dv an dau tv da dwoc chap thuan chd treong dau tu, trinh tu,
thd tuc diéu chinh thuc hién tvong ¢ng theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 45 va
khoan 5 Diéu 46 ctia Nghi dinh nay;

b) D&i voi du &n dau tw da dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky dau tw va
khéng thudc dién chap thuan chd trvong dau tw, trinh tw, tha tuc diéu chinh thuc
hién theo quy dinh tai khodn 1Diéu 47 clia Nghi dinh nay”.

Dv a4n Khu dé thi méi Bac Viing Tau chua cé quyét dinh giao dat, quyét
dinh cho thué déat, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat hoac van ban ban giao
dat cla co quan nha nuéc c¢6 tham quyén cho nha dau tw. Vi vay, can ct quy dinh
néu trén thi nha dau tv khong phai thwc hién tha tuc diéu chinh Quyét dinh chap
thuan chd trvong dau tu (Quyét dinh s6 3307/QB-UBND ngay 02 thang 11 nam
2020 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vling Tau); trudng hop nha dau tu co
nhu cau diéu chinh Quyét dinh chap thuan chud trvong dau tu dé cap nhat thong
tin vé tién do thwc hién du an dau tu thi cling chua c6 co s& dé thuc hién.

Do dé, S& Tai chinh cé trach nhiém tham muwu Uy ban nhan dan Thanh pho
két thuc viéc xem xét, giai quyét Van ban s6 110/DIC Group-HDPQT ngay 06



32

thang 9 nam 2023 cta DIC Corp vé diéu chinh tién do thuc hién dy an do Nha
nudc cham ban giao dat thwc dia tai dw an Khu dd thi mai Bac Viing Tau va co
van ban tra 161 cho DIC Corp theo quy dinh.

IV. KIEN NGH]

Tw két qua thanh tra néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phd kién nghi Chu
tich Gy ban nhan dan Thanh ph6 cac ndi dung sau day:

1. Giao S¢ Xay dung td chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo tham quyén
dodi véi cac han ché, thiéu sot trong qua trinh thyc hién, tham muu thuc hién cac
tha tuc lva chon chud dau tw, chap thuan dau tv da duoc néu tai diém 1.1.2 va 1.1.3,
Muc 1, Phan Ill cia Két luan nay.

2. Giao S@& Tai chinh trén co s& dw an Khu do thi m¢i Bac Viing Tau chuva
cd quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung déat hodc van ban ban giao dat clia co quan nha nwéc cd tham quyén cho nha
dau tw; can c* khoan 3 Biéu 31 Luat Pau tv nam 2025, khodn 1 Diéu 27 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh pha quy dinh chi
ti€t va hwéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Dau tw (dwoc stra doi, bd sung
b&i khodn 5 Biéu 1 Nghi dinh s6 239/2025/NDB-CP ngay 03 thang 9 nam 2025
ctia Chinh pha), tham muu Gy ban nhan dan Thanh phd két thic viéc xem xét,
gidi quyét Van ban s6 110/DIC Group-HBPQT ngay 06 thang 9 nam 2023 cla DIC
Corp Vé diéu chinh tién do thuc hién dw an do Nha nwéc cham ban giao dat thuc
dia tai dv an Khu dd thi m¢i Bac Viing Tau va c6 van ban tra 1&i cho DIC Corp
theo quy dinh.

3. Giao S& Quy hoach - Kién tric tham muu Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phd chi dao viéc x& ly cac kho khan, vuéng mac dé thuc hién xong viéc diéu chinh
téng thé quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi m¢i Bac Ving Tau theo két luan,
ki€n nghi clia Kiém toan Nha nu¢c, Thanh tra B6 Xay dwng va quy dinh clia phap luét.

4. Giao S& N6ng nghiép va Mai truong can ct tinh chat dyw an Khu do thi méi
Bac Viing Tau theo HO so dy an dad duoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
Iva chon nha dau tw tai Quyét dinh s6 2197/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2009 vé
viéc phé duyét két qua lwva chon chi dau tv dv an Khu d6 thi méi Bac Viing Tau; tinh
chét theo quy hoach chi tiétty 18 1/500 Khu d6 thi m¢i Bac Viing Tau d4 dwoc Gy ban
nhan dan thanh ph6 Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3345/QD-UBND ngay 31
thang 10 nam 2012; khoan 27 Diéu 79 Luat Dat dai nam 2024; diém b khoan 4 Diéu
4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 ctia Qudc hdi, tham muu
0y ban nhan dan Thanh pho chi dao thuwc hién cac tha tuc thu héi dat, giao dat theo
quy dinh cla phap luat dé thuc hién Dy an.

5. Yéu cau Tong Cong ty c6 phan Dau tv Phat trién Xay dwng (DIC Corp)
lién hé v&i cac S&, nganh chirc nang c6 lién quan va Uy ban nhan dan phudng
Phuréc Thang dé hoan tt cac tha tuc dau tw theo quy dinh clia phap luat.

6. Giao Thanh tra Thanh phd theo ddi, don déc, kiém tra cac don vi c6 lién
quan trong viéc thuc hién Ket luan thanh tra; tdng hop, bao cao két qua thwc hién
theo quy dinh.
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Trén day la Két luan thanh tra viéc thuc hién cac tha tuc dau tu va trién khai
thwc hién dw 4n Khu dé thi méi Bac Viing Tau tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau
(nay la phuong Phuedc Thang, Thanh phd HO Chi Minh), Chanh thanh tra Thanh
phd kién nghi Cha tich Gy ban nhan dan Thanh pho chi dao viéc thuc hién két luan
thanh tra theo quy dinh tai khoan 1Biéu 53 clia Luat Thanh tra nam 2025./.

Noinhan:

. Thanh tra Chinh phu;

- Chu tich va cac PCT UBND Thanh pho (b/c);
- Uy ban Kiém tra Thanh ty (b/c);

- Ban Noi chinh Thanh Qy (b/c).

- Cac So: TC; XD; NNMT; QH-KT;

- UBND phuong Phuéc Thang;

- Tong Cong ty CP Dau tw Phat trién Xay dung;
- Lwu VT, P5, P10, HS-DTTr (NOP).



