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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH TRA THANH PHO
S6: #83/TB-TTTP-P9 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 24 thang 10 ndm 2026
THONG BAO

Két luin thanh tra viéc chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép thanh
dat & va tach thira trén dia ban xa Binh My

Ngay 23 thang 9 nam 2026, Thanh tra Thanh phé ban hanh Két luén thanh
tra s6 76/KL-TTTP-P9 vé viéc chuyén muc dich st dung dat nong nghiép thanh
dat & va tach thira trén dia ban xa Binh M§.

Can ctr quy dinh tai Pidu 37 Luat Thanh tra nam 2025, Thanh tra Thanh
phé thong bao Két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Vé huyén Ci Chi (truée khi sip xép don vi hanh chinh)

Trude khi két thic hoat dong, huyén Cu Chi ¢6 tong dién tich tr nhién
43.477,18 ha (trong do. dat néng nghiép 31.127,8 ha, chiém 71, 6% tong dién
tich dat tu nhién, dat phi nong ngh:ep 12.349,4 ha, chiém 28,4% tong dién tich
dat tw nhién), gom thi tran Cu Chi va 20 xa.

2. Vé xd Binh My (sau khi sip xép don vi hanh chinh)

Tir ngay 01 thang 7 ndm 2025, xd Binh My duogc thanh lap trén co so sap
xép toan bo dién tich ty nhién, quy moé dén s6 clia cac xa Binh My, Hoa Phi va
Trung An'. Tong dién tich dat tu nhién (theo théng ké nam 2024) la 5.462,35 ha,
chiém 12,56% tong dién tich dat ty nhién huyén Cu Chi (trong do6: nhom dat
nong nghlep la 3.383,7 ha, chiém ty 1€ 61,95% dién tich dat tu nhién; nhém dat
phi nong nghigp 1a 2.078,66 ha, chiém ty 1é 38 ,05% dién tich tu nhién). Co ciu
kinh té ctia xa Binh My gin véi hoat dong san xuat néng nghiép, cong nghiép,
tiéu thu cong nghiép va thuong mai dich vu.

3. Vé Chi nhanh Viin phong Ping ky dat dai s6 19

Tir ngay 01 thang 10 nam 2025, Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai
huyén Ct Chi dugc dbi tén thanh Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai s6 19
(sau ddy goi tit 1a Chi nhanh VPDKDD s6 19) truc thude Vin phong Dang ky dat
dai Thanh phé Hoé Chi Minh, phu trach 07 xa thudc dia ban huyén Cu Chi (cii)’.

4. Vé tinh hinh chuyén muc dich sir dung dat, tich thira

Téng s6 hd so chuyén muc dich st dung dat nong nghiép thanh dat o da
tiép nhan va giai quyét la 444 ho so (xa Hoa Pha: 123 ho so, xa Binh My: 164

! Nghi quyét s6 1685/NQ- UBTVQHIS ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Uy ban Thuong vu Qube hoi vé
viéc sap xép céac don vi hanh chinh cdp xa cia Thanh ph6é Ho Chi Minh nam 2025,
2 Quyét dinh s6 1886/QD-UBND ngay 01 thang 10 niam 2025 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh vé t6 chirc lai Vian phong Ding ky dat dai Thanh phé Hé Chi Minh truc thude S& Nong nghiép va Mai
truomg Thanh phb H6 Chi Minh (trén co s hop nhét Vian phong Dang ky dét dai Thanh phé Ho Chi Minh, Van
phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong va Van phong Bang ky dit dai tinh Ba Ria - Viing Tau).
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hd so, xd Trung An: 157 hd so0)?; trong do, giai doan tur ngay 01 thang 01 nam
2024 dén ngay 30 thang 6 nam 2025 c6 436 hod so va giai doan tir ngay 01 thang
7 nam 2025 den ngay 30 thang 10 ndm 2025 c6 08 ho so.

Tong s6 ho so tach thua da tlep nhin va giai quyét 1a 190 ho so (xa Hoa
Phu: 11 hd so, xd Binh My: 154 hd so, x4 Trung An: 25 hd so); trong d6 ¢6 181
ho so thude giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 6 nam
2025 va 09 hé so thude giai doan sau khi thuc hién chinh quyén dia phuong hai
cap (tr ngay 01 thang 7 nam 2025 dén ngay 30 thang 10 nam 2025).

5. Vé dir liéu dat dai phuc vu cong tac chuyén muc dich sir dung dat,
tach thira va lwu trit ho so

Cong tac chuyén muc dich sir dung dat, tach thira va cép nhat bién dong
duoc thuc hién trén hé thong 152 to ban dd cua xa Binh My, Thanh ph6 H6 Chi
Minh. Chi nhanh VPDKDD s6 19 thuc hlen truy cép, khai thac, quan ly va cap
nhat dir liéu dat dai théng qua phan mem VBDLIS; da thuc hién xong Chién
dich lam giau, lam sach co s& dir liéu qubc gia vé dat dai trong 90 ngay (tu ngay
01 thang 9 nam 2025 dén ngay 30 thang 11 nam 2025) theo Ké hoach so
515/KH-BCA-BNN&MT ngay 31 thdng 8 nam 2025 cua B¢ Nong nghiép va
Méi truong va B§ Cong an. Chi nhanh VPDKDD s6 19 luu trir toan bd ho so
ban goc lién quan viéc chuyen muc dich sir dung dat va hd so tach thira (bao
gom hod so giai quyét sau ngay 01 thang 7 nam 2025) tai tru so va da thyc hién
s6 hoa ho so; trong giai doan sau khi thuc hién chinh quyén dia phuong hai cap,
céc hd so xin chuyén muc dich st dung dat duge Uy ban nhan dan xa Binh My
luu trir dudi dang ban sao.

II. KET LUAN

Trude khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh (truéc ngay 01 thang 7 nam
2025), cong tac quan ly nha nuéc vé dét dai dbi voi viée chuyén muc dich sir
dung dat va tach thira dd duoc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi quan tdm lanh
dao, chi dao va trién khai thuc hién co ban theo quy dinh phap luat nhu: bam sat
va tuan thu quy hoach, ké hoach sur dung dat hang nam, do an quy hoach phén
khu; dam bao cac diéu kién vé dién tich t6i thiéu va ket noi ha tang k¥ thuat khi
giai quyet thu tuc; két qua da tiép nhan va giai quyet dat ty 1& 100% (gom
444/444 hd so chuyén muc dich sir dung dét va 190/190 hd so tach thira).

Tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén nay, tuy moi hoat dong theo mé hinh
chinh quyén dia phucmg hai cap va nhan su chua 6n dinh, nhung Uy ban nhan
dan xa Binh My va Chi nhanh VPDKDD so 19 da co nhiéu cb gang trong viéc
lanh dao, chi dao cac don vi quan tam trién khai, tiép nhan, giai quyet thu tuc
hanh chinh va quan ly di li¢u dat dai. Tuy nhién, trong qua trinh t6 chirc trién
khai thuc hién, Uy ban nhan dan huyén Cu Chi (truéc ngay 01 thdng 7 nam
2025), Uy ban nhan dan xd Binh My va cdc don vi ¢6 lién quan van con han ché,
thiéu s6t nhu sau:

3 Theo Vin ban s6 2158/CN19-HC ngay 22 théng 4 nam 2026 cia Chi nhanh VPPKDD sé 19.
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1. V& cbng tac quén 1y dir lidu va cung cip thong tin phue vu cdng tic thanh tra

Viéc Chi nhdnh VPDKDD s 19 cung cp sb lidu ban ddu (256 hd so)
chénh léch rit 16n so véi thyc té (444 hd sor) cho théy cong tac quan Iy, théng ké
va luu trit hd so dja chinh chua chit ché, con han ché, thidu sot. Nguyén nhén do
trong qua trinh chuyén dbi mé hinh chinh quyen dia phuong hai cap va Iuan
chuyén nhan sy, Chi nhanh VPPKPD sbé 19 va Uy ban nhén dan x& Binh My]
chua thyre hién nghiém cdng tac ban giao hd so. Pdng thoi, véi vai trd 1a co
quan truc tiép giai quyét & giai doan mdi, Uy ban nhan dan x& Binh My da thiéu
co ché phdi hop, chua thyc hién dbi chidu sb liéu dinh ky véi co quan Thué va

Chi nhanh VPPKDD sb 19, dan dén tinh trang céc co quan quan ly khong kiémi’

- soat dugc sb luong hd so dang giai quyét va quén 1y luu trix trén dia ban. |
Trach nhiém thuoc vé Gidm déc Chi nhdnh YPDKDD $6 19, Chi tich Uy
ban nhén dén xa Binh My; Lanh dao T6 chuyén mén ciing cdc chuyén vién, vién
chitc truc tiép phu trdch khdu tiép nhdn, cdp nhdt va luu trit hé so thoi kp phdt
sinh vu viéc. :
2. V& cong tic lanh dao, chi dao lién quan dén céng tic chuyén muc
dich sir dung dat, tich thira va 1ap ké hoach sir dung dat

- Cong tac 1anh dao, chi dao, kiém tra, gidm sét ciia ngudi ding dau cac co
quan, don vi chua sau sat; chua klp thdi chan chinh céc thidu sét trong tlep nhén,
thu Iy, thidm dinh va kiém soét ndi bd, din dén sai sot Lip lai & nhiéu hd so. Can
b6 tham muu chura thue hién diy da trach nhiém ra sodt, d6i chiéu théng tin hd
so dia chinh, kiém tra hién trang thuc t& trude khi trinh giai quyet thuc hién
chura ding trinh tyr, tha tuc va bidu miu theo quy trinh ndi by da ban hanh.

- Viéc lép ké hoach sir dung d4t nim 2024 cia huyén Ci Chi thyc hién
chim tré (dén thang 6 nim 2024 méi dugc phé duyét), chira khéc phuc han ché,
tdn tai d3 dugc Thanh tra Thanh phé chi ra tai Két ludn thanh tra s§ 08/KL-
TTTP-P3 ngay 15 thang 6 nam 2020. '

Tréch nhiém thudc vé Lanh dao Uy ban rhdn ddn huyén Cu Chi, Truang
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Ci Chi, cde co quan, 16 chirc, cd nhan
co lién quan thoi ky phat sinh vu viéc.

3. Vé viéce chap hanh phap luit trong cong tac chuyén muc dich st
dung dit néng nghidp thanh dit &

- Pbi véi céc tdn tai, han ché v& thanh phin hd so, kidm soét ndi bd, giai
quyét tré han va sai quy trinh thoi giari:

C6 10 hd so giai quyét tr& han thudc thdm quyén ctia Uy ban nhan dan
huyén Ci Chi va 16 hd so c6 trinh ty thoi gian giai quyét khéng pho hop khi
tién hanh kidm tra ndi nghiép trude thdi diém ngudi dan ndp don xin chuyén
muc dich. Hb so dja chinh phét sinh nhidu thidu sét v& thanh phin va kiém soét
nghiép vy, bao gdm: 02 hd so thidu gify tiép nhan va hen tra két qua; 11 hd so
sai J&ch thong tin hién trang, ban dd, dién tich; 02 hd so thiéu bién ban kiém tra,
x4c minh thyc dia; 09 hd so thiéu bién ban thim dinh nhu ciu sir dung dét va 11
hd so thiéu t& khai thwe hién nghia vu tai chinh. Ngoai ra, c6 01 hd so khong lap
Phiéu ra sodt qué trinh giai quyét; 37 hd so thidu ky nhén hodc giao nhan khéng
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diy du gifta cic bd phén va 20 hd so thibu chit ky ctia ngudi ndp hoic thiéu clp
nhat thoi gian giai quyét. Céc tdn tai nay vi pham quy dinh tai Pidu 6 Théng tu
s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 cta B6 Tai nguyén va Mai
trudng va khong tudn thi cic Quy trinh ndi b giai quyét thi tuc hanh chinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 4114/QD-UBND ngay 30 thang 9 nim 2019,
Quyét dinh s 1457/QD-UBND ngay 14 thang 4 nim 2025 cta Chi tich Uy ban
nhan dan Thanh phd va Théng béo s§ 3270/TB-CNCC-HC ngay 18 thang 9 nim
2023 ctia Chi nhdnh VPDKDD sb 19.

Trdch nhiém thudc vé Lanh dao Phong Tai nguyén va Méi truong, chuyén
vién thu ly hé so, bo phén kiém sodt ndi bé va cdc té chike, cd nhén ¢é lién guan
thoi ky phat sinh vu viéc.

- D1 v6i han ché trong viée tham muu giai quyét hd so khong phit hop quy
hoach va vuot ty 1€ han mc:

Giai quyét 03 hd so chuyén muc dich st dung d4t khéng phu hop quy
hoach tai thoi diém giai quyét (trong d6 c6 01 hd so khong ¢é quy hoach chi tiét
xdy dung db thi dugc duyét; 02 hd so ¢6 mét phan dién tich ndm trén quy hoach
dudng giao théng cong cong) Pdng thoi, tham muu cho phép chuyén muc dich
sit dung dat vuot han mirc dbi véi 01 hd so thude khu vyc quy hoach dat thd
vuon voi dién tich 500m? (trong khi ty 1€ cho phép t61 da 1a 30%, tuong Gng
205,71m?), din dén dién tich cho phép vugt han mic la 156,39m? Khi giai
quyét phan dién tich dat & nong thén con lai sau d6, co quan chuyén mén di
khong thuc hién khiu trir phin dién tich di cho phép chuyén muc dich virgt han
muc trudce do.

Trdch nhiém thuéc vé Uy bdn nhdn dén huyén Cu Chi, Trucng Phong Tai
nguyén v MGi truong va cdc t6 chire, cd nhdn cé lién quan thoi Iy phdt sinh vy viée.

- P4i v6i han ché vé kidm tra hién trang, chua xir Iy dit diém vi pham hanh
chinh d6i véi cac trudng hop dé xdy dung cong trinh trai phép trén dAt ndng nghiép:

Thiéu klem tra hién trang, din dén viéc giai quyet cho 02 hd so cd cong
trinh xdy dung tén tai trén d4t néng nghiép trude thoi diém ndp don xin chuyén
muc dich sir dung dat.

Trdch nhiém thudc vé Chil tich Uy’ ban nhdn dan cdc xd, chuyén vién dia
chinh- xdy dung (noi c6 dat vi pham), chuyén vién thu Iy ciia Phong Tai nguyén
va Moi truong thoi ky phdt sinh vu viéc.

4. V& viée chap hanh phap luit trong cong tic tich thira

- Dbi véi cdc han ché v& luu trit, kiém sodt hd so, tré han, sai sét thdng tin
thAm dinh, giai quyét tach thira dudi han miic va 4p dung 02 quy trinh tha tuc
khéng dung quy dinh.

Trdch nhiém thude vé Lanh dao Chi nhanh VPDKDD huyén Cu Chi, Lanh
dao Chi nhinh VPDKDD s6 19, chuyén vién thu Iy, cdn bé thdm dinh, bg phén
kiém sodt thi: tuc hanh chinh thm ky phadt sinh vu viéc.

- Péi v6i céc han ché v& quan 1y ha ting, quén 1y nha nudc vé& dit dai dé
phuc vu c¢dng tac quan ly nha nudce trén dia ban.
Trdch nhiém thudc vé Lanh dao Chi nhinh VPPKDPP huyén Cu Chi, Lanh
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dao Chi nhdanh VPDKDD 56 19, Chu tich Uy ban nhdn dan cde xa, chuyén vién
dia chinh - xdy dung (noi c6 dat), chuyén vién thu 1y, can bé tham dinh, bo phdn
kiém sodt thii tuc hanh chinh thoi ky phdt sinh vu viéc.

I11. KIEN NGHI

Tir két qua thanh tra va két luan néu trén, do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi da két thuc hoat dong tir ngay 01 thang 7 nam 2025, Chanh Thanh tra Thanh
phé kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao cac noi dung sau:

1. Giao Chii tich Uy ban nhén dan xa Binh My

- To chirc kiém diém déi voi nhing han ché, thiéu sot da dugc chi ra tai phan
két qua thanh tra.

- Ra soat, xem xét xur ly déi voi céc ho so chuyen muc dich st dung dat 6 vi
pham va cac vi pham khac (néu c6) da néu tai Két luan thanh tra.

- Nghiém tuc rat kinh nghiém trong viéc cham tré va phdi hop, cung cép tai
lidu, bdo cdo phuc vu cong tac thanh tra.

- Chén chinh va thuc hién nghiém cong tac luu trir va ban giao ho so theo
quy dinh, khong dé xay ra tinh trang that lac hd so; ting cuong cong tac theo
ddi, giam sat dé kiém soat ho so phat sinh trén dia ban.

- Thuc hién nghiém céc quy dinh cua phap luat vé dat dai, xdy dung. Phoi
hop chit ché vai céac co quan ¢6 thdm quyén thuc hién ding quy trinh viéc kiém
tra hién trang thyc té, d6i chiéu quy hoach, ké hoach sur dung dat hang nam, han
mirc chuyén muc dich va diéu kién dién tich tach thua toi thiéu dbi voi dét nong
nghi¢p trudce khi tham muu giai quyét ho so cho ngudi dan. Tang cuong cong
tac kiém tra, gidm sat trach nhiém thu truong cac phong, ban thuge Uy ban nhan
dan x4 trong cong tac quan ly dét dai, chuyén muc dich, tach thua va trat tu xay
dung. Kip thoi chin chinh, nang cao trach nhiém cta co quan, t6 chire, ca nhan 73
khi thuc hién nhiém vy, cong vu; xir ly nghiém cac hanh vi vi pham phéap luat
(néu co).

- Thyc hién viéc ban hanh vin ban xin 16i nguoi dan déi voi cac truong hop
tré han theo ding quy dinh phap luat.

- Khan truong thuc hién cac ndi dung kién nghi con ton dong tai Két luan
thanh tra s6 08/KL-TTTP-P3 ngay 15 thang 6 nam 2020 cta Thanh tra Thanh phé.

- Tang cudng to chic tuyén truyén, tip huén, ph6 bién phap luat vé dat dai,
xay dung; quan tam dao tao, boi dudng nghi€p vu cho ddi ngti cong chire lam cong
tac quan ly dét dai, xay dung dé tranh thiéu st khi tham muu xur ly, giai quyét.

2. Giao Giam doc Chi nhanh VPDKDD s6 19

- T6 chirc kiém diém dbi voi nhitg han ché, thiéu s6t da duoc chi ra tai phan
két qua thanh tra.
- Ra soat, xem xét xtr ly dbi véi cac hod so chuyén muc dich su dung dat c6 vi
pham va cdc vi pham khac (néu c¢6) da néu tai Két luan thanh tra.
- Chan chinh ngay cong tac ban giao, luu trir va kiém soat ho so; viée ban
giao ho s0, tai liéu dam bao chat chg, day du theo quy dinh; xay dung co ché kiém
soat, doi chiéu sd lugng hé so sau khi da cap nhat bién dong, khic phuc rui ro khi
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chi phu thudc vao phan mém VBDLIS va hé thdng mot cfra

- Thuc hi¢n nghiém céc quy dinh cua phap luét vé dit dai trong viéc giai
quyét ho so chuyén muc dich sir dung dét va tach thira. Pam bao thanh phan ho
so ding quy dinh phap luat; chdm dut viéc dp dung 02 quy trinh thu tuc khong
ding quy dinh, bao dam dung yéu cdu va quy trinh ndi bd da ban hanh; viéc giai
quyet ho so tach thua dat thude dién cé hoan canh khé khin phai phi hgp dién
tich t6i thiéu cta timg loai dat Phoi hop chat ché voi dia phuong trong viée kiém
tra hién trang thuc té khu dat, ddi chiéu quy hoach, ké hoach sir dung dat hing
nam, han murc chuyen muc dich va diéu kién dién tich tach thira téi thiéu trudc
khi giai quyét hd so cho nguoi dan.

- Nghiém tuc chén chinh tinh trang giai quyet tré han hd so chuyen muc dich
st dung dat va tach thua; thyuc hién viéc ban hanh vin ban xin 16i nguoi dan doi
véi céc truong hop tré han theo ding quy dinh phép luat.

- Khan truong ra soat va thuc hlen cap nhat day du hd so dia chinh dbi voi
cac phan dién tlch dat nguoi dan da hién lam duong glao thong, tdng cuong cong
tac quan ly ha tang gan voi yéu cau quan ly nha nudc vé dat dai trén dia ban, bao
dam céc tiéu chi vé phong chay chira chay, hé thong cap thoat nudc, dién theo
quy dinh.

- C6 bién phéap chéan chinh, ting cudng cong tac kiém tra, giam sat trach
nhiém cua ngum dimg déu cac bd phan thugc Chi nhanh trong cong tac thu ly,
thdm dinh va kiém soat tht tuc hanh chinh déi v6i hd so chuyen muc dich st
dung dat, tach thua; kip thoi phat hién, chdn chinh han ché, thiéu sét nhim ning
cao trach nhiém cua td chirc, ca nhan khi thuc hién nhiém vy, cong vu.

- Tang cuong to chic tap huén, boi dudng nghiép vu cho doi ngt cong chie,
vién chirc, nguoi lao dong lam céng tac thu ly, thim dinh hd so dat dai dé tranh
thiéu sot khi tham muu xtr ly, giai quyét.

3. Giao Chanh Thanh tra Thanh phé

Theo doi, don giéc, gidm sat va xir Iy sau thanh tra, tong hop béo céo Uy ban
nhan dan Thanh pho theo quy dinh./. Al

Noi nhin: o KT, CHANH THANH TRA
- Chanh Thanh tra Thanh pho (dé bao cao); NH THANH TRA

- Phong Giam sat, tham dinh, theo doi, don doc
va xur ly sau thanh tra;

- Vin phong TTTP (dé dang tai trén cong TTPT);
- Luu: VT, BDTT (TH).

Huynh Nir Kiéu Ngin
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