UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Boc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH TRA THANH PHO

S6: Tty /KL-TTTP-P5 Thanhphé H6 Chi Minh, ngay JI)f.thangJi nam 2025

KET LUAN THANH TRA
Viéc chdp hanh quy dinh phap luat trong trién khai
thuc hién du an Nha & xa hoi tai Khu Chi Linh A, thanh phé Viing Tau

Thuc hién Quyét dinh s6 55/QD-TTr.NV3 ngay 05 thang 02 nam 2025 cla
Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Thanh tra Thanh ph6) vé thanh
tra viéc chap hanh quy dinh phap luat trong viéc trién khai thwc hién dw an Nha &
xa hoi tai khu Chi Linh A, phwong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau, Doan thanh
tra da tién hanh lam viéc tai Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & tinh Ba Ria-
Viing Tau (Chl dau tv) nay la Trung tam Quan ly ha tang ky thuat tinh Ba Ria-
Viing Tau; S& Xay dung, Cong ty"TNHH Tw van thiét ké- Bau tw xay dwng Hung
Cong, Cong ty cd phan Tw van kiém dinh xay dyng tinh Ba Ria-Viing Tau (don vi
thdm tra thiét ké ban vé thi cong - Tong dv toan), Cong ty cd phan Dau tv phat
trién xay dung (DIC) s0 2.

Xét Bao cao két qud thanh tra ngay 30 thang 9 nam 2025 cla Trudng doan
thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh ph6 két luan thanh tra nhv sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Tén du an dau tw: Nha & xa hoi tai Khu Chi Linh A.

Chl dau tw: Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh nha (nay la Trung tam Quan
ly va Phat trién nha 6)

Dia diém xay dung: Tai phudng Thang Nhét, thanh phé Viing Tau

Quy md dy an: Dién tich khu dat 5.800m2 dién tich san xay dung
34.149,3m2, dién tich s dung can hé (dién tich thdng thay) 21.860,3m2 dién tich
st dung chung 12.289m2 (gom: hanh lang, cau thang may, cau thang b0, ham dé
xe...); xay dung 04 chung cuv 12 tang va 01 tang thwong véi tong so 451 can ho;
chiéu cao cong trinh la 44m tinh tir mat duong.

Muc tiéu dau tu: Nham giai quyét van dé nha & cho cac ddi tvong la can bo,
cong chtrc, vién chirc; sy quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lwc lwvong vii trang
nhan dan hudng lveng tlr ngan sach Nha nwéc chua cé nha @, chwra dwoc Nha nuéc
giao dat, cap nha hodc mua nha thudc s& hiru Nha nuéc.

Ngudn vén dau tw: Ngan sach tinh Ba Ria - Viing Tau.
Thoi gian thuc hién dy an 24 thang ké tir ngay khdi cong.
Thoi gian dy an dwa vao st dung: 2013.

H. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
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1. vé viéc xin chu truvong dau tv du an

Ngay 03 thang 12 nam 2008, Xi nghiép Quén ly va Kinh doanh nha cé Cong
van sb 42/CV-XN.QL&KDN dé nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
chép thuan cho Xi nghiép lap Dy an xay dwng chung cuv tai Khu nha & tap thé Chi
Linh A, phuong Thang Nhét, thanh ph6 Viing Tau. Dy an c6 quy mo véi dién tich
khoang 5.800m2 dat, xay dung khoang 450 can hd, nham giai quyét nhu cau cho
cac doi twong du diéu kién quy dinh tai Diéu 53 va Biéu 54 Luat Nha ¢, thué hoac
thué mua theo co ché do Gy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau quy dinh.

Ngay 17 thang 12 nam 2008, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria —V({ing Tau ban
hanh Cong van s6 8200/UBND-VP giao So Xay dwng chu tri, ph6i hop véi cac so
nganh tham muwu Uy ban nhéan déan tinh theo quy dinh.

Ngay 07 thang 01 nam 2009, S& Xay dwng co Cong van s 56/SXD-KTQH
dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vi{ing Tau, nhu sau: Theo quy dinh Luat
Nha & thi nha & xa hdi trong d6 thi loai 2 (thanh phé Viing Tau), c6 chiéu cao
khong qua 6 tang. Tuy nhién, do quy dat cong trén dia ban thanh phd Viing Tau
khong con nhiéu nén dé nghi Gy ban nhan dan tinh chap thuan “hang chiéu cao
cong trinh tlr 6 tang Ién thanh tr.9 —12 tang dé tang hiéu qua st dung dat

Trén co s& dé xuat clla S& Xay dwng tai Cong van s6 56/SXD-KTQH néu
trén, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria—V{ing Tau ban hanh Céng van s6 277/UBND-
VP ngay 15 thang 01 nam 2009, dong y vé chu trwong cho Xi nghiép Quéan ly va
Kinh doanh nha Iap dv an Nha & xa hoi. Bong thoi, dé nghi S& Xay dung lam viéc
v6i BO Qudc phong lién quan dén viéc xac dinh chiéu cao tang xay dung.

Ngay 11 thang 02 nam 2009, Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh nha co6 To
trinh s0 01/TTr-XN dé nghi So Xay dwng chap thuan thda thuan dia diém lap Du
an.

Ngay 16 thang 02 nam 2009, S& Xay dung cé Cong van sd 344/SXD-KTQH
dong y thoa thuan dia diém lap dv an véi dién tich 5.800m2 (03 16), vi tri nhu sau:

- Phia Tay Béc: giap dudng hém 217 Nguyén Hitu Canh.

- Phia Tay Nam: giap dwong Nguyén Hitu Canh.

- Phia Dong Bic: giap Khu dan cw hién hiwu.

- Phia B6ng Nam: giap céc day nha hién hi*u ctia Khu nha & Chi Linh A.

Ngay 10 thang 6 nam 2009, S& Xay dung c6 Cbng van s 1223/SXD-
KTQH dé nghi B6 Qudc phong co6 y kién vé chiéu cao cong trinh.

Ngay 22 thang 6 nam 2009, Cuc Téac chién (thudoc Bo6 Tong tham B6 Qudc
phong) cé Cong van s6 1576/TG1-QC gtri S& Xay dwng Ura 10i nhv sau: “vé mat
quan ly vung troi, quan ly bay, dongy dd cao tinh khdng t6i da clia cong trinh
thuoc Dy an trén la 60 mét trén cOt dat tw nhién. Toa do trung tdm khu dat:
10°23 10"N-107°06 31 ’E). cdt dét tw nhién: tir 4,5-5,5 mét

Trén co s& dd, Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh nha da c¢6 To trinh so
07/TTr-XN-QLDA ngay 22 thang 10 nam 2009, dé nghi S& Ké hoach va Pau tw
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thdm dinh dy an dau tw xay dung cong trinh, trong d6 quy mo dau tu xay dung
cbng trinh gdbm 04 chung cit, 12 tang va 01 tang thwong.

Ngay 27 thang 10 nam 2009, S& Ké hoach va Pau tv cd Bao cao sO
2732/SKHDT-DTPTKT vé két qua tham dinh du an gri Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau xem xét, quyét dinh.

Ngay 30 thang 10 nam 2009, Cha tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s6 3673/QD-UBND vé viéc phé duyét dv an dau tv xay
dung cbng trinh Nha & xa hoi tai Khu nha & Chi Linh A, phuong Thang Nhét,
thanh ph6 Viing Tau. Tai Muc 4.1 Quyét dinh nay c6 ghi: “4.1. Quy md dau tu
xay dwng: dién tich khu dat 5.800m2 dién tich giao thong san vuon 2.942m2 dién
tich xay dwng 2.858m2 tong dién tich san xay dung 36.938m2 xay dung 04 chung
cv 12 tang va 01 tang thwgng véi tong s6 451 can hd, 01 nha tré va co s& ha tang
dong bo

* Nhan xét:

Theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Nha & nam 2005, thi tiéu chuan thiét ké nha
& xa hoi trong do thi loai 2 (thanh phé Viing Tau), cé chiéu cao khdng qua 06 tang.
Tuy nhién, do quy dat cong trén dia ban thanh phé Viing Tau khéng con nhiéu, khu
dat xay dung cong trinh c6 kha nang chiu luc t6t nén S Xay dwng da dé nghi Gy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chap thuan xay dwng chung cu tir 09 dén 12
tang. Sau khi d& dwoc Cuc tac chién thudc BO Tong tham BO Qudc phong dong y
vé do cao cla du an tdi da la 60 mét trén cot dat tv nhién, Xi nghiép Quan ly va
Kinh doanh nha d& Iap du an dau tv va dwgc Cha tich Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3673/QD-UBND.

2. Viéc phé duyét gia tri dw an dau tw

a) Tong mirc dau tv dy an theo Quyét dinh s6 3673/QD-UBND ngay
thang 10 nam 2009 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau:
273.683.387.000 dong.

Trong do:

- Chi phi xay dung  : 189.339.994.000 dbng:

- Chi phi thiét bi : 35.756.565.000 dong;

- Chi phi quan Iy dy an:  3.298.906.000 dong;

- Chi phi tv van : 13.860.234.000 dong;

- Chi phi khac © 6.547.380.000 dong:

- Chi phi dv phong . 24.880.308.000 dong.

b) Tong mirc dau tv duogc phé duyét, diéu chinh bd sung theo Quyét dinh

2743/QD-UBND ngay 03 thang 12 nam 2013 cua Uy ban nhan dén tinh Ba Ria -
Viing Tau: 407.443T507.000 dong.

Trong do:
- Chi phi xay dwng : 361.868.602.000 dong; r.
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- Chi phi thiét bi : 22.332.377.000 dong;
- Chi phi QLDA : 4.648.653.000 dong;

- Chi phi tv van BTXD: 12.797.744.000 dong;
- Chi phi khac : 1.762.131.000 dong;
- Chi phi dw phong : 4.034.000.000 dong.

Theo Bao céo két qua tham dinh s6 2303/SKHDT-QHDP ngay 29 thang 11
nam 2013 cla S& Ké hoach va Dau tw, thi nguyén nhan chinh tang tong mic dau tw
nhw sau:

DBiéu chinh chiphi xay dwng do diéu chinh chi phi nhan céng, may thi
cong, bu gia vat tu: tang 129.032.831.993 dong. Trong dé diéu chinh chiphi xay
dung do diéu chinh gid nhan cong, may thi cong, nhién liéu theo quyét dinh
3734/HD-UBND ngay 13/7/2011 cua UBND tinh, gia tri nay tang
72.118.423.079 dong; diéu chinh chi phi xay dwng do bu gia vat liéu xay dung
theo tirng thoi diém thi cong, gia tri nay tang 56.914.408.914 dong.

- Piéu chinh chi phi xay dwng do phat sinh khéi lwvgng khoan dan: cé gia
tri tang 1.628.433.958 dong.

- B6 sung goi thau quan tréc 1tn co gia tri 602.747.000 dong””

C) Tong mirc dau tw theo gia tri quyét toan da duoc Gy ban nhan dan tinh B
Ria- Viing Tau phé duyét (cta ca dv an): 365.368.437.400 dong.

Trong do:

- Chi phi xay dwng va thiét bi: 346.804.375.368 dong (06 goi thau), gdbm cac
quyét dinh ctia UBND tinh:

+ Quyét dinh s6 801/QD-UBND ngay 07 thang 4 nam 2016 vé viéc phé duyét
quyét toan hoan thanh Hang muc: Xay lap ha tang k¥ thuat va cac hang muc phu
trg (GOi thau sd 16), v6i so tién 1a 4.478.660.873 dong.

+ Quyét dinh sd 953/QD-UBND ngay 25 thang 4 nam 2016 vé viéc Phé duyét
quyét toan hoan thanh Hang muc: Buong day trung thé 22kV va céc tram bién p
750kVA, B800kVA, 1250kVA-22/0,4kV (Go6i thau s6 17), v6i sO tién la
3.752.318.742 dong.

+ Quyét dinh s6 2116/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2016 vé viéc Phé duyét
quyét toan du an hoan thanh Céng trinh: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 A (Goi thau
s6 18), vai sO tién la 92.942.346.000 dong.

+ Quyét dinh s6 2191/QD-UBND ngay 15 thang 8 nam 2016 vé viéc Phé duyét
quyét toan du an hoan thanh Céng trinh: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 B (Goi thau
s6 19), voi sb tién la 93.519.436.000 dong.

+ Quyét dinh s6 782/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2016 ve viéc Phé duyét
quyét toan du an hoan thanh Céng trinh: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 C (Goi thau
s6 20), v&i sb tién la 79.522.222.753 dong.
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+ Quyét dinh s6 285/QD-UBND ngay 15 thang 02 ndm 2016 Ve viéc Phé duyét
quyét toan dv an hoan thanh Cong trinh: Xay dung va lap dat thiét bi L6 D (Goi thau
s0 21), vai so tién la 72.589.391.000 dong.

- Chi phi quan ly dv an, tv van dau tv xay duwng, chi phi khéac:
18.564.062.032 dong.

Quyét dinh s6 796/QB-UBND ngay 04 thang 4 nam 2017 cla Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét quyét toan du an hoan thanh Hang
muc: lap dat tuyén 6ng nhya PVC duwong kinh 200mm (phan phat sinh), phan chi
phi TVDT, chi phi quan ly dv an va chi phi khac (cac goi thau con lai).

3. Viéc thuc hién quyét toan:

D{'thoi gian co han nén Doan thanh tra chi thic hién kiém tra viéc quyét
toan doi véi 04 gobi thau xay dung va lap dat thiét bi cia L6 A, B, ¢ va D.

a) Goi thau xay dung va 1ap dat thiét bi L6 A (G6i thau s6 18):
- Thoi gian ban giao dwa vao st dung: 24/5/2013;

- Ngay 16 thang 9 ndam 2015 (sau 27 thang 23 ngay ké tir ngay ban giao dua
vao st dung), Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & tinh c6 T0 trinh s6 25/TTr-
QLPTNO vé viéc tham tra trinh phé duyét quyét toan, hang muc cong trinh: Xay
lap va lap dit thiét bi L6 A (Gai thau s6 18);

- Ngay 25 thang 7 nam 2016, So Tai chinh 6 To trinh s6 2468/TTr-STC vé
viéc phé duyét quyét toan duy an hoan thanh Céng trinh: Xay dung va lap dat thiét
bi Lo A (Géi thau s6 18);

- Ngay 05 thang 8 nam 2016, Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 2116/QD-UBND vé viéc phé duyét quyét toan dy an hoan
thanh Cong trinh: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 A (G6i thau sé 18).

Tinh tlr thoi diém chl dau tw c6 To trinh dé nghi phé duyét quyét toan gt
S¢ Tai chinh thadm tra dén thoi diém Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau ban
hanh phé duyét quyét toan dv an hoan thanh doi voi L6 A la 10 thang 19 ngay.

b) Goi thau xay dwng va lap dat thiét bi Lo B (Goi thau s6 19):

- Thoi gian ban giao dwa vao st dung: 14/8/2013;

- Ngay 06 thang 5 ndam 2016 (sau 32 thang 23 ngay ké tlir ngay ban giao dua
vao st dung), Trung tdm Quan ly va Phét trién nha & tinh c6 To trinh s6 07/TTr-
QLPTNO veé viéc dé nghi tham tra, phé duyét quyét toan Xay lap va lap dat thiét bi
L6 B (G6i thau s6 19);

- Ngay 28 thang 7 nam 2016, S¢' Tai chinh ¢6 T0 trinh s6 2500/TTr-STC vé
viéc phé duyét quyét toan dy an hoan thanh Xay dung va lap dat thiét bi L6 B (Goi
thau s6 19);

- Ngay 15 thang 8 nam 2016, iy ban nhan dan tinh Ba Ria —V{ing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 2191/QD-UBND vé viéc phé duyét quyét toan dy an hoan
thanh Cong trinh: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 B (Goi thau s6 19).
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Tinh tlr thoi diém chd dau tw cé To trinh dé nghi phé duyét quyét toan gui
So Tai chinh tham tra dén thoi diém Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau ban
hanh phé duyét quyét toan duv an hoan thanh doi vai L6 B la 03 thang 09 ngay.

c) Goi thau xay dung va |&p dat thiét bi L6 ¢ (G6i thau sd 20):

- Thoi gian ban giao dwa vao st dung: 20/5/2013;

- Ngay 30 thang 11 ndm 2015 (sau 30 thang Il ngay ké tlr ngay ban giao
dwa vao st dung), Trung tdm Quéan ly va Phat trién nha & tinh c6 To trinh s6
37/TTr.QL.PTNO veé viéc thdm tra phé duyét quyét toan dv an hoan thanh Goi
thau s6 20: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 C;

- Ngay 28 thang 3 nam 2016, S& Tai chinh c6 T& trinh s6 847/TTr-STC vé
viéc phé duyét quyét toan duy an hoan thanh Cong trinh: Xay dwng va lap dat thiét
I L6 C (Goi thau sb 20);

- Ngay 06 thang 4 nam 2016, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyeét dinh s6 782/QD-UBND Ve viéc phé duyét quyét toan dy an hoan thanh
Cong trinh: Xay dwng va lap dat thiét bi L6 C (Géi thau s6 20).

Tinh tir thoi diém chd dau tw c6 To trinh dé nghi phé duyét quyét toan gri
S¢ Tai chinh tham tra dén thoi diém Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh phé duyét quyét toan dw an hoan thanh doi voi L6 C la 04 thang 06 ngay.

d) G6i thau xay dwng va |&p dit thiét bi L6 D (Goi thau s6 21):
- Thoi gian ban giao dwa vao st dung: 11/5/2013;

- Ngay 16 thang 10 ndm 2015 (sau 29 thang 06 ngay ké tlr ngay ban giao
dwa vao st dung), Trung tdm Quan ly va Phat trién nha & tinh c6 To trinh s
29/TTr-QLPTNO V& viéc tham tra quyét toan hang muc cong trinh Xay 1&p va Iap
dat thiétbi L6 D (Géi thau sb 21);

- Ngay 02 thang 02 nam 2016, S& Tai chinh c6 T¢ trinh s6 362/TTr-STC vé
viéc phé duyét quyét toan dy an hoan thanh Cong trinh: Xay dwng va lap dit thiét
bi L6 D (Goi thau s6 21);

- Ngay 15 thang 02 nam 2016, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 285/QD-UBND vé viéc phé duyét quyét toan dy an hoan
thanhCong trinh: Xay dwng va lap dt thiét bi Lo D (Goi thau s6 21).

Tinh tir thoi di€ém chl dau tw c6 To trinh dé nghi phé duyét quyét toan gt
S6 Tai chinh tham tra dén thoi diém Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau ban
hanh phé duyét quyét toan du an hoan thanh ddi véi L6 D la 04 thang.

* Nhan xét:

Can ct Biéu 19 Thong tv s6 19/2011/TT-BTC ngay 14 thang 02 nam 2011
va Biéu 27 Thong tw s 09/2016/TT-BTC ngay 18 thang 01 nam 2016 cua B6 Tai
chinh quy dinh vé quyét toan du an hoan thanh thu6c ngudén vén nha nuwéc quy
dinh vé thoi han quyét toan nhu sau: Thoi gian 1ap bao cado quyét toan du an hoan
thanh duwoc tinh tlr ngay ky bién ban ban giao dua vao st dung; Thoi gian kiém
toan tinh tir ngay nhan dd ho so Idem toan theo quy dinh; Thoi gian tham tra, phé
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duyét quyét toan tinh tir ngay nhan dd ho so quyét toan theo quy dinh tai Muc IU,
Phéan Il cGia Thong tw nay. Thoi gian tdi da quy dinh cu thé nhu sau:

Du an QTQG NhémA NhémB Nhém c Duv an lap
BCKTKTXD

Thoi  gian  lap 12thang 12thang 9thdng 6thang 3 théang
BCQT

Thoigian kiém toan 10thang 8thang 6thang 4 thang

Thoi gian thdm tra, 10thang 7thang 5thang 4thang  3thang
phé duyét quyét
toan

Du, an Nha & x& hdi tai khu nha & Chi Linh A, phuong Thang Nhét, thanh
pho Viing Tau thudc du an nhém B.

Do d6, theo quy dinh néu trén: Thoi gian tdi da dé cha dau tw 1ap, trinh duyét
ho so quyét toan du an hoan thanh va thoi gian ki€ém toan (duoc tinh tir ngay ky
bién ban ban giao dwa vao st dung) la 15 thang; thoi gian toi da dé co quan tai
chinh tham tra va trinh Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau ban hanh Quyét
dinh phé duyét quyét toan du an hoan thanh la 05 thang (ké tlr ngay chl dau tw
trinh du ho so quyét toan).

Nhu vay, chd dau tw da cham tré trong viéc 1ap, trinh duyét hd so quyét toan
dy an hoan thanh doi vdi 04 goi thau Xay dynp va lap dat thiét bi ctia 04 L6 A, B,
C va D. S& Tai chinh da cham tré trong viéc tham tra va trinh Gy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh phé duyét quyét toan dy an hoan thanh
doi voi goi thau Xay dung va lap dat thiét bi ctiia L6 A.
4. v& chi phi phéat sinh khoan dan coc
4.1 Viéc lap ho so yéu cau gai thau s6 12 vé Tw van thir tinh tai coc

Ngay 11 thang 01 nam 2010, Ban Quéan ly du &n (QLDA) Xi nghiép Quan ly
va Kinh doanh nha va Cong ty TNHH Xay dung Pai Khang ky Hop déng s
01/HB-XD Ve viéc tr van 1ap ho so moi thau va phan tich danh gia ho so dv thau.
Theo do6, Cong ty TNHH Xay dung Pai Khang c6 trach nhiém tv van lap ho so
mai thau va phan tich danh gia ho so dw thau dv an Nha & xa hoi khu Chi Linh A,

Theo Bang dv toan xay 1ap L6 A, L6 B, L6 C, L6 D Du an Nha 0'x4 hoi
khu Chi Linh A do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Hwng Cong lap thang 6/2010
va Bao cdo két qua tham tra du toan tu van thi tinh tai coc LO A, LO B, L6 C, LO
D Dv &n Nha & xa hoi khu Chi Linh A do Cong ty ¢6 phan T van Kiém dinh Xay
dung tinh Ba Ria - Viing Tau lap thang 8/2010, duoc Chu dau tv phé duyét, thi:
Hang muc nén coc thi tinh tai khéng c6 ndi dung khoan dan coc:

Tuy nhién, theo T¢ trinh s6 47/2010/TT-DK ngay 22 thane 11 nam 2010
ctia Cong ty TNHH Xay dwng Dai Khang (don vi 1ap hd so moi thau va phéan tich

r
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danh gia ho so du thau) “vé viéc diéu chinh gia edi thau; hod so yéu cau; tiéu chuan
danh gia ho so dé xuat gdi thau sd 12 vé Tw van thir tinh tai coc Dy an Nha & xa
hoi khu ChiLinh A Bé&o cao s 11/BCTD-QLDA ngay 22 thang 11 nam 2010 cua
Ban Quén ly dv an (thudc Xi nghiép Quan Iy va Kinh doanh nha) “v& tham dinh
ho soyéu cau goéi thau sé 12 vé Tw van thi tinh tai coc thuéc Dy an Nha & xa hoi
khu Chi Linh A ™\ Quyét dinh s6 69/QD-XN ngay 22 thang 11 ndam 2010 cua Xi
nghiép Quan ly va Kinh doanh nha “Vé viéc phé duyét diéu chinh gia géi thau, H6
so'yéu cau, tiéu chuan danh gia ho so dé xuat goi thau so 12 vé Tu van thi tinh tai
coc thudc Dy &n Nha & xa héi khu Chi Linh A va H6 so yéu cau goéi thau s6 12 tw
van thir tinh tai coc Dy an Nha & xa hoi khu Chi Linh A do Cong ty TNHH Xay
dung Pai Khang lap ngay 25 thang 11 nam 2010, thi: Hang muc nén coc thir tinh
tai c6 hang muc khoan dan coc. Tuy nhién, tai Ho so yéu cau nay khong c6 y kién
clia don vi tw van thiét ké (Cong ty TNHH Tuw van Thiét ké Hung Céng).

*Nhan xét:

(1) . Cong ty TNHH Xay dung Pai Khang la don vi lap hd so moi thau v
phan tich danh gia hd so dw thau nhung cé T& trinh s6 47/2010/TT-BK ngay 22
thang 11 nam 2010 vé diéu chinh gia gdi thau la thic hién khéng ding chic nang,
nhiém vu ma Cha dau tw yéu cau theo Hop dong s6 01/HD-XD ngay 11 thang 01
nam 2010 gita Ban Quéan ly du &n (QLDA) Xi nghiép Quéan ly va Kinh doanh nha
va Cong ty TNHH Xay dwng Pai Khang.

(2) . Quyét dinh s6 69/QD-XN phé duyét HO so yéu cau, tiéu chuan danh gi
ho so dé xuat goi thau sO 12 vé Tw van thir tinh tai coc ban hanh ngay 22 thang 11
nam 2010 trwéc thoi diém 1ap HO so yéu cau (ngay 25 thang 11 nam 2010 méi
lap HO so yéu cau) la chwa phu hop vé mat thoi gian.

€] . Bang du toan xay 13p Lo A, LO B, Lo C, Lo D do Cong ty TNHH T

van Thiét ké Hung Cong lap thang 6/2010 va Béo cao két qua tham tra du toan tw
van thi tinh tai coc L6 A, L6 B, L6 C, L6 D Dv &n Nha & xa hoi khu Chi Linh A
do Coéng ty c6 phan Tw van Kiém dinh Xay dung tinh Ba Ria - VV{ing Tau lap thang
10 ndm 2010 khong c6 hang muc khoan dan coc. Tuy nhién, tai HO so yéu cau do
Cong ty TNHH Xay dung Pai Khang lap ngay 25 thang 11 nam 2010 cé hang muc
khoan dan coc la ty thay d6i thiét ké ma khong co y kién ctia don vi tw van thiét ké,
cu thé la khong cé y kien clia Cong ty TNHH Tuw van Thiét ké Hung Cong.

4.2. Chi phi phat sinh khoan dan coc khi thi cong xay dung cac 16 A, B,
c,D

Tai thoi diém nam 2011, G6i thau sO 12 vé tv van thi tinh tai coc néu trén
cO gia tri quyét toan la 1.616.000.000 dong, trong dé don gia khoan dan coc cho 1
tim d500 la 88.000 dong/m.

Tuy nhién, khi quyét toan hang muc phat sinh khoan dan coc tai cac goi thau
xay dwng céc 16 A, B, C, D thi don gia khoan dan coc dwoc van dung theo don gia
khoan giéng tim d500 < d600 la 809.110 dong/m, (cling thoi diém, dia diém thi
cong).
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Ngay 19 thang 8 nam 2025, Trung tdm Quan ly Ha tang k¥ thuat Ba Ria -
Viing Tau c6 Cong van s6 113/BC-TTHTKTBR-VT gidi trinh nhuv sau:.

"Tai thoi diém thuc hién dw an, quy dinh chwa cd ma khoan dan va thuc té
cac cong trinh thi cong tai thoi diém dé co cung cong tac khoan dan déu van dung
ma khoan giéng hoac khoan khao sat dia chat (cé loai bd cac cong tac chi tiét cho
phu hop). Theo dé, dv todn hang muc phat sinh khoan dan clia 04 goi thau xay 1ap
do Cong ty TNHH Tuw van Thiét ké Hwng Cong lap va duwgc Cong ty co phan Tu
van Kiém dinh Xay dwng tham tra du toan trén co s& can ct quy dinh "dinh mic
dv toan xay dwng cong trinh tai Céng van so 1776/BXD-VP ngay 16 thang 8 nam
2007 cua B6 Xay dung; Quyét dinh s6 2056/2006/Qb-UBND ngay 18 thang 7 nam
2006 cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau ban hanh don gia Xay dung
cong trinh tinh Ba Ria - Viing Tau - phan xay dung; Cang van s6 3734/HD-UBND
ngay 13Hhang 7 nam 2011 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau vé viéc
hwéng dan diéu chinh du toan xay dung cong trinh™ van dung ma khoan giéng dé
tinh toan xac dinh don gi4, trong do da cét giam (15 %) chiphi nhan céng, may thi
cbng cong tac 1y mau bao dudng laphd hgp voi quy dinh

Nhan xét: Thanh toan, quyét toan chi phi khoan dan phat sinh van dung ma
khoan giéng cao hon thanh toan, quyét toan chi phi khoan dan khi thuc hién cong
tac thr tinh cung thoi diém nam 2011, cung dia diém thic hién dw an Nha & xa hoi
Chi Linh A.

5. vé viéc phé duyét don gia cho thué, gia thué mua nha & xa hoi

Ngay 27 thang 5 nam 2013, Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh nha c6 Céng a i
van s0 28/CV-XNQLKDN veé viéc dé nghi tham dinh gia thué, thué mua nha & x&
héi tai Khu Chi Linh A, phuong Thang Nhat, thanh phd Viing Tau. wW

Ngay 27 thang 6 ndam 2013, S& Tai chinh - S& Xay dung cé T trinh s6 |4
1586/TTrLN-TC-XD trinh 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau phé duyét'S
don gia cho thué, gia thué mua nha & xa hoi, voi ndi dung dé xuat dwoc tom tat nhw
sau:

- V@ thoi gian thu hoi von: thoi gian thu héi von trong tredng hop cho thué
14 50 nam va trvong hop thué mua la 20 nam.

- V@ 13 suft bao toan vén (hé s6 r): Du an duoc dau tw bang ngan sach Nha
nwéc, Lién nganh dé nghi Gy ban nhan dan tinh khong tinh lai suat bdo toan von,
twong tu nhu dv an Chung cu 13 Ly Thuong Kiét, thanh phd Viing Tau va dy an
Chung cv Go Cat 6 thi xa Ba Ria.

-VE hé s6 phan bd theo tang cao ctia can hd (hé so k): Du an dwoc xay dung
12 tang, c6 trang bi thang may, Lién nganh Cﬁnghi Uy ban nhén dén tinh Ba Ria -
Viing Tau khong tinh hé s6 phan bo theo tang cao cla can ho.

- V€ xac dinh gia cho thué nha, thué mua nha & xa hoi: D& dam bao hd tro
cho ngudi co thu nhap thap va can bd, cong chirc, Lién nganh dé nghi Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria—V(ing Tau phé duyét nhv sau:
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+ Gia thué mua la 7.056.267 dong/m2san can ho, don éia nay dwgc xac dinh
dua trén tdng gia tri phé duyét két qua ddu thau xay Iap va 1&p dit thiét bi 16 A 16
B, 16 C va 16 D (Quyét dinh s6 64/QB-XN, 65/QD-XN, 66/QD-XN va 67/QD-XN)
la 238.706.112.989 dong chia cho dién tich san xay dwng cla dv an la 33.829m2

+ Gia thué la 19.777 ddng/m2san can ho/thang, don gia nay duoc xac dinh
dua trén tong chi phi dau tv la 238.706.112.989 dong (phan bd trén Im2 san xay
dung clia du an/33.829m2), chi phi bao tri va chi phi quan ly.

Ngay 10 thang 7 nam 2013, iy ban nhéan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 1543/QD-UBND Ve viéc phé duyét gia thué, gia thué mua nha
0 xa héi tai Khu Chi Linh A. Theo do, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
phé duyét gia thué nha & xa hoi la 20.000 déng/m2san can hé/thang; gia thué mua
nha & xa hdi la 7.056.257 dong/m2san can hd. Gia trén la gia tam tinh, khi cong
trinh dwoc co quan cd tham quyén phé duyét quyét toan, Xi nghiép Quan ly va
Kinh doanh nha c6 trach nhiém xac dinh lai gia thué, thué mua nha & xa hoi trinh
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét.

Trén co so tham tra quyét toan du an va dé xuét ctia S& Tai chinhl Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da ban hanh cac quyét dinh phé duyét quyét
toan2 du an hoan thanh dbéi v&i hang muc xay dwng va lap dat thiét bi cta 16 A, 16
B, 16 C va lo D, v6i gia tri trwge thué 1a 329.192.481.780 dong, cu thé:

- Chi phi xay dwng va thiét bi: 311.992.107.842 dong.

- Chi phi quan ly dv an: 4.648.653.000 dong.

- Chi phi tv van dau tv xay dung: 11.093.378.182 dong.
- Chi phi khac: 1.458.342.756 dong.

Ngay 01 thang 8 nam 2018, S& Xay dwng c6 Cong van s6 2533/SXD-QLN
dé nghi S Tai chinh c6 y kién xac dinh phuong an gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi
tai Khu nha & Chi Linh A. Tai Cong van nay, S& Xay dwng dé xuat 02 phwong an
tinh gia thué va gia thué mua nhu sau:

- Phuong &n 1: Tinh dd cac chi phi dé thu hdi von dau tu xay dung nha &, chi
phi bdo tri nha ¢ (truong hop thué mua thi khong tinh chi phi bao tri); khong tinh
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Biéu 60 Luat Nha & nam 2014.
Theo dé, chi phi ddm bao thu h6i von ngan sach bé ra dé dau tu xay dung cong
trinh la 329.192.481.780 dong, gia thué duoc xac dinh la 26.480 dong/m2thang,
gia thué mua dwoc xac dinh la 14.834.972 dong/m2

- Phwong an 2: Do doi twong thué mua chu yéu la cdng chirc nha nwéc (can
b0, cong chtrc, vién chtic, sT quan, ha sT quan nghiép vu...), do d6, S0 Xay dung dé
nghi Nha nuwéc ho tro chi phi quan ly du an, chi phi tw van dau tv xay dwng, chi phi
khac, chi phi ha tang k¥ thuat chung va dién tich s dung chung phan xay dung

1T trinh s6 362/TTr-STC ngay 02/02/2016; s6 807/TTr-STC ngay 28/3/2016; s6 2468/TTr-STC ngay 25/7/2016 va
2500/TTr-STC ngay 28/7/2016 cua S6 Tai chinh.

2Quyét dinh s6 2116/QD-UBND ngay 05/8/2016, s6 2191/QD-UBND ngay 15/8/2016, s6 782/QD-UBND ngay
06/4/2016, s6 285/QD-UBND ngay 15/02/2016 va s6 796/QD-UBND ngay 04/4/2017 clia UBND tinh.
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(hanh lang, cau thang, ham dé xe...), v&i tong chi phi h6 tro 1a 144.446.982.388
déng. Nhu vay, chi phi thu hdi von ngan sach sau khi trir chi phi hd tro la
184J45.499.382 dong (329.192.481.780 - 144.446.982.388 = 184.745.499.382),
gia thué duoc xac dinh la 14.861 dong/m2thang, gia thué mua duwgc xac dinh la
8.325.507 dong/m2

Ngay 26 thang 10 nam 2018, S¢ Tai chinh c6 Cong van sO 4148/STC-
QLGCS phuc dap S& Xay dung, véi ndi dung tom tat nhu sau:

- B6i voi Phrong an 1 Viéc S& Xay dwng xac dinh gia tri quyét toan cong
trinh la 361.616.118.658 dong (gia tri sau thué), dé xac dinh gia thué, thué mua nha
& xa hoi dam bao theo nguyén tic thu hdi vén ngan sach Nha nwéc bo ra dé dau tu
xay dyng cong trinh la phu hop quy dinh tai Biéu 60 Luat Nha & nam 2014.

- B6i v6i Phuong an 2: Viéc So Xay dwng dé xuat xac dinh gia thué mua
theo hwdng ho trg 144.446.982.388 dbng (gom: chi phi quan Iy dw an, chi phi tu
van dau tu xay dung, chi phi khac, chi phi ha tang k¥ thuat chung va dién tich st
dung chung phan xay dung) la chua phu hop v6i quy dinh tai 60 Luat Nha & nam
2014; Biéu 17 Thong tu so 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 clia B
truéng BO Xay dung. Do dd, trwong hop S& Xay dwng chon Phuong an 2, thi dé
nehi bao cdo Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xin y kién Thuong trwc Hoi
dong nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau trudc khi phé duyét.

Ngay 08 thang 5 ndam 2020, S& Xay dung c6 To trinh s6 56/TTr-SXD dé nghi
Thuong trec Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét chap thuan phwong
an ho ro chi phi dién tich 12.289m2str dung chung (hanh lang, ciu thang may, cau
thang b0, ham dé xe...) dé xac dinh gia thué, thué mua Nha & xa hoi tai Khu nha ¢
Chi Linh A, nguyén nhan do “hhan thay déi twgng duoc xét duyét nha & xa hoi da so
la can bd, cdng chirc, vién chirc hwdng lwvong tir ngan sach Nha nwéc; sTquan, quan
nhan chuyén nghiép, cdng an trong co quan, don vi thudc cdng an nhan dan va quan
doi nhan dan;.... da so la khd khan veé tai chinh thudc d6i twong cé thu nhap thap ™,
twvong tw nhw d& ho tro cho Chung cw 18 ting nha & xa hoi Phi My va nha & xa hoi
Con Péo, cu thé nhu sau:

- T6ng s6 tien Nha nudc ho tre chi phi dau tv d6i voi phan dién tich st dung
chung la 110.763.044.002 dong (gia tri trwgc thué).

- Tong sO tién Nha nwéc thu hoi la 218.429.437.778 dong (329.192.481.780
- 110.763.044.002 = 218.429.437.778), gia thué mua cho Im2 san théng thay la
9.992.060 ddéng/m2 gia thué la 17.836 dong/m2thang.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, Chu tich 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh Thong bao so 455/TB-UBND ve két luan cudc hop Tap thé Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc thdong qua du thao T trinh va Nghi
quyét trinh HDND tinh Ba Ria - Viing Tau tai ky hop gitra nam 2020. Tai Muc V
Thong bao nay, Cha tich 0y ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau chi dao S¢ Xay
dwng nhuw sau:
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Chu tri, phoi hop véi S& Lao dong - Thuong Binh va Xa hoi, Gy ban
nhan dan thanh pho Viing Tau va cac co quan lién quan ra soat lai doi tuong dé
van dung chinh sach hé trg cho phu hop.

- Ra soat tng mic ho tro vé ha tang kY thuat, dat dai,... dé xay dung
phwong an ho trg cho phu hgp véi quy dinh hién hanh.

- Ra soat, thong ké toan bd cac dv &n nha & xa hoi trén dia ban tinh dé c6
chinh sach ho trg cho dong nhat, phu hop.

- Cha tri, ph8i hop v6i S& Tai chinh va cac co quan lién quan tinh toan mic
ho trg ngoai quy dinh, dé xuat phwong an xt ly, bao cdo Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh .

Ngay 05 thang 8 nam 2020, So Xay duwng cé Cdng van sd 2872/SXD-QLN
béo cao Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau, véi ndi dung kién nghi nhu sau:

"1. Chap thuan chu truong xac dinh gia thué, thué mua nha & xa héi dy an
Nha & xa hdi tai Khu nha & Chi Linh A theo phwong an thu héi di von dau tv du
an theo khoan 1,'khoan 2 BiéU' 60 Luat Nha &, trinh Gy ban nhan dan tinh phé
duyét dé thay thé Quyét dinh s6 1543/QD-UBND ngay 10 thang 7 nam 2013 cla
Uy ban nhan dan tinh.

2. Giao S& Xay dung cha tri, phdi hop voi cac S&, nganh, diaphwong co liér
quan tiép tuc trién khaiy kién chi dao cltia Uy ban nhan dan tinh tai Thong bao sb
455/TB-UBND ngay 08 thang 7 nam 2020. Bao cao dé xudt Gy ban nhan dan tinh
xem Xét, quyét dinh ™’

Theo Phuwong an ban hanh kém theo Cong van s6 2872/SXD-QLN cla S&
Xay dung, thé hién:

- Chi phi trudc thué dau tu xay dung cong trinh, duoc phan bd cho Olm2 st
dung nha (kich thwéc thong thdy) la 15.058.919 dong/m2 (329.192.481.780
dong/21.860,3m2= 15.058.919 dong/m2).

- Gia thué mua can hd cao do da tinh lun phan dién tich str dung chung nhu
nha dé xe, hanh lang, cau thang, khung, cot, twong; cong tinh ha tang k¥ thuat:
dién, duong, cap thoat nwéc.... ma cac doi twong thué mua chi trd; tuy nhién theo
quy dinh phan dién tich nay Nha nuéc quan ly va cac doéi tuong thué mua khong
duoc cap gidy chirng nhan quyén sé hitu. Do do6 cac ddi twong thué mua, thué (la
can b, cobng chirc, vién chirc hwdng lvong tir ngan sach Nha nuéc; st quan, ha st
quan nghiép vy, ha st quan chuyén moén ky thuat, quan nhan chuyén nghiép, cong
nhan trone co quan, don vi thudc céng an nhan dan va quan déi nhan dan;...) kho
ti€p can dé thué mua.

Ngay 19 thang 8 nam 2020, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Cong van s6 8841/UBND-VP chép thuan chi truong xac dinh gia thué, thué
mua nha & xa hdi theo phrong an thu héi di von dau tv dy an theo khoan 1, khoan 2
Diéu 60 Luat Nha &, trinh Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét dé
thay thé Quyét dinh s6 1543/QB-UBND ngay 10 thang 7 nam 2013 cla Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria- Viing Tau.



Ngay 27 thang 10 nam 2020, S& Xay dung cé To trinh s6 137/TTr-SXD
trinh Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét gia thué, thué mua nha &
x& hoi tai Khu nha & Chi Linh A la 15.058.919 dong/m2 (trén co s¢ tdng mirc dau
tw dv an la 329.192.481.780 dong, dién tich st dung can hd, dién tich théng thay la
21.860,3m2).

Ngay 26 thang 11 nam 2020, 0y ban nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 3542/QD-UBND veé viéc phé duyét gia thué, thué mua nha &
xa hdi tai Khu nha & Chi Linh A, phwong Thang Nhét, thanh phé Viing Tau. Tai
khodn 1 Piéu 1 Quyét dinh nay thé hién gia thué, thué mua nha & xa hoi la
15.058.919 dd6ng/m2(gia chwa bao gom thué VAT).

* Nhan xét:
[1].*vé don gia thué mua nha & xa hoi tam tinh
e

Pon gia thué mua nha & xa héi dwgc Uy ban nhan dan tinh phé duyét nam
2013 tai Quyét dinh s6 1543/QB-UBND.ngay 10 thang 17 nam 2013 la 7.056 257
doéng/m2va don gia thué nha & xa hoi la 19.777 déng/m2san can hd/thang. Pay la
don gia tam tinh, do thoi diém nay du an Nha & xa hoi tai Khu Chi Linh A chua
dugc Oy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau phé duyét quyét toan. Bon gia nay
duoc xac dinh trén co s gia tri két qua ddu thau xay dung va lap dat thiét bi 16 A,
16 B, 16 C va 16 D (238.706.112.989 dong) chia cho dién tich san xay dung
(33.829m2.

Theo quy dinh tai khodn 2 Muc ni Phan 2 Thong tw 05/2006/TT-BXD ngay 01
thang 11 ndm 2006 ctia Bd Xay dwng huéng dan vé xac dinh gia cho thué, thué mua
nha & xa hoi, thi gia thué, thué mua Olm2 dugc tinh theo dién tich san can hé. khong
phai dién tich san xay dung. Do do, viéc S& Xay dung va S& Tai chinh dé xuat iy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét don gia tam tinh trén co so dién tich
san xay dwng la chwa dang quy dinh.

[2] vé don gid thué mua nha & xa hdi chinh thic

Du an Nha & xa hdi tai Khu Chi Linh A duoc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Vitng Tau phé duyét quyét toan 2016. Bon gid thué mua nha & xa hoi dwoc Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau phé duyét nam 2020 tai Quyét dinh s6 3542/QDb-
UBND ngay 26 thang 11 nam 2020 la 15.058.919 dong/m2va don gia thué nha &
xa hoi la 26.880 dong/m2thang. Bon gia nay duoc xac dinh trén co s cac chi phi
hop ly trwdc thué dé thuc hién dau tv xay dung cong trinh nha ¢ x& hoi (gém: chi
phi xay dwng va thiét bi, chi phi quan ly dv an, chi phi tw van dau tv xay dwng, chi
phi khac) theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly dau tw xay dung cong trinh, duoc
phan bd hang ndm cho Olm2st dung nha & theo nguyén tac bao toan von.

- vé chi phi thu hoi von dau tv xay dung: Theo quy dinh tai khoan 1, khoan
2, Khodn 3 Biéu 60 Luat Nha & nam 2014, Biéu 17 Thong tu s6 19/2016/TT-BXp
ngay 30 thang 6 nam 2016 cla B0 trudng Bd Xay dung, thi chi phi thu hdi vén dau
tw xay dwng trong truong hop cho thué nha ¢, thué mua nha & la toan bd chi phi
hop ly trudc thué dé thuc hién dau tu xay dwng cong trinh nha & xa hoi (bao gom
ca cac chi phi dwoc phan bo cho cong trinh nha & xa hoi). Do do, viéc S& Xay dung
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xac dinh chi phi dau tv xay dung trwdc thué dé ddm bao thu hoi von dau tw, gom:
chi phi xay dung, 18p dat thiét bi 16 A, 16 B, 16 C va 16 D; chi phi quan ly du &n; chi
phi tv van dau tv xay dung; chi phi khac; chi phi thdm tra, v&i sO tién
329.192.481.780 dbng la phi hop.

- V& dién tich st dung nha & dé tinh gia thué, thué mua:

Theo Khoan 2 Biéu 17 Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm
2016 cua Bo trvong BO Xay dung, quy dinh vé cong thirc xac dinh gia thué, thué
mua nha & xa héi thudc s& hi*u nha nuc, thi gia thué, thué mua nha & xa hdi dwoc
xac dinh trén Olm2sr dung nha 6.

Tai khoan 2 Biéu 101 Luat Nha & ndam 2014, quy dinh; “Dién tich sir duns
can hé hoac phan dién tich khac trong nha chung cu thuéc s& hiru riéng cua chi
s@ hitru nha chung cu duoc tinh theo kich thwéc thén. thiy bao gdm cdphan dién
tich twong ngan cacphong bén trong can hd, dién tich ban cong, 16 gia (héu co6) va
khdng tinh dién tich twdng bao ngbi nha, twdngphén chia cac can ho, dién tich san
c6 cot, hop k¥ thuat ndm bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh
toan bd dién tich san; truong hop ban céng co phan dién tich twong chung thi tinh
tlr mép trong cda tuong chung ™.

Can clr cac quy dinh néu trén, thi viéc S& Xay dung xac dinh dién tich st
dung can ho (dién tich thdng thiy) la dién tich sir dung nha &, la phu hop.

Tuy nhién, trwdc d6 nam 2013, Cha dau tu ky hop dong véi cac ho dan theo
dién tich san can ho cé tong dién tich 24.500m2 khi phé duyét gia chinh thic thi
tinh theo dién tich thong thay co6 tdng dién tich 21.860,3m2 dan dén gia thué mua
trén Im2tang lén, cu thé:

- Tinh theo dién tich dwgc ky hgp dong voi cac ho dan:

329.192.481.780 dong/24.500m2= 13.436.428 dong/m2

- Tinh theo dién tich théng thuy:

329.192.481.780 dong/21.860,3m2= 15.058.919 dong/m2

Tai khoan 4 Diéu 182 Luat Nha & ndm 2014 quy dinh diéu khoan chuyén
ti€p: “4. DOi voi trvong hop ky hop dong mua ban, hop dong thué mua nha &
trvdc ngay Luat nay cé hiéu luc ma cac bén théa thuan vé thoi han bao hanh nha
@, dién tich mua ban, thué mua nha & khac véi quy dinh clia Luat nay thi cac bén
tiép tuc thuc hién theo thda thuan trong hgp dong da ky hoac théa thuan lai
theo quy dinh ctia Luat nay".

Can ctr cac quy dinh néu trén thi Chl dau tv chua thoa thuan lai dién tich mua
ban nhung S& Xay dung da dé xuat gia thué, gia thué mua trén co so dién tich st dung
can ho (dién tich thdng thay) la chuwa phu hop véi quy dinh néu trén.

6. Nhirng vudmg mac, bat cap clia chinh sach ho tro déi voi nha & xa hoi

Theo Quyét dinh s6 3673/QB-UBND ngay 30 thang 10 nam 2009 vé phé
duyét di an dau tv cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, thi myc tiéu dau
tv xay dwng du an nha & xa hoi tai Khu Chi Linh A la nham giai quyét van dé nha
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& cho cac ddi twong la can bd, céng.chirc, vién chic; sy quan, quan nhan chuyén
nghiép thudc lvc lwgng vi trang nhan dan hwdng luorng tr ngan sach Nha nuwoc
chwa c6 nha &, chuva dwgc Nha nwéc giao dat, cdp nha hodc mua nha thudc s& hiu
Nha nuoc.

Do do, tai thoi diém tham muwu Oy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
phé duyét don gia chinh thic (2020), S& Xay dwng da bao cao, dé xudt iy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xin y kién Hoi dong nhan dan tinh xem xét hd
trg phan chi phi dau tw xay dung ddi véi phan dién tich st dung chung 12.289m2
(gom: hanh lang, cau thang may, cau thang b6, ham dé xe...), do nhitng dién tich
nay thudc quyén quan ly ctia Nha nuoc, cac doi twong thué, mua can hd sé khong
duoc cap gidy chirng nhan quyén s& hitu d6i véi phan dién tich nay, chi phi ho tro
la 110,7 ty dong (chiém khoang 33,6% t6ng v6n dau tw). Viéc dé xuét ho tro nay la
twong tw nhu d& ho tro cho Chung cw 18 tang nha & x4 hoi tai Phi MY.

Théo quy dinh tai diém d khodn 1 Biéu 58 Luat Nha & nam 2014, thi trvong
hop doanh nghiép, hop tac xa tham gia dau tu xay dwng nha & xa hoi, sé duoc "uy
ban nhan'dan cap tinh ho trg toan bd hoac mét phan kinh phi dau tw xay dwng hé
thong ha tang ky thuat trongpham vi dv an xay dung nha & xa hdi; truong hop xay
dwng nha & xa hoi dé cho thué thi dwoc ho tro toan bd kinhphi nay”, trong khi dw
an Nha & x& hoi tai Khu Chi Linh A 1a dv 4n nham giai quyét van dé nha & cho cac
d6i twong 1a cong chirc Nha nudc, thi lai khong duoc xem xét ho tre phan chi phi
phi dau tv xay dung hé théng ha tang k¥ thuat.

Cung dv an la nha & xa hoi dé giai quyét van dé nha & cho cac doi tuong
cdng chiic Nha nuéc, nhung du an nha & xa hoi tai Pha My, thi dwgc Cha tich ayillP
ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau ho tro chi phi xay dwng phan dién tich st
dung chung va chi phi ha tang k¥ thuat3 (so tién duoc ho tro khoang 62,7 ty dong). ~
Tuy nhién, tai du &n Nha & xa hdi tai Khu Chi Linh A thi khéng dwgc xem xét, h 6 : "
trg 02 chi phi nay (khoang 114,8 ty dong, trong d6: 110,7 ty dong la chi phi dau tu"~
xay dwng phan dién tich st dung chung va 4,1 ty dong la chi phi dau tv ha tang k¥
thuat).

NOi dung dé xudt clia S& Xay dwng néu trén, da dwgc Cha tich Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - V(ing Tau chi dao giao S& Xay dwng ra soat xay dwng phuong an
ho tro, théng ké toan bd cac dw an nha & x& hoi trén dia ban tinh dé c6 chinh sach
hd tro cho ddng nhat va phi hop quy dinh phap luét tai Muc V Thong bao s6
455/TB-UBND ngay 08 thang 7 nam 2020 va tiép tuc chi dao tai Muc 2 Cdng van
s0 8841/UBND-VP ngay 19 thang 8 nam 2020 cta Gy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau. Tuy nhién, S0 Xay dung chua tién hanh ra soat va bao cao két qua theo
chi dao cua Gy ban nhan dan tinh Ba Ria- V{ing Tau néu trén nhwng da tham muu
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 3542/Qb-
UBND ngay 26 thang 11 nam 2020 veé viéc phé duyét gia thué, thué mua nha ¢ xa
hoi tai Khu nha & Chi Linh A, phuwong Thang Nhét, thanh phd Viing Tau.

3T trinh s6 297/TTr-SXD ngay 30/11/2015 cla S& Xay dwng va Quyét dinh s6 3013/QD-UBND ngay 14/12/2015
clia Chu tich UBND tinh vé phé duyét gia thué, thué mua nha & xa hdi Chung cv 18 tang huyén Tan Thanh
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Theo Bang so sanh wu déi ctia Nha nwéc trong co cau gia thué mua Nha & xa
héi Chi Linh A, gia thué mua Nha & xa@ hdi chung cv 18 tang, huyén Tan Thanh
(Phu luc kém theo), Quyét dinh s6 3542/QB-UBND ngay 26 thang 11 nam 2020
cta 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét gia thué, gia thué mua nha
& x4 hoi tai Dv an Nha & xa hoi khu Chi Linh A chi uu ddi mién tién st dung dat,
tién thué dat.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, Trung tam Quan ly Ha tang k¥ thuéat tinh Ba Ria
—V({ing Tau c6 Cong van s6 113/BC-TTHTKTBR-VT g Doan thanh tra dé xuat
chinh sach wu dai déi véi dy an nhuw sau:

"Khong cdu thanh chi phi dau tu ctia hang muc Xay I1&p ha tang k¥ thuat va
cac hang muc phu tro (géi thau so 16) vao don gia thug, thué mua nha & xa hoi.
Vi ly do, ngoai phuc vu cho khu nha @&, ha tang ky thuat con phuc vu nhu cau sinh
hoat cho cac hé dan xung quang va khu vuc lan can.

Khdéng cdu thanh vao don gia thué, thué mua nha & xa hdi chi phi dau tw
phan dién tich bo tri dé lam Nha tré tai 16 B co dién tich (134m2 phuc vu cong
dong cu dan va thuc té chua dwoc khai thac st dung”.

m. KET LUAN
1. vé viéc xin chud truvong dau tv dy an

Theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Nha & nam 2005, thi tiéu chuan thiét ké
nha & xa hoi trong do thi loai 2 (thanh phd Viing Tau), c6 chiéu cao khéng qua 06
tane. Tuy nhién, do quy dat cong trén dia ban thanh ph6é Viing Tau khoéng con
nhiéu, khu dat xay dwng cong trinh c6 kha nang chiu lwc tét nén S¢ Xay dung da
dé nghi Gy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau chap thuan xay dwng chung cu
tlr 09 dén 12 tang. Sau khi da duoc Cuc tac chién thudc B6 Tong tham BO Qudc
phong dong y vé dd cao clia dv an t6i da la 60 mét trén cot dat tw nhién, Xi
nghiép Quan ly va Kinh doanh nha da lap du an dau tv va dwgc Chu tich Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3673/QD-UBND
ngay 30 thang 10 nam 20009.

2. Viéc phé duyét gia tri dy an dau tw
- T6ng mirc dau tv du an theo Quyét dinh s6 3673/QD-UBND ngay 30 thang

10 ndm 2009 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: 273.683.387.000
dong.

- Téng mirc dau tv duoc phé duyét, diéu chinh bd sung theo Quyét dinh s6
2743/QDb-UBND ngay 03 thang 12 nam 2013 cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau: 407.443T507.000 dong.

- Tong mirc dau tw theo gia tri quyét toan da dwgc Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau phé duyét (cta ca dv an): 365.368.437.400 dong.

3. Viéc thwc hién quyét toan:

Chu d4u tw da cham tré trong viéc 1ap, trinh duyét ho so quyét toan dy an
hoan thanh d6i v&i 04 gbi thau Xay dwng va lap dat thiét bi cia 04 L6 A, B, C va
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D. S& Tai chinh da cham tré trong viéc thdm tra va trinh 0y ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh phé duyét quyét toan dv an hoan thanh doi
vOi goi thau Xay dung va lap dat thiét bi ctia Lo A.

4. ve& chi phi phat sinh khoan dan coc

4.1 Viéc lap ho so yéu cau géi thau sé 12 vé Tw van th tinh tai coc

(1) . Cong ty TNHH Xay dung Pai Khang la don vi lap hd so moi tha
phan tich danh gia ho so du thau nhwng c6 To trinh s6 47/2010/TT-BK ngay 22
thang 11 ndm 2010 vé diéu chinh gia géi thau la thuc hién khéng ding chirc nang,
nhiém vu ma Chu dau tv yéu cau theo Hop dong s6 01/HD-XD ngay 11 thang 01
nam 2010 gitra Ban Quan ly dy &n (QLDA) Xi nghiép Quéan ly va Kinh doanh nha
va Cong ty TNHH Xay dung Pai Khang.

(2) 7Quyét dinh s6 69/QD-XN phé duyét H6 so yéu cau, tiéu chuan danh
hé so dé xudt goi thau sd 12 vé Tw van thi tinh tai coc ban hanh ngay 22 thang 11
nam 2010 trwdc thoi diém lap HO so yéu cau (ngay 25 thang 11 nam 2010 méi
lap HO so yéu cau) la chua phu hop vé mat thoi gian.

(3) . Bang du toan xay lap Lo A, L6 B, L6 C, L6 D do Cong ty TNHH
van Thiét ké Hung Cong lap thang 6/2010 va Bao céo két qua tham tra du toan tw
van thir tinh tai coc L6 A, L6 B, L6 C, L6 D Duv an Nha & xa hdi khu Chi Linh A
do Coéng ty c0 phan Tu van Kiém dinh Xay dwng tinh Ba Ria - V{ing Tau lap thang
10 ndam 2010 khéng cé hang muc khoan dan coc. Tuy nhién, tai HO so yéu cau do
Cong ty TNHH Xay dwng Pai Khang lap ngay 25 thang 11 nam 2010 G3hang muc
khoan dan coc Ia tv thay d6i thiét ké ma khong cd y kién ctia don vi tw van thiét ké, »
cu thé la khong c6 y kién clia Cong ty TNHH Tuw van Thiét ké Hwng Cong.

4.2. Chi phi phat sinh khoan dan coc khi thi céng xay duwng céc 16 A, B, &ii
C,p y

Chu dau tu thanh toan, quyét toan chi phi khoan dan phat sinh d van dung 0
ma khoan giéng cao hon thanh toan, quyét toan chi phi khoan dan khi thuc hién
cong tac thi tinh cling thoi diém ndm 2011, cung dia diém thuc hién dv an Nha &
xa hdi Chi Linh A.

5. veé viéc phé duyét don gia cho thué, gia thué mua nha & xa hoi

[1] vé don gia thué mua nha & xa hoi tam tinh

Pon gia thué mua nha & xa hdi dwgc Uy ban nhan dan tinh phé duyét nam
2013 tai Quyét dinh s& 1543/QB-UBND ngay 10 thang 17 ndm 2013 la 7.056.257
dong/m2va don gia thué nha & xa hdi la 19.777 déong/m2san can ho/thang. Bay la
don gia tam tinh, do thoi di€ém nay dy an Nha ¢ x& hoi tai Khu Chi Linh A chua
duwoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét quyét toan. Bcm gia nay
duoc xac dinh trén co s& gia tri két qua dau thau xay dung va lap dat thiét bi 16 A,
16 B, 16 C va 16 D (238.706.112.989 dong) chia cho dién tich san xay dung
(33.829m2).

Theo quy dinh tai khoan 2 Muc m Phan 2 Thong tr 05/2006/TT-BXD ngay 01
thang 11 nam 2006 cua B Xay dung hudng dan vé xac dinh gia cho thué, thué mua

/



18

nha ¢ xa hoi, thi gia thué, thué mua OIm2 duwogc tinh theo dién tich san can hg, khong
phai dién tich san xay dung. Do do, viéc S& Xay dung va S& Tai chinh dé xuat 0y
ban nhan dan tinh Ba Ria - V{ing Tau phé duyét don gia tam tinh trén co s@ dién tich
san xay dung la chwa dung quy dinh.

[2] vé don gia thué mua nha & x& hdi chinh thirc

- V@ chi phi thu héi von dau tv xay dung: Theo quy dinh tai khoadn 1, khoan
2, Khoan 3 Biéu 60 Luat Nha & nam 2014, Piéu 17 Thong tw s6 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 clia B trwong BO Xay dung, thi chi phi thu hdi von dau
tw xay dwng trong tredng hop cho thué nha @, thué mua nha ¢ la toan bd chi phi
hop ly trwdc thué dé thuc hién dau tu xay dung cong trinh nha & xa hoi (bao gém
ca cac chi phi dwoc phan bd cho cong trinh nha & xa hoi). Do do, viéc S& Xay dung
xac dinh chi phi dau tv xay dwng tredc thué dé dam bao thu hoi von dau tw, gom:
chi phi xay dwng, lap dt thiét bi 16 A, 16 B, 16 C va 16 D; chi phi quan Iy duv an; chi
phi tv van dau tv xay dung; chi phi khac; chi phi tham tra, véi sO tién
329.192.481.780 dong la phu hop.

- VE dién tich s dung nha OB tinh gia thug, thué mua:

Theo Khodn 2 Biéu 17 Thong tv s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam
2016 cua Bo trwong BO Xay dwng, quy dinh vé cong thirc xac dinh gia thué, thué
mua nha & xa héi thudc s& hiru nha nuéc, thi gia thué, thué mua nha & xa hoi dugc
xac dinh trén OIlm2 s&r dung nha ¢. Do dd, S& Xay duwng xac dinh dién tich st
dung can hé (dién tich thdng thuy) la dién tich sir dung nha @&, 1a phu hop.

Tuy nhién, trvdc d6 nam 2013, Cha dau tw ky hop dong véi cac hd dan theo
dién tich san can hd.

Tai khoadn 4 Diéu 182 Luat Nha & ndm 2014 quy dinh diéu khodn chuyén
tiép: “4. Boi voi trwong hop iw hop dong mua ban, hgp dong thué mua nha &
trvdc ngay Luat nay co hiéu luc ma cac bén thdéa thuan vé thoi han bao hanh nha
@, dién tich mua ban, thué mua nha & khac véi quy dinh cta Luéat nay thi cac bén
tiép tuc thuc hién theo théa thuan trong hop déng da ky hoac thoéa thuan lai
theo quy dinh cta Luat nay"'.

Can ctr cac quy dinh néu trén thi Chu dau tv chwa thda thuan lai dién tich mua
ban nhwng S& Xay dwng da dé xuat gia thué, gia thué mua trén co so dién tich sir dung
can ho (dién tich thong thay) la chwa phi hop véi quy dinh néu trén.

6. V& chinh s&ch hd trg déi voi nha ¢’xa hoi

Can clr khoan 3 Biéu 13 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh vé chinh sach phat
trién nha o: “3. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sach mién, gidm thué, mien,
giam tién s dung dat, tién thué dat, tin dung dai han voi l1ai suat wu dai, cac co
ché vu di tai chinh khac va ho trg tir ngudn von ctia Nha nude dé thire hién chinh
sach ho tro vé nha & xa hoi”.

Quyét dinh s6 3542/QB-UBND ngay 26 thang 11 nam 2020 cla Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau phé duyét gia thué, gia thué mua nha & xa hoi tai
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Dv an Nha ¢ xa hoi khu Chi Linh A chi vu dai mién tién st dung dat, tién thué dat,
la thuc hién chua da cac chinh sach ho tro ctia Nha nuéec.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP x &t LY

Tw két qua thanh tra néu trén, Chanh Thanh tra Thanh ph6 kién nghi Cha
tich Gy ban nhan dan Thanh phd nhu sau:

1 Giao S¢ Xay dung kiém tra viéc van dung don gia khoan giéng dé thanh,
quyét toan chi phi khoan dan ép coc nhu da néu tai muc 4.2, phan n.

2. Giao Giam doc S& Xay dung, Giam doc Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh
nha (nay la Trung tdm Quén ly Ha tang k¥ thuat Ba Ria - V{ing Tau) xem xét trach
nhiém va cé hinh thirc x& ly pht hop doi voi cac ca nhan, to chirc lién quan dén sai
sét trong qua trinh thire hién Dy &n Nha & xa hdi khu Chi Linh A, cu thé:

2.1. Tham muwu cho Chua dau tv phé duyét ho so yéu cau géi thau s6 12 vé thiy
tinh tai coc trwdc khi ¢ hd so yéu cau (ho so yéu cau lap ngay 25 thang 11 nam 2010,
quyét dinh phé duyét ngay 22 thang 11 nam 2010); tv thay ddi thiét ké vé thir tinh tai
coc clia g6i thau sd 12 khi chwa c6 y kién cla don vi thiét ké (b6 sung hang muc
khoan dan coc).

2.2. Cham tré trong viéc lap, trinh duyét ho so quyét toan du an hoan thanh doi
v(i 04 gbi thau Xay dung va lap dat thiét bi ciia 04 L6 A, B, ¢ va D.

3. Giao Giam d6c S& Tai chinh xem xét trach nhiém va c6 hinh thirc x ly phu
hop d6i v6i ca nhan, t& chic cham tré trong viéc thdm tra va trinh 0y ban nhan dan
tinh Ba Ria - V{ine Tau ban hanh Quyét dinh phé duyét quyét toan dy an hoan
thanh d6i véi goi thau Xay dung va lap dat thiét bi ctia L6 A,

4. Giao S& Xay duwng ra soat, xay dung phuong an ho tro déi voi dw an nha &
xa héi Chi Linh A theo quy dinh cla Luat Nha & nam 2014, nam 2023 nhu da néu
tai muc 6 phan II.

5. Sau khi ra soat cac chinh sach ho tre, dong thoi can ct dién tich st dur
tai hop dong da ky két véi cac ho thué, thué mua, giao S& Xay dwng chi tri, phoi
hop S& Tai chinh va céac don vi lién quan tham muwu Gy ban nhan dan Thanh phd
diéu chinh gia thué, gia thué mua ctia dv an theo quy dinh.

Can ctr; Biéu 6 va Piéu 103 Luat Thanh tra nam 2022, Piéu 64 Luat Thanh tra
nam 2025, Chanh Thanh tra Thanh phd kinh trinh Cha tich Gy ban nhan dan Thanh
phd xem xét, chi dao céc don vi thuc hién Két luan thanh tra theo quy dinh./.

Noinhan:

- Chu tich Gy ban nhan dan Thanh pho (b/céo);

- Phé Chu tich thudng truc Gy ban nhan dan Thanh phd (b/céo)
- Vién phong UBND Thanh pho;

- Cac So: XD TC;

- Trung tdm Quan ly ha tang ky thuat tinh Ba Ria-Viing Tau

- Lanh dao Thanh tra Thanh pho;

- Lvu: VP & HS Boan TUa. 0,(15hb)
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UY BAN
THANH®
THA

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Bdc lap - Tw do - Hanh phuc

SO SANH_utt HArCUA NHA NUOC TRONG co CAU GIA THUE MUA
NHA O XA HOI CHI LINH A, GIA THUE MUA NHA O XA HOI CHUNG
Cu 18 TANG, HUYEN TAN THANH

(Ban hanh kém theo Két luan thanh tra so ..../KL-TTTP-P5 ngay ...thang...nam
2025 ctia Chanh Thanh tra Thanh pho)

Chinh sach hd
tro nha & xa hoi
(khoan 3 biéu 13
Luat Nha & nam
2014)

1. Mién, gidm tién
sir dung dat, tién
thué dat

2. Mién, giam
thué.

3 Léi suét tin dung
dai han wu dai, cac
co ché wu dai tai
chinh khac

4. H6 tro tir ngudn
von cta Nha nuéc
dé thuc hién chinh
sach ho tro vé nha
& xa hoi

WUu déi chd dau tw duy
an Nha & xa hoi
khong phai von NSNN
(Diéu 58 Luat Nha ¢’
nam 2014)

1. Bwoc mién tién sk
dung dat, tién thué dat

2. PBwoc mién, giam
thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh
cta phap luat vé thué...

3. Buwgc vay von uu dai
tr Ngan hang chinh
sach xa hoi, t0 chtc tin
dung dang hoat déng
tai Viét Nam...

4. Buwgc Gy ban nhan
dan cép tinh ho tro toan
bd hodac mot phan kinh
phi dau tv xay dung hé
thong ha tang ky thuat
trong pham vi dy an
xay dung nha & xa hoi

5. Cac wu déi khac theo
quy dinh cuia phap luét

Dv an Nha & xa
hoi chung cu 18
tang, huyén Tan
Thanh (von
NSNN)

Puoc mién tién st

dung dat, tién thué
dat

Ho tro toan bd ha

tang k¥ thuat

H6 tro dién tich st

dung chung (cau
thang, hanh lang)

Uu dai du an
Nha & xa hoi
Chi Linh A (vbn
NSNN)

Pugc mién tién
sir dung dat, tién
thué dat



