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 Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 02 năm 2025; 

  Căn cứ Luật Đất đai năm 2024;  

 Căn cứ Luật Khiếu nại ngày 11 tháng 11 năm 2011; 

 Căn cứ Nghị định số 124/2020/NĐ-CP ngày 19 tháng 10 năm 2020 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Khiếu nại;  

 Xét đơn khiếu nại của ông Nguyễn Văn Dùng địa chỉ: số 39 ấp Lý Hòa Hiệp, 

xã Lý Nhơn, huyện Cần Giờ; 

 Theo Báo cáo số 3559/BC-STNMT-TTr ngày 19 tháng 4 năm 2024, Công văn 

số 8779/STNMT-TTr ngày 30 tháng 8 năm 2024 và Công văn số 3304/STNMT-TTS 

ngày 25 tháng 4 năm 2025 của Sở Tài nguyên và Môi trường về kết quả xác minh nội 

dung khiếu nại của ông Nguyễn Văn Dùng, với các nội dung sau đây: 

I. Nội dung khiếu nại: 

 Ông Nguyễn Văn Dùng khiếu nại Quyết định số 1816/QĐ-UBND ngày 10 

tháng 12 năm 2018 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ về việc giải 

quyết khiếu nại Công văn số 4138/UBND ngày 10 tháng 10 năm 2017 của Ủy ban 

nhân dân huyện Cần Giờ. 

II. Kết quả giải quyết khiếu nại lần đầu của Chủ tịch Ủy ban nhân dân 

huyện Cần Giờ: 

Ngày 10 tháng 10 năm 2017, Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ có Công văn 

số 4138/UBND trả lời hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất của hộ ông Nguyễn Văn Dùng 

và bà Lê Thị Huyền Nhi đối với diện tích 4.601,2m2 thuộc thửa 805, Tờ bản đồ số 

40 (Bản đồ địa chính năm 2006) tọa lạc tại xã Lý Nhơn, huyện Cần Giờ không đủ 

điều kiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất do nguồn gốc sử dụng đất là đất công do Ủy ban nhân dân xã 

quản lý. Do đó, Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ không có cơ sở xem xét giải 

quyết và hoàn trả hồ sơ cấp Giấy chứng nhận cho hộ ông Nguyễn Văn Dùng và bà 

Lê Thị Huyền Nhi. 

Không đồng ý với nội dung trên, ông Nguyễn Văn Dùng tiếp tục khiếu nại 

đến Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ. 
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Ngày 10 tháng 12 năm 2018, Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ ban 

hành Quyết định số 1816/QĐ-UBND về việc giải quyết khiếu nại của ông Nguyễn 

Văn Dùng với nội dung: Không công nhận nội dung đơn của ông Nguyễn Văn 

Dùng khiếu nại Công văn số 4138/UBND ngày 10 tháng 10 năm 2017 của Ủy ban 

nhân dân huyện về trả lời đơn của Ông. 

Không đồng ý với Quyết định số 1816/QĐ-UBND ngày 10 tháng 12 năm 

2018 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ, ông Nguyễn Văn Dùng tiếp 

tục khiếu nại lần hai đến Chủ tịch Ủy ban nhân dân Thành phố. 

III. Kết quả xác minh nội dung khiếu nại: 

Phần đất ông Nguyễn Văn Dùng khiếu nại có diện tích 4.601,2m2 thuộc thửa số 

805, Tờ bản đồ số 40, xã Lý Nhơn, huyện Cần Giờ (Bản đồ địa chính năm 2006). 

Năm 1995, ông Nguyễn Văn Dùng được Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ 

giao khu đất diện tích 13.607m2 đất, vị trí: ấp Lý Hòa Hiệp, thuộc các thửa 172, 

173, 174A, 175, Tờ bản đồ thứ KA2 281-2, xã Lý Nhơn để sử dụng vào mục đích: 

khai hoang sản xuất nông nghiệp, hình thức tạm giao theo Quyết định số 79/QĐ-

UB ngày 04 tháng 8 năm 1995. 

Cùng thời điểm năm 1995, ông Nguyễn Văn Chiến (cha ông Nguyễn Văn 

Dùng) được Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ giao đất 21.511m2, vị trí: ấp Lý Hòa 

Hiệp, Tờ bản đồ thứ KA2 281-2, xã Lý Nhơn để sử dụng vào mục đích: khai hoang 

sản xuất nông nghiệp, hình thức tạm giao theo Quyết định số 80/QĐ-UB ngày 04 

tháng 8 năm 1995. 

Theo ông Nguyễn Văn Dùng trình bày: Ông có sử dụng 02 khu đất diện tích 

13.607m2 và diện tích 21.511m2 đất theo Quyết định tạm giao số 79/QĐ-UB ngày 

04 tháng 8 năm 1995 cấp cho ông Nguyễn Văn Dùng và Quyết định tạm giao số 

80/QĐ-UB ngày 04 tháng 8 năm 1995 cho cấp ông Nguyễn Văn Chiến (cha ông 

Nguyễn Văn Dùng) từ năm 1995 đến năm 1999. 

Năm 1999, ông Lưu Tấn Kiệt - ngụ tại ấp Lý Thái Bửu, xã Lý Nhơn có đơn 

đề nghị cấp lại đất diện tích 49.626m2 mà Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ đã giải 

quyết cấp cho các hộ: Nguyễn Văn Ngọc, Hồ Văn Chiến, Nguyễn Văn Dùng và Võ 

Văn Nhớ cùng ngụ tại xã Lý Nhơn. Ngày 13 tháng 9 năm 1999, Ủy ban nhân dân 

huyện Cần Giờ ban hành Quyết định số 651/QĐ.UB giải quyết đơn của đề nghị lại 

đất của ông Lưu Tấn Kiệt như sau: 

Điều 1: Công nhận một phần đơn tranh chấp đất của ông Lưu Tấn Kiệt - 

ngụ tại ấp Lý Thái Bửu, xã Lý Nhơn, huyện Cần Giờ, cụ thể: Thống nhất điều 

chỉnh cho ông Kiệt thêm 14.000m2/49.626m2 đất đã giao cho 04 hộ. Giao cho Chủ 

tịch Ủy ban nhân dân xã Lý Nhơn hướng dẫn cho hộ ông Lưu Tấn Kiệt lập thủ tục 

xin đăng ký hợp thức hóa quyền sử dụng đất tổng diện tích 32.590m2 (lô đất ngoài 

đê bao Vàm sát Lý Nhơn 18.590m2 và trong đê bao là 14.000m2) tại các thửa 169, 

171, 176, 177. 

 Điều 2: Giao Trường phòng Địa chính huyện phối hợp cùng Ủy ban nhân 

dân xã Lý Nhơn thu hồi và điều chỉnh các quyết định giao đất trong đó có Quyết 
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định giao đất số 79/QĐ.UB ngày 04 tháng 8 năm 1995 của Ủy ban nhân dân 

huyện cấp cho ông Nguyễn Văn Dũng, ngụ tại Lý Nhơn, diện tích 14.364m2. Lý do 

thu hồi và điều chỉnh: Việc giao cấp đất đang có người sử dụng nhưng chưa có 

quyết định thu hồi. 

 Trong Quyết định số 651/QĐ.UB ngày 13 tháng 9 năm 1999, Ủy ban nhân 

dân huyện Cần Giờ thể hiện nguồn gốc đất: “Từ trước năm 1975, ông Lưu Tấn 

Kiệt được chính quyền chế độ cũ cấp khoảng 03 ha đất nông nghiệp để sử dụng 

vào mục đích sản xuất lúa. Sau ngày 30 tháng 4 năm 1975, ông Kiệt tiếp tục khai 

hoang sử dụng. Đến năm 1978, ông Kiệt đưa vào tập đoàn để sản xuất. Năm 1980, 

do sản xuất không hiệu quả tập đoàn giải thể, lúc này ông Kiệt có tiến hành phục 

hóa trở lại và tiến hành trồng dừa lá, đước cho đến năm 1994. Đầu năm 1994, khi 

hệ thống bao đê tại khu vực đã hoàn chỉnh, Ủy ban nhân dân xã Lý Nhơn tiến hành 

thông báo cho nhân dân ngụ tại ấp Lý Hòa Hiệp nếu có như cầu sản xuất nông 

nghiệp đến đăng ký, ưu tiên cho diện đất cũ đã đưa vào tập đoàn, diện xóa đói 

giảm nghèo và không có đất sản xuất nhưng do không có hồ sơ đăng ký của hộ 

Lưu Tấn Kiệt nên phần đất trên Ủy ban nhân dân xã đã xét điều chỉnh cho các hộ 

khác tại địa phương”. 

Ngày 20 tháng 3 năm 2001, Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ ban hành 

Quyết định số 198/QĐ.UB thu hồi và hủy bỏ Quyết định số 651/QĐ.UB ngày 13 

tháng 9 năm 1999 của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ do nội dung quyết định 

không đảm bảo yếu tố pháp lý và giao Phòng Địa chính huyện phối hợp cùng Ủy 

ban nhân dân xã Lý Nhơn lập thủ tục tham mưu Ủy ban nhân dân huyện quyết 

định thu hồi các quyết định giao đất, trong đó có Quyết định giao đất số 79/QĐ.UB 

ngày 04 tháng 8 năm 1995 của Ủy ban nhân dân huyện cấp cho ông Nguyễn Văn 

Dũng, ngụ tại Lý Nhơn, diện tích 14.364m2 do việc giao cấp đất đang có người sử 

dụng nhưng chưa có quyết định thu hồi. 

Ngày 19 tháng 9 năm 2001, ông Lưu Tấn Kiệt có đơn đề nghị đăng ký quyền 

sử dụng đất với tổng diện tích 57.911m2 có nguồn gốc khai hoang 1973 và được 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã Lý Nhơn xác nhận cùng ngày 19 tháng 9 năm 2001, 

đề nghị Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho hộ ông Lưu Tấn Kiệt với diện tích 57.911m2. 

Ngày 17 tháng 10 năm 2001, Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ có Thông báo số 

102/TB.UB kết luận chỉ đạo của Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ tại buổi họp 

giải quyết khiếu nại ngày 23 tháng 8 năm 2001 như sau: Giao Ủy ban nhân dân xã Lý 

Nhơn phối hợp cùng Phòng Địa chính lập thủ tục để hợp thức hóa quyền sử dụng đất 

cho ông Lưu Tấn Kiệt đối với phần đất ông Kiệt đang khai thác diện tích 6,1 ha tọa lạc 

tại khu vực Rạch Rào kinh Tư Xe, cụ thể: 

- Diện tích 03 ha (trong hạn mức đất) ông Lưu Tấn Kiệt được sử dụng trong 

thời hạn pháp luật quy định đối với loại đất. 

- Phần vượt hạn mức (3,1ha) được thực hiện theo Điều 1 khoản 7 điểm 1 của 

Nghị định 85/1999/NĐ-CP ngày 28 tháng 8 năm 1999. 
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Ngày 16 tháng 11 năm 2001, hộ ông Lưu Tấn Kiệt được cấp Giấy chứng  

nhận quyền sử dụng đất số 1533QSDĐ/SX với tổng diện tích 57.911m2. 

Cùng thời điểm năm 2001, Ủy ban nhân dân xã Lý Nhơn làm kênh thủy lợi 

khu vực bao đồng ấp Lý Hòa Hiệp, xã Lý Nhơn. Theo quy định chung, mỗi hộ 

được giao đất thì sẽ bị trừ 30% diện tích đất so với tổng diện tích đất được giao ban 

đầu. Ngoài ra, các hộ gia đình sử dụng đất thực tế lớn hơn so với diện tích đất được 

giao thì căn cứ vào diện tích đất thực tế mà trừ 30% diện tích so với tổng diện tích 

sử dụng, trong đó có hộ ông Nguyễn Văn Chiến, diện tích thực tế sử dụng là 

28.971m2 trừ đi 30% làm kênh thủy lợi thì diện tích còn lại là 20.154m2.  

Ngày 20 tháng 9 năm 2002, Phòng Quản lý đô thị huyện Cần Giờ có Tờ 

trình số 62/CV-UB-QLĐT về thu hồi 15 Quyết định giao đất (trong đó có ông 

Nguyễn Văn Chiến sinh năm 1932 (số thứ tự 18) số tờ KA2 281-2, số thửa 146, 

diện tích 2.599m2 theo Quyết định số 80/QĐ-UB ngày 04 tháng 8 năm 1995, 

không có hộ ông Nguyễn Văn Dùng); 06 Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (kèm 

theo danh sách) và tiến hành cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 21 hộ 

(kèm theo danh sách) trong đó có ông Nguyễn Văn Chiến sinh năm 1972 với tổng 

diện tích được cấp giấy chứng nhận là 20.154m2 thuộc các thửa 140 (6.800m2), 

118-1 (2.290m2), 122 (7.722m2), 123-1 (755m2), 120 (1.719m2), 121 (868m2) Tờ 

19, loại đất ao, nguồn gốc: UBND cấp 1995 (theo Quyết định số 2180/QĐ-UB 

ngày 20 tháng 9 năm 2002 của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ với tổng diện tích 

cấp giấy chứng nhận là 261.103m2).  

Tại thời điểm ngày 20 tháng 9 năm 2002, ông Nguyễn Văn Chiến được Ủy ban 

nhân dân huyện Cần Giờ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1990 QSDĐ/SX 

đối với phần đất diện tích 20.154m2 thuộc các thửa 140 (6.800m2), 118-1 (2.290m2), 

122 (7.722m2), 123-1 (755m2), 120 (1.719m2), 121 (868m2) Tờ 19, xã Lý Nhơn, huyện 

Cần Giờ với mục đích sử dụng: ao, thời hạn sử dụng: tháng 7 năm 2022. 

Sau khi phân chia khu vực bao đồng thì dư ra diện tích khoảng 5.000m2 giáp 

với hộ ông Lưu Tấn Kiệt và hộ ông Nguyễn Văn Chiến. Cùng thời điểm, ông 

Nguyễn Văn Dùng thuê xe vào làm ao nuôi tôm phần đất của ông Nguyễn Văn 

Chiến, trong đó có phần đất diện tích khoảng 5.000m2 do chia đất dư ra, ông Dùng 

sử dụng được 02 năm (2003, 2004).   

Qua kiểm tra, rà soát hồ sơ và nội dung thể hiện tại các văn bản của Ủy ban nhân 

dân huyện Cần Giờ, đến thời điểm hiện nay chưa có tài liệu nào thể hiện Ủy ban nhân 

dân huyện Cần Giờ đã có quyết định thu hồi các quyết định giao đất, trong đó có Quyết 

định giao đất số 79/QĐ-UB ngày 04 tháng 8 năm 1995 của Ủy ban nhân dân huyện cấp 

cho ông Nguyễn Văn Dùng, mặc dù nội dung này đã được thể hiện tại Điều 2 Quyết 

định số 651/QĐ.UB ngày 13 tháng 9 năm 1999 về giải quyết đơn xin cấp đất của ông 

Lưu Tấn Kiệt và Điều 2 Quyết định số 198/QĐ.UB ngày 20 tháng 3 năm 2001về thu 

hồi và hủy bỏ Quyết định số 651/QĐ.UB ngày 13 tháng 9 năm 1999 của Ủy ban nhân 

dân huyện Cần Giờ và thể hiện phần đất ông Dùng đang khiếu nại có nguồn gốc là đất 

công do nhà nước quản lý. 

Việc Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số 1553 QSDĐ/SX ngày 16 tháng 11 năm 2001 cho hộ ông Lưu Tấn Kiệt với 
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diện tích 57.911m2 do ông Lưu Tấn Kiệt là người đang trực tiếp sử dụng khu đất 

mà Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ cấp Quyết định giao đất số 79/QĐ-UB ngày 

04 tháng 8 năm 1995 của ông Nguyễn Văn Dùng nhưng chưa thực hiện thu hồi 

Quyết định giao đất số 79/QĐ-UB của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ cấp cho 

ông Nguyễn Văn Dùng ngày 04 tháng 8 năm 1995 theo Điều 2 nội dung Quyết 

định số 198/QĐ.UB ngày 20 tháng 3 năm 2001 là chưa phù hợp quy định pháp 

luật. Đồng thời, trong quá trình thực hiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho hộ ông Lưu Tấn Kiệt đối với phần diện tích 57.911m2, Ủy ban nhân dân huyện 

Cần Giờ chưa nêu rõ căn cứ pháp lý để giải quyết cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho hộ ông Lưu Tấn Kiệt đối với phần diện tích 57.911m2 trong khi trước năm 

1975, ông Lưu Tấn Kiệt được chính quyền chế độ cũ cấp khoảng 03 ha đất nông nghiệp 

để sử dụng vào mục đích sản xuất lúa, cụ thể: Tại phần kết luận thẩm tra xác minh của 

Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ theo Quyết định số 651/QĐ.UB ngày 13 tháng 9 năm 

1999 của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ thể hiện nguồn gốc đất: "Từ trước năm 

1975, ông Lưu Tấn Kiệt được chính quyền chế độ cũ cấp khoảng 03 ha đất nông 

nghiệp để sử dụng vào mục đích sản xuất lúa. Sau ngày 30 tháng 4 năm 1975, ông Kiệt 

tiếp tục khai hoang sử dụng. Đến năm 1978, ông Kiệt đưa vào tập đoàn để sản xuất. 

Năm 1980, do sản xuất không hiệu quả tập đoàn giải thể, lúc này ông Kiệt có tiến hành 

phục hóa trở lại và tiến hành trồng dừa lá, đước cho đến năm 1994. Đầu năm 1994, khi 

hệ thống bao đê tại khu vực đã hoàn chỉnh, Ủy ban nhân dân xã Lý Nhơn tiến hành 

thông báo cho nhân dân ngụ tại ấp Lý Hòa Hiệp nếu có như cầu sản xuất nông nghiệp 

đến đăng ký, ưu tiên cho diện đất cũ đã đưa vào tập đoàn, diện xóa đói giảm nghèo và 

không có đất sản xuất nhưng do không có hồ sơ đăng ký của hộ Lưu Tấn Kiệt nên phần 

đất trên Ủy ban nhân dân xã đã xét điều chỉnh cho các hộ khác tại địa phương". 

Hiện nay, khu đất này thuộc quy hoạch đất nông nghiệp khác theo Quyết 

định số 3278/QĐ-UBND ngày 07 tháng 8 năm 2023 của Ủy ban nhân dân Thành 

phố Hồ Chí Minh về phê duyệt Quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021-2030 của 

huyện Cần Giờ và Kế hoạch sử dụng đất năm đầu của quy hoạch sử dụng đất 

huyện Cần Giờ. 

IV. Kết quả đối thoại: 

 Ngày 05 tháng 4 năm 2024, Sở Tài nguyên và Môi trường đã tổ chức đối thoại 

giải quyết khiếu nại theo quy định của Luật Khiếu nại năm 2011, kết quả như sau:  

- Ý kiến ông Nguyễn Văn Dùng: Ông cho rằng phần đất diện tích 4.601,2m2 

do gia đình Ông trực tiếp canh tác sử dụng và đề nghị cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất đối với phần đất nêu trên. 

- Ý kiến của đại diện Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ giữ nguyên 

quan điểm giải quyết khiếu nại (lần đầu) của Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần 

Giờ tại Quyết định số 1816/QĐ-UBND ngày 10 tháng 12 năm 2018. 

V. Kết luận của Chủ tịch Ủy ban nhân dân Thành phố: 

Căn cứ khoản 2 và khoản 5 Điều 19 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 

tháng 5 năm 2014 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật 

Đất đai quy định:  
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“2. Người đang quản lý, sử dụng đất nông nghiệp thuộc quỹ đất công ích 

của xã, phường, thị trấn.” 

“5. Người đang sử dụng đất không đủ điều kiện cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất”. 

Việc Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ căn cứ quy định tại khoản 2 và khoản 

5 Điều 19 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ 

để nhận định khu đất ông Nguyễn Văn Dùng đề nghị cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất không đủ điều 

kiện cấp Giấy chứng nhận do nguồn gốc sử dụng đất là đất công do Ủy ban nhân 

dân xã quản lý. Tuy nhiên, đến thời điểm hiện nay, Ủy ban nhân dân huyện Cần 

Giờ chưa cung cấp được các tài liệu thể hiện phần đất ông Nguyễn Văn Dùng đang 

khiếu nại cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là đất công ích do nhà nước 

quản lý. 

Theo khoản 2 Điều 70 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 

của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai quy định: 

“Điều 70. Trình tự, thủ tục đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất lần đầu và đăng ký bổ sung đối với tài sản gắn liền với đất 

… 

2. Trường hợp hộ gia đình, cá nhân, cộng đồng dân cư, người Việt Nam định 

cư ở nước ngoài được sở hữu nhà ở tại Việt Nam đề nghị đăng ký đất đai, tài sản 

gắn liền với đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất thì Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm kiểm tra 

hồ sơ và thực hiện các công việc như sau: 

a) Trường hợp đăng ký đất đai thì xác nhận hiện trạng sử dụng đất so với nội 

dung kê khai đăng ký; trường hợp không có giấy tờ quy định tại Điều 100 của Luật Đất 

đai và Điều 18 của Nghị định này thì xác nhận nguồn gốc và thời điểm sử dụng đất, 

tình trạng tranh chấp sử dụng đất, sự phù hợp với quy hoạch”. 

Căn cứ quy định nêu trên, việc xác nhận nguồn gốc và thời điểm sử dụng đất 

do Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm kiểm tra hồ sơ và thực hiện. Do đó, việc 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ nhận định “khu đất ông Nguyễn Văn 

Dùng khiếu nại đăng ký cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất Thanh tra Thành 

phố và Ủy ban nhân dân Thành phố đã khẳng định là đất công do nhà nước quản 

lý” tại phần kết luận Quyết định số 1816/QĐ-UBND ngày 10 tháng 12 năm 2018 

của Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ là không đúng theo quy định nêu 

trên. Đồng thời, Thanh tra Thành phố có ý kiến thống nhất về việc xác nhận nguồn 

gốc và thời điểm sử dụng đất do Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm kiểm tra 

hồ sơ và thực hiện tại Công văn số 1822/TTTP-P3 ngày 30 tháng 10 năm 2023 của 

Thanh tra Thành phố. 

Đối chiếu với quy định Luật Đất đai năm 2024, người đang sử dụng đất 

được xem xét cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn 



7 

 

 

liền với đất và phải thực hiện nghĩa vụ tài chính theo khoản 1 Điều 139 Luật Đất 

đai năm 2024 quy định: 

“Điều 139. Giải quyết đối với trường hợp hộ gia đình, cá nhân sử dụng 

đất có vi phạm pháp luật đất đai trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 

1. Trường hợp sử dụng đất do lấn, chiếm hành lang bảo vệ an toàn công 

trình công cộng sau khi Nhà nước đã công bố, cắm mốc hành lang bảo vệ hoặc 

lấn, chiếm lòng đường, lề đường, vỉa hè sau khi Nhà nước đã công bố chỉ giới xây 

dựng hoặc lấn đất, chiếm đất sử dụng cho mục đích xây dựng trụ sở cơ quan, công 

trình sự nghiệp, công trình công cộng khác thì Nhà nước thu hồi đất để trả lại cho 

công trình mà không cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài 

sản gắn liền với đất đối với diện tích đất đã lấn, chiếm. 

Trường hợp đã có điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng 

được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt mà nay diện tích đất lấn, chiếm không còn 

thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình công cộng; không thuộc chỉ giới xây 

dựng đường giao thông; không có mục đích sử dụng cho trụ sở cơ quan, công trình 

sự nghiệp và công trình công cộng khác thì người đang sử dụng đất được xem xét 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và 

phải thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật”. 

Việc Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ ban hành Công văn số 4138/UBND 

ngày 10 tháng 10 năm 2017 trả lời hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất của hộ ông Nguyễn 

Văn Dùng và bà Lê Thị Huyền Nhi đối với diện tích 4.601,2m2 thuộc thửa 805, Tờ 

bản đồ số 40 (Bản đồ địa chính năm 2006) tọa lạc tại xã Lý Nhơn, huyện Cần Giờ 

không đủ điều kiện cấp Giấy chứng nhận do thuộc quỹ đất công ích là không có 

căn cứ. 

Việc Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ ban hành Quyết định số 

1816/QĐ-UBND ngày 10 tháng 12 năm 2018 là chưa phù hợp quy định tại khoản 

2 Điều 70 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ 

quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai.  

Do đó, việc ông Nguyễn Văn Dùng khiếu nại Quyết định số 1816/QĐ-UBND 

ngày 10 tháng 12 năm 2018 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ là có cơ sở 

xem xét, giải quyết. 

Từ những nhận định và căn cứ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Yêu cầu Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ hủy bỏ toàn 

bộ Quyết định số 1816/QĐ-UBND ngày 10 tháng 12 năm 2018 về việc giải 

quyết khiếu nại của ông Nguyễn Văn Dùng. 

- Yêu cầu Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ hủy bỏ Công văn số 

4138/UBND ngày 10 tháng 10 năm 2017;  
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- Giao Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ kiểm tra, rà soát, đối chiếu với quy 

định của Luật Đất đai năm 2024 và làm rõ căn cứ pháp lý liên quan đến việc cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ ông Lưu Tấn Kiệt đối với phần diện 

tích 57.911m2 và phần đất ông Nguyễn Văn Dùng đang khiếu nại đối với diện tích 

4.601,2m2 thuộc thửa 805, Tờ bản đồ số 40 (Bản đồ địa chính năm 2006) tọa lạc tại 

xã Lý Nhơn, huyện Cần Giờ để xem xét, giải quyết theo quy định. 

Điều 2. Đây là Quyết định giải quyết khiếu nại (lần hai) của Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân Thành phố đối với việc khiếu nại của ông Nguyễn Văn Dùng, có hiệu lực 

pháp luật sau 30 (ba mươi) ngày kể từ ngày ban hành.  

Giao Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ tổ chức công bố và thực hiện 

Quyết định theo quy định pháp luật; báo cáo kết quả cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân 

Thành phố, Thanh tra Thành phố. 

Giao Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố (Ban Tiếp công dân Thành phố) 

và Ủy ban nhân dân huyện Cần Giờ niêm yết công khai Quyết định này tại trụ sở 

cơ quan. 

Giao Thanh tra Thành phố theo dõi, đôn đốc và tổng hợp báo cáo kết quả 

việc thi hành Quyết định này cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân Thành phố. 

Điều 3. Trường hợp ông Nguyễn Văn Dùng không đồng ý với Quyết định 

giải quyết khiếu nại lần hai của Chủ tịch Ủy ban nhân dân Thành phố thì có quyền 

khởi kiện vụ án hành chính tại cơ quan Tòa án theo quy định của pháp luật về tố 

tụng hành chính. 

Điều 4. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố, Chánh Thanh tra 

Thành phố, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường, Chủ tịch Ủy ban nhân dân 

huyện Cần Giờ, ông Nguyễn Văn Dùng và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu 

trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 

Nơi nhận:  

- Như Điều 4; 

- Thường trực HĐND TP; 

- TTUB: CT, PCT/TT; 

- UBMTTQ Việt Nam TP; 

- UBND huyện Cần Giờ (để tống đạt quyết định); 

- VPUB: CVP, PCVP/ĐT; 

- Phòng Đô thị, Ban TCD TP; 

- Lưu: VT, (ĐT-Đ). 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Dương Ngọc Hải   

 
 


		2025-05-09T10:43:12+0700
	 


		2025-05-09T10:57:56+0700


		2025-05-09T10:57:58+0700


		2025-05-09T10:58:20+0700




