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THANH PHO HO CHI MINH Poc lip — Tw do — Hanh phiic

THANH TRA THANH PHO

S6:64#/KL-TTTP-P5 Thanh phé H6 Chi Minh, ngay£0 thang 4 nam 2025

KET LUAN THANH TRA
Vé viéc thanh tra cic cong trinh, du 4 an co kho khan, virong mic
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

Thue hién Quyét dinh sé 5 19/QD-TTTP-P5 ngay 31 thang 7 ndm 2025 cua
Chénh Thanh tra Thanh phd vé viéc thanh tra 08 cdng trinh, du an c6 khé khan,
vudng mic trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qua trinh kiém tra, xac minh, thu thap thong tin, tai liéu va céan cr ndi
dung Ke hoach s6 1505/KH- TTCP ngay 22 thang 7 ndm 2025 cua Thanh tra Chinh
phu ve thanh tra chuyén de cdng trinh, du an c6 kho khan, vudong méc, chim tién
d, ton dong kéo dai, hleu qua thap, nguy co gdy that thoat, 1ang phi; Chanh Thanh
tra Thanh phd ban hanh Quyet dinh s6 636/QD-TTTP-P5 ngay 19 thang 9 nam
2025 dinh chi thanh tra di v&i 06 du 4n', Thanh tra Thanh phd tiép tuc thanh tra
dbi v&i 02 du an con lai theo quy dinh: Dy 4n Khu nha & Long Huong (Giai doan

1) va Dy an Khu déan cu Téan Phudec.

Tir ngay 31 thang 7 nam 2025 dén ngay 15 thang 9 nim 2025, Doan thanh
tra tién hanh thanh tra d6i v&i du 4n Khu nha & Long Huong (Giai doan 1) va du
an Khu dan cu Tan Phudc; Doan thanh tra da lam viéc vai cac cha dau tu la Cong
ty TNHH Bat dong san Phudc Son, Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Pht trién Ha
tang Phi M§ va cic co ‘quan, don vi gom S& Nong nghi¢p va Moéi truong, So Tai
chinh, S& X4y dung, Uy ban nhan dén phuong Long Huong, Uy ban nhan dan

phuong Tan Phudc.

Xét Bao cdo két qua thanh tra ngay 15 thang 9 nam 2025 cua Truong doan
thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh pho két luén thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Dy an Khu nha & Long Huong

- Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Bt dong san Phudc Son (Gidy chitng nhdn
dang ky doanh nghiép s6 3500487281, dding ky lan dau ngay 22 thang 5 nam 2002,
dang ky thay déi lan thir 25 ngay 02 thang 6 nam 2025, von diéu 1¢ 78 ty dong).

- Tén du an dau tu: Khu nha ¢ Long Huong (Giai doan 1).

"(1) Dy én Piu tu 20 km duong ndi thi Thanh pho Ba Rija (Giai doan 1); (?) Mir 4n Ha tang k¥ thudt Khu tai dinh
cu Phi My; (3) Dy dn duong quy hoach T dé thi méi Phu My; (4) Du én Khu Biét thy déo (Khu B) thudc khu du
lich Mit troi Budi sang; (5) Dy an Trudng Trung hoc co s& Han Thuyén; (6) Du an Truong Mam non Rach Dira.

-
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- Pia diém déu tu: Phudng Long Huong, thanh phé Ba Ria (nay la phuong
Long Huong, Thanh phé Hb Chi Minh).

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung hoan chinh khu nha & c6 hé thong ha
tang ky thut, ha tAng xa hoi dong bd theo quy hoach da dugc phé duyét.

- Quy mo: 53.210,9m>.

- Tong mic dau tu: 122,6 ty dong (Vén chi sé hitu 69,4 ty ddng va von vay,
von huy dong khac 62,2 ty dong).

- Thoi gian thyc hién dy an: 36 thang ké tir ngay ky Quyét dinh chu truong
dau tu.

2. Dw 4an Khu dan cw Tan Phuéc

- Tén cht ddu tu: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phat trién Ha tang Phu
M§ (Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép s6 3502342429 ding ky lan dau
ngay 23 thang 8 nam 2017, dcing ky thay doi lan thir 16, ngay 28 thang 3 nam
2025, vén diéu 1¢ 220 ty).

- Tén du an dau tu: Khu dan cu Tan Phudc.

- Pia diém thuc hién dy an: Phuong Téan Phudc, thi xa Phu My, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay la phudng Tan Phude, Thanh pho Hd Chi Minh).

- Quy mo: 43.382m?.

- Tong mirc dau tu: 102,9 ty dong (V6n chi sd hitu 85,1 ty ddng va von vay,
von huy dong khéc 17,8 ty dong).

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xy dung cong trinh ha tang k¥ thuat va khu nha &
theo quy hoach.

- Thoi gian thuc hién dy an: Tir nam 2020 dén ndm 2022

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. D 4n Khu nha ¢ Long Huwong

1.1. Co sé phap ly thue hién dy dn

- Vé phdp ly dat dai:

Chu déu tu la Cong ty TNHH Bat dong san Phuoc Son nhén chuyen nhuong

quyen str dung dét (gom 20 Gidy ching nhén quyén str dung dét voi tong dién tich
la 65.581 ,8m?), trong do6 dién tich dat trong pham vi du an 1a 51.987,8m? (g6m

120m? dit & va 51.867,8m? dat nong nghiép).

- Vé chii trwong dau tu:

Trén co s& tham muu ciua S& Xy dung tai To trinh s6 1219/SXD-TTr ngay
18 thang 10 nam 2019, Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 2954/Qb-UBND ngay 31 thang 10 nam 2019 vé viéc chap thuin chu
trrong dau tu cho Coéng ty TNHH Bat dong san Phude Son dau tu du an Khu nha
& T.ong Huong (Giai doan 1) voi tong dién tich str dung dét 1a 53.210,9m?, Xay
dung 200 cdn nha, gdm: Nha lién ké 156 cén (tong dién tich xdy dung
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16.088,9m?); Biét thy 44 can (tong dién tich xdy dung 12.223m?); it giao thong
24.899m"". Tién dd thuc hién ctia du an 1a 36 thang, ké tir ngay ky Quyét dinh chu
truong dau tu.

- Vé quy hoach xdy dung:

Dy 4n Khu nha & Long Huong (Giai doan 1) i duge Uy ban nhén dan thanh
pho Ba Ria phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh so 85/QD-
UBND ngay 19 thang 01 ndm 2010 cia Uy ban nhén dan thi xa Ba Ria; phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/SOQ tai Quyét dinh s6 5063/QD-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2011 va Quyeét dinh so 5056/QD-UBND ngay 25 thang 7
nam 2019 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria. Theo d6, dién tich dat du an
dugc phan khu chirc ndng nhu sau: Pat nha lién ké (Khu B, C, D) 16.088m?; Dat
nha biét thu (Khu E, G) 12.223m?; Dat giao thong 24.899m?>.

1.2. V& viéc thue hién nghia vu tai chinh

- Vé ky qup dau tu:

Du gin Khu nha & Long Huong (Giai doan 1) thu(:')c,trubng hgp duge tam hoan
ky quy dau tu dam bao thyc hién dy an theo Cong van s6 166/SKHDT-DT ngay 30
thdng 01 nam 2020 ctia S& K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau. DBén nay,
S¢ Ké hoach va Pau tu (nay la S& Tai chinh) chua xir Iy vé ndi dung nay.

- Vé chuyén muc dich sir dung dat:

Trén co s& tham muu cia S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
2849/TTr-STNMT ngay 18 thang 5 nam 2021, Uy ban nhén dén tinh Ba Ria -
Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 1522/QD-UBND ngay 08 thang 6 nam 2021
cho phép chuyén muc dich st dung 37.831,8m? dat nong nghiép trong lda, dat
trong cdy lau nam va dét trong cdy hang nim khéc dé str dung vao muc dich dat
& tai d thi (13.980,6m?) va d4t giao thong (23.851,2m?) tai phuong Long Huong,
thanh phé Ba Ria dé déu tu xay dung dy an.

Ngay 12 thang 8 ndm 2021, Chi cuc Quan ly DAt dai (thudc S& Tai nguyén
va Moi truong) ky hop dong voi Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi truong
dé thuc hién tu van xac dinh gia dat. Sau do, S& Nong nghiép va Moi truong ky
hop ddng lai véi don vi khac 1a Cong ty C6 phan Tham dinh gid va tu van dau tu
Viét Nam dé thuc hién tu van xac dinh gia dat.

Tir thang 8 nam 2021 dén thang 6 nam 2025, trén co s Ching thu dinh gia
dAt cta cac don vi tu vin, S& Nong nghiép va Moi truong da c6 07 lan? trinh
phuong 4n gi dit cho Hoi dong Tham dinh gid dat cu thé. Tuy nhién, Hoi dong
Thém dinh gi4 dit cu thé tra lai hd so, yéu cau S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay
14 S& Nong nghiép va Mai truong) kiém tra, ra sot lai mot s6 ndi dung lién quan

2 1An 1: To trinh s 5770/TTr-STNMT ngdy 26 thang 8 nam 2022; Lan 2: To trinh 56 261/TTr-STNMT
ngdy 06 thang 6 nam 2023; Lan 3: To trinh 56 419/TTr-STNMT ngay 28 thang 7 ndm 2023; Lin 4: To trinh so
749/TTr-STNMT ngay 20 thang 11 nim 2024; Lin 5: To trinh s6 106/TTr-SNNMT ngay 04 théng 4 nim 2025;
Lin 6: To trinh s6 347/TTr-SNNMT ngay 23 thang 5 nam 2025; Lan 7: To trinh s6 507/TTr-SNNM'T ngay 24

thang 6 nam 20235. i
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dén viéc x4c dinh gia dat.

Ngay 18 thang 8 ndm 2025, S& Nong nghi¢p va Méi truong c6 Céng van sb
3101/SNNMT-KTD va To trinh s6 3100/TTr-SNNMT dé nghi tham dinh phuong
an gia dat cu thé dé tinh tién chuyen muc dich sur dung dét du an, véi don g1a de
xuat dat & 1a 5.909.136 dong/m va dit nong nghiép la 1.675. 000 ddng/m?. Pén
nay, Hoi ddng Tham dinh gia dét cu thé dang xem xét ddi v6i To trinh cua S&

Néng nghiép va Moi truong.
- Vé tién bao vé, phadt trién dat trong lia khi chuyén muc dich sir dung dat:
Ngay 30 thang 11 ndm 2021, Cong ty TNHH Bat dong san Phudc Son da thuc
hién ndp tién bao vé, phat trién dét trong lta voi tong so tién 1a 2.645.994.600
dong theo Cong vin so 4833/STC-QLGCS&TCDN ngay 01 thang 11 nam 2021
cua S¢ Tai chinh.

1.3. V& viée trién khai thue hién dy én

Tai thoi diém thanh tra, Chu dau tu da thi cong xdy dung mot s6 hang muyc ha
tang k¥ thuat va dang thi cong xay dung 10 cén nha. Phén con lai dang dé trong chua

trién khai xay dung.
1.4. V& khé khin, viréng mic tai dy 4n
a) Ve viée chuyén muc dich sir dung dat

- Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé cho phép chuyén muc dich str
dung 37.831,8m? dat néng nghi€p sang muc dich dét ¢ tai d6 thi (13.980,6m?,
trong d6 da co phan dat 120m2 dat o) va dat giao thong (23.851 2m2) tir ngay 08
thang 6 ndm 2021 tai Quyét dinh s6 1522/QD- UBND, nhung dén nay van chua
ban hanh quyet dinh phé duyét gid dat lam co s& dé Chu dau tu thuc hién nghia vu
tai chinh vé tién chuyén muc dich sir dung dat. Nhu vay, viéc ban hanh gia dat lam
co s& dé Chu dau tu thuc hién nghia vy tai chinh vé chuyén muc dich st dung dat do
S& Tai nguyén va Moi truong (nay 1a So Nong nghiép va Méi truong) tham muu
con cham va chua dam bao chat lugng.

Nguyén nhén: Tir thang 8 nam 2021 dén thang 6 nam 2025, So Tai nguyeén
va Méi truong da c6 07 lan trinh phuong an gia dét, nhung Hoi ddng Tham dinh
gia dit cu thé tra lai ho so, yéu cAu kiém tra, ra soat lai mot sé ngi dung lién quan

dén viéc xac dinh gia dit.

- Dy an c6 tong dién tich dat sir dung 1a 53.210,9m? (gom 28.311,9m’ chirc
nang dat ¢ va 24.899m’ dat gtao thong) va da dugc chuyen muc dich 37.831,8m?
dat nong nghlep (sang dat ¢ 13. 980, 6m? va sang dat giao thong 23.851 2m2) tai
Quyét dinh so6 1522/QD-UBND. Phan dién tich con lai so vGi quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 ¢6 15.378,2m’ dét néng nghiép (gom 14.330,4m’ phan khu chikc nang dat
& va 1.047,8m? dat giao théng) dén nay chua dugce chuyén muc dich st dung dat.

Nguyén nhan: Chu dau tu chua ding ky chuyen muc dich sur dung dat doi
voi phan d4t néu trén giri co quan Nha nudce c6 tham quyen
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b) Vé phan dat xen ket do Nha nwée quén ly

Dy én da dugc Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét chu
truong dau tu tir ngay 31 thang 10 nam 2019 tai Quyét dinh s6 2954/QD-UBND

va cho phép chuyén muc dich sir dung dat mot phé‘m (37.831,8m? dat) tir ngay 08

-

thang 6 nam 2021 tai Quyét dinh sd 1522/QD-UBND, nhung dén nay van chua

‘

duoc xir 1y cac thi tuc déi voi phin dat xen ket do Nha nuée quan 1y, cu thé:

Tai Cong vidn s6 1140/CV-CTPS ngay 11 thang 3 nam 2025, Cong ty TNHH
Bt dong san Phudce Son dé nghi giao d4t c6 thu tién sir dung dat do Nha nude quan
ly ndm xen ket trong du 4n va tai Cong van s6 554/SNNMT-QLD ngay 18 thang 7
nam 2025, S& Nong nghiép va Mbi trudong xac dinh dién tich dét xen ket do Nha
nuée quén ly trong du an 1a 1.223,1m? (dt thuy loi, gdm 13 thira dat), trong d6 c6
12 thira dt khéng dam bao cac diéu kién theo tiéu chi, quy md, ty 1¢ tich du an doc
lap va 01 thira dat thudc quy hoach dét giao thong du diéu kién tach thanh dyu an
doc 1ap nhung la dét giao thong, thudc trudong hop giao d4t khong thu tién sir dung
dét, khong thudc trudong hop d4u gia quyén sir dung d4t, d4u thau lua chon nha dau
tu c6 sir dung dét, chu diu tr du 4n hoan thanh cong trinh giao thong va ban giao
cong trinh cho chinh quyén dia phuong quan ly sir dung vao muc dich cong cong
va kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, chap thuén giao dat, cho thué
d4t c6 thu tién sir dung dat déi voi phén dién tich xen ket néu trén.

Nhu véy, phan d4t xen ket do Nha nudc quan ly da dugc S& Nong nghiép va
Méi truong tham muu, nhung vi¢e tham muu cua S& Nong nghiép va Moéi truong
chua dugc kip thoi.

Nguyén nhan: Chu dAu tu cham dé nghi co quan c6 thAm quyén giao dat va
S¢ Xay dung (khi tham muu phé duyét chu truong dau tu), S& Nong nghiép va
MBoi truong (khi tham muu chuyén muc dich sir dung dat) chua xem xét toan dién
du 4n dé dé xuat xir ly kip thoi.

Ngay 29 thang 7 nam 2025, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Cong
vin sé 1830/VP-DT truyén dat y kién chi dao cta Uy ban nhan dan Thanh pho
v6i noi dung giao “S¢ Tw phdp, So Xdy dung, So Tai chinh, Uy ban nhdn ddn
phuong Long Huong ra sodt, co y kién doi voi dé xudt cia S¢ Nong nghiép va
Mbi truong, va giao Sé Nong nghiép va Moi truong t6ng hop, ra sodt, giai quyét
theo chitc ndng, nhiém vu va tham quyén va quy dinh phdp ludt, thong nhat
phuong an xi Iy, tham mueu, dé xudt trinh Uy ban nhadn déan Thanh phé theo diing
quy dinh (néu vueot tham quyén)”.

¢) Vé viée didu chinh chii trorong dau tw (tién d§ thue hién dy 4n)

Theo Quyét dinh sé 2954/QD-UBND ngay 31 thang 10 ndm 2019 cua Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau v& viéc chap thun chi truong dau tu thi du
4n cham tién do.

Tuy nhién, ngay 25 thang 8 ndm 2025, Cong ty TNHH B4t dong san Phudc
Son ¢6 Vin ban dé nghi diéu chinh tién dé thuc hién du 4n, tir 36 thang diéu chinh
thanh 48 thang ké tir ngay ky quyét dinh, véi cdc ly do: anh huéng boi dich Covid-
19 (tbng thoi gian 1a 18 thang) va chua c6 quyét dinh gia dat chuyén myc dich sur

»
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dung dit, nén Chu dau tu chua thé thuc hién nghia vu tai chinh va thuc hién dau
tu xay dung. Ho so dé nghi diéu chinh chu truong dAu tu cuia Cong ty TNHH Bt
dong san Phudc Son da duge S& Tai chinh tiép nhan ho so vao ngay 28 thang 8
nam 2025, ngay hen tra ho so 1a ngay 20 thang 10 nam 2025.

Nguyén nhan: Viéc du 4n chdm tién d6 do S& Tai nguyén va Mai truong (nay
la S& Nong nghiép va Méi truong) tham muu phé duyét gia dit chua dam béao chat
luong; anh hudng boi dich Covid-19; chua xir ly doi voi phan dat xen ket do Nha
nudc quan ly tai du an va chua chuyén muc dich sir dung dat trén toan bo dy 4n.

2. Du 4n Khu dén cwr Tan Phudc

2.1. Co sé phap ly thue hién dy an

- Vé phdp ly dat dai:

Chu dau tu 12 Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Phat trién Ha tang Phu My
thoa thudan nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat tir cac ho dan (gom 23 Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat voi tong dién tich véi dién tich 41.173,5m?), trong

d6 dién tich dat nam trong du 4n 12 40.078,5m? (gém: 250m? dat & va 39.828,5m?
dat ndng nghiép).

- Vé chii truong ddu tu:

Trén co s¢ tham muu cia S¢ Xay dung tai To trinh s6 60/SXD-TTr ngay 03
thang 6 nam 2020, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - - Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s0 1578/QD-UBND ngay 15 thang 6 nam 2020 ve viéc chap thuan cht trrong dau
tu cho Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phat trién Ha tang Phi My thyc hién du
an Khu dan cu Tan Phudc, véi tong dién tich sir dung dat 1a 43.382m? bao gom:
Phén khu chure nang dat & 26.538m?; Dit cong vién cdy xanh 1.271m? Dat cong
cong 363m? Pit giao thong 15, 208m?. Tdng s6 226 cin nha &, cao 04 tang. Tién
do6 thuc hién du an: Tir ndm 2020 dén nam 2022.

- Vé quy hoach xdy dung:

Du é4n Khu dan cu Tan Phude dugce Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau
phé duyét Ban do quy hoach téng mit bang phan 16 quy hoach chi tiét ty 18 1/500
do Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phat trién Ha tang Phit My 1ap ngay 10 thang
02 nam 2020. Theo d6, tong dién tich sir dung dat la 43.382,1m? bao gom: Phan
khu chirc nang xdy dung nha ¢ 26.538,7m?; Dét cong vién ciy xanh 1.271,3m?
Pit cong cong (tram bién ap va hé thong xtr ly nudc thai) 363,5m?; Pat giao thong

15.208,6m?.
2.2. Vé viéc thue hién nghia vu tai chinh
- Vé ky qup dau tu:

Chu dau tu di thuc hién ‘nghia vu ky quy dau tu theo Thoa thuan ky quy dam
bao thuc hién du 4n dau tu s6 24/SKHPT- bT.KQ ngay 25 thang 9 nam 2020 voi
s6 tién 2.315.250.000 dong (Uy nhiém chi 56 0154 ngay 21 thang 11 niam 2020
cuia Ngdn hang BIDV Chi nhanh Phu My). 4

- Ve chuyén muc dich s dung dat:

e
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Trén co s& tham muu ctia S& Tai Nguyén va Moi truong tai To trinh
7334/TTr-STNMT ngay 11 thang 11 nim 2020, Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -
Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay 24 thang 3 nam 2021
cho phép chuyén muc dich s dung dat 40.078,5m? dat nong nghiép (sang
23.500,2m? ddt ¢; 15.181,5m? ddt giao théng; 1.065,1m? dat khu vui choi gidi tri
céng cong; 253,4m? dat céng trinh coéng céng va 78,3m? dat céng trinh ndang
luong thudc tram bién ap).

Chit dAu tu di hoan thanh vidc ndp tién chuyén muc dich sir dung dat theo
Théng bao s6 06/TB-CCT ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chi cuc Thué thi xd Phu
M§ véi tdng sb tién dd ndp ngan sach Nha nude 1a 18.606.102.125 ddng cho dién
tich 23.500,2m? dat & (theo Dién bdo c6 56 0512167153981 ngay 05 thang 4 nam
2021 ciia Ngdn hang HDBank - Chi nhdanh Viing Tau).

2.3. V& viéc trién khai thye hi¢n du én
Tai thoi diém thanh tra, Chu dau tu da thi cong cac hang muc sau:

- Hang muc ha tang k¥ thuat: Da thuc hién xong theo Giay phép xay dung
s6 31/GPXD ngay 27 thang 01 nam 2022 cua S¢& Xay dung.
- Hang muc nha lién ké: Pang thi cong 62 can (xdy thé, 04 ting va 01 tum), dat
ty 1¢ 27,4% (62/226 can): Day G1-G18, F1-F18, F27-F36, 113-120, K10-K17 theo
Gidy phép xdy dung so 123/GPXD ngay 24 thang 5 nam 2023 cia S& Xay dung.

2.4. V& khé khin, viréng mic tai du 4n
a) Vé phan dit xen ket do Nha nude quén ly

Du 4n Khu dan cu Tén Phudc di dugc Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing
Tau phé duyét chu truong dau tu tir ngay 15 thang 6 nam 2020 tai Quyét dinh sO
1578/QD-UBND va cho phép chuyén muc dich str dung 40.078,5m? dat tir ngay
24 théng 3 nam 2021 tai Quyét dinh s6 473/QD-UBND, nhung dén nay phan dat
xen ket do Nha nudc quan ly chua duge xir ly dut diém, cu thé:

Tai Cong van s6 2694/STNMT-CCQLPD ngay 06 thang 5 nam 2022, S¢ Tai
nguyén va Moi trudmg da xac dinh di¢n tich 1.91 1,7m? la muong nudc do Nha nudce
quan ly, nhung do Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau chua ban hanh quy
dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& tach thanh dy én dgc lap theo quy dinh tai
Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu, nén
chua du co s¢ dé giao dét cho doanh nghiép (theo Pon dé nghi ngay 08 thang 4
nam 2022 cua Cong ty TNHH Pau tu Xdy dung Phat trién Ha tang Phu My).

Ngay 24 thang 11 ndm 2023, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 55/2023/QD-UBND quy dinh vé dicu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 18 dé téach phan dién tich dit Nha nudc quan ly thanh dyr 4n ddc 1ap trén dia ban
tinh Ba Rija - Viing Tau. Ngay 13 thang 01 nam 2025, Uy ban nhén dén tinh Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 04/2025/QD-UBND thay thé Quyét dinh
s6 55/QD-UBND quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach phan dién
tich Nha nude quan ly thanh dy an djc 1ap trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

£
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Ngay 26 thang 8 nam 2025, S¢ Nong nghiép va Moi truong c6 Cong van 50
3858/SNNMT-QLD, xé4c dinh phan dat 1.911,7m? dat muong nude do Nha nude quan
Iy tai Dy 4n khong dam béo hoi du céc didu kién theo tiéu chi, quy md, ty 1€ tach du
an dc 1ap va thuge truong hop khong thong qua hinh thirc dau gia quy,én su dung dat,
khong phai to thirc dﬁu thau lua chpn nha dau tu tl'}l,rc hién du én’ va kién nghi Uy ban
nhan dan Thanh pho xem xét, chap thuéan giao dat, cho thué dat c6 thu tién sir dung
dat déi véi phén dién tich xen ket néu trén.

Tuy nhién, dén nay thi phan dién tich 1.911,7m” dat xen ket do Nha nuéc
quan ly chua dugc S& Tai nguyén va Méi truong (nay 12 S& Nong nghiép va Moi
trudmg) tiép tuc tham muu xur ly.

Nguyén nhan: Thoi diém Chu dau tr dé nghi giao dién tich dat xen ket do Nha
nudc quan ly, Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau chwa ban hanh quy dinh cu
thé v& didu kién tidu chi, quy mé, ty 1& tach thanh du an doc 1ap va S¢ Tai nguyén
va Mai truong chua kip thoi tham muu sau khi Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh quy dinh v& didu kién, tiéu chi, quy m, ty 1¢ dé tach phan dién tich
Nha nuéc quan ly thanh du 4n doc 1ap tir ngdy 24 thang 11 ndam 2023.

b) Vé viée diéu chinh chii truong dau tw (tién dd thye hién du 4n; thong
tin ngwoi dai dién theo phép luit; tong mire dau tw du 4n; nguon von dau tu
duw an)

Ngay 08 thang 4 nam 2024, Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Phat trién Ha
tAng Pht M§ ndp hd so va c6 van ban dé nghj diéu chinh chu truong dau tu, gdbm
cac ndi dung: Thong tin nguoi dai dién theo phép ludt; tdng muc dau tu dy én;
nguf‘)n von dau tu du 4n va gia han tién do thuc hién du 4n.

Nguyén nhan Chi dau tu dé nghi diéu chinh tién d6: Chu dau tu chua duge
giao phan dit xen ket do Nha nuéc quan ly, nén du én khong tiép tuc trién khai
xay dung theo ding tién do.

Ngay 27 théng 6 nam 2025, Uy ban nhan dén tinh B Ria - Viing Tau c6 Cong
vin sé 10421/UBND-VP giao S& Tai chinh chu tri tham muu vé viéc diéu chinh
chu trrong dy 4n, thoi gian hoan thanh trong thang 6 nam 2025. Tuy nhién, dén
nay, S& Tai chinh dang xem xét, van chua thuc hién tham muu diéu chinh chu
trrong dau tu.

c) Veé viée chuyén muc dich sir dung dat

Dur 4n c6 tong dién tich st dung dét la 43.382,1m? (gom 26.538,7m’ phdn
khu chire ndng dat 6; 15.208,6m’ dat giao thong; 1.271,3m’ dat céng vién cdy
xanh va 363,5m? dat coéng cong), va da dugc chuyén muc dich 40.078,5m? dat
néng nghiép (sang 23.500,2m? dat 6; 15.181,5m* dat giao thong; 1.065,1m’ dat
khu vui choi giai tri cong cong; 331, 7m? dat cong cong) tai Quyét dinh 50
473/QP-UBND ngdy 24 théng 3 nam 2021, ddng thoi chu dau tu da ¢6 250m? dat
&, nén so voi Ban do quy hoach tong mat bang phan 16 thi phan dién tich con lai
3.053,6m> dét nong nghiép (gom: 2.788,5m’ phan khu chirc ning dat o; 27,1m’
dat giao thong, 206,2m’ dat cong vién c;éy xanh va 31,8m? dét cong céng) dén nay
chua dugc chuyén muc dich sir dung dat. ;&'
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Nguyén nhan: Chu dau tu chua dang ky chuyén muc dich sir dung dat doi
véi phén dét néu trén giri co quan Nha nudc co tham quyén.

1. KET LUAN

Tir két qua kidm tra, x4c minh néu trén, nhan thay dy 4n Khu nha ¢ Long
Huong (do Cong ty TNHH B4t dong san Phudc Son lam cha dau tu) va du an
Khu dan cu Tan Phuée (do Cong ty TNHH Pau tu Xy dung Phat trién Ha ting
Pht M§ lam chii dau tu) dén thi diém thanh tra da dugce thyc hién mot s6 thu tuc,
nhu: chu truong dau tu, chuyén muc dich sir dung dAt, cap gidy phép xay dung...
va cac Chu dau tu da trién khai dau tu xdy dung mot s hang muc tai du an. Tuy
nhién, qué trinh trién khai thuc hién van con mot so ton tai, thiéu sét dan dén du
4n ton dong, kéo dai, cu thé nhu sau:

1. Dr 4n Khu nha ¢ Long Huong (Giai doan 1)

(1) Viéc ban hanh gié d4t 1am co s& dé Chu dau tu thyc hién nghia vu tai chinh
vé tién chuyén muc dich str dung dit do S& Tai nguyén va Mai truong (nay 1a So
Noéng nghiép va Mai truong) tham muu la cham va chua dam bao chét lugng.
Trach nhiém nay thudc vé Lanh dao S& Nong nghiép va Mai truong va cac ca
nhan lién quan qua cac thoi ky.

(2) Viéc thuc hién thi tuc giao cho Chi ddu tw doi véi phan dién tich
1.223,1m? dét xen ket do Nha nudc quan ly nam trong du an, 1a chua kip thoi.
Trong d6, S& Xay dung chua xem xét toan dién co so phap ly vé dat dai theo quy
dinh tai Didu 23 Luat Nha & ndm 2014 khi tham muu Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau phé duyét chu truong dau tu (Quyét dinh s6 2954/0D-UBND ngay
31 thdang 10 nam 2019); Chu diu tu cham dé nghi co quan c6 thAm quyén giao
phan dién tich dat nay; S& Nong nghiép va Méi truong chdm thuc hién thu tuc
quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 théng 5 ndm 2014 cua
Chinh ph (da dugc sia, d6i b6 sung tai diém b khoan 5 Dieu 16 Nghi dinh 56
148/2020/ND-CP ngay 18 thdang 12 ndm 2020 ciia Chinh phu) va chi dao cua Uy
ban nhan dan Thanh phd tai tai Cong van s6 1830/VP-PT ngay 29 thang 7 nam
2025. Trach nhiém nay thudc vé Lanh dao S& Xay dung, S0 Nong nghi¢p va Moi
trudng, cac cd nhan lién quan qua céc thoi ky va Chu dau tu.

(3) Viée chuyén muc dich su dung dét tai du an chua dugc thuc hién triét deé,
cu thé 1a phan dién tich con lai 15.378,2m? dat nong nghiép (gom 14.330,4m’ phan
khu chire néng dat ¢va 1.047,8m? dat giao thong) dén nay chua duge chuyén muc
dich st dung dat. Tréch nhiém thuc hién néi dung nay thugc ve Chu dau tu va So
Noéng nghiép va Mai truong,.

(4) Tai Cong van s6 166/SKHDT-DT ngay 30 thang 01 ndm 2020 cua So Ké
hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién Du 4n dang tam hoan ky quy
dau tu, dén nay chua dugce xtr ly. Trach nhiém thuc hién ndi dung nay thudc vé So
Tai chinh.

(5) Viéc diéu chinh tién do thuc hién du an: ngay 25 thang 8 nam 2025, Cong
ty TNHH Bat dong san Phude Son ¢6 Vian ban dé nghi didu chinh tién do thyc
hién du 4n, da dugc So Tai chinh tiép nhén ho so vao ngay 28 thang 8 ndam 2025,



12
2.3. Pbi véi Cong ty TNHH Diu tw Xy dung Phat trién Ha ting Phi My
Lién h¢ voi So Nong nghiép va Moi trudng, S¢ Tai chinh va céc co quan co
lién quan dé thyuc hién hoan chinh céc thu tuc vé dt dai, dau tu, xdy dyng... c6 lién

quan; Bé tri du vén dé thuc hién du an theo tién d6 di cam két va trién khai thuc hién
du 4n dau tu theo dung ndi dung quy dinh tai van ban chap thuan chu truong dau tur.

3. Giao Phong Giam sat tham dinh, theo ddi, don doc va xir Iy sau thanh
tra - Thanh tra Thanh pho

Theo dbi, don dbc, kiém tra viéc thuc hién két luan thanh tra theo quy dinh.

Trén day 1a Két luan thanh tra cac cong trinh dy 4n c6 kho khan, vudng méc
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, Chénh thanh tra Thanh phé kién nghi Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phd chi dao viée thuc hién két luan thanh tra theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 53 clia Luét Thanh tra nam 2025./.

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu; A ANH TRA
- Chii tich UBND Thanh phé;

- PCT.UBND Thanh phé (d/c Nguyén Vin Tho);
- Chanh Thanh tra Thanh phé;

- Céc Phé Chéanh Thanh tra Thanh phé;

- Cac so: Nong nghiép va Moi truong, Tai
Chinh, Xay dung;

- UBND cac phudng: Long Huong, Tan Phudc;
- Cac Chii PAu tu: Cty Long Huong, Cty Phi My;
- Phong 5, 10 - Thanh tra Thanh phé;

- Luu: VT, DTT.



