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86: 60 /KL-TTTP-P3 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay £0 thang 9 nam 2025

KET LUAN THANH TRA
Vé viéc thanh tra cac cong trinh, du 4n
¢6 kho6 khin, vuéng méc trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh
(Dw an dau tw xay dung va kinh doanh ha tang ky thut
Khu cong nghiép My Xuan Bl — Dai Dwong)

Thuc hién Quyét dinh s6 507/QD-TTTP-P3 ngay 31 thang 7 nam 2025
cua Chanh Thanh tra Thanh phé vé thanh tra céc cong trinh, du an c6 kho khan,
vuéng méc trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, trong dé ¢6 Du an déau tu xay
dung va kinh doanh ha tang ky thuat Khu cong nghiép My Xuin Bl — Dai
Duong do Cong ty c¢d phan Dau tu Xay dung Giai tri Pai Duong (viét tat 1a
Cong ty Pai Duong) lam chu dau tu;

Tir ngay 01 thang 8 nam 2025 dén ngay 15 thang 9 nam 2025, Poan thanh
tra da tién hanh thanh tra tai Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥
thuat Khu cong nghiép My Xuan B1 — Dai Duong, tién hanh lam viéc véi Cong
ty Pai Duong va céac co quan, don vi c6 lién quan.

Xét Béo cao két qua thanh tra s6 01/BC-DTT507 ngay 19 thang 9 nam
2025 cua Trudéng doan thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh phd két luan thanh tra
nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG VE DU AN:
1. Thong tin chung va phap ly Du an:
1.1. So lwgc vé thong tin dw dn:
“Tén du 4n: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG KY
THUAT KHU CONG NGHIEP MY XUAN B1 — DAI DUONG (viet tat 1a Dy an).
- Pia diém thuc hién du 4n: xd My Xuan, xa Héq Dich, huyén Tan Thanh
(sau la phuong My Xuan, phuong Hac Dich, thanh ph6 Pht M) tinh Ba Ria -
Viing Tau (hién nay la phwong Phit My va phuong Tan Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh).
- Muc tiéu: dau tu xay dung ha tang k¥ thuat dong bo Khu c6ng nghiép dé
thu hit cac du 4n cong nghiép da nganh, cong nghiép sach, it 6 nhiém moi truong.
- Quy md du én: 145,7ha véi 05 phén khu chire nang, bao g6m: Khu hanh
chinh dich vu; khu san xuat; khu nha may, xi nghiép hién hiru; khu k¥ thuat; khu
cay xanh.
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- Thoi diém chép thuan dau tu, phé duyét du an, co quan chap thuan dau tu,
phé duyét du an: Cong ty Pai Duong dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau giao nhiém vu lam chu dau tu theo Quyét dinh s6 1272/QD-UB ngay 20
thang 4 nam 2005. Ngay 17 thang 8 nam 2012, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 1592/QD-UBND vé viéc thanh lap Khu cong
nghiép My Xuan B1 — Dai Duong.

- Téng murc dau tu: 265.661.460.000 dong Viét Nam.
1.2. Phdp Iy vé dat dai:

Du 4n dugc thuc hién trén phan dat c6 tong dién tich 1.385.011,8m” tai
phuong My Xuan va phuong Hac Dich, thanh phd Phit My, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo Quyét dinh thu hoi dat sd 2441/QD-UBND ngay 18 thang 7 nam 2007
ctia Uy ban nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau d ban hanh 03 Quyét dinh cho
Céng ty thué dét (sé 927/QD-UBND ngay 15 thang 4 nam 2010, sb 458/Qb-
UBND ngay 04 thang 03 ndm 2014, sb 2450/Qb-UBND ngay 20 thang 08 nam
2020) va lan luot ky 03 Hop dong thué dét (s6 28/HDTD ngay 29 thang 04 ndm
2010, s6 09/HDTPD ngay 25 thang 03 nam 2014, s6 32/HDTD ngay 07 thang 09
nim 2020) véi Cong ty Dai Duong, tong dién tich 1a 1.102.998, 1m”.

S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Ving Tau da co 03 dot cap
cac Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dét cho Cong ty Pai Duong véi tong dién tich dat néu trén.

1.3. Phdp Iy vé quy hoach:

Du an dugc Bo Xay dung thong nhat noi dung quy hoach chi tiét tai Cong
vin sb 2030/BXD-KTQH ngay 28 thang 9 nam 2006 va dugc Uy ban nhan dén
tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyet quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 theo Quyét
dinh sb 2602/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2011; dugc diéu chinh boi
Quyét dinh s 2349/QD-UBND ngay 14 thang 8 nim 2020 clia Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo dé, Du 4n c6 05 phan khu chirc ning bao gdm:
Khu hanh chinh dich vu; khu san xuét; khu nha may, xi nghi¢p hién hiru; khu ky
thuat; khu cay xanh.

Ha tang k¥ thuat cua Du an bao gom duong giao thong (Duong trung tam
Khu coéng nghiép s6 1: 1a tuyén duong ndi lién Khu cong nghiép My Xuéan B1 -
Tién Hung, My Xuan — BICONAC va My Xuan B1 — Pai Duong; Pudng chinh
D1; Buong ndi bd N2; Buong ndi bo D3; Puong ndi bd D2; Puong ndi bd N2-
A); hé théng cip dién; hé thong cip nude; hé thong thoat nude thai; hé théng
thoat nudc mua.

2. Qua trinh tham muwu chéap thuin chi trwvong dau tu:

Chu dau tu du an 1a Cong ty Dai Duong duge Ban Quan ly cac khu cong
nghi€¢p Ba Ria — Ving Tau cép Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 6057152405
lan dau ngay 01 thang 12 ndm 2006, thay doi lan tha nhat ngay 21 thang 01 nam
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2014; thay d6i lan thir hai ngay 15 thang 01 nam 2020 va thay doi lan thir ba
ngay 10 thang 6 nam 2025.

3. Vé tién dd thuce hién dy an:

Theo Giay chimg nhan dang ky dau tu sé 6057152405 lan dau ngay 01

thang 12 nam 2006; thay doi lan thi ba ngay 10 thang 6 nam 2025 do Ban Quan ly
cac khu cong nghiép Ba Ria — Viing Tau cap; tién do thuc hién Du an nhu sau:

- Giai doan I (Dién tich: 526.804,8 m) va Gial doan II (Dién tich:
373.806,7 m®) hoan thanh xay dung ha tang thang 12 nam 2019.

- Giai doan III (Dién tich: 202.386 mz) hoan thanh xay dung ha tﬁng thang

12 nam 2020.

‘ - Giai doan IV (Dién tich: 267.180,2 m%) trién khai cong tac xay dung ha
tang 24 thang ké tr ngdy dugc co quan ¢ tham quyén ban giao dat sach; khoi
cong xdy dung thang thir 02; hoan thanh xay dung ha tang thang thir 24.

IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH:
1. Vé tién dj trién khai dau tr co' sé ha tang ky thuat Khu cong nghiép:

Tinh dén thoi diém thanh tra, tién do trién khai dau tu co sé ha tang ky
thuat cua Dy an cu thé nhu sau:

- Tuyén duong chinh s6 1: da hoan thanh dau tu xay dung.

- Tuyen duong D2 va duong N2: dé co ban hoan thanh dau tu xdy dung;
con mot phan nhé hang muc chua thé trién khai thi cong do vuréng mat bang.

- ’Tuye’n duong D1: da hoan thanh thi cong mot Ehan (doan tir duong
chinh s6 1 dén giap duong N2); phan con lai chua thé trién khai thi cong hoan
thanh do vudng mét bang.

- Puong D3 va duong N2-A: da boc khuon duong.

- San lap cho cac nha dau tu thtr cap: Hoan thanh thi cong san lap cho
Cong ty TNHH San xudt da Thach Anh, Cong ty co phﬁn Ton Van Thanh, Cong
ty ¢6 phan Thép Nam Kim, Cong ty TNHH San xuat da thach anh Tota, Cong ty
¢ phan Max..

- Nha may xu ly nude thai tap trung: Da hoan thanh xay dung giai doan I;
da ky két hgp dong thi cong va khai cong xay dung giai doan 2, da co Giay phep
- xay dung s6 25/GPXD do Ban quan ly cac Khu cong nghlep cap ngay 28 thang

- 04 ndm 2025.-

2. Tinh hinh thu hit nha ddu tw thir cap vao khu cong nghiép:

Tinh dén thoi diém thanh tra, trong Khu cong nghiép c6 09 nha dau tu tha
cap dang thué dat cua chu dau tu kinh doanh ha tang k¥ thuat (Céng ty Dai
Duong), trong do: 01 doanh nghiép dimg hoat dong (Cong ty TNHH Kinh Nam
Viét Hung), 02 doanh nghiép dang hoat dong (Cong ty TNHH Nakaumi Viét
Nam, Cong ty TNHH Céng nghiép Ba ANDI), 03 doanh nghi¢p dang xay dung
(Céng ty TNHH San xuat Pa Thach Anh Tota, Cong ty c¢6 phan Tén Nam Kim
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Pha My, Cong ty cd phan Tu van Thiét ké Xay dung Nam Trung), 03 doanh
nghiép chua trién khai xay dung (Cong ty c6 phan Tén Van Thanh, Cong ty
TNHH Gia cong Thép xdy dung Hyundae Steel, Cong ty c6 phan Max).

3. Cong tac boi thwong, giai phong mit bang cia Dy an:

Téng s6 ho dén anh hudng tai Du 4n la 283 ho va dét cong véi tong dién
tich dét la 1.385.011,8 m®. Trong dé, xa Hac Dich (sau la phuong Hac chh) co
158 ho; xa My Xuan (sau la phuong My Xuan) ¢6 125 ho. ‘

Thuc hién Du 4n, Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (sau la thanh ph
Pha My), tinh Ba Ria — Viing Tau da ban hanh 17 Quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi voi 277 ho dan (phé duyét vao thoi diém
thang 6, thang 7 va thang 9 nam 2009 véi 103 ho dan; phé duyét vao thoi diém
thang 8, thang 9, thang 12 nam 2010, thang 10, thang 11 nam 2011, thang 7 ndm
2013 va thang 01 nam 2014 v6i 173 h déan; phé duyét vao thoi dlem thang 01
nam 2021 vai 01 h dan) va 02 to chire (phé duyét vao thorl diém thang 01 nim
2021); tong dién tich thu hoi, giai toa la 1. 310.769, 7m?, tuong duong 94,6%
tong dién tich duge phé duyét cua Dy an; tong sb tién boi thuong, ho trg va kinh
phi phuc vu céng tac boi thuong, hd trg 1a 214.014.821.920 dong.

Trong tong sé 277 hd dan da phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu, dén nay c6 263 h da ban giao mat bang; 14 ho chua ban giao mat
béng, chua chi tra tién boi thuong véi dién tich 145.548,70m’, chiém 10,5% téng
dién tich dugc phé duyét ciia Du an va chiém 11,1% tong dién tich da dugc phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cur. Trong do:

- 11 ho chua dong y nhan tién, chua ban giao mat bang véi tong dién tich
dat 1a 131.953m?, chiém 9,5% tong dién tich dugc phé duyét cia Dy 4n va chiém
10,1% téng dién tich da duoc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;
tong gia tri bdi thuong, hd tro, tai dinh cu 20.193.979.425 ddng. Dén nay, chu
dau tu chua chuyén kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cta 11 ho dan nay
cho Hoi dong bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cia Dy an dé giri vao tai khoan tién
gl mo tai ngan hang theo quy dinh (Chi tiét theo Phu luc 1).

- 03 ho dan thude xa My Xuan cii (di phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo Quyét dinh sé 3381/QD-UBND ngay 10 thang 7 nam 2013)
nhung chi dau tu chua bé tri ngudn kinh phi chi tra véi dién tich 13.595,7m?,
chiém 0,982% tdng dién tich dugc phé duyét ciia Du 4n va chiém 1,037% téng
dién tich da duogc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tong s6
tién 1.938.214.550 dong (Chi tiét theo Phu luc 2). Nguyén nhan la 03 hg dan
nay co6 vi tri dat giap ranh véi toan b dién tich dat cua mot s0 ho dan khong
dong y cho kiém ké nén chua thé thu hoi mat bang dé trién khai thi cong ha tang
dua vao khai thac.

Ngoai ra, con 06 hg (04 ho dan chua hop téc kiém dém voi dién tich dat
61.535,6m2; 02 ho phéap ly str dung dat chura o rang véi dién tich dat 2.588,3m?) va
dat cong (dién tich 10.118,2m”) thuéc phuong Phu My (xd My Xuén cii) chua




duoc co quan cé thdm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét phuong 4n boi
thuong, ho tro, tai dinh cu (Chi tiét theo Phu luc 3).

4. Nhan xét:

Dur 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha tdng k¥ thuat Khu cong nghiép
My Xuén B1 — Dai Duong dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giao
nhiém vu lam chu dau tu cho Céng ty Dai Duong tu nam 2005 va ban hanh
quyet dinh thu hdi dat tir thang 7 nam 2007 véi tong dién tich 1.385.011,8m>
Pong thoi, Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria — Ving Tau dd ban hanh cac Quyét
dinh cho thué dat, ky cac Hop dong thué dat tong dién tich 1.102.998, lm VOi
chi dau tu. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria — Ving Tau da cap Gidy
chimg nhan quyen str dung dat cho Cong ty Dai Duong dbi v6i phan dién tich
dit néu trén. Pén nay, chu dau tu da hoan thanh 03 giai doan theo Glay ching
nhén dau tu duoc cdp va da thu hut duoc 09 nha dau tu thir cip thué dat trong
Khu cong nghiép véi dién tich 506.476,6m? (chiém 45,9% dién tich da dugc cip
gidy chirng nhén va chiém 36,6% tong dién tich cia Dy 4n duogc phé duyét).

Tuy nhién dén nay, cong tac boi thuong, glal phdéng mat bing ctia Du 4n
van chua duge cic co quan _co thaim quyén trién khai thuc hién xong (con
219.790,8m?, chiém 15,87% tong dién tich ctia Du an duoc phé duyét). Dién dén
viéc chu dau tu chua thé thuc hién Giai doan IV cta Du an, chua thé dau tu xay
dung hoan thién dong bd ha tang k¥ thuat trong khu cong nghiép, mot s6 tuyén
duong noi bo thi cong dé dang do vudng mat bang Pong thoi, chi dau tu cling
chua c6 mat bang dé moi goi nha dau tu thir cép vao thué dat, san xuat, kinh
doanh dbi véi phan di¢n tich con lai trong Khu c¢dng nghiép; anh hudng dén tién
do6 va hiéu qua dau tu cua Dy an (theo Gidy chimg nhan dau tu lan dau va thay
doi lan 2 thi Dy an phai hoan thanh vao thang 12 nam 2014, nhung do kho khan,
vuong mac trong cong tac boi thuong, giai phong mit bang nhu néu trén nén Dy
an phai tiép tuc thay déi Gidy chung nhan dau tu va diéu chinh tién do 02 lan;
hién nay chua xé4c dinh duoc thdi gian hoan thanh cu thé).

1. KET LUAN
1. Vé thuec hién trinh tw, tha tuc thu hdi dit:

Ngay 18 thang 7 niam 2007, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da
ban hanh quyét dinh thu hdi dét chung cua Du an; theo do, Uy ban nhan dan
huyén Tan Thanh (sau 1a thanh phd Pht M§) cé trach nhiém quyét dinh thu hoi
dién tich dat cu thé cua timg ho gia dinh, ca nhan va thong ké, téng hop dién tich
dat.cia timg td chirc dang st durig dét bi thu hdi theo Quyét dinh nay. Nhung 02
nam sau (thang 6, thang 7, thang 9 nam 2009), ij ban nhan dan huyén Tén
Thanh (sau la thanh phé Phu M§) méi ban hanh cac quyét dinh thu hoi dét va
quyet dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu ddi vai ‘timg thura
dat cho 103/283 ho dan; sau do, dén nam 2010, 2011, 2013, 2014 tlep tuc ban
hanh cac quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu cu thé dbi voi 173/283 hd dan va nim 2021 méi ban hanh céc
quyét dinh v6i 01 ho dan va 02 td chirc, la thuc hién khéng ding quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 53 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam



2007 ctia Chinh phu' va Diéu 2 Quyét dinh s6 2441/QD-UBND ngay 18 thang 7
nam 2007 cua Uy ban nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau’.

Trach nhiém thucf)cﬁy ban nhan dan huyén Tan Thanh (sau la thanh phé
Pht My) trong thoi ky trién khai thue hién Du an.

2. Vé boi thuong, giai phong mit biang d6i véi 14 ho dan da duge phé
duyét phwong an boi thwong, hé trg, tai dinh cu:

2.1. Péi véi 11 hé dan chiwa dong y nhan tién, chwa ban giao mat bang:

Dén nay chi dau tu (Cong ty Pai Duong) van chua chuyén kinh phi boi
thudng, hd tro, tai dinh cu cta 11 ho dan néu trén cho Hoi dong boi thuong, hd
trg, tai dinh cu cua Du an dé guri vao tai khoan tién glri mo tai ngan hang theo
khoan 3 Piéu 58 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua
Chinh pht® va Quyét dinh sé 2441/QD-UBND ngay 18 thang 7 nim 2007 cua
Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau. Do dé, co quan c¢6 tham quyen chua
thé thuc hién cong tac giai phong mat bang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39¢,
khoan 1 Didu 40 Luat D4t dai nam 20035, Diéu 60 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
ngady 25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phu®.

Trach nhiém thudc Cong ty Pai Duong (chu dau tu), Uy ban nhan dan
huyén Tén Thanh (sau la thanh phé Pht My) trong thoi ky thuc hién Dur an, Hoi

dong bdi thudong, hd tro, tai dinh cu ctia Dy 4n theo Quyét dinh sb 2612/QP-
UBND ngay 12 thang 6 nim 2007 cia Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh.

2.2. Péi véi 03 ho dan chwa dwoce chii dau tw bé tri kinh phi va 16 chire
chi tra:

Theo Quyét dinh s6 2441/QD-UBND ngay 18 thang 7 nam 2007 cta Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Uy ban nhén dén huyén Tén Thanh (sau
la thanh pho Phi M¥) c6 trach nhiém tién hanh lap va pheé duyét phuong an boi
thudng, hd trg, tai dinh cur va té chire thuc hién viée boi thudng, hd trg, tai dinh

" Trong thoi han khéng qua muoi lim (15) ngay, ké tir ngay nhan duqc quyét dinh thu hbi chung cia Uy ban
nhan dén cip tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhén dén cp huyén quyét dinh thu héi timg thira dat
thuéc thim quyén thu hdi ciia minh.

2 Uy ban nhén dén huyén Tén Thanh c6 trach nhiém quyet dinh thu hdi dién tich dt cu thé cua timg hd gia dinh,
cé nhén va théng ké, tong hop dién tich dét cla  timg to chire dang sir dung dt bj thu hdi theo Quyét dinh nay.

2 Trudng hop ngudi bi thu héi dét khong nhan tién chi tra vé bbi thuong, hd trg, khong nhan nha hodc dt tai dinh cu
thi Té chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bing chuycn khoan tién chi tra vao tai khoan riéng m& tai
-Ngan hang va giit nguyén nha hogc dét tai dinh cu dé 1am can cir cho viée giai quyet khiéu nai sau nay (néu co).

* Saurkhi cé quyet dinh thu h01 dét va phuong 4n bdi thudomg, giai phong mat bing, tai dinh cu .da dugc co quan
nha nuéc <o thim quyen X6 duyct dugce cong bd cong khai, c6 hiéu luc thi ‘hanh, nguoi bi thu hdi dét phai chép
hanh quyét dinh thu hdi dét.

Trudmg hop ngudi bi thu hdi dét khong chép hanh quyét dinh thu hdi dét thi Uy ban nhan dén cip c6 thdm quyén
quyet dinh thu héi dét ra quyet dinh cudng ché. Ngudi bi cudng ché thu hdi dat phai chip hanh quyét dinh cudng
ché va c6 quyén khiéu nai.

SNha nuéc thuc hién viéc thu hdi dét dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té trong truong hop diu tu xiy
dung khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té va cic du 4n diu tu 16n theo quy dinh cta Chinh phu.
Viéce thu hdi dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 ciia Luét nay.

6 1. Viéc cudng ché thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 cia Luat Dét dai chi dugc thyc hién khi c6 di
cac diéu kién sau day:

a) Thuc hién dung trinh ty, thi tuc vé thu hdi dét, bdi thudng, hé trg, tdi dinh cu quy dinh tai cac Diéu 49, 50,
51, 52,53, 54, 55, 56, 57, 58 va 59 Nghi dinh nay.




cu trén khu dat thu hdi dé dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu
Cong nghiép My Xuéan Bl — Dai Duong; dong thoi, Cong ty Pai Duong (chu
dau tu) co trach nhiém chi tra truoce tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh
phi té chire thuc hién boi thuong, giai phong mat bang theo phuwong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu duge Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh phé duyét.

Tuy nhién dén nay, chu du tu van chua bé tri kinh phi va Uy ban nhan
dan huyén Tan Thanh (sau la thanh phé Phu M) chua thuc hién chi tra tién boi
thuong, hod trg, tai dinh cu cho 03 ho dan trén dia ban xa My Xuén (sau la
phuong My Xuan) da dugc phé duyét phuong an theo Quyét dinh s6 3381/QDb-
UBND ngay 10 thang 7 nam 2013, 1a chua thyc hién dung Piéu 2 Quyét dinh s6
2441/Qb- UBND ngay 18 thang 7 nam 2007 cua Uy ban nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau’.

Trach nhiém thq@c Cong ty Dai Duong, ny ban nhan dan huyén Tan
Thanh (sau la thanh pho Phu MJ).

3. Vé viéc boi thlm'ng, giai phong mat bang doi voi 06 ho dian chwa
phé duyét phwong an boi thwong, hd trg, tai dinh cu:

3.1. i vdi 04 hé din chwa hop tic kiem dem:

Tir thoi diém Luat Dét dai ndm 2013 c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang
7 nam 2014) dén nay, Uy ban nhéan dan huyén Tan Thanh (sau la thanh phé Phu
Mg5) va Uy ban nhan déan xa My Xuan (sau la phuorng My Xuén) van chua trién
khai thuc hién céc giai phap dé bdi thuong, giai phong mat ba.ng dbi voi 04 ho
dan néu trén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 69 Luat Pét dai nim 2013°.

Trach nhiém chinh thude Chu tich Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (sau
1a thanh pho Phi My), Uy ban nhan dan xa My Xuén (sau la phuong My Xuén)
trong thoi ky thuc hién Du an.

3.2. Doi véi 02 ho dan nguc"in goc sir dung dit chwa ré rang:

Tir ndm 2007 dén nay (18 nam), Hoi dong boi thudng, ho tro, téi dinh cu
ctia Du 4n (theo Quyét dinh sd 2612/Qb-UBND ngay 12 thang 6 nam 2007 cua
Uy ban nhin dan huyén Tan Thanh) van chua xac dinh duoc nguon gdc, phap ly

str dung dat cua 02 hd dan néu trén dé lap va trinh co quan c6 tham quyén phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho ngudi dén la thuc hién chua

" Uy ban nhan dan huyén Tén Thanh c6 trach nhiém tién hanh lap va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, ti
dinh cu va lo chire thue hién viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trén khu dét thu hdi dé diu tu xdy dung va kinh
doanh ha tang ky thuat Khu Cong nghiép My Xuén B1 — Pai Duong. Cong ty Dai Duorng ¢0 trach nhiém chi tra
trude tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi té chirc thuc hién boi thuong, giai phong mit bing theo
phuong an bdi thuong, hd try, tai dinh cu duge Uy ban nhan dén huyén Tan Thanh phe duyet

* Truomg hop ngudi sir dung dat trong khu vuc ¢6 dat thu hdi khong phm hop véi td chirc lam nhi¢gm vu boi
thuong, glal phong mat bing trong viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban
Mt trdn Td quéc Viét Nam cap xa noi ¢o dat thu hdi va td chire 1am nhiém vu béi thuong, gidi phong mat bing
td chirc van dong, thuyét phuc dé nguoi sir dung dét thuc hién.

Trong thai han 10 ngay ké tir ngay dugc van dong, thuyét phuc ma ngum sir dung dat van khong phoi hop véi to
chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phéng mat bang thi Chu tich Uy ban nhén din cap huyén ban hanh quyét
dinh kiém dém bt budc. Ngudi co dat thu hdi ¢é trach nhiém thyc hién quyet dinh kiém dém bét buge. Truong
hop nguoi co dat thu hdi khong chap hanh thi Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén ban hanh quyet dinh cudng ché
thuc hién quyét dinh kiém dém bit bude va tb chire thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Diéu 70 cia Ludt nay.

g

MR B8/

-

a



ding quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu’.

q Trach nhiém thudc Hoi df)ng boi thuong, h(:)’trq, tai dinl} cu cua Du an,
Uy ban nhan dan huyén Téan Thanh (sau la thanh pho Phi My), Uy ban nhan dan
xa My Xuan (sau la phuong My Xuan) trong thoi ky thuc hién Dy an.

4. Vé tham quyén tiép tuc thue hién cong tac boi thwong, hd tro, tai
dinh cw cua Dy an:

Chu tich Uy ban nhan dan phuorng Pha My (m¢i) va Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Tan Thanh (mdi) c6 trach nhiém ké thira, tiép tuc thuc hién
cac nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang ddi véi Du an tu Uy ban nhan
dan thanh pho Phu MY (cii) theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phu'’.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG:
Khong co.
V. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY:

Tur nhitng co s& trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién nghi Cha tich Uy
ban nhan dan Thanh phé nhu sau:

1. Kién nghi xir Iy hanh chinh

1.1. Giao Chii tich Uy ban nhin din phu‘o’ng Phii My, Chii tich Uy ban
nhin din phwong Tan Thanh: chu tri, phdi hop voi Cong ty Pai Duong (chu
dau tu), S& Nong nghlep va M6i truong thue hién dit diém viéc boi thlrcmg, giai
phong mat bang dbi véi phan dién tich dat con lai ctia Du 4n, ban giao cho chu
dau tu dua vao khai thac st dung theo ding quy dinh phéap luat.

1.2. Chu diu tw (Cong ty Dai Duong): phm hop vai cac co quan, don vi
c6 tham quyén trong viée t6 chire bdi thuong, giai phong mat bapg do6i véi p‘.u
dién tich con lai ctia Dy 4n; cht dong, kip thoi bd tri nguén kinh phi chi tra bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu cho cac ho dan theo phuong an duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét va cac kinh phi khac theo quy dinh phép luat.

? 2. T chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bing thyc hlen viéc kiém tra xdc dinh noi dung ké khai va
thuc hién kiém ké dét dai, tai san gan ]ien Vi dat xac dinh nguon goc dét dai theo trinh tu sau:
b) Lam viéc v6i Van phong dang ky quyén sir dung dit va Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dit dé xac dinh ngudn
goc str dung dat xac dinh cac truong hop duge bbi thuong, duge hd trg, dugc tai dinh cu.
1. Thaim quyen ctia Uy ban nhén dan cap huyén theo quy dinh ctia Ludt Dét dai chuyén giao cho Chu tich Uy ban

nhdn dan cap xd thyuc hién:

“b) Quyét dinh thu hdi dit thudc cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 Ludt Diét dai; thu hdi dét lién quan
dén quy dinh tai diém b khoan 3, khoan 5, diém b khoan 6 Diéu 87 va khoan 7 Diéu 91 Lu4t Pt dai:
¢) Ban hanh Théng béo thu héi dét quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 87 Luét Dét dai;
d) Quyét dinh phé duyét phucmg an boi thuomg, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 87 Ludt Dat dai”.

4 Thim quven ciia Uy ban nhan dan cip huyén quy dinh tai cac nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai phan cép cho Cha tich Uy ban nhan dan cap xa thuc hién: “Quyét dinh phé duyét phuong én boi thuomg, hd
tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé boi thuong, hd Trd, ¥4i dinh cu khi Nha nudce thu hdi dét”.
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1.3. Giao Ban quan ly cac Khu ché xuit va cong nghlep Thanh pho:
kiém tra, giam sat, danh gia vi¢e thuc hién muc tiéu dau tu cua Cong ty Dai
Duong (chu dau tu) tai Gidy chimg nhan dang ky dau tu da cap, tién do trién
khai Du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat Khu cong nghiép
My Xuan Bl — Dai Duong; dinh ky bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho theo
quy dinh. Chu tri, phOI hop véi cac so, nganh lién quan kip thoi giai quyét cac
kho khan, vuong méc cua nha dau tu tai Khu cong nghiép hoac kién nghi Uy ban
nhan dan Thanh phd giai quyét nhiing vén dé vuot tham quyén theo quy dinh.

1.4. Giao So Nong nghiép va Moi truong: huong dan va phéi hop véi
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Phi My, Chu tich Uy ban nhan dan phuong
Tan Thanh, Cong ty Dai Duong dé thuc hién dat diém viéc boi thuong, giai
phéng mat bang d6i v6i phan dién tich dat con lai ctia Du 4n theo quy dinh cta
phéap luat.

1.5. Giao Chdnh Thanh tra Thanh pho:

- Cong khai Két luan Thanh tra theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Thanh tra
nam 2025.

E Theo ddi, dén doc, kiém tra cac don vi ¢o lién quan trong viéc thuc hién
cac y kien chi dao néu trén; tong hop, bao cao Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
pho theo quy dinh.

2. Kién nghi xir Iy trach nhiém

Giao Giam doc S Noi vu chu tri, ph01 hop v&i Thanh tra Thanh phd va cag
co quan, don vi ¢é lién quan to chirc kiém diém trach nhiém cta Uy ban nhgﬁ
dan huyén Tan Thanh (sau la thanh pho Phu MY), Uy ban nhan dan xa My Xuap
(sau la phuong My Xuén), Hoi dong boi thucmg, ho tro, tai dinh cu cua Du"an
(theo Quyét dinh sé 2612/QD-UBND ngay 12 thang 6 nam 2007 cua Uy ban
nhan dan huyén Tan Thanh) va céc ca nhan, to chire ¢6 lién quan qua céc thoi ky
trong vi¢c thyc hién chua phu hgp quy dinh cua phap luat khi thue hién cong tac
bdi thuong, giai phong mat bang ctia Du an.

Trén déy la Két luan thanh tra céc cong trinh, du 4n c6 kho khén, vudng méc
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh (Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha
tang ky thuat Khu cong nghiép My Xuan B1 — Dai Duong do Cong ty co phan
Diu tu Xay dung Giai tri Dai Duong lam chu dau tu); Can clr Piéu 52, Dleu 53
Luat Thanh tra nam 2025, Thanh tra Thanh pho kinh bao céo Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd xem xét, chi dao thuc hién Két luan thanh tra theo quy dinh./.ju—

Noi nhan: KT CHANH THANH TR
- Thanh tra Chinh phu; ) RA”
- Chu tich UBND Thanh pho;

-PCT TT UBND TP Nguyén Vin Tho;
- Viin phong UBND Thanh phd;

- Chanh Thanh tra Thanh phé;

- Cong ty Dai Duong;

- Luu: VT, P3/DTT (08b).







PHULUC 1

QP 11 HQ DAN CHUA PONG Y VO1 PHUONG AN BOI THUONG, HO TR, TAI BPINH CU CUA DU AN

Phuong in bbi thuimg, h try, tii dinh

Gis tri

N T3 1§ (%)
L1 WA 5 -
STT Tén hij din & g e & So vdi tong| So vdi 1é 2 - .
t dink A 8 ng &t dinh i hwrimg, B . hé i dj
Quyst > Qe Fbng | dién tich da dién tich cia Quytidls B3 thuimg vé aft | BB tryvbady | Chinhsichbd | BAithwimg, hi try | Bdi thiimg, hé try Thng TAT@ink cir
') : trg khic hoa mau viit kién tric
1 \,‘o phé duyét | du an duoc
0 phuong n | phé duyét
I Xd My Xuin 968.0|  65468.0] 5.0% 4.7% 5,802,042,800|  4,812,686,800 263,000,000 568,685,424 1,556,801,854]  13.003,216,878
I Trin Quée Tri $8 11676/QD-UBND nghy 126260  129260| 10% 0% |53 11978/QB-UBND nghy 568,014,000 189,000,000 52,600,000 73,882,300 350,311,510 1233,807,810] 03 1d
31/10/2011 0711172011
; S8 11679/QD-UBND ngay R . |6 11981/QD-UBND ngay
2 | D3 Xuin Truimg i 6,010.1 63101 0.5% LT e 900,909,000 900,000,000 4 38,449,400 3,776,000 1,843,134 400
3 | Doin Xuan Phic fff:")‘g%”l’?nuaw ngdy 106036) 109036| 08% 08% 2;’,:1'?2?"?9'“@ ngay :,309.053.3m| 900,000,000 52,600,000 123,851,074 ss2,462068] 2037077342 0316
: -
4 D3 Thi Cha 58 11678/0D-UBND ngky 61434  64434| 05% oS, [oo HoB0KIB BN ighy 912,906,000 900,000,000 4 38,254,400 5 1,851,160.400
311072011 07/11/2011
. S6 8289/QD-UBND ngay ” $6 966/QP-UBND ngay
s D3 Dai Dé s 60799 63799 03% 05%  |lonam0i0 875,295,100 900,000,000 - 37,755,000 1,813,050,100
" S6 2995/QD-UBND ngay S6 6248/QD-UBND ngiy .
6 | Thai Quang Ban P 86620 86620 07% Lo T Feingy 511,058,000 369,000,000 44,680,000 88,557,250 57,944,328 1.071,239,578] 0118
7 | Thii Quang Tén $8 2993/QD-UBND ngay 8,706.0 8,7060| 0.7% s |0 5247QB-UBND nghy 524,454,400 487,326,800 76,360,000 117,891,800 383,789,796 1580.822.796] 0115
04/6/2010 07/9/2010
; $6 2949/QB-UBND ngdy z o S6 5677/QD-UBND ngay P 5
52 2
8 | Pham Hu Thiéa e sa3rol  s1370| 04% TR ol 200,343,000 167,360,000 36,760,000 50,044,200 208,517,252 663,024,452 0118
11_|Xi Hic Dich 65.985.0|  66,485.0] 5.1% 4.8% 4,302,135,800 | 1,372,500,000 84,280,000 290,601,700 1141,245.047] _ 7,190,762,547
Lé Hiru Hanh (dai i ] .
I | dién ba Nguyén Thi 58 241/QD-UBND ngdy 14956.0|  150560| 1.1% fiish, (|22 230VQRUBND ngy 679,742,000 236,250,000 77,889,900 425,313,909 1,419.195,809
T etk 15/01/2014 20/01/2014
= $6 28665/QD-UBND ngay o S 107271/QD-UBND ngay " ) .
2 Lé Hiru Harh bt 163380| 1653180 1.3% L% [ inomen] 747,158,000 236,250,000 60,520,000 83,094,300 $37.838,038 1.664.860,338) 0216
3| Pham Thanh Ping S KON LRI gy 346910| 348010 27% 25% |30 5305VQD-UBND ngay 2,875,235,800 900,000,000 23,760,000 129,617,500 178,093,100 4.106.706,400
05/7/2010 16/8/2010
Téng cjng 120,953.0 | 131,963.0 | 10.1% 9.5% 10,104,178,600 | 6,185,186,800 347,280,000 859,287,124 2,698,046,901 |  20.193,979,425
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PHU LUC 2

DAN DA PHE DUYET PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI DINH CUNHUNG CHU PAU TU CHUA BO TRi NGUON KINH PHI DE CHI TRA

Thu hoi dit

Phuwong dn boi thwirmg, hd trg, tai dinh cr
T 18 (%)
So véi téng | So vai tong i A x 2. z
5TY Quyét dinh Dign tich (m2)| dién tich da | dién tich cia | B3i thwdmg vé akt| HG tro vé afe | Chinh sich | Boi thuing, hé | Boi thudng, hd Téng Téi dinh cur
phé duyét | dy an dwoe ho trg khic | trg hoa mau | tro vit kién tric
phuong d4n | phé duyét
I | TrinHoang Diing ?g ;f;oll/ ?zgs’;\m ngdy 6001.0| 0458% | 0433% 458,563,100 576,000,000 | 17.528.500 1,052.091.600
2 | Nguyén Vin Danh ?g /?]/:'328011/ ?z‘;ﬁ?l) ngay 7,564.7| 0577% | 0.546% 446,317,300 391,667,600 41,388,000 879.372,900
3 | NguyénNgoc Thanh ?3 /3/3280'{?2;‘}2?[’ nedy 300 0002% | 0.002% 1,770,000 4,839,550 : 140,500 6,750,050
Téng con 135957 | 1.037% | 0.982% 906,650,400 | 972,507,150 - | 59,057,000 - 1,938,214,550
g cing







10, LUC 3 __
AN GHUA HQP TAC KIEM DEM,

NGUON YA RO RANG, PAT CONG
STT Ho va tén Ghi chu
I |H6 dian 64,123.90
L1. |Chwa hop tic kiém dém 61,535.60
.1 |DPang Thi Thién 20,769.50
2 |Tran Thi Bich Nga 27,879.10
3 |Trin Van Ruyén 10.909.90 2;3 nghi diéu chinh giam mdt phan dién tich thude Du
4 |Phan Thj Mai 1.977.10 Z:z nghi diéu chinh giam mgt phan dién tich thugc Dy
1.2 |Phdp Iy chwa ré rang 2,588.30
I [Nguyén Dinh Thinh 2.275.00 H(_)' dan chua chimg minh dugce quyén sir dung dat hop
phap
A 2 r - A ~ A
2 |Ha Thi Néng 313.3 Bo s?n% 31 3rf1 d’o cl}ua xac dinh dugc dat cong hay dat
do h dan quan ly, stir dung
11 [Pt cong 10,118.20
Tong cong 74,242.10







