UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH TRA THANH PHO

Sé: 69 /KL-TTTP-P6 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay£0thding 9 nam 2025

‘ KET LUAN THANH TRA ,
Vé viéce thanh tra cic cong trinh, duw an ¢6 kho khin, vwedng mac
trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

Thuc hién Ké hoach sb 1505/KH-TTCP ngay 22 thiang 7 ndm 2025 cla
Thanh tra Chinh phu; Vén ban 50 652/UBND-DT ngay 30 thang 7 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho vé vigc thanh tra chuyén dé céc cong trinh, du an kho
khan, vudng méc, chim tién do, tdn dong kéo dai, hiéu qua thap, nguy co gay that
thoat, lang phi; Chéanh Thanh tra Thanh phé dd ban hanh Ké hoach s§ 05/KH-
TTTP-P9 ngay 30 thang 7 ndm 2025 Ve thanh tra chuyén dé cac cong trinh, du an
kho khin, vuéng mac, chdm tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thap, nguy co gy ‘
that thoat, lang phi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh va Quyét dinh sd ‘
504/Qb-TTTP- -P6 ngay 31 thang 7 nam 2025 thanh tra cac cong trinh, du an kho
khan, vudng mic, cham tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thip, nguy co gdy thét
thodt, lang phi trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh (dank muc kém theo 07 cong
trinh, duw dn). Ngay sau khi cong bd quyét dinh, Doan thanh tra d thanh tra truc
tiép tai 07 cong trinh, du 4n va xac minh tai céc co quan va don vi c6 lién quan tu
ngay 01 thang 8 ndm 2025 dén ngay 29 thang 8 ndm 2025. Thoi ki thanh tra: tir
khi trién khai du 4n cho dén ngay 01 thang 7 ndm 2025.

Thuc hién chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phé tai Van ban sé
1578/UBND-DT ngay 05 thang 9 nam 2025, Thanh tra Thanh phd da ban hanh
Quyet dinh s 626/QD-TTTP-P6 ngay 17 thang 9 nam 2025 vé dinh chi thanh tra
ddi vdi céc cong trinh, du 4n theo Quyét dinh s6 504/QD-TTTP-P6 ngay 31 thang
7 nam 2025 ctia Chanh Thanh tra Thanh phé déi véi 03/07 du én (danh muc dinh
kem).
Xét Béo céo két qua thanh tra s 33/BC-DTT-P6 cta Truong Doan thanh tra |
ngay 19 thang 9 ndm 2025, Chanh Thanh tra Thanh pho két luan nhu sau: |
I. KHAI QUAT CHUNG!
1. Dy 4n Bénh vién Hoan My Phia Ty (do Céng ty C6 phan Bénh vién
Hoan M¥ Phia Tay lam chu dau tu)

Du 4n Bénh vién Hoan M§ Phia Téy tai s§ 512 dudng Lé Trong Tan, phuong
Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh, duoc Uy ban nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh phé duyét cha truong dau tu tai Quyét dinh s6 1137/QD-UBND
ngay 22 thang 3 nam 2019 do Céng ty C6 phan Bénh vién Hoan M§ Phia T4y lam

"' Tén goi céc don vi, dia phuong trude ngay 01/7/2025 tai Két luén thanh tra nay dugc gitt nguyén theo dia gidi
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chu dau tu (chap thuan didu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha
dau tu tai Quyét dinh sé 2514/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2021 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh); muc tiéu du an: to chie céc hoat dong bénh
vién, kham, chita, diéu tri bénh va chim séc strc khoe. Thoi gian, tién do thuc hién:
du kién hoan thanh thang 7 nam 2024. Tong mirc déu tu: 915.689.000.000 dong,
trong d6: vén Nha dau tu: 300.000.000.000 ddng; von huy dong tir t6 chic tin
dung 400.000.000.000 dong (vbn vay tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon); von huy dong tir nguon khéc: 215.689.000.000 dong.

2. Dy 4n Khu nha 6 cho can bg, cong nhin vién tai s6 187 dwong Luu
Chi Hiéu (do Cong; ty Co phan San xuat Thuong mai Long Hung lam chu dau tu)

Du 4n khu nhé. & cho cén bd, cong nhéan vién tai s6 187 duong Luu Chi Hiéu,
Phuong 10, thanh pho Viing Tau (nay la phucmg Rach Dtra, Thanh pho Ho6 Chi
Minh) do Céng ty 6 phan San xuit Thuong mai Long Hung lam chu dau tu voi
dién tich 4.545,1m?% duoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau cap Gidy
ching nhan dau tu s6 49121000194 ngay 27 thang 5 nam 2009 (tién do khai thac
st dung vao nam 2013)% va chép thuén chu truong déu tu tai Van ban sb
1261/UBND-VP n3zay 20 thang 02 nam 2017. Muc ti€u dy an: hoan chinh hé
théng ha tang k¥ thuét, khu nha ¢ theo quy hoach chi tiét duoc cap c6 thim quyen
phé duyét; Thoi gian, tién do thuc hién: 12 thang sau khi hoan tat tha tuc chuin
bi dau tu.

3. Dy an Khu dan cw Dat D6 1 (do Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Tin
Nghia — Phuong Bong lam chu dau tu)

Du 4n Khu dan cu Dat Do 1 tai x3 Phudc Long Tho, huyén Pt Do, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xi Pat P4, Thanh phd H6 Chi Minh) do Céng ty Co
phan Khu cdng nghiép Tin Nghia- Phuong Péng lam cht dau tu véi dién tich
1.000.182,4 m?, durge Uy ban nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau chép thuan chu
trrong dau tu tai CAng vén sé 355/UBND-VP ngay 20 thang 01 nam 2011; dugc
cap Gidy chimg nhén dau tu (1an dau) s6 49121000328 ngay 04 thang 5 nam 2011;
muc tiéu du an: déu tu xay dung khu dan cu tép trung, dap (mg nhu ciu & trong
khu vire va Khu cong nghiép Pat Do 1. Téng von dau tu: 212.698.500.000 dong
Thoi han hoat dong: 50 nam ké tir ngay dugc cip Gidy chimng nhén dau tu. Tién
d6 thuc hién du an: 05 nam (tir nam 2010-2015).

4. Dy 4n Khu nha & Ha Anh Tuén (do Cong ty TNHH Xuat nhip khau Ha
Anh Tuan lam chu dau tu)

Dy 4n Khu nha & Ha Anh Tuén tai phuong Phu MG, thi x& Phu My, tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay 1a phuong Phi My, Thanh pho H6 Chi Minh) do Cong ty
TNHH Xuat Nhap khau Ha Anh Tuén® lam cha déu tu, duoc Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau chap thuan chu truong dau tu dong thoti chap thuan nha
dau tu tai Quyét dinh sb 3665/QD-UBND ngay 05 thang 11 nam 2021; muc tiéu

2 Cong ty c¢6 Vin ban s 36/CV.CT-2021 xin dugc ndp lai Gidy chimg nhan dau tu sb 49121000194 ngay

27/5/2009.

3 Viét tit 1a Cong ty Ha Anh Tuén
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cua dyr an: xdy dyng khu nha ¢ lién ké voi day da he théng ha tang k¥ thuat nham
tao thanh mot quéan thé khu dén cu khang trang, dap ung nhu cau ¢ cho nguoi dan
dia phuong va khu vuc 14n cén. Thoi han thuc hién du an: 50 nim; tién do thuc
hién dy 4n: dén thang 12 ndm 2022. Téng vén diu tu: khoang 77,2 ty dong.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Du an Bénh vién Hoan My Phia Tay
a) Co s¢ phép ly du an

- Vé dat dai:

Uy ban nhan dan Thanh ph6 Hb Chi Minh chip thuan cho Cong ty C6 phan
Bénh vién Hoan M§ Phia Tay str dung khu dét 5.185m? tai dia chi s 512 Lé Trong
Tan phudng Tay Thanh, quan Tan Pht dé dau tu thuc hién du 4n tai Quyét dinh
s6 908/QDB-UBND ngay 16 thang 3 ndm 2020 va cho phép chuyen muc dich su
dung 4.331,7m? dit néng nghiép khac va két hop voi 853 ,3m? dat & (téng dién
tich khu dat duoc str dung 1a 5. 185m?) tai Quyét dinh sé 2033/QD-UBND ngay
09 thang 6 nam 2020.

- Veé dau tu:

Du an dugc Uy ban nhan dan Thanh phd chap thuan chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 1 137/Qb-UBND ngay 22 thang 3 ndm 2019; chap thuén diéu chinh
cha truong déu tu dong thoi chdp thuén nha dau tu tai Quyét dinh sb 2514/QDb-
UBND ngay 12 thang 7 nam 2021.

- V& quy hoach - xay dung:

Du 4n duge Uy ban nhan dan Thanh phé duyét didu chinh cuc bo Db 4n
quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu 1, quan Tan Phu (tai 6 phd 1/133a) tai Quyet
dinh s6 834/QD-UBND ngay 07 thang 3 nam 2019; duge S& Quy hoach - Kién
trac chap thuan quy hoach tong mat bang - phuong an kién tric cong trinh tai
Coéng van s6 1419/SQHKT-QHK V2 ngay 01 thang 4 nam 2019 va Cong van sb
1981/SQHKT-QHKV2 ngay 26 thang 4 nam 2019. Ngay 10 thang 4 nam 2020,
S& Xay dung di cép Gidy phép xdy dung sb 38/GPXD cho Cong trinh Bénh vién
Hoan My Phia Tay.

b) Tién do thuc hién du an

Du an cham tién do so v6i Quyét dinh s6 2514/Qb-UBND ngay 12 thang 7
niam 2021 cta Uy ban nhan dan Thanh pho Hb6 Chi Minh. Ngay 26 thang 7 ndm

2022, Cong 5 da nop hd so dé nghi diéu chinh tién do th};c hién dl,l, an, S Ké
hoach va Dau tu (nay la S& Tai chinh) dd c6 Béo cdo tham dinh so 7618/BC-

4 Nha, dét thyuc hién du an tai dia chi s6 512 Lé Trong Tén, phuong Tdy Thanh, quin Tén Phu, da duge Uy ban
nhan dan quén Tan Pha cép Gidy chting nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vai
dit s CH04624 ngay 03 thang 01 nam 2018 cho ba Nguyén Thj Nha, véi dién tich: 7.152,4m?; trong d6 muc dich
st dung dat: dat & 950,6m?, dit nong nghiép khac: 6.201,8m? Thoi han sir dung dat: Dit ¢: 1au dai; it nong
nghiép: dén hét ngay 01 thang 7 nam 2064. Ngay 24 théng 8 nam 2018, Cong ty C6 phan Bénh vién Hoan My
Phia Tay dd dugc Vin phong Dang ky dét dai Thanh phé cép nhét tén ngudi sir dung dét tai Gidy chimg nhén
quyén str dung dét s CH04624 ngay 03 thang 01 nam 2018.

o
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SKHDT ngay 17 thang 6 nam 2024 trinh Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh
Quyét dinh diéu chinh chu truong dAu tu dong thoi chip thuan nha dau tu dy 4n
Bénh vign Hoan MY Phia Tdy. Ngay 24 thang 7 ndam 2024, Uy ban nhan dan
Thanh phd ¢6 Van ban s6 4191/UBND-DA, theo do, thdng nhét véi kién nghi cia
S Ké hoach va Dau tu tai B4o cdo thim dinh s6 7618/BC-SKHDT va s& xem xét
viéc didu chinh tién do thuc hién du 4n Bénh vién Hoan M§ Phia Tay theo quy
dinh.

Kiém tra hién trang thuce té ngay 12 thang 8 nam 2025 ghi nhan: Dy an da thi
cong xong tang ham, do san bé tong cHt thép tang 1.

¢) Kho khan, vuréng mac

Qua thanh tra nhan théy, tién do thuc hién Du 4n Bénh vién Hoan M§ Phia Tay
cham tién dd so vé6i chu truong phé duyét xuét phét cac nguyén nhan: Dy 4n bi anh
hudng baoi dich COVID-19 trong giai doan 2021 — 2022; S¢ Nong nghiép va Moi
truong chua xéac diah duge gia dat dé chu dau tu thuc hién nghia vu tai chinh va
tht tuc phép 1y vé dét dai theo quy dinh; don vi tu véan tham dinh gia dat gap kho
khan trong vige thu thap thong tin thi truong ve gia dét Y, té tai cac khu vuc lan
can (khong co du any té nao khac 1am co s dé so sanh, tham dinh gia dat) Trong
qua trinh trién khai, cic co quan chirc nang c6 yéu cau ra soat, cung cip ho so va giai
trinh lién quan dy an.

Ngay 07 tharg & nam 2025 , Uy ban nhén dan ban hanh Ke hoach s6 34/KH-
TCT vé xtr ly vudrg mic cho cic du an, cong trinh, khu dat ton dong nam 2025
cua Thanh pho Hd Chi Minh (sau sip xép); theo phén cong tai Muc 1I1.2.3 Ké
hoach nay, DPong chi Nguyén Loc Ha, Phé Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phd
- Té ph6 T6 Cong tic dic biét theo ddi, chi dao céc dy én; trong d6 ¢6 Du an Bénh
vién Hoan M§ Phia Tay (Loai 1b2). Theo d6, S¢ Tai chinh di c6 Cong van sO
2322/STC-KTDN ngay 11 thang 8 nam 2025 trinh Uy ban nhén dan Thanh phd
veé Ké hoach thao g cac du 4n, (trong d6 c6 Dy 4n Bénh vién Hoan M§ Phia Tay).

Ngay 15 thang 9 ndm 2025, Pho Chu tich Uy ban nhén dan Thanh pho
Nguyén Loc Ha da ¢ két luan chi dao tai Thong béao s6 332/TB-VP; theo d6, giao
S& Tai chinh chu td, phbi hop Vi cac co quan, don vi o lién quan (néu co) ra
so4t cac ndi dung ¢4 trinh Uy ban nhan dan Thanh phé tai Bao cdo s6 7618/TTr-
SKHDT ngay 17 taang 6 ndam 2024 vé6i cac quy dinh cua phép luat hién hanh;
téng hop, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem Xet vé viéc didu chinh tién do
thuc hi¢n Dy én Bénh vién Hoan My Phia Tay tai s6 512, duong Lé Trong Tén,
phuong Tay Thanh, Thanh phé HO Chi Minh cta Cong ty C6 phan Bénh vién
Hoan M§ Phia Tay.

2. Dy an Khu nha ¢ cho can bd, cong nhin vién tai s6 187 dwong Luu
Chi Hieu

a) Phap ly thuz hién du an

- Vé dat dai:

Khu dat thuc hién du 4n Khu nha & cho can bd, cong nhéan vién tai s6 187

A=
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duong Luu Chi Hiéu, co nguon gde tir Nha nude, duge Uy ban nhén dan tinh Ba
Ria - Viing Tau c¢6 Cong vin s6 3861/CV.UBT ngay 31/12/1996 ddng y cho Cong
ty Dich vu k¥ thuat néng nghiép chuyén nhugng cho Coéng ty Dich vu cung tng
vat tu ky thuat Xuét nhap khau tinh Ba Ria- Viing Tau (Cong ty Tramatsuco) khu
kho Chi Linh (bao gom dat thué ctia Nha nude va tai san trén dat). Ngay 18 thang
12 nim 2006, Uy ban nhédn dan Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
4602/QD-UBND vé viée giai thé Cong ty nha nude: Cong ty Dich vu cung ting
vat tu k§ thuat Xuét nhap khau tinh Ba Ria- Viing Tau. Dén ngay 18/01/2007,

Cong ty C6 phan san xuat- Thuong mai Long Hung dugce ké thtra thyc hién du 4n
xdy dung nha & chung cu cho CBCNV dé giai quyét chd & cho can bo cong nhan
vién cla cong ty theo vin ban chép thuan chu truong tai Cong vén s 341/UBND-

VP ngay 18/01/2007. Dy én dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giao
dat c6 thu tién st dung dat cho Céng ty c¢b phin san xuét thuong mai Long Hu’ng
dau tu xay dung du 4n tai Quyét dinh s 589/QD-UBND ngay 17/03/2011vé viéc
giao 4.545,1 m?- dot 1.

Qua thu thap tai liéu va cac van ban ctia S& Nong nghiép va Moi truong Ba
Ria - Viing Tau (cu)5 budc dau kiém tra, cho thiy: viéc Cong ty Dich vu cung ing
vat tu k¥ thudt xuat nhap khau tinh Ba Rja - Viing Tau (Tramatsuco) bi gidi thé,
thanh 1y tai san trén dat thi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
38 Luat Dat dai 2003°, Cong ty C6 phan San xuét Thuo*ng mai Long Hung dugc
nhan chuyén giao ké thtra thue hién dy én, phuong an giai thé Cong ty Tramatsuco’
chua thuc hién dé xuat xtr ly khu dét, 1a chua dam béao quy dinh. Tuy nhién, ho so
phap ly vé dit dai, qué trinh giai thé, thanh ly tai san lién quan dén khu dét cua
Cong ty Dich vu cung tmg vt tu k¥ thuét Xuat nhap khau tinh Ba Ria - Viing Tau
trai qua nhiéu thoi ki, hé so, tai lidu céc don vi cung cap chua ddy du, nén chua
dui co so danh gia vé trinh tu tha tuc chuyén giao ké thira du 4n, viéc xtr ly tai
san nha nudce khi Cong ty Dich vu cung tng vat tu k§ thudt Xuat nhap khau tinh
Ba Ria - Viing Tau bi gidi thé va thi tuc giao dét theo quy dinh. Ngoai ra, do gidi
han vé pham vi, thoi gian va muc tiéu Doan thanh tra tap trung vao xdc dinh cac
nguyén nhén vudng méc, kho khan cia du an, nén chua du diéu kién xéc minh,
kiém tra lam rd; do d6 kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phd glao So Nong
nghiép va Moi truong ch tri, ph01 hop voi So Tai chinh va don vi c6 lién quan
khén truong ph01 hop ra soat, kiém tra lam 3, d& xuét kién nghi hudng xu ly
dam bdo theo thim quyén va quy dinh phap luat. ‘Truong hop phat hién c¢ sai
pham, gdy that thoat ngan sach Nha nudc, chuyén Co quan chirc nang xu ly
nghiém theo quy dinh phap luat.

5 Vin ban s6 9249/STNMT-CCQLDPD ngay 29 thang 12 nam 2022 va Vin ban s6 8243/STNMT-QLDD ngay 28
thang nam 2023 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong.

6 Luat Pét dai 2003, tai khoan 2 biéu 38 quy dinh vé cac truong hop phai thu hoi dat: «2. To chirc dugc Nha nude
g1a0 dat khong thu tién sir dung dit, dugc Nha nudce glao dat co thu tién sir dung dat ma tién sir dung dat c6 ngudn
goc tir ngdn sach nha nudc hogc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm bj giai thé, pha san, chuyén di noi khac,
giam hogc khong con nhu céu str dung dit;”

7 Quyét dinh s6 3919/QD-UBND ngay 01/11/2007

N
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- Vé dau tu:

Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Vin ban sb 341/UBND-VP ngay
18 thang 01 nam 2307 vé viéc chip thuan chu truong cho Cong ty C6 phan san
xuét Thuong mai Long Hung duoc ke thira thue hién dy an xay dung nha ¢ chung
cu cho cén bd cdng nhan vién tai s6 187 Luu Chi Hiéu, dé giai quyet chd & cho
cén bd cong nhén vién clia cong ty. Pén ngay 20 thang 02 nam 2017, Uy ban nhan
dan tinh c6 Vin bar sé 1261/UBND-VP chip thuan chi trvong cho Cong ty Long
Hung lam cht dau tr Dy 4n Khu nha & cho cén bg, cong nhéan vién tai so 187
duong Luu Chi Hleu v6i quy mo sur dung dat khoang 4.545,1 m?; quy mo dau tu
34 cin nha & lién k3, chiéu cao téi da 06 tang va cong trinh ha tang k¥ thuat, thoi
gian thye hién 1a 12 thang sau khi hoan tat thu tuc chuéan bi dau tu cia Du an.

- V& quy hoach- xdy dung:

Khu dat thuce hién du an duogc Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s5 1671/QD- UBND ngay 24 thang 6 nam 2016 vé phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 Khu déan cu Béc san bay véi 16
dAt 4.545,1m? cho khu dat tir dat hién trang nha may thanh dat xdy dung nha ¢
lién ké. Ngay 21 thdng 6 nam 2019, Uy ban nhan déan thanh phd Viing Tau cip
Giay phep xdy durg ha tang k¥ thuat thuoc du an Khu nha ¢ cho can bo, cong
nhan vién sé 815/GPXD cho Cong ty Cb phan San xuit Thuong mai Long Hung.
Pén ngay 20 thang 9 ndm 2019, S¢ Xdy dung c6 Vin ban 50 2918/SXD-
PTDT&HTKT chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh ha tang k§
thudt nha & cho can bg, cong nhan vién Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai
Long Hung. Ngay 19 thang 02 nam 2025, Uy ban nhan déan thanh pho Viing Tau
cap Gidy phép xéy dung s6 97/GPXD cho Céng ty C6 phan San xuat Thuong mai
Long Hung dé xay dung hang muc cdng trinh: Nha ¢ thue Dy an Khu nha 6;
duoc S& Xay dung dong v vé viée Chi dau tu du diéu kién dé ban nha & hinh thanh
trong twong lai tai du an theo Vian ban s6 5239/SXD-QLN ngay 30 thang 6 nam
2025.

b) Vé thuc hién nghia vu tai chinh

S¢ Tai chinh da thué don vi tu vén va Cong ty Tham dinh gia Dat Viét da cung
cap Chung thu tham dinh gia s6 2651/2017/VLAND-HCM ngay 26 thang 7 nim
2017 (st dung phuong phap chiét trir va phuong phép thing du, tai san so sanh
duoc khéo sét thoi diém thang 01 ndm 2017); theo do, xac dinh gi4 dat tai thoi diém
ban giao dat thyc d.a thang 4 nam 2017, khu dét dién tich 4.545,1m? ctia Dy an c6
gia tri quyen st dung dat 1a 41.796.272.000 dong. Trén co sO do can cir Van ban
s6 469/HDND-VP ngay 16 thang 11 ndm 2017 cia Thuong trye Hoi dong nhan
dan tinh vé viéc ph3 duyét gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, xét dé nghi ctia S¢
Tai chinh, Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyet dinh so
3681/QD-UBND nzay 22 thang 12 ndm 2017 vé phé duyét gia dat dé tinh thu tién
st dung dat Dy 4n. Cong ty dé thue hién nghta vy tai chinh vé tién str dung dét, vi
s tién 43.702.500.306 dong (trong do, tién st dung dat 1a 41.796.272.311 dong,

A=
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tién 1¢ phi trude ba la 104.863.000 dong, tién cham ndp 1a 1.801.364.995 ddng)®.
¢) Vé tién do thuc hién du 4n
Tién do thyuc hién du an cham so véi Quyét dinh cha truong dau tu duoc phé
duyet9 Hién nay, Chii ddu tu chua thuc hién thu tuc gia han thue hign dy én theo

y kién ctia S& Xay dung tai Van ban sb 2839/SXD-QLN ngay 26 thang 4 nam
2025,

Kiém tra hién trang thuc té ngay 13 thang 8 nam 2025, ghi nhan: dién tich
da dau tu, xay dung dua vao st dung: Hoan thanh phan ha tang k¥ thuat vai dién
tich 1.827,8m?, ty 18 40,21%. Dién tich dang dau tu: dang trién khai xay dung
phan nha & tir ngay 25 thang 6 nam 2025 trén dién tich dat2.717,3m? , 1y 18 59,79%
theo Giay phép xdy dung s6 97/GPXD do Uy ban nhan dan thanh pho Viing Tau
cap ngay 19 thang 02 nam 2025 (phan xdy dung nha ¢). Cong ty Cb phan San
xuat Thuong mai Long Hung di do mong va dung cot trén phan dat xay dung nha
0.

d) Kho khin, vudng méc tai du 4n

Theo Béo cdo s6 187/BC-UBND ngay 21 thang 3 ndm 2025 cua Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria - Ving Tau, vuong mac cua Dy an Khu nha ¢ cén b0, cong nhan v
vién tai s0 187 duong Luu Chi Hiéu 1a: “Chdm trién khai so véi tién dé duwoc phé S
duyét”.

Qua thanh tra nhan thiy: viéc chim trién khai thuc hién du an ngoai nguyeén
nhan khach quan bi anh huong bai dich Covid-19 trong giai doan 2021 - 20221° thi
nguyén nhén cht yéu 1a do chu dau tu trién khai du 4n cham t1en dd so vai chu
truong dugc phé duyét; nhung chua thuc hién thi tuc diéu chinh tién do thuc hién
du an theo quy dinh. Ngoai ra, viéc Cong ty C6 phan San xuét Thuong mai Long
Hung kién nghi dugc chuyén nhuong quyén st dung dit theo hinh thire phan 16
ban nén dé ca nhan tu xay dung nha ¢ trong du an 1a khong pht hop voi quy dinh
phap luat va cht truong ban déu ctia du an. Do d6, chua dam bao co sé phap ly dé
So Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau tham muu Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing
Tau chap thuén kién nghi cua chu dau tu. Tuy nhién, dén ngay 30 thang 6 nam 2025,
So Xay dung ¢d Vin ban s6 5239/SXD- QLN veé viéc Chu dau tu du diéu kién de
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an Khu nha ¢ cho can bo cdng nhan

8 Theo Thong bao sb 3752/TB-CCT ngay 25 thang 4 ndm 2019 ciia Chi cuc Thué Thanh phé Viing Tau

% Theo Vin ban sé 2839/SXD-QLN ngay 26 thang 4 nam 2025, S& Xy dung c¢6 y kién: “ciin ¢t Vin ban sb
1261/UBND-VP ngay 20 thang 02 nim 2017 ciia Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau thi tién do du 4n dugc
phé duy@t nhu sau: “16. Thoi gian thyc hién 12 thang sau khi hoan tAt tha tuc chuén bi du tu cua Du an”. Tuy
nhién, ké tir ndm 2019 dén nay, sau khi dugc co quan cé tham quyén thim dinh thiét ké co s¢, clp phép xdy dung
thi Nha dau tu chi mai dau tu xdy dung hoan cong trinh ha ting k¥ thuat va con 34 cin nha & lién ké chua dau tu
xdy dung; du an cham tién d¢ so v&i chii truong dugc phé duyét. Do vay, dé nghi Cong ty C phan San xudt —
Thuong mai Long Hung lién hé S¢ Tai chinh dé duoc hudng dan thuc hién thu tuc didu chinh tién d6 du an theo
quy dinh phép luat”.

' Theo Vian ban s 16413/UBND-VP ciia UBND tinh Ba Rja- Viing Tau vé thoi gian anh hudng dich Covid-19
trén dia ban, thoi gian thuc hién gidn cach xa hoi do anh hudong boi dich Covid 1a 559 ngay (tir 01/4/2020 dén ngay

/y

11/10/2022)
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vién tai s6 187 dudng Luu Chi Hiéu, Phuong 10, Thanh phd Viing Tau.

Theo Béo cdo cta Cong ty Co phan San xuit Thuong mai Long Hung ngiy
23 thang 8 nim 2025: khé khin, vudng mic lién quan dén dy an di duoc thao g
va cong ty cam két hoan thanh toan bo du 4n theo ding tién do va thuc hién day
di nghia vu theo quy dinh ctia phéap luét.

3. Dy 4n Khu dén cuw Pat Do 1
a) Phap ly thuc hién du an
- Vé dau tu:

Du 4n Khu dan cu Dat Po 1 tai xd Phudc Long Tho, huyén Dbt Do, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a x& Dat Do, Thanh phd H6 Chi Minh) do Cong ty Cb
phan Khu céng nghiép Tin Nghia- Phuong Déng lam chu dau tu voi dién tich
1.000.182,4m?, dugc cip Gidy chimg nhan dau tu (1an dau) s6 49121000328 ngay
04 thang 5 nam 2011, duoc chip thuan gidn tién d6 dau tu theo Quyét dinh s6
59/QB-SKHDT ngay 14 thang 11 nam 2018 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba
Ria - Viing Tau (hoan thanh toan bg du an trong Quy IV nam 2020).

- Vé dét dai:

Du 4n Khu daa cu Bat Bo 1, do Cong ty Co phan Phuwong Pong lam chu dau
tu, duoc ﬁy ban nhan dan Ba Ria-Viing Tau chép thuan chu truong tai van ban 36
7481/UBND VP ngay 14 thang 11 nim 2007. Nam 2009, Uy ban nhéan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau c6 quyét dinh giao Uy ban nhan dan huyén Dat Do tién hanh
thu hdi 1.000.182,4 m? dat tai xa Phuée Long Tho, huyén DPit Bo dé dau tu xay
dung Khu dan cu Déat D6 1, trong dé: dat cia dan 1a 989.057 m? (115 hé ddn va
01 don vi bi gidi téa); dat Nha nude 1a 25.225,9 m? (mwong nude va duong giao
thong). Dong thoi, Cong ty C6 phan Phuong Dong thuc hién chi tra trudce tién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi té chirc thye hién bdi thuong, hd trg tai
dinh cu duge phé cuyét. Ngay 08 thang 3 nam 2010, Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau c6 Van ban s6 1285/UBND-VP, chép thuan chuyén giao nhiém
vu Chu dau tu tir Cong ty Cb phan Phuong Pong sang cho Cong ty C6 phan Khu
cong nghiép Tin Nghia — Phuong Bong. Theo do, Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép Tin Nghia - Phuong Dong tiép nhan c6 trach nhiém ké thira toan bo quyén
loi, nghia vu lién quan va dam bao muc tiéu, tién do ban dau ctia Dy 4n. Uy ban
nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau giao dat c6 thu tién sir dung dét tai cac quyét
dinh: Quyét dinh sb 2829/Qb-UBND ngay 02 thang 11 nam 2010: Giao
986.051,9 m? dat (ot 1) va Quyét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam
2011: Giao 14.130.5 m? dat (dot 2). Cong ty da hoan thanh nghia vu tai chinh Ve
dat tai Dy 4n , gon: tong dién tich dat cho 03 dot (1.052.692,4 m?) véi tong so
{idn 88.504.184.515 dong.!!

I Cong vin s 303/CTBRV-HKDCN ngay 10 thang 01 nam 2024 ctia Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau

A



- V& quy hoach - xay dung:

Du an duge Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét quy hoach
chi t1et ty 18 1/2000 tai Quyét dinh sé 1620/QD-UBND ngay 26 thang 5 ndm 2009
v6i tong dién tich 1a 100,02ha. Dén ngay 21 thang 9 nam 2017, Uy ban nhan déan
huyén Dt Do phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Bat Do 1 tai
Quyét dinh s 1858/QD-UBND véi tong dién tich 1a 99,26ha.

b) Tién dd thuc hién du 4n

Du 4n di duoc Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau cdp Gidy ching
nhan dau tu 1an dau s6 49121000328 ngdy 04 thang 5 ndm 2011 (hoan thanh xay
dung va dua vao khai théc trong nam 2015); da duoc chap thun gidn tién do dau
tu (thoi han hoan thanh toan b du an trong Quy IV ndm 2020) theo Quyet dinh
s6 59/QD-SKHDT cua So K& hoach va Pau tu tinh Ba Ria-Viing Tau. Dén thoi
diém thanh tra, tién d6 du an cham so véi chu truong dugc phé duyét.

Kiém tra hién trang thuc té ngay 05 thang 9 nam 2025, ghi nhan: ha tang k§
thuat cua khu tai dinh cu (quy m6 184 16) da dugce thi cong hoan thanh. Cac hang
muc da hoan thanh bao gdm: hé thong giao thong: dd hoan thanh thi cong 07 tuyen
duong ndi bo (Tuyen duong N7, Tuyen duong N14, Tuyen duong N15, Tuyen
duong N16, Tuyén duong D22, Tuyén duong D20, Tuyén duong D8). Hé thong
ha tang k¥ thuét khac: vé co ban da hoan thanh cac hang muc cong trinh nhu: San
nén, phan duong va via he, hé thong thoét nugc chinh (thoat nude mua va thoat
nugce thai), hé thong chiéu séng, hé thong cip nudc, hé thong cap dién trung thé,
ha thé va tram bién 4p, cdy xanh. Cac hang muc cong trinh khéc con lai chua duoc
thi cong, xay dung.

¢) Kho khan, vudng méac cia du an

Theo Béo céo s6 187/BC-UBND ngay 21 thang 3 nam 2025 ctia Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau va ket qua lam viéc véi Chu dau tu ngay 05 thang 9
nam 2025: kho khan, vudng mic cta du an Khu dan cu D4t Do 1 1a sy chdm tre
trong viéc trién khai cac thi tuc phép 1y lién quan dén quy hoach xay dung va cép
Giéy chirmg nhan quyén st dung dét, diéu chinh tién do thuc hién du an.

Qua thanh tra nhan thiy: su chim tré néu trén xuét phat tur sy khong théng
nhét, pht hop gitra 02 dd 4n quy hoach chi tiét ctia du 4n dang c6 hiéu luc (d6 4n
quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 theo Quyét dinh s6 1620/QD-UBND ngay 26 thang
5 nam 2009 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va d6 an quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 theo Quyét dinh sb 1858/Qb-UBND ngay 21 thang 9 ndm 2017
ctia Uy ban nhan dan huyén Dét o). Dén nay, ndi dung Bd an quy hoach chi tiét
xéy dung ty 1¢ 1/500 van chua dugc diéu chinh dé dam bao su pht hop va dong
bd v6i Do an quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 da duoc phé duyét.

Han ché, thiéu sét trén da duge SO Xay dung chi ra tai Cong van s6
5586/SXD-QHKT ngay 02 thang 11 nam 2023 va Cong vidn s6 2126/SXD- QHKT
ngay 07 thang 4 nam 2025, dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau thng
nhit tai Cong vin sé 6352/UBND-VP ngay 26 thang 4 nim 2025. Pong thoi, SO

P
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Xay dung ciing kién nghi Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau chi dao Uy ban
nhan dan huyén Diit Do td chire kiém diém, 1am 13 trach nhiém déi véi td chuc,
c4 nhan c6 lién quan trong viéc ban hanh Quyét dinh sb 1858/QD-UBND khéng
dung quy dinh. Tuy nhién, S6 Xay dung cling c6 thiéu sot khi chua kip thoi kiém
tra, chan chinh viéc chap hanh cac quy dinh phép luat vé quy hoach xay dung cua
Uy ban nhan dan huyén Dt Do khi phat hién ¥ kién gép v theo Vin ban sb
2148/SXD-QHKT ngay 24 thang 7 nam 2017 ctia S& Xay dung khong duge Uy
ban nhan dan huyén Dat Do tiép thu, din dén sy khong thong nhét, phu hop gifta
02 d6 4n quy hoaca chi tiét nhu néu trén. Pén thoi diém thanh tra, Uy ban nhan
dan huyén Dat Do ‘nay la x Dat Do) chua kip thoi t chire ra soat, 1ap, phé duyét
lai d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Dat Po 1 theo dang trinh tu,
tham quyén theo quy dinh.

Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau (ct) dé c6 nhiéu van ban chi dao'?
céc don vi ra soat dé giai quyét vudng méc lién quan dén viéc khong théng nhét,
phtt hop gitta 02 d5 4n quy hoach cua du dn dé théo go vuéng mac cho chu dau
tu anh hudng dén viéc didu chinh du 4n déu tu, thu tuc vé dit dai; tuy nhién céc
don vi van chua tich cue, kip thoi phéi hop, thuc hién het chte trach nhiém vu
dugce giao, dén nay vuéng mic vé quy hoach xdy dung van chwa duoc giai quyét
dut diém."

4. Dy an Khu nha & Ha Anh Tuén

a) Co so phap ly thuc hién du an

Ngay 01 thang 02 nam 2016, Cong ty TNHH Hoang Lam sang nhuong toan
b6 thira déat sb 272 to ban do dia chinh sb 20 cho 6ng Nguyén Ngoc Ké. Ngay 07
thang 11 nam 2016, ong Nguyén Ngoc. Ké chuyén nhuong toan bo thira dat s6 272
t& ban dd dia chinh s6 20 cho 6ng Tran Thanh Tinh va 6éng Vi Hiru Tuén. Ben

ngay 30 thang 10 nam 2019, éng Trén Thanh Tinh va éng Vi Hiru Tudn gop von
bang quyén str dung dit cho Cong ty TNHH Xuét nhap khdu Ha Anh Tuén.

- Vé dau tu:

Du 4n dd duce Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau chip thuan chu i
truong dau tu dong thoi chép thuén nha dau tu tai Quyét dinh sb 3665/QD-UBND |
ngay 05 thang 11 nam 2021 (t1en d6 thuc hién du 4n dén thang 12/2022) va duoc
didu chinh gia han chu truong dau tu-1an 01 (dén thang 12 nam 2024) tai Quyét
dinh s6 2920/QD-IJBND ngay 03 thang 11 nam 2023; diéu chinh gia han cht
trirong dau tu-1an 02 (dén ngay 18 thang 3 nam 2027) tai Quyét dinh s6 1646/QP-

UBND ngay 10 théng 6 nam 2025.

- V& quy hoach - xdy dung:
Dur an duge Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét quy hoach

2 Vin ban s6 2295/UBND-VP ngay 21/3/2023 ctia UBND tinh Ba Rija- Viing Tau; Vin ban s6 11792/UBND-VP
ngay 2/11/2023; Coéng vin sb 6352/UBND-VP ngdy 26 thdng 4 nim 2025; Vin ban 6400/UBND-VP ngay
29/4/2025.

'S¢ Xay dung, S& Ké hcach va Péu tu (nay la S& Tai chinh), S& Tai nguyén va Mbi truong (nay 1a So Néng
nghiép va mdi truong) va 1Jy ban nhan dan huyén Dt Do (nay 1a xa Dat Do)

A
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chi tiét 1/500 Khu nha & cla Cong ty TNHH Hoang Lém tai thi trdn Phu My -
huyén Tan Thanh tai Quyét dinh s6 12589/Qb-UB ngay 15 thang 12 nam 2003.

Ngay 25 thang 9 ndm 2020, Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh
Quyét dinh sé 2929/Qb- -UBND ngay 25 thang 9 nam 2020 phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu 6A, d6 thi méi Phu
M, thi xd Phtt My, didu chinh db 4n quy hoach khu nha & cta Cong ty TNHH
Hoang Lam thanh dat xay dung khu nha & lién ké do Céng ty Ha Anh Tuén lam
chu dau tu.

b) Tién do thuc hién dy 4n
Theo Quyét dinh sb 1646/QD- UBND ngay 10 thang 6 ndm 2025 Uy ban
nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau thi tién do thuc hién dy dn diéu chinh dén ngay

18 thang 3 nam 2027. Nhu vay, du an khong chdm tién do so vai chu trorong duogc
phé duyét.

Két qua kiém tra hién trang ngay 13 thang 8 nam 2025, ghi nhén: vé ha tang
k¥ thuat: dd co ban hoan thanh cdc hang muc cong trinh nhu: san nén, phan duong
va via he, hé thong thoat nude chinh (thodt nude mua, thodt nude thai), hé thong
chiéu sang, hé thong cép nudc, hé thdng cap dién trung thé, ha thé va tram bién
ap, cdy xanh. Vé hang muc xay dung khu nha ¢ lién ke co chleu cao 04 tang thudce
du an bao gom 04 16 dat LK1, LK2, LK3, LK4 VOl tong s6 70 can nha: sé cin da
xdy dung phén tho 06 cin nha (dat ty 1& 9%), s6 can chua x4y dung 64 can nha
(dat ty 1€ 91%).

¢) Kho khén, vudng mac

Can ¢t Béo cdo s6 187/BC-UBND ngdy 21 thang 3 nam 2025 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thi duy an Khu nha & Ha Anh Tuin thudc nhom
Phu luc 5 - Danh muc céc dy an thi cong cham tién do vdn doanh nghiép trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau ghi nhan: “Chdm trién khai so vdi tién do duoc phé
duyét”

- Qua lam viée véi Chu dau tu va céc s0, nganh, don vi ¢6 lién quan, nhén thay
nhitng khé khan chii yéu dan dén du 4n cham tién do thuc hién nhu sau:

- Vé viéc thuc hién nghfa vu tai chinh khi chuyén muc dich sir dung dét dbi
v6i 317,6m? tir dét giao thong (dét chuyén dung) sang dat o tai do thi:

So Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau ~ap dung viéc long
ghép 02 Ban do quy hoach chi tiét (ban dau va diéu chinh) dé xac dinh dién tich
dat giao thong chuyén sang dat & 317,6m> “va tham muu Uy ban nhén dan tinh Ba
Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb 94/Qb-UBND ngay 11 thang 01 ndm
2024 vé cho phép chuyén muc dich st dung dét. Tuy nhién, Du an da duoc cap
Gidy chimg nhan va hoan thanh nghfa vu tai chinh (theo xdc nhdn cia Cuc Thué
tinh tai Véin ban sé 654/CTBRV-HKDCN) tix trude ngay 01 thang 7 nam 2014, gia
dat duoc xac dinh khong cén ctr vao cdc chi tiéu quy hoach cua dy an, dién tich dat
& khi diéu chinh quy hoach chi tiét (7.208m?) thap hon so véi dién tich dat & theo
quy hoach chi tiét ban dau (7.644,4m?). Do do, S& Nong nghi¢p va Moi truong ra

S
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sodt lai co' s¢ phap ly trong viéc tham muu Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh Quy3t dinh sb 94/Qb-UBND ngay 11 thang 01 nam 2024 vé cho
phép chuyén muc dich st dung dat ddi véi 317,6m?,

- V& viéc cham cap nhat ké hoach sir dung dét hang niam déi v6i 842 m? sang
dat & tai du an:

Qua thanh tra nhan thay, Uy ban nhan dan thanh phé Pha My (nay 1a Uy ban
nhan dan phudng Fhi M§) chua kip thoi trong viée giai quyét dé nghi ding ky ké
hoach str dung dat nam 2025 d6i v6i 842 m?ctia Cong ty Ha Anh Tuan'*. Dén ngay
10 thang 3 ndm 2025, Uy ban nhan dan thanh phé Phtt M§ méi ¢6 To trinh 6
07/TTr-UBND tharn muu Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 949/QD-UBND ngay 08 thang 4 nam 2025 vé phé duyét ké hoach str dung
dat nim 2025 cda thanh phé Phi M¥$. Qua lam viéc vdi s& nganh, cac don vi ¢d
lién quan thi khé khan trong viéc dang ky ké hoach str dung dat di voi 842 m?
ctia Cong ty da ducc thao g, giai quyét.

1. KET LUAN

Nhin chung, cua thanh tra d6i voi cac cong trinh, dur an c6 khé khan, vudng
mic, cham tién dd, ton dong kéo dai, hiéu qua thap, nguy co gdy that thoat, ling
phi trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh, nhén thiy trong qué trinh quan ly, thuc
hién du an, Chu diu tu va cac co quan don vi c6 lién quan da co nhiéu nd luc
trong trién khai thue hién. Viéc du 4n bi cham tién do xuét phat tir nguyén nhan
khach quan va chu quan. Trong giai doan 2021-2022, cac du an cham tién do do
anh hudng bai dich Covid-19, tinh hinh kinh té trong nuéc va thé gidi cé nhiéu bién
dong; ngoai ra, do thoi gian thuc hién kéo dai, cac quy dinh phap luat qua nhiéu
thot ki ¢6 sy thay ¢ 6i, ¢6 vudng méc trong qua trinh thue thi nén du an thuc hién
didu chinh nhiéu lan.

Tuy nhién, trong qua trinh trién khai Dy an, Chu dau tu, cac don vi lién quan
cling c6 nhitng han ché, thiéu sét, vi pham, trach nhiém cua cac don vi c6 lién
quan, cu thé nhu seu:

1. Dy an Bénh vién Hoan My Phia Tay

Tién do thue hién Du 4n cham so v6i chu trrong duogc duyét, nguyén nhan chu
yéu 1a S& Nong ngaiép va Moi trudng chua xac dinh dugc gid dat dé chu dau tu
thue hién nghia vu tai chinh va thu tuc dit dai theo quy dinh; don vi tu van thém
dinh gid dat gip k.6 khan trong viée thu théap thong tin thi truong vé gia dat y té
tai cac khu vuce lan cén (khong c6 du an'y té nao khac lam co s& dé so sanh, tham
dinh gia dat) Trong qua trinh trién khai du én, cdc co quan chirc ning c6 yéu cau ra
sodt, cung cap hd so, giai trinh lién quan du 4n nén ciing ¢6 phan anh hudng tién do

4 Ngdy 27 thang 12 nim 2023, Cong ty Ha Anh Tuén c6 Cong vin s6 78/2023/CV-HAT vé viéc dang ky ké hoach
stir dung dat nam 2024 doi voi 842 m?, dén ngay 30 thang 12 nam 2024, Cong ty tiép tuc c6 Pon ding ky ké hoach
str dung dat nam 2025.

A=
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du an.

Ngay 15 thang 9 ndm 2025, Phé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho
Nguyén Loc Ha c6 két luan chi dao tai Thong bao s6 332/TB-VP; theo do, giao
S& Tai chinh chi tri, phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan (néu c6) ra
so4t cac ndi dung da trinh Uy ban nhan dan Thanh phd tai Béo cdo sb 7618/TTr-
SKHDT ngay 17 thang 6 ndm 2024 véi céc quy dinh ctia phap luat hién hanh;
tong hop, trinh Uy ban nhén dan Thanh phd xem xét v& viéc didu chinh tién do
thuc hién Dy 4n Bénh vién Hoan M§ Phia T4y cta Cong ty C6 phan Bénh vién
Hoan M§ Phia Tay theo quy dinh.

2. Du an khu nha & cho can bg, cong nhan vién tai s6 187 duwong Luu
Chi Hiéu

- Chu dau tu trién khai du én cham tién do so voi cha truong duoc phé duyét;
chua thue hién tha tuc diéu chinh tién do thuc hién dy én theo quy dinh phap luét
vé dau tu. Ngoai ra, viéc Cong ty C6 phén san xuét thuong mai Long Hung kién
nghi duoc chuyén nhuong quyén str dung dit theo hinh thic phan 16 ban nén dé
ca nhan tu xay dung nha ¢ trong du an, la khong pht hop vai quy dinh phap ludt.
Do do, So Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau chua c6 co s¢ dé tham muu Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chap thuén kién nghi ctia cha dau tu.

Theo Bao cdo ctia Cong ty C6 phan San xuét Thuong mai Long Hung ngay
23 thang 8 ndm 2025: cac kho khin, vudng méc lién quan dén du 4n da duoc théo
gd va cong ty cam két hoan thanh toan b du an theo ding tién do va thuc hién
day di nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

Tréach nhiém thudc vé Cong ty C6 phan Sdn xuat T hwong mai Long Hung

- Lién quan ngudn gbc, qué trinh quan ly st dung dat tai khu dat thuc hién
du an: do gidi han thoi gian, pham vi thanh tra, Doan thanh tra tap trung xéc
dinh cac nguyén nhan kho khan, vuong mic cta du an; ngoai ra cac don vi chua
cung cap dady du ho so, tai liéu, nén chua di co s két luan vé trinh tu tha tuc

huyen giao va ké thira du 4n, viée xur ly tai san Nha nude trong qua trinh giai
thé cong ty Tramatsuco va thi tuc giao dat cho Cong ty C6 phan San xuét Thuong
mai Long Hung theo quy dinh. Do dé, kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phd
giao S& Nong nghiép va Mai trudng chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh va don
vi ¢6 lién quan khan truong phél hop ra soat, kiém tra 1am rd, dé xuét, kién nghi
xtr ly dam bao theo thim quyén va quy dinh phép luat. Truong hop phat hién c6
sai pham, gdy that thoat ngan sach Nha nudce, chuyén Co quan chirc nang xi ly
nghiém theo quy dinh phap luat.

3. Dv an Khu dan cu Dat Do

Vé nhitng khé khin, vudng méc ctia du an Khu dan cu Dat Do 1 do khong
théng nhat, phtt hop gitra 02 d6 4n quy hoach chi tiét cta dy an dang c6 hiéu luc
(d6 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 theo Quyét dinh s6 1620/QD-UBND ngay
26 thang 5 ndm 2009 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh s 1858/QD-UBND ngay 21 théng 9

M
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ndm 2017 cua Uy ban nhéan dan huyén Pét P6). Pén nay, noi “dung Po 4n quy
hoach chi tiét xay cung ty 1¢ 1/500 van chua dugc didu chinh dé dam bao su phu
hop va dong bd v6i D6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 da dugc phé duyét, anh
hudng dén viée thurs hién cac thu tuc dAt dai va diéu chinh tién d6 cua du an. Pong
thoi, don vi cling chua kip thoi td chure ra soat, 1ap, phé duyét lai do 4 an quy hoach
chi tit ty 18 1/500 Khu dan cu Dat D6 1 theo dung trinh tu, tham quyén theo quy
dinh.

Trdch nhiém chinh thudc vé Uy ban nhdn ddn huyén Pdt Do (nay la Uy ban
nhdn dan xd Pat Do), té chire, ca nhan co lién quan dén thoi ky phdt sinh vu viéc.

S¢ X4y dung ciing ¢6 thidu s6t khi chua kip thoi kiém tra, chin chinh viéc
chép hanh céc quy dinh phép ludt vé quy hoach xdy dung ctia Uy ban nhan dén
huyén Pat Do khi phét hién su khong thdng nhat, phi hop gitta 02 d6 an quy
hoach chi tiét nhu néu trén.

Trach nhiém thudc vé So Xay dung, to chic, ca nhan co lién quan dén thoi
ky phat sinh vu viéc.

Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau dé c6 nhiéu van ban chi dao nhung
S& X4y dung, S& K& hoach va Pau tu (nay 1a So Tai chinh), S& Tai nguyén va
M6i truong (nay la S& Nong nghiép va Mai truong) va Uy ban nhan dan huyén
Dat Do (nay la x& Dét Do) van chua kip thoi phéi hop, thuc hién het chuce trach
nhiém vu duogc giao; dén nay vudng mic vé quy hoach xay dung van chua duge
giai quyét dat diém.

Trdch nhiém thuéc vé Sé Xay dwng, So Ké hoach va Dau tw (nay la S6 Tai
chinh), So Tai nguyén va Moi truong (nay la S6 Nong nghiép va Moi truong) va
Uy ban nhdn dan huyén Pat D6 (nay 1a xd Pat Do), t6 chike, cd nhdn cé lién quan
dén thoi ky phdt sinh vu viéc.

4. Du an Khu nha & Ha Anh Tuén

- Céng ty Ha Anh Tuén da c6 nhiéu van ban" kién nghi dén cic co quan xéc
dinh lai viéc thuc hién nghia vu tai chinh déi véi du an (Quyét dinh sb 94/QD-
UBND ngay 11 thang 01 nam 2024 cua ﬁy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau).
Do d6, S6 Nong ngaiép va Moi trudng can ra soat lai co sd phap ly trong viéc tham
muu Uy ban nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh) ban hanh Quyét dinh trén.

Trdch nhiém thudc vé S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la S¢ Nong nizhiép va Moi truong Thanh pho), t6 chite, cd nhan lién quan
dén thoi ki phat sinh vu viéc.

- Uy ban nhén dan thanh phé Phu My (nay la Uy ban nhan dén phuong Phu
My¥) chua kip thoi trong viée giai quyet de nghi dang ky ké hoach str dung dat ndm

'S Viin ban s6 08/2024/KN-HAT ngay 08 thang 3 nam 2024, Van ban s6 27/2024/KN-HAT ngdy 24 thang 6 nam
2024, Vin ban s6 39/2024’KN-HAT ngay 05 thang 8 nam 2024, Van ban so6 48/2024/KN-HAT ngay 26 thang 9

nim 2024, Van ban s6 05/2025/KN-HAT ngay 17 thang 02 nam 2025.
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2025 dbi voi 842 m? ctia Cong ty Ha Anh Tuén'®.

Trdch nhiém thudc vé U)/ ban nhdn ddn thanh phé Phi My (nay la Uy ban
nhdn dan phuwong Phu MY), to chue, cd nhan co lién quan dén thoi ki phdt sinh vu
viéc.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Tir nhitng ndi dung két luan néu trén, Chénh Thanh tra Thanh phé kién nghi
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho chi dao:
1. Duw an Bénh vién Hoan My Phia Tay
- Giao Giam doc S¢ Tai chinh: chu tri, phéi hop véi céc don vi ¢6 lién quan
khan truong tham muu thyuc hién y kién chi dao cua Pho Chu tich Uy ban nhén
dan Thanh phd Nguyén Loc Ha tai Thong bao so 332/TB-VP ngay 15 thang 9
nam 2025 theo quy dinh cua phap luat.

- Giao Giam dbc So Nong nghiép va Moi truong: chu tri, phdi hop cac don
vi ¢6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét gia dat,
lam co s& dé Chu dau tu thuc hién nghia vy tai chinh va thu tuc dat dai theo quy
dinh phap luat; hudng dan, kiém tra, giam sat Chu dau tu trién khai thuc hién du
an theo churc nang nhiém vu.

- Cong ty Cb phan Bénh vién Hoan M§ Phia Tay: c¢6 trach nhiém trién khai
thue hién Dy an theo ding tién d6 da dugc phé duyét. Sau khi Uy ban nhan dén
Thanh phd phe duyét gia dét, khan truong lién hé S¢& Nong nghiép va Moi truong
va cac don vi c6 lién quan thuc hién nghia vu tai chinh va tha tuc vé dat dai theo
quy dinh.

2. Du an Khu nha & cho can bd, cong nhén vién tai s6 187 duong Luu
Chi Hiéu

- Giao Giam dbc S& Nong nghiép va Moi trudng: chu tri, ph01 hop véi cac
don vi c6 lién quan khan truong ra soat, 1<1em tra lam rod nguon gbe dat, viée chuyen
giao ké thira du 4n, viéc giao dét c6 thu tién str dung dét cho Cong ty Co phan San
xuat Thuong mai Long Hung dé thuc hién dy 4n, dé dé xuét, kién nghi Uy ban
nhan dan Thanh phd xtr Iy dam bao chit ch&, dung phap luét; truong hop sai
pham gdy thit thodt tai san, ngan sach Nha nude thi kién nghi chuyén Co quan
chirc nang xem xét, xur ly nghiém theo quy dinh.

- Giao Giam d6c So Tai chinh: phdi hop véi S& Nong nghiép va Moi truong,
cac don vi c6 lién quan kiém tra, lam rd viéc xur ly tai san Nha nudc trong qua
trinh giai thé cong ty Tramatsuco; ra soat lai chimg thu thim dinh gi4 dé xac dinh
nghfa vu tai chinh theo quy dinh phép ludt, dam bao khong thét thoat ngan sach

' Ngay 27 thang 12 nim 2023, Cong ty Ha Anh Tufn c6 Cong vin sb 78/2023/CV-HAT vé viéc ding ky ké hoach
st dung dat nam 2024 do6i véi 842 m?, dén ngay 30 thang 12 ndm 2024, Cong ty ti€p tuc c6 Pon déng ky ké hoach

sir dung dét nam 2025.
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nha nude. Truong hop, phat hién sai pham, kién nghi chuyén Co quan chure nang
xem x¢ét, xur ly nghiém theo quy dinh. Xem xét thu tuc diéu chinh tién do du éan
theo quy dinh phap luat.

- Giao Giam dbc S& Xay dyng: tang cuong chire néng quan ly nha nude déi
voi du an, thuong xuyén kiém tra, gidm sét chii du tu trién khai thue hién du an
theo tién do va quy hoach duoc phé duyét. Khan truong kiém tra, ra soat Vin ban
s6 5239/SXD-QLN ngay 30 thang 6 nim 2025 ctia S& Xay dung vé thong bao du
didu kién ban, cho thué mua nha hinh thanh trong tuong lai thu¢e du an; truong
hop phat hién cht dau tu c6 vi pham, kip thoi xtr Iy theo thdm quyén.

- Chu tich Uy ban nhan dan phuong Rach Dira: thuc hién chire ning quan ly
nha nudc tai dia phuong, thuong xuyén kiém tra, giam séat chu dau tu trién khai
thue hién du 4n theo tién do va quy hoach dugc phé duyét.

- Cong ty Cb phan San xuat Thuong mai Long Hung: khén truong trién khai
du 4n dam bao theo muc tiéu, tién do da phé duyét; chép hanh nghiém, tuan tha
cac quy dinh phép luat vé dau tu, dat dai, xdy dung va kinh doanh bat dong san;
tranh xay ra tinh trang khiéu nai, tranh chap vé&i khéch hang; truong hop dé xay ra vi
pham, cong ty chiu trach nhiém hoan toan trudc phap luat.

3. Duw an Khu dan cu Pat do 1

- Giao Giam dbc S& Xay dung: huéng dan Chu dau tu va Uy ban nhéan dan
xa Pat Po thuc hién cong tac lap, tham dinh va phé duyét lai dd an quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Dat Do 1 theo ding quy dinh cta phap luat; Chén
chinh rut kinh nghiém, tang cuong chtrc ndng quan ly nha nudc, thuong xuyén
kiém tra, giam sat viéc tudn thi cdc quy dinh phap ludt vé& quy hoach xay dung
trén dia ban.

- Giao Giam ddc S& Tai chinh: chu tri, phdi hop véi céc don vi ¢6 lién quan
hudng dan Chu daa tu thuc hién thu tuc diéu chinh tién do thuc hién du an theo
quy dinh.

- Giao Giam dbc S Nong nghiép va Moéi truong: cht tri, phdi hop véi cac
don vi ¢6 lién quan huéng dan Cht dau tu thuc hién thi tuc phép lut vé dit dai
theo quy dinh.

- Giao Chu tich Uy ban nhan dan xa Bat Do:

+ T6 chire kiém diém theo thdm quyén, phan cap, 1am rd trach nhiém cua tap
thé, c4 nhén lién quan dén viéc ban hanh Quyét dinh sé 1858/QD-UBND ngay 21
thang 9 nam 2017 phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 khong phti hop vé
trinh tu, n6i dung, cén ctr phap ly theo quy dinh phap luét. Nghiém tic chin chinh
trong cong tic phé duyét do an quy hoach chi tiét dam bao chit ch& theo quy dinh.

+ Chu tri huong dan chu dau tu t6 chire thim dinh va ph€ duyét lai do an quy
hoach chi tiét ty 1& [/500 theo dung trinh t, tham quyén quy dinh. Thyc hién chire
nang quan ly nha nude tai dia phuong, thuong xuyén kiém tra, giam sat cha dau
tu trién khai thuc hién du 4n theo tién do va quy hoach duoc phé duyét.

M



17

- Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tin Nghia - Phuong Dong: khén truong
lién hé So Tai chinh, Uy ban nhan dan xi Dat D6 va cac co quan ¢ lién quan ra
soat phap ly du an dé thuc hién day du, kip thoi cde trinh tu, thu tuc 18p lai do én
quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu Bat Do 1; diéu chinh tién d6 du 4n theo quy
dinh phap luat, trién khai du 4n dam bao theo muc tiéu, tién do da duoc phé duyét.

4. Dw an Khu nha & Ha Anh Tuén
- Giao Giam ddc S& Nong nghiép va Moi truong:

T chuc kiém diém ddi voi tap thé, cé nhan ¢d lién quan dén nhimg han ché,
thiéu sot nhu da néu ¢ phan két luan theo tham quyén quan ly. Pong thoi, chu tri,
phdi hop voi céc co quan, don vi ¢6 li€n quan ra soat co sO phap ly trong viéc tham
muu Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 94/QD-UBND ngay 11
thang 01 nim 2024 va Vian ban s6 734/CTBRVT-HKDCN, Vin ban sb
27/TCS22.HCM-QLTK cua T@ue Thanh phd H6 Chi Minh. Truong hop chua dam
bao co s¢ phap ly, tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét xur Iy theo quy
dinh.

- Giao Chii tich Uy ban nhan dén phudng Pht M§: nghiém ttc chin chinh trong
cong tac phé duyét ké hoach st dung dat hang nam, kip thoi hudng dan cht dau tu
trong qué trinh trién khai du an; thuc hién chtc ning quan 1y nha nudc tai dia
phuong, thuong xuyén kiém tra, giam sat cha dau tu trién khai thuc hién du 4n
theo tién do va quy hoach dugc phé duyét.

- Cong ty TNHH Xuét nhap khau Ha Anh Tuén‘: khan truong thuc hién dé}y
nhanh tién d6 trién khai du an theo ding chu tmong‘déu tu dlé dugc phé duyét; chap
hanh nghiém, tuan thu cac quy dinh phap luat ve dau tu, dat dai, xdy dung va cac
quy dinh phap luat khac co6 lién quan.

5. Giao Giam dbc S& Noi vu

Chu tri, phdi hop véi so, nganh va cac don vi ¢6 lién quan td chure kiém diém,
xéc dinh trach nhiém déi véi tap thé, ca nhan co lién quan dén thidu sot dugc néu
tai phan Két luan trén, theo thAm quyén phén cép vé cong tac quan 1y can bo'”?

6. Giao Chanh Thanh tra Thanh pho

- Cong khai K&t luan thanh tra theo Diéu 37 Luat Thanh tra nim 2025.

- Theo ddi, don ddc, kiém tra cac don vi 6 lién quan trong viéc thuc hién
cac chi dao ciia Uy ban nhan dan Thanh pho néu trén; tong hop, bao cao két qua
thuc hién theo quy dinh.

Vi thot gian, pham vi thanh tra c6 gidi han; nhdm dam bao theo tién do, muc
tiéu va yéu cau thanh tra tap trung lam rd cac vuong mac, khé khan ctua du an;
trong qua trinh thanh tra doi vdi cac cong trinh, du an, budce dau da phat hién
mot sO ndi dung han ché, thiéu sot, vi pham nhung chua du diéu kién, co s¢

7 Vin ban s6 3077/SNV-KTPC ngay 22 théng 8 nam 2025 ciia S Noi vu vé huéng dén tam thoi cong téc tb chirc
kiem diém trong trudng hop don vi duoc giao nhi¢m vu to chire kiem diém va don vi bi kiém diém bi sap nhép,
sap x€p to chuc bd may va thuc hién mo hinh té chirc chinh quyén dia phuong 02 cap.

=
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phap ly kién nghi xr 1y dat diém. Do d6, kién nghi Uy ‘ban nhéan dan Thanh ph
tlep tuc giao céac so, nganh, don vi c6 lién quan khan trugng phdi hop ra sodt,
kiém tra, xdc minh lam r& dé dé& xuat hudng XU ly theo tham quyén, kha thi,
dang quy dinh phap luét. Trong qua trinh thue ‘hién Két luan thanh tra, truong
hop phét hién c6 dau hiéu sai pham, gay that thoat ngan sach nha nude, chuyén
Co quan chirc ndn;z xtr ly nghiém theo quy dinh.

Trén day la K ét lruén‘ thanh tra cac péng trinh, du éq khoé khén, vudng méc
trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh; kién nghi Chu tich Uy ban nhén dén Thanh
pho xem xét, xir ly va chi dao theo Diéu 53 Luat thanh tra 2025./.

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA")),;

- Cuc 101 - Thanh tra Chinh phu (dé bdo cdo); PHO CHANH THANH TRA
- Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd (dé béo cao)

- Phé Chui tich UBND Thanh phé
Nguyén Vian Tho (dé bao cdo);

- Vin phong UBND Thanh phé (PCNC);
- Uy ban Kiém tra Thanh ty;

- Ban N6i chinh Thanh uy;

- Chénh Thanh tra Thanh phd;

- Pho Chanh Thanh tra (d/c Ngan);

- S& Tai chinh; S& Ning nghiép va Méi truong;
- S Xéy dung; S& Noi vu;

- Thué Thanh phé Hoé Chi Minh;

- Uy ban nhan dan xé Pit Bo;

- Uy ban nhén dén ph rong Phi M¥;

- Céc chu dau tu du én;

- Luu: VT, P6/DTT.10b.




I AC CONG TRINH, DU AN THANH TRA

| Chanh Thanh tra Thanh phé)

inh sé 504/QD-TTTP-P6 ngay 31 thang 7 nam 2025

Tén < o3 x ak Pia diém
LY cong trinh/dy an AR S . K cong trinh/ du an
| | Bénh vién Hoan My phia | Cong ty C6 phan Bénh vién | Thanh phd Hd Chi

Tay

Hoan M¥ phia Tay

Minh (trude sdp nhdp)

Khu nha & cho can bd,

Cong ty Cb phan San xuét

Tinh Ba Ria - Viing

2 | cong nhan vién tai s 187 . . ., "

dudmg Ly Chi Hidn Thuong mai Long Hung Tau (truoce sap nhdp)

, Cong ty C6 phan Khu cong , 75 "
3 | Khu din cu Dét Do 1 nghip Tin Nghte — Phwong | L01.Ba Rja - Ving
= 5 Tau (truoc sap nhdp)

Dong

N g Cong ty TNHH Xuat Nhap | Tinh Ba Ria - Viing
% | Sunhs o K Ak Togn Khiu H3 Anh Tufin T (irude sdp whip)
Chung cu Thuong mai ; Tinh Ba Ria - Viing
> | 408A Lé Hdng Phong DITIN Gon Thina Tau (e sdp nhén)
% 5 2 : Cong ty C6 phan Dau tu Phat | Tinh Ba Ria - Viing
B | b 6 en Seng Dk trién dia 0c Van Tin Phat Tau (trucc sap nhap)

Khu nha ¢ khéach san phia . £ 44 re 2 28 ; s 553 e
7 | Déng dudng 3/2 (Hodeco Cong ty Co phan Phat trién Tinh Ba Ria - Viing

Seavilage)

nha Ba Ria - Viing Tau

Tau (trude sdap nhdp)

THANH TRA THANH PHO HO CHI MINH




NG TRINH, DU AN PINH CHi THANH TRA

&/dinh s4 626/QD-TTTP-P6 ngay 17 thang 9 nim 2025

STT

Tén
cong trinh/dy an

Nha diu tu/ Cha dau tu

Dia diém
cong trinh/ du an

Chung cu Thuong mai
408A Lé Hong Phong

DNTN Son Thinh

Tinh Ba Ria - Viing
Tau (trudc sdap nhdp)

Khu nha & ven Song
Dinh

Coéng ty C6 phan Dau tu Phat
trien dia 6c Van Tin Phat

Tinh Ba Ria - Viing
Tau (trudce sap nhap)

Khu nha ¢ khéach san phia
Dong duong 3/2 (Hodeco
Seavilage)

Cong ty C6 phan Phat trién
nha Ba Ria - Viing Tau

Tinh Ba Ria - Viing
Tau (trude sdp nhdp)

~
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