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KET LUAN ,
Vé viée thanh tra cic cong trinh, dw 4n ¢6 kho khin, vuéng mic
trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

Thue hién Quyét dinh sé 495/QD-TTTP-P2 ngay 31 thang 7 nim 2025 cua
Chanh Thanh tra Thanh phé vé viéc thanh tra céc cong trinh, du 4n c6 khé khin,
vudng mic trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh, tir ngay 01 thidng 8 nam 2025
dén ngay 26 thang 8 ndm 2025, Poan thanh tra da tién hanh thanh tra tai Cong ty
C6 phan Pau tu Anh Tuén, Doanh nghlep Tu nhén An Son, Cong ty C6 phan Phi
Dtrc Chinh, Cong ty TNHH Bét dong san Nguyén Hong, Cong ty TNHH Hoa
Néng Phu My, Cong ty C6 phan dich vu cang Luu Nguyén Cai Mép va Cong ty
Cb phan TM Tai Tién.

Xét Bao céo két qua thanh tra ngay 29 thang 8 nam 2025 cua Truong Doan
thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh pho H6 Chi Minh két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG:

Thuc hién Ké hoach s6 1505/KH-TTCP ngay 22 théng 7 nam 2025 cua Thanh
tra Chinh phu vé thanh tra chuyén dé céc cong trinh, du an cé khé khan, vudng
mic, cham tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thdp, nguy co géy that thoat, lang
phi, trong dé ¢é 07 cong trinh, dir n cé von dau tu ngoai ngan sach, cu thé:

- Du an Khu dan cu Anh Tuén Garden thuc hién trén khu dét cé dién tich
27.676 m? tai duong Lé Van Luong, xa Nhon Ptrc, huyén Nha Bé, Thanh phé Ho
Chi Minh (nay la duong Lé Van Luong - xd Hiép Phudc - Thanh phd Ho Chi
Minh) do Cong ty C6 phan Dau tu Anh Tuén lam chu dau tu.

- Dy 4n Khu nha & An Son thyc hién trén khu dat ¢6 dién tich 19.176,4 m’ tai
Thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa Long
Dién, Thanh phé H6 Chi Minh) do Doanh nghiép Tu nhan An Son lam chu dau tu.

- Du an Khu nha & Tan Phudce thuc hién trén khu dat c6 dién tich 46.197,7 m? tai
xa Tan Phude, huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Phuong Tan Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh) do Coéng ty C6 phan Phtt Prc Chinh lam chu dau tu.

- Dur an Chung cu Nguyén Hong thuc hién trén khu dét c6 dién tich 3.409 m? tai s
18 duong Nguyén Hong, Phuong 1, quan Go Vip (nay la phuong Hanh Thong, Thanh

pho Ho6 Chi Minh) do Céng ty TNHH Bit déng san Nguyén Hong (trude day 1a Cong ty
Cb phan Nguyén Hong) lam chu dau tur.

- Du an Nha may gia cong doéng goi phan bon Hoa Nong Phu My dugc thuc
hién trén khu dat co dién tich 20.000 m? tai 16 B1, duong N1, Khu cong nghiépy/.



Phi My I mé rong, phuong Tén Phudc, thi x4 Phu My, tinh Ba Ria - Ving Tau
(nay la phuong Tén Phude, Thanh phé H6 Chi Minh) do Céng ty TNHH Hoa
Nong Phi My lam chu dau tu.

- Du an Bai Container va dich vu cang thuc hién trén khu dat c6 dién tich
310.500 m? tai Phuong Phudc Hoa, thi xa Phit My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong Tan Phudéce, Thanh phd H6 Chi Minh) do Céong ty C6 phén dich vu cang
Luu Nguyén Cai Mép (trude day 1a Cong ty TNHH Xay dung Luu Nguyén) lam
chu dau tu.

- Du an Kho bai tong hop, dich vu hau c?m cang, dich vu logistic Tai Tién
thuc hién trén khu dat c6 dién tich 240.000 m? tai Phudng Phude Hoa, thi xa Phu
MY, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong Tan Phuée, Thanh phd Ho Chi Minh)
do Cong ty Cb phan TM Tai Tién (trude day la Cong ty TNHH Tai Tién) l1am chu
dau tu.

Céc dy én da duoc cac co quan quan ly Nha nuéc co tham quyén cap Glay
chimg nhéan dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu, giao dat, cho thué dat. . dc
thuc hién du 4n nhung dén nay céac du 4n ddu chua hoan thanh, cham tién do, ton
dong kéo dai, hiéu qua thép. Viéc thanh tra cac du 4n nhim danh gia, xac dinh ro
nguyén nhan khoé khan, vudng mic, cham tién do, tir d6, dé xuat giai phap nham
kip thoi thao g& kho6 khén, vudng mic cua cac doanh nghiép, tranh thit thoat, lang
phi, gop phan khoi thong nguon lue, thic day ting trudng kinh té.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Du in Khu din cw Anh Tuan Garden

- Vé nguon goc dit: Tong dién tich dit Cong ty dé xuét thue hién du an la
27.676 m? dét nong nghiép (gom 1.680, 6m? Cong ty nhan gop von tlr céc ca nhan
(da cap nhat bién dong viéc gop von trén glay chung nhan); 25.2441 m? dimg tén
ca nhan va 854,3 m’ d4t do nha nuéce quan 1y (gom 287 m? dat muong va 567.3
m’ bo dat nam trong khuén vién chua dwoc cong nhan, hién khong co tranh chap
khiéu nari).

- Vé co sé phdp 1y thue hién dy dn:

Dy an da duoc Uy ban nhan dan huyén Nha Be théng nhat thoa thudn quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 tai Vian ban 50 995/UBND-QLDT ngay 29 thang

8 nam 2011 va dugc diéu chinh quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 tai Van ban
s6 1568/UBND-QLDT ngay 24 thang 10 nam 2012.

Trén co s& dé xuat ctia S& Xay dung tai Vin ban s6 4675/SXD-TCV ngay
04 thang 7 ndm 2012, Uy ban nhan dén Thanh phé c6 Vin ban so 3857/UBND-
DTMT ngay 03 thang 8 ndm 2012 cbng nhan Cdng ty C6 phan Pau tu Anh Tuin
Jam cht dau tu du 4n Khu dén cu Anh Tuén Garden.

Ngay 25 thang 10 nam 2012, Uy ban nhan dén huyén Nha Be c¢6 Van ban 50
1569/UBND-QLDT G viée chip thuan dau tu du 4n phét trién nha & Khu dén cu Anh
Tuén Garden, trong d6: tién d6 thuc hién du 4n tir thang 9/2012 dén thang 9/201571/




- Ve tinh hinh trién khai thue hién duw an

Du an dugce S& Giao théng Vén tai Thanh phd cho phép dau ndi hé thong thoat
nude vao cong thoat nude chung ctia Thanh phd tai Van ban sé 18439/SGTVT- CTN
ngay 12 thang 11 nam 2012; S¢ Canh sat phong chay va chira chay Thanh phd cap
Gidy chtmg nhan sb 1240/TD-PCCC(P2) vé tham duyét phong chay chira chay ngay
21 thang 9 nam 2012.

Chu dau tu da xay dung hoan thién 100% hé théng ha t:?mg ky thuat cua du
an va da nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua vao st dung vao nam 2014,
chua ban giao cho co quan nha nudc c6 tham quyén quan ly.

Hién trang tai Du 4an: Cé 03 can nha xay dung kién ¢ c¢é cu dan dang sinh
song; 02 can nha tam (bang container); 01 quan cafe Thanh nién va 01 nha bia
tuong niém Anh hung liét st dién tich khudn vién khoang 1.991m? da hoan thién.

- Kho khan, vieong mdc ciia Dw dn: Theo Béo cdo sé 1729/UBND-DA ngay
19 théang 3 niam 2025 cta Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh, du an c6 khé
khin, vuéng mac nhu sau: Vige xéc dinh thoi hiéu xir 1y vi pham déi véi hanh vi
khong trién khai thuc hién dy an theo dung tién d9. Xac dinh su phu hop cua viée
Cong ty Co phéan Dau tw Anh Tuén thuc hién dau tu x4y dung co s¢ ha tang cua
du an va huy dong von clia nguoi dén dé dau tu du an khi chua hoan tét thu tuc
phéap ly vé quyén su dung dat cua khu dat dau tu du an, chua duoc quyét dinh
chuyen muc dich str dung dat, chua thuc hién nghia vu tai chinh va chua duoc cap
Gidy chung nhéan quyen str dung dat. Su phu hop cta viée giao phan dién tich dal
do nha nudc quan ly (568m dat muong va 286 ,3m? dat duong) cho Céng ty Co
phan Pau tu Anh Tuéan dé thuc hién dau tu du 4n theo quy dinh cta phép luat.
Piéu chinh tién do thuc hién du an.

- Y kién chi dao thdo g0 kho khan vwong mac va ket qua thue hién cua
cac so, nganh:

Dé thao g khé khan, vudng mic cia du 4n, Lanh dao Uy ban nhén dan
Thanh phé da chu tri hop va ¢6 03 Van ban chi dao' Sé Tai nguyén va Moi trudng,
S Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Nha Bé thuc hién mét sb ni dung.

Dén nay, dd c¢6 01 noi dung lién quan dén 854,3m? dit do nha nudc quan ly
da dugc cac so, nganh dé xuét huorng g131 quyét?; 01 ndi dung lién quan xu phat
vi pham hanh chinh dang xin y kién cua Bo Xay dung; 01 ndi dung diéu chinh
tién do thuc hién du an: S& Tai nguyén va Moi truong xac dinh du an khong da
diéu kién thuc hién theo quy dinh ctia Luét DAt dai ndm 2024 nén dé xuat dua vao
danh muc du an thi diém theo Nghi quyét s6 171/2024/HQ13 ctia Qudc hoi, hién
nay S¢ Tai nguyén va Mai trudng dang thuc hién; con 01 ndi dung® S& Xay dung,
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé chua thuc hién Xong.ak

! Thong bao sb 1980/VP-DA ngay 17 thing 02 nim 2025, Thong bédo sé 501/TB-VP ngay 17 thang 5 nim 2025
va Thong bdo s6 182/TB-VP ngay 08 thang 8 ndm 2025 clia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd.

2 Vin ban sb 1292/SXD- QHKVPD ngay 21 théng 7 ndm 2025 clia S¢ Xdy dung.

3 Lam rd viéc Cong ty C6 phén Diu tr Anh Tuén thuc hién ddu tu xay dung co s ha Lang cua du an va huy dong
vén ctia nguoi dan dé diu tu dw an khi chua hoan tit thi tuc phép ly vé quyén sir dung dat ciia khu dit déu tu du
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Két qua kiém tra mot s6 noi dung lién quan dén kho khan, viwong mac cua
dw an cho thay:

Pén thoi diém hién nay, Cong ty C6 phan Dau tu Anh Tuan chi co quyén sir
dung dat hop phép véi dién tich 1.680,6m?*/27.676m? cong ty dé xuat thuc hién
du 4n; 25.244.1m? dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan gop v6n nhung chua
hoan thanh thu tuc gop von theo quy dinh tai Pidu 131 Luat Dat dai nam 2003.
Viée S¢ Xay dung ban hanh Vin ban sé 4675/SXD-TCV ngay 04 thang 7 nim
2012 tham muu cho Uy ban nhén dan Thanh pho cong nhan Cong ty C6 phan Bm
tu Anh Tuén 1am cht dau tu du 4n Khu dén cu Anh Tuén Garden tai Vin ban s6
3857/ UBND-DTMT ngay 03 thang 8 ndm 2012 la thuc hién khoéng ding quy dinh
tai diém c khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim
2010 cua Chinh phu’.

Cong ty C6 phan Piu tu Anh Tuén chua hoan tat cac thu tuc phéap ly vé
quyen str dung dat theo dé nghi ctia Uy ban nhin dan huyen Nha Be tai Van ban
50 1569/UBND-QLDT ngay 25 thang 10 nam 2012 vé viéc chép thuan dau tu du
an nhung da tién hanh dau tu xdy dung hoan thién ha ting (dién, cap thoat nudc,
duong g1a0 thong, phong chdy chira chay) tir nam 2014; da tién hanh xay dung
mdt sO cong trinh trén dat ndng nghiép nhung khong c6 co quan nha nudc co tham
quyen xtr Iy vi pham theo quy dinh Luat Xay dung, Luat Dat dai. Du 4n cham tién
do (hét thoi gian thuc hién tir thang 9/2015), nhung dén nay S& Xay dung chua
kiém tra, xtr Iy theo quy dinh.

Céc kho khan vuong méc cua Dy an chi yéu la nguyén nhan chi quan tir phia
cht dau tu, khong chap hanh quy dinh phép luat va thuc hién ddy du trach nhiém
ciia cht ddu tu da duoc xac dinh tai vin ban chip thuan nha dau tu va chép thuén
dau tu dy an. Bén canh d6, S& Xay du’ng, Uy ban nhan dan huyén Nha Be da thiéu
klem tra, gidm sat dé doanh nghiép vi pham quy dinh phép luat vé dét dai, xdy dung
tdn tai trong thoi gian dai dén nay chua duge xtr ly dut diém.

2. Dw an Khu nha & An Son:

- Vé nguon goc dit va thuc hi¢n nghia vy tai chinh vé dit:

Doanh nghié€p tu nhan An Son nhan chuyen nhuong quyén str dung dat lta
dién tich 19.176, 4m2 da dugc cip nhat bién dong tai trang 4 Gidy ching nhén
quyén str dung d4t s6 AB 321503 ngay 16 thang 12 nim 2004. Ngay 15 thang 01
nam 2020, Uy ban nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6

107/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dét ctia Doanh nghiép

tu nhan An Son’.
w

an, chua dugc quyét dinh chuyén muyc dich sir dung dt, chua thuc hién nghia vu tai chinh va chua dugc cip Gidy
clu.rno nhén quyén sir dung dit.

c) Chi dinh chi diu tu dbi véi cic trudomg hqp . Nha dau tr c6 quyén sir dung dét hop phap theo quy dinh cta phap ludt vé
dit dai, phi hop v@i quy hoach xdy dung nha &, c6 du céc diéu kién quy dinh tai Didu 12 ciia Nghj dinh ndy va cd van ban dang
ky 1am chi diu tu;

5 Giao S& Tai chinh c6 trach nhiém thu tién bdo vé, phat trién dét tréng lta khi chuyén dét chuyén tréng lua nudce sang sir dung
vao muc dich phi ndng nghiép; Giao S& Tai nguycn va Mbi trurdmg, Cuc thué tinh Ba Rja - Viing Tau cé trach nhiém xdc dinh
gia dit va nghia vy tai chinh dé Doanh nghiép tién vao Ngén sach nha nuée



Trén co so dé xuat cua S& Tai nguyén va Mai truong tai Cong vin 5O
5046/STNMT-CCQLDD ngay 06 thang 8 ndm 2020, theo do dé xudt giao co quan
thué tam tinh tién str dung dat; Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau co Cong
van s6 9021/UBND ngay 24 thang 8 nim 2020 chi dao Cuc thué tinh Ba Ria -
Viing Tau thuc hién. Ngay 21 thang 9 nam 2020, Chi cuc thué khu vuc Ba Ria -
Long Dién - Dit D6 ¢6 Thong béo sé 04/TB-CCT va Thong béo sb 05/TB-
CCTKV vé tién sir dung dat va 1& phi trudc ba nha, dit phai nop (tam tinh) 1a
33.685.243.555 dong (trong dé: tién sir dung dét la 33.541.405.430 dong, 1¢ phi
trude ba nha, dat 1a 143.838.125 dong). Tir ngay 08 thang 3 nam 2021 dén ngay 04
thang 4 nam 2023, Doanh nghiép tunhan An Son da nop tong sO tién 37.375.602.592
dong (bao gom ca tién cham nop 1a 3.690.359.037 dong)

Dén ngay 27 thang 12 nam 2023, Uy ban nhén dan tinh Ba Rja - Viing Tau
co Quyet dinh s6 3750/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé lam co so tinh tién
chuyén muc dich st dung dat ddi véi du an Khu nha & An Son. Ngay 03 thang 01
nam 2024, Chi cuc thué khu vuc Ba Ria - Long Dién - Dét D6 ¢6 Thong bao vé
tién sir dung dét va 1é phi trude ba nha, dat khi chuyén muc dich str dung dat cua
doanh nghiép 1a 111.420.710.837 dong (trong do: tién sir dung dat la
111.147.058.754 dong, I& phi trude ba nha, dét 1a 273.652.083 ddng), phat sinh
chénh léch téng s6 tién doanh nghiép con phai ndp 1a 77.735.467.282 dong.

Dén nay, doanh nghiép chua nop so tién chénh léch néu trén vao ngan sach
nha nudc, chi dau tu ¢o cdc van ban kién nghi khau trir tién chuyén nhuong dét
noéng nghiép vao tién chuyen muc dich sir dung dit, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Ving Tau ¢6 Cong van s6 12391/UBND-VP ngay 06 thang 10 nim 2022 giao
So Tai nguyén va Méi truong chu tri phm hop voi S& Tai chinh, Cuc thué tinh
thuc hién ra soat theo y kién huéng dan ctia Bo Tai chinh tai Cong vin sd
8432/BTC-QLCS ngay 24 thang 8 nim 2022 nhung dén nay chua thuc hién xong.

- Vé co 56 phdp 1y thue hién duw dn

Ngay 04 thang 5 nam 2005, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s 1386/QD-UB vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha & An Son, theo d6: giao Doanh nghiép tu nhian An Son thuc hién dau tu
xdy dung du an Khu nha ¢ An Son (trong ndm 2006, xay dung hoan thanh phan
x4y tho va hoan thién mot sé mau nha). Ngay 20 thang 11 nam 2018, Uy ban nhan
tinh Ba Ria - Viing Tau ¢6 Van ban so 1 1856/UBND-VP chap thuén chu truong cho

Doanh nghiép tu nhan An Son duge gian tién do thuc hién du an 12 thang ké tir ngay
ban hanh van ban nay.

Dén ngay 31 thang 10 nam 2019, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
ban hanh Quyét dinh s 2953/QD- UBND chép thuan chu truong dau tu Du an
dau tu xdy dung Khu nha & An Son, tién do thuc hién du an 24 thang ké tir ngay
cd quyét dinh chap thuan chu tr uong dau tu.

- Vé tinh hinh trién khai thue hién dw an
Ngay 06 thang 6 ndm 2008, S¢ Xay dung tinh Ba Ria - Ving Tau ban hanh

Cong van s6 146/SXD-GD vé két qua tham dinh thiét ké co s& cta du an dau tLI‘,u/



xdy dung Ha tAng k¥ thudt trong du 4n. Chu dau tu da xdy dung xong cong trinh
ha tang ky thuat ctiia Dy 4n da dugc So Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau nghiém
thu hoan thanh, tlep nhan, quan ly, dua vao stir dung va phong Kinh té - Ha tang
huyén Long Dién chép thuin nhan ban giao tai Van ban s6 160/KTHT ngay 18
thang 01 nam 2024. Chua ban giao hé thong dién do chua c6 don vi tiép nhén.

Qua klem tra hién trang hién nay Doanh nghiép da thuc hién dau tu xong
cong trinh ha tang k¥ thuét trong du 4n, chua x4y dung nha & trén dat.

- Kho khan, vudng mic: Theo Vin ban s6 187/BC-UBND ngay 21 thang 3
nam 2025 cta Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, kho khan vudng mac cua
Du 4n Khu nha & An Son la chim trién khai thuc hién so voi tién do duoc phé
duyét, nguyén nhan khéach quan la do chua thdng nhét vé tién sir dung dat, nguyén
nhan chi quan la cham trién khai dau tu.

Két qua kiém tra mot sé npi dung lién quan dén khé khin, viebng mic ciia
dw an cho thay:

Viéc co quan thué tinh phat tién cham nop doi vOi tién sir dung dat tam tinh
khi chua néu dugc quy . dinh phap luat cu thé, do d6 can phai xem xét, xur ly, giai
quyét theo quy dinh nhim dam bao quyén lgi hop phap cho doanh nghiép.

S& Tai nguyén va Moi truong tinh tién st dung dat khi chuyén muc dich st
dung dat kéo dai hon 3 nim (theo giai trinh cua S& Nong nghiép va Méi truong
la c6 ly do khach quan); bén canh d6, S¢ Tai nguyén va Mdi truong, S¢ Tai chinh,
Cuc Thue tinh Ba Ria— Viing Tau (cli) chdm xac dinh so tién nhén chuyen nhuong
quyen sir dung dét nong nghiép dugc khéu trir vao tién sir dung dat phai nop va
tién bao vé, phat trién dét trong laa khi chuyén dat chuyén trong la nudc sang su
dung vao muc dich phi néng nghiép theo chi dao Uy ban nhan dén tinh Ba Ria -
Viing Tau. Day la nguyén nhén chinh din dén du an cham trién khai thyc hién.

Bén canh do6 con c¢6 nguyén nhan do anh huong cua dich Covid-19, Doanh
nghiép cham thuc hién thu tuc xin diéu chinh thoi gian thyc hién dy an va cham
thue hién nghia vu tai chinh.

3. Du an Khu nha ¢ Tan Phwéc:
- Vé nguon goc dit va thwe hién nghia vu tai chinh vé dit:

Khu dat thuc hién du 4n c6 téng dién tich 46.197,7m?, gdm: 14.467,5m’ do
Cong ty C6 phan Pht Pirc Chinh théa thuén boi thuong cho ngum dan va dugc
Uy ban nhan d4n huyén Té4n Thanh thu hoi theo Quyet dinh so0 6902/Qb-UBND
ngay 12 thang 12 nam 2013; 31.730, 2m? ¢ ngudn gbc do Uy ban nhan déin xa
Tén Phude quan ly, Cong ty Cb phan Phu Dtic Chinh thyc hién boi thuong hoa
mau va vét klen tric do cac ho gia dinh, cd nhan dang canh tac trén khu dat (khong
boi thudng vé dat). Ngay 29 thang 9 nam 2014, Uy ban nhan dén tinh Ba Rja —
Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2065/Qb-UBND thu héi 31.730,2m? dét tai xa
Tén Phudc, huyén Tan Thanh do Uy ban nhan dan xa Tan Phudc quan ly va giao
46.197, 7m dét (giao dat co thu tién sir dung dit) cho Cong ty C6 phan Pha Duc

Chinh dé dau tu xay dung du 4n Khu nha & Tan Phude. S¢ Tai nguyén va Moiy



truong tinh Ba Ria - Viing Tau da cép Giéy chimg nhén quyén st dung dat. Cong
ty da hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi khu dét trén va hoan thanh nghia vu
vé nha & xa hoi.’

- Vé co sé phdp Iy thwe hién dw dn:

Ngay 02 thang 12 nim 2011, Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh
Quyét dinh s6 2749/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hqach chi tiet ty 1€ I/SOQ du an
Khu nha ¢ Téan Phudc; duge diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 tai Quyét dinh
50 918/QD-UBND ngay 12 thang 4 nam 2019.

Du an dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cép Gidy chimg nhan
dau tu s6 49121000379 ngay 8 thang 6 nam 2012 (lan dau) tién do thuc hién dur
an dén Quy IV nam 2015 va quyét dinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sd
3050/Qb-UBND ngay 07 thang 11 ndm 2019, tién do thuc hién 24 thang ké tur
ngay quyét dinh chu truong dau tu.

- Vé tinh hinh trién khai thuce hién dw an: du an da dugc xac nhan dang ky
ké hoach bao vé méi truong, tham duyét thiét ké vé phong chay, chita chay va cap
Gidy phép xay dung s 18/GPXD ngay 06 thang 02 nim 2025, Chi dau tu da thong
bao khoi cong xdy dung hang muc cong trinh vao ngay 12 thang 8 nam 2025.

Klem tra thuc té hién trang tai Du 4n Khu nha & Tan Phuéc, ghi nhan: Chu
dau tu da cim mdc thue dia khu dat, hién trang khu dit da duoc san l4p mat bing,
dang thi cong 01 tuyén duong trong Du an.

- Kho khdn, vuwéng mac cia Du dn:

Theo Vin ban s6 187/BC-UBND ngay 21 thang 3 nam 2025 cia Uy ban
nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau, kho khan, vuéng mac cia du an 1a cham trlen
khai so véi tién do da duoc phé duyét. Nguyén nhan la do chua c6 diém dau néi
h¢ thdng thoat nude vai ducmg Nguyén Huy Tudng (tuyén dudng phia trude Du én)
nén chua cé co sd cip gidy phép xdy dung ha tang k¥ thuat.

Két qua kzem tra mét sé nji dung lién quan dén khé khén, vieén g mdc ciia
dw dn cho thiy:

Theo Gidy chtng nhén diu tu da cép, tién d6 thuc hién du 4n dén Quy IV
nam 2015. Tuy nhién, Dy én chdm trién khai thuc hién do Cong ty chua dugc tinh
tién su dung dat dé thuc hién nghia vu tai chinh nén chua duge cap glay ching
nhén quyén st dung dat. Hién nay, du an cham tién do so véi quyét dinh chu
truong dau tu (ngay 07 thang 11 nam 2021), nguyén nhén 1a do: anh huong tu
dich bénh Covid-19 dan dén du 4n bj kéo dai; bén canh dé, du 4n chua cé diém
dau noi hé thong thoat nude véi duomg Nguyén Huy Tudng (tuyén duong phia
truée Dy 4n) nén chua dugce cap gidy phép xdy dung ha tang ky thuat.

Dé thao g& kho khan néu trén, Cong ty C6 phan Phu Pe Chinh da ky Hop
dong gop von sb 145/HD-GVDT ngay 09 thang 12 nam 2024 véi Ban Quan | y,J/

¢ Theo xac nhan tai Thong bdo s6 1330/TB-CCT ngay 08 théang 5 nam 2019 va Théng bao s 242/TB-CCT ngay
10 thang 11 nam 2020 cta Chi cuc Thué thi xd Pha My.



Du an Dau tu xay dung thi xa Phu MY, tai trg toan bd kinh phi cho Dy an dau tu
"Néng (,ap cai tao duong Nguyén Huy Tudng" véi tong so tién 1a 5.350.000.000
dong dé c6 diém déu ndi vao hé thong thoat nudc chung. f)cn nay, Du an da duoc
Uy ban nhan dén thi xa Phu My cap Gidy phép xay dung ha tang k¥ thudt nén kho
khan, vudng mic da duoc thao go.

Hién nay, Cong ty C6 phan Phu Dtrc Chinh dang thuc hién thu tuc xin diéu
chinh chu truong dau tu véi néi dung: Thay doi nguoi dai dién theo phap luat va
gia han thoi gian thue hién Du an. S¢ Tai chinh dang thuc hién viéc thim dinh dé
tham muu cho Uy ban nhan d4n Thanh phd xem xét theo quy dinh.

4. Du an Chung cw Nguyén Hong:
- Nguén géc dat:

Khu dét thuc hién du én c6 dién tich 3.409m? tai s6 18 duong Nguyén Hong
Phuong 1, quan Go Vip (nay la phuong Hanh T hong, Thanh pho H6 Chi Minh)
c6 nguon goc do Nha nude quan ly; Cong ty C6 phéan Thuc phdm Go Vap (la
doanh nghiép c6 49,2% von gop clia Tong Cong ty Nong nghiép Sai Gon TNHH
MTV) dugc Uy ban nhan dan Thanh phb cho thué dét tai Quyét dinh s6 1362/QD-
UB ngay 09 thang 4 nam 2003 dé st dung lam vén phong, ctra hang gidi thiéu san
pha am v6i phuong thire tra tidn thué dat hang nam; di dugc cap Gidy chimg nhén
]uyc.n str dung dat s6 0045/3aQSDP/2682/UB ngay 11 thang 9 nam 2003.

Cong ty Co6 phan Thuc pham Go Vép xin chuyén muc dich sir dung dat dé
thue hién du 4n Chung cu cao tang két hop dich vu thuong mai va van phong lam
viéc cua don vi tai khu dat trén. Trén co so dé )\uat cua Thuong truc Ban Chi dao
80 (So Tai chinh)’, S& Tai nguyén va Moi tr Lrorng Uy ban nhan dan Thanh phd
Chdp thuén cho phép chuyén muc dich sir dung d4t dé thuc hién dy 4n tai Vin ban
50 5634/UBND-CNN ngay 08 thang 8 nam 2006. ‘Ngay 17 thang 3 nam 2008, Uy
ban nhan dén Thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 1 170/Qb-UBND vé duyét g gjla
ir1 sir dung dat tai mat Dang so 18 Quomj Nguyén Imng, Phuong 1, quan Go Vap
theo gia thi trudng vl tong sO tlen 47.626.058.347 dong. Ngay 26 th hang 6 nam
2008, S¢ Tai chinh ¢6 Van ban s6 6314/STC-NS xac nhan Cong ty C6 phan Thuc
pham Go Vép hoan thanh nghfa vu tai chinh d6i voi mat bang s0 18 duong Nguyén
Hong va da dugc So Tai nguyén va Mdi trudng cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat sb vao so6 T00708 ngay 27 thang 8 nim 2008 cho Céng ty C6 phén Thuc
phdm Go Viap vai dién tich 3. 403m?, muc dich sir dung dat khu dan cu d6 thi, thoi
han sir dung dat 6n dinh lau dai.

- Viée gép vén hinh thanh phdp nhin méi dé thywe hién dw dn:

Sau khi duoc Uy ban nhén dan Thanh phé chép thuan chu truong cho chuyén
muc dich sir dung dat, duoc su chip thuan cia Hoi dong quan tri Tong Cong ty
Néng nghiép Sai Gon TNHHMTV, Cong ty C6 phan Thuc pham Go Vap hop tac
gop von vai Cong ty C6 phén Quéc té C&T thanh lap phap nhan mai la Cong ty

C6 phéan Nguyén Hong (nay 1a Cong ty TNHH Bét déng san Nguyén Hong) d(,.‘,/

’ Vin ban sb 680/TC-CS ngay 28/01/2005.
® Vin ban 455/ TNMT-QHSDD ngay 21/01/2005.

g
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thue hién du an; tai Gidy ching nhén dang ky kinh doanh dang ky lan dau ngay
27 thang 10 nam 2007, Céng ty C6 phan Nguyén Hong cd tong, von diéu 1é 1a
100.000.000.000 dongD (hién vat la 52.000.000.000 dongj, hién kim la
48.000.000.000 dong), ty 1& gop von Cong ty Co phan Thuc pham Go \’1;) gop
52%, cac cb dong khac la 48%; Glay chimg nhan dang ky kinh doanh thay doi lan
I ngay 16 thang 11 nam 2007 thé hién: von gop cua Cong ty Co phan thuc pham GO
V’I} v 1a 10%, cac cb déng con lai 1a 90%. Ngay 07 thang 02.ndm 2009, Cong ty Co
phan Go Vap va Cong ty C6 phan Nguyén Hong ky hop dongj g6p von bang quyén
str dung dat d6i voi thira dét tai s6 18 duong Nguyén Hong dé thuc hién du an Chung
cu Nguyén Hong, gid tri tai san gop von 12 47.626.058.347 dong (bang so tién chuyén
muc dich st dung dat phai ndp cho nha nude theo gia thi truong). Pén nam 2016,
Cong ty C6 phan Thyuc pham Go Vap cth)m nhuong 10% von gop con lai tai Cong
ty Co phan Nguyén Hong, khong con quyén kinh doanh déi véi du an Chung cu
Nguyén Hong.

- Vé co so phap Iy thwe hié¢n dw dn:

Du an Chung cu Nguyén Hong dugc phé /duyét chi tiéu quy hoach kién tric
cong trinh va diéu chinh chi tiéu quy hoach kién trac tai Van ban s6 469/UBND-
TNMT ngay 22 thang 01 nim 2008 va Vin ban sb 7521/UBND-DTMT ngay 07
thang 12 nam 2015 cia U) ban nhan dan Thanh pho Ngay 03 thang 6 nam 2022,
Uy ban nhéan dan Thanh phé ban hanh Quyei dinh s6 1873/QD-UBND vé duyét diéu
chinh cuc bd D6 4n quy hoach chi tiét xdy dung do thi (quy hoach phéan khu) ty 1¢
1/2.000 Khu dan cu Phuong 1, quan Go Vdp tai cac 6 phd co ky higuI1.2.3,11.3.1 va
[1.3.3 va mot doan dudong Nguyén Hong (diéu chinh hé sb str dung dat, mat do xay
dung va sb tangD cao dbi da cua du an).

Du an Chung cu Nguyén Hong duoc Sé Xay dung phé duyét du an dau tur
tai Quy ét dinh sb 33/QD-SXD-PTN ngay 02 thang 4 nam 2009 (quet dinh s
33/QD- -SXD-PTN), thoi gian thuc hién dy dn tir ndm 2009 dén nam 2011; duoc
gia han dén nam 2018 theo Quyét dinh s6 807/QD-SXD-TBDA ngay 20 1héng 6
nam 2016 (Quyét dinh s6 807/QD-SXD-TDDA).

- Tién dp thwe hién dw dn:

Dép thoi diém thanh tra, du 4n thi cong dén tAng 14, lap copha san ting 15
(chua d6 san) va cong trinh dang dung thi cong (tir ndm 2021).

Céng ty Trach nhiém hiru han Bt dong san Nguyén Hong trinh bay nguyén
nhan chim tién d¢ 1a do anh hudng cta nén kinh té; do thue hién diéu chinh quy

hoach va xin diéu chinh quy md thuc hién du an (tir 15 ting thanh 17 tang); viéc
cham tién do, S& Xay dung da xir phat vi pham va Céng ty da chdp hanh xong.

- Vé khé khdn, vieéng mdc cia dw dn

Theo Bao cdo s6 1729/UBND-DA ngay 19 thang 3 nim 2025 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, du 4n ¢6 khé khin, vudng mic trong viée diéu
chinh cht truong dau tu du an. Qua lam viéc véi Thanh tra Thanh phd, S& Xd),ML
dung va S& Tai chinh c6 v kién:
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- S& X4y dung’ tiép nhan hd so d& nghi chip thuan chi truong dau tu du an
Chung cu Nguyén Ilong tir ngay 12 thang 12 ndm 2019; S¢ Xay dung da c6 Van
ban ldy y kién ctia céc s, nganh. Qua trinh thuc hién, do chinh séch phap luét c6
thay ddi (Luat Pau tu nim 2020 cé hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam
2021) nén S¢ Xay dung c6 Van ban 50 402/SXD-PTDT ngay 11 thang 01 nam
2021 chuyén hd so du 4n dén S& K& hoach va Pau tu (nay la S& Tai chinh) dé tiép
tuc thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau tu nam 2020.

- S& Tai chinh!®, qua trinh x(r ly hd so nhan thdy du 4n ¢6 cac kho khan, vudng
méc (Du an Chung cu Nguyén Hong dugce S& Xay dung ban hanh Quyet dinh phé
duyét du an, khong thude cac trudong hop dugc quy dinh vé chuycn ‘ucp tai Luat
Péu tu nam 2020; khu dat tai s6 18 duong Nguyén Hong c¢6 ‘nguon goc do doanh
nghiép Nha nudc cd phén héa quan ly nén cén xem xét viée sap xep, xu ly khu dat,
viée gop von, dau tu va thoai von ctia doanh nghiép cé von cia doanh nghiép Nha
nudc. ..) nén da trinh K& hoach dé bao cao Uy ban nhan d4n Thanh phd xem xét.

Két qua kiém tra mot s6 ngi dung lién quan dén khé khan, vieon g mdc clia
dw an cho thay:

- Vé quyen str dung dat: Tai Vin ban s6 1648/UBND- TCKH ngay 29 thang
4 nam 2021, Uy ban nhan dén quin Go Viép xac dinh mat bang s6 18 dudng
Nguyén Hong,, Phuong 1, quan Go Vap khong nam trong danh séch sap Xep, Xu
ly nha dét thudc so hiru nha nuée cia Uy ban nhan dan quan Go Vap. Pong thoi,
ngay 10 thang 9 nam 2025, S& Nong nghlep va M01 truong co Van ban sO
5013/SNNMT-QLD, theo do6 xac dinh: mat bangD s6 18 duong Nguyén Hong,
Phuong 1, quan Go Vap thudc truong hop chuyén muc dich sir dung dit, khong
dau gia, khong déu thau dé thuc hién du an. S Tai chinh c6 Van ban so
3676/STC-KTDN ngay 25 thang 8 nam 2025 vé co s& dé tham muu, de xuat Uy
ban nhan dan Thanh phé duyét gia tri quyen str dung dét tai mat bang s6 18 duong
Nguyén Hoéng, Phuong 1, quan Go Vap theo gia thi trudng 1am co sé& dé Cong ty
C6 phan thuc pham Go Vap thuc hién nghia vu tai chinh.

- V& viéc gop vén, thodi von ciia Cong ty Cb phan thuc pham Go Vdp Qua
ra soat Hop dong hop tac kinh doanh cho thiy Céng ty C phan Thue pham Go
Viap khong co néng lyuc tai chinh de thuc hién du 4n, toan bd sb tién thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat duge céc cd ddng ung trude nén sau khi thanh 1ap phap
nhan moi Cong ty Co phan Thuc pham Go Vap da chuyén nhuong lai ¢ phan
tuong tmg so tién ma cdc cd dong Ung trude dé thuc hién nghia vu tai chinh, chi
con gitr lai 10% cd phan tuong Gmg 10.000.000.000 dong 1a gia tri thuong quyén
do cac bén dinh gia va dugc nhan 5.000.000.000 don;:, la chi phi boi thuong giai
phong mit bdng Dén nam 2016, Cong ty Co phan Thuc pham Go Vép chuvm
nhuong 10% von gbp con lai tai Cong ty Co phan Nguyén Hong, khong con quyén
kinh doanh déi véi du an Chung cu Nguyén Hong '3

9 Vin ban s6 5077/SXD-PTDT ngay 25 thang 8 ndm 2025
19Vin ban s6 3676/STC-KTDN ngay 25 thang 8 nam 2025



Tuy nhién, do thoi gian thanh tra c¢6 han va muc ti€u cua Doan thanh tra la giai
quyét cac khé khan, vudng mic ctia Du an nén can giao S¢ Tai chinh phdi hop co
quan c6 lién quan thuc hién kiém tra, lam o viéc hop tac kinh doanh thuc hién du
an Chung cu Nguyén Hong, viéc xac dinh gia tri gop von, thoai von tai Cong ty Co
phan Nguyén Hong; trudng hop phat hién c6 gdy that thodt, thiét hai déi voi phéan
von gép Nha nudc thi dé xuét xtr ly theo thdm quyén va quy dinh phap luét.

- Vé viéc diéu chinh chu truong dau tu:

Tai Bién ban lam viéc ngay 05 thang 9 ndm 2025 v6i Thanh tra Thanh phd,
So Xay dung c6 v kién: Quyét dinh 56 33/QD-SXD-PTN cén cu céc quy dinh tai |
Luat Nha 6 nam 2005, Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 ‘
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢; Luat Xay
dung, Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2005 cua Chinh phu vé
quéan ly dau tu xay dung cong trinh; phé duyét didu chinh du 4n dau tu xdy dung
cong trinh trén co s¢ cin cr cac quy dinh tai Luat Nha & nim 2014, Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha ¢ (Quyét dinh s6 807/QD-SXD- -TPDA) nén du an
du diéu kién chuyén tlep theo quy dinh Ludt Pau tu nam 2020.

Tuy nhién, S& Tai chinh cho rang Quyet dinh s6 33/QD-SXD-PTN can cir Luat
Xay dung, Nghi dinh 16/2005/ND-CP vé quan ly dau tu xdy dung cong trinh, nén
khéng du diéu kién chuyén tiép theo quy dinh Luat Dau tu ndm 2020.

Do du 4n thue hién chuyén tlep qua nhiéu thoi ky va phap luat cé thay doi,
hién nay gifta cdc so, nganh c6 y kién khac nhau vé ap dung quy dinh phap luit,
nén can giao cho S& Tai chinh chu tri, phm hop S¢ Xéy dung, S& Tu phép ra soat,
xéac dinh co s& phap ly ban hanh Quyet dinh s6 33/QD-SXD-PTN va Quyet dinh
5O 807/QD-SXD-TDDA,; doi chiéu quy dinh phap luat hién hanh dé tham muu
cho Uy ban nhén dan Thanh phd xem xét, quyét dinh.

5. Dw in Nha may gia cong dong g6i phan bén Héa Nong Phi My

- Vé nguon goc dit: Cong ty TNHH Hoéa Nong Phit My duoc Téng Cong ty
IDICO - CTCP cho thué 20.000 m? dat tai Khu céng nghiép Phtt My Il mé rong
dé xay dung Nha mdy gia cong dong goi phan bén Hoéa Néng Phu My theo Hop
dong s 12/TCT-DT ngay 16 thang 3 nam 2022, thoi han thué lai dat: Pén ngay
25 thang 7 nam 2058, theo phuong thurc: thué dét tra tién thué dat hang nam. Cong
ty TNHH Hoa Nong Phu My da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
vao s6 VP 21560 ngay 26 thang 02 nam 2025.

- Vephap Iy dau te: Ban Quan ly céac Khu c6ng nghiép Ba Ria - Ving Tau
cép Giay chimg nhan ding ky dau tu, ma sé du an: 7543770288 cho Nha diu tu
Cong ty TNHH Hoéa Nong Phit My, chimg nhén lan dau ngay 10 thang 3 nam
2022, thoi gian hoan thanh du én dua vao hoat dong thang 6/2023; Giay chimg
nhan dang ky dau tu diéu chinh ngay 24 thang 3 nam 2025, duoc gia han gian tién
d6 hoan thanh dy 4n dua vao hoat dong dén thang 12 nam 2027.

- Tinh hinh trién khai thie hi¢n dw an: Thoi diém kiém tra hién trang thuc

té tai du 4n ghi nhan: du 4n ndm trén khu dat dién tich 20.000 m? dang 14 dét trong,
w
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bao quanh khu déat duoc Cong ty TNHH Héa Nong Phi My xdy dung phan chén
mong bang bé tong.

- Kho khan, vwong ma'c tai dw an: Theo Vin ban s6 187/BC-UBND ngay
21 thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Ving Tau, kho khan
vuong mac ctia du an la cham trién khai thuc hién du 4n so vai tlen do duoc phé
duyét, hd so Xin didu chinh tién dé dau tu chua thé hién chi tiét tién do thuc hién
va thé hién von gop.

Két qua kiem tra mgt so nji dung lién quan dén kho khan, viwong mac cua
’ A
dw an cho thay:

Theo Gidy ching nhén dang ky dau tu cap lan dau thoi han hoan thanh du
an di vao hoat dong den thang 6 nam 2023, tuy nhién chu dau tu thuc hién khong
dam bao theo ding tlen d6 nhung Ban Quan ly cdc Khu cong nghiép Ba Ria -
Viing Tau thiéu su kiém tra, giam sat, khong kién nghi xur ly vi pham cham t1en
d6 thuc hién du an theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 50
122/2021/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2021 cua Chinh pht quy dinh vé xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vurc dau tu.

Dén nay, Cong ty di hoan thién hé so xin diéu chinh tién d6 déu tu, ngay 24
thang 3 nam 2025, Ban Quén ly cac Khu cong nghiép Ba Ria - Viing Tau cap Gidy
chirng nhan dang ky déu tu diéu chinh, Cong ty dugc gia han gian tién do hoan
thanh dy an dua vao su dung/hoat dong dén thang 12 nam 2027. Do d6, khé khin
vudng mic ctia Dy 4n da dugce thao go.

6. Du‘ an Bai Container va dich vu cang va Duw an Kho bai tong hop, dich
vu hau can cing, dich vu logistic Tai Tién.

6.1. Dw an Bai Container va dich vu cang:
- Vé nguon goc dat:

+ Ngay 15 thang 8 nam 2011, Uy | ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 1764/QD-UBND vé viée thu hdi 310.507,9 m? dat tai xa
Phudc Hoa, huyen Tan Thanh (do Ban Quan ly Rung Phong ho tinh quan ly
219.080,4 m? va do Uy ban nhan din xa Phudc Hoa quan ly 91.427,5 m2) cho
Cong ty TNHH Xay dung Luu Nguyén thué toan b dién tich dAt thu hdi trén dé
dau tu xay dung: Bai Container va Dich vu cang. Céng ty TNHH Xay dung Luu
Nguyén chi tra tién boi thuong, hd tro hoa mau, vat kién tric theo phuong an b01
thuong, hd tro da duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh phé duyét tai Quyét
dinh s6 9647/QD-UBND ngay 08 thang 9 nam 2011.

+ Ngay 06 thang 5 ndam 2014, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan
Thanh, Uy ban nhan dan xi Phudc Hoa, Trung tim Phat trién Quy dat huyén Téan
Thanh tién hanh ban giao dat thuc dia cho Cong ty TNHH Xay dung Luu Nguyén.
Dién tich ban giao 310.507,9 m? dat.

+Nam 2014, Cong ty TNHH Xay dung Luu Nguyén dugc Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau ky hop_ dong thué dét vai dién tich 310.507,9 m?, thai han

50 nidm theo phuong thirc tra tién thué dat hang nam. Dén nam 2019, du'orc chuyén
L=






