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KẾT LUẬN THANH TRA
Vê thanh tra các công trình, dự án có khó khăn, vưóng măc 

trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh

Thực hiện Văn bản số 652/UBND-ĐT ngày 30 tháng 7 năm 2025 của ủ y  ban 
nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh về việc thanh tra chuyên đề các công trình, dự 
án có khó khăn, vướng mắc, chậm tiến độ, tồn đọng kéo dài, hiệu quả thấp, nguy cơ 
gây thất thoát, lãng phí; Chánh Thanh tra Thành phố Hồ Chí Minh ban hành Ke 
hoạch số 05/KH-TTTP-P9 ngày 30 tháng 7 năm 2025 về thanh tra chuyên đề công 
trình, dự án có khó khăn, vướng mắc, chậm tiến độ, tồn đọng kéo dài, hiệu quả thấp, 
nguy cơ gây thất thoát, lãng phí trên địa bàn Thành phố và Quyết định số 5 16/QĐ- 
TTTP-P9 ngày 31 tháng 7 năm 2025 về thanh tra các công trình, dự án có khó 
khăn, vướng măc trên địa bàn Thành phô (theo danh mục 12 công trình, dự án kềm 
Quyết định). Sau khi công bố Quyết định thanh tra, Thanh tra Thành phố Hồ Chí 
Minh đã tiến hành thanh tra trực tiếp tại 12 công trình, dự án và xác minh tại các cơ 
quan, tô chức, đơn vị có liên quan từ ngày 01 tháng 8 năm 2025. Thời hạn thanh tra 
là 30 ngày, thòi kỳ thanh tra từ khi triển khai công trình, dự án đến ngày 01 thánơ 7 
năm 2025.

Thực hiện chỉ đạo của ủ y  ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh tại Văn bản 
số 1578/ƯBND-ĐT ngày 05 tháng 9 năm 2025, Chánh Thanh tra Thành phố ban 
hành Quyết định số 630/QĐ-TTTP-P9 ngày 18 tháng 9 năm 2025 về đình chỉ thanh 
tra các công trình, dự án có khó khăn, vướng mắc (05/12 công trình, dự án).

Căn cứ hô sơ, tài liệu đã thu thập được, kết quả xác minh và nội dung giải trình của 
đôi tượng thanh tra; đôi chiếu các quy định pháp luật có liên quan, xét Báo cáo kết quả 
thanh tra của Trưởng Đoàn thanh tra, Chánh Thanh tra Thành phố kết luận như sau 
(07/12 công trình, dự án):

I. KHÁI QUÁT CHUNG
1. v ề  03 Dự án do Ban Quản lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân 

dụng tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu làm Chủ đầu tư
1.1. Ban Quản lý dự án chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa - 

Vũng Tàu (sau đây viêt là Ban Ouàn ỉý dự án) được thành lập theo Quyết định số 
338/QĐ-UBND ngày 14 tháng 02 năm 2025 của ủ ỵ  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - 
Vũng Tàu, là đơn vị sự nghiệp công lập trực thuộc ủ y  ban nhân dân tỉnh; chịu sự 
quản lý, chỉ đạo trực tiêp của ú y  ban nhân dân tỉnh và hướng dẫn về chuyên môn, 
nghiệp vụ chuyên ngành của cơ quan chuyên môn tham mưu, giúp ủ y  ban nhân dân 
tỉnh quản lý nhà nước về xây dựng và các cơ quan có liên quan đến lĩnh vực hoạt
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động của đơn vị. Ban Quản lý dự án là Chủ đầu tư thực hiện 03/07 Dự án đã tiến 
hành thanh tra.

I. 2. Tóm tắt thông tin cơ bản 03 Dự án (Dự án Thu gom và xử  lỷ nước thải 
thành phô Bà Rịa, Dự án Thu gom, xử  lỷ và thoát nước khu đô thị mới Phủ Mỹ; 
Dự án Nạo vét, cải tạo kênh Bên Đình, thành phố Vũng Tàu)

(Nội. dung chi tiêt theo Phụ lục sô 1)
2. v ề  04 Dự án Khu nhà ỏ*
2.1. Khải quát về các Chủ đầu tư
- Công ty Cồ phần Phát triển nhà Bà Rịa -  Vũng Tàu tiền thân là doanh nghiệp 

nhà nước được thành lập theo Quyêt định sô 262/QĐ-UB ngày 31 tháng 5 năm 1990 
của Úy ban nhân dân Đặc khu - Vũng Tàu - Côn Đảo. Sau đó, Công ty được cô phân 
hóa theo Quyết định số 1274/QĐ-TTg ngày 29 tháng 9 năm 2001 của Thủ tướng 
Chính phủ. Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số: 3500444601 do Sở Ke hoạch 
và Đầu tư cấp ngày 28 tháng 12 năm 2001 (thay đổi lần thứ 32 ngày 10 tháng 10 
năm 2024), vốn điều lệ: 1.783.549.660.000 đồng (vốn chủ sở hữu tính đến thời điểm 
ngày 31 tháng 12 năm 2024 là 2.310.109.580.024 đồng). Công ty là Chủ đầu tư thực 
hiện 02 Dự án: Dự án Khu nhà ở kết hợp dịch vụ công cộng Phường 12, thành phố 
Vũng Tàu (sau này được châp thuận đôi tên thành Dự án Khu nhà ở Hải Đăng, The 
Light City) và Dự án Khu nhà ở Ecotown Phú Mỹ.

- Công ty TNHH Xây dựng Long Thưong được Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Đồng 
Nai cấp Giấy phép kinh doanh số 3602072568, đăng ký lần đàu ngày 09 tháng 9 năm 
2009, đăng ký thay đổi lần thứ 4 ngày 23 tháng 4 năm 2025, vốn điều lệ: 20.000.000.000 
đồng. Công ty là Chủ đầu tư thực hiện Dự án Khu nhà ở Tân Hung Thịnh.

- Công ty Cồ phần Đầu tư Bất động sản Tân Hưng được Sở Ke hoạch và Đầu 
tư tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cấp Giấy chúng nhận đăng ký doanh nghiệp số 
3502210302, đăng ký làn đầu ngày 12 tháng 12 năm 2012, đăng ký thay đổi lần thứ 
3 ngày 29 tháng 01 năm 2024, vốn điều lệ: 6.000.000.000 đồng. Công ty là Chủ đầu 
tư thực hiện Dự án Khu nhà ở Tân Hung.

2.2. Tóm tắt thông tin cơ bản của 04 Dự án Khu nhà ở
(Nội dung chi tiết theo Phụ lục số 2)
II. KÉT QUẢ KIẺM TRA, XÁC MINH
1. Dự án thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa (có sử dụng vốn 

vay ODA của Chính phủ Thụy Sĩ)
Một phần Dự án thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa có sử dụng vốn 

vay ưu đãi (ODA) của Chính phủ Thụy Sĩ1. Ngày 18 tháng 5 năm 2004, ủ y  ban nhân 
dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu phê duyệt Dự án theo Quyết định số 2498/QĐ-UB; sau 
đó, Dự án có 03 lần điều chỉnh2 (điều chỉnh tổng mức đàu tư, cơ cấu vốn và thời gian 
thực hiện). Hiện nay, Dự án đang ngưng thi công do thời gian thực hiện Dự án theo

1 Thủ tướng Chính phủ phê duyệt danh mục tài trợ tại Văn bản sổ 47/CP-QHQT ngày 07 tháng 01 năm 2004
2 Điều chình lần 1 vào năm 2009 ụ  hòi gian hoàn thành vào năm 2014), điều chinh lần 2 vào năm 2017 {thòi gian hoàn 
thành ãên tháng 10 năm 2018), diêu chình lân 3 năm 2018 {thời gian hoàn thành đến ngày 30 tháng 6 năm 2021)



Quyết định của Thủ tưóng Chính phủ đã hết từ ngày 30 tháng 6 năm 20213.
Qua kêt quả thanh tra và các kết luận thanh tra, kiêm toán trước đây, quá trình 

quản lý, thực hiện Dự án vẫn còn một số tồn tại, hạn chế, Dự án đến nay vẫn chưa 
hoàn thành, nhiều hạng mục, gói thầu đang thi công dang dở gây ảnh hưởng trực 
tiếp đến mỹ quan đô thị, các hạng mục đã thi công có khả năng xuống cấp, hư hỏng, 
gây lãng phí đầu tư.

Dự án bị chậm tiến độ xuất phát từ cả nguyên nhân khách quan và chủ quan. 
Ngoài các nguyên nhân khách quan như: hạ tầng kỹ thuật của thành phố Bà Rịa có 
nhiêu thay đôi khi phát triên đô thị nên trong quá trình thực hiện có nhiêu phát sinh4; 
quy định pháp luật có nhiều thay đối; Dự án sử dụng vốn ODA nên phải thực hiện 
tiếp tục lấy ý kiến của nhà tài trợ trong các bước thực hiện, ...; nguyên nhân Dự án 
bị chậm tiên độ còn do công tác quản lý, phối họp thực hiện của các cơ quan tham 
mưu trực thuộc ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu chưa tốt; Chủ đầu tư còn 
thiếu kinh nghiệm về quản lý và thực hiện các dự án ODA, hạn chế về khả năng 
quản lý dự án, nắm bắt trình tự, thủ tục và các quy định trong nước và của nhà tài 
trợ; vai trò phía Việt Nam trong dự án ODA chưa được phát huy; công tác quản lý 
họp đồng chưa chặt chẽ dẫn đến nguy cơ Việt Nam ở thế bất lợi hơn khi xảy ra tranh 
chấp pháp lý, cụ thể như sau:

L L  về tranh chấp trong thực hiện Hợp đồng đối với Gói thầu số 5 (sử dụng 
vốn ODA của Chính phủ Thụy Sĩ)

Sau khi Công ty TNHH Thoát nước và Phát triển đô thị tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu 
(chủ đâu tư trước đây, viêt tăt là Công ty Busadco)5 và Công ty Alpha Umwelttechnik 
AG (nhà thầu nước ngoài, viết tắt là Công ty Alpha) ký Họp đồng thực hiện Gói thầu 
sô 5 (thiêt kê, cung cap, lăp đặt thiêt bị công nghệ cho thiêt bị trạm bơm, giêng tách 
và trạm xử  lý nước thải...) với tổng giá trị Họp đồng là 10.460.000 CHF (Franc Thụy 
Sĩ), Công ty Busadco đã tạm úng cho Công ty Alpha 2.092.000 CHF (tưong ứng 20% 
giá trị Họp đông) đảm bảo theo tiên độ thanh toán của Họp đồng; sau khi hoàn thành 
thiết kế chi tiết, Công ty Alpha được thanh toán 1.909.175,8 CHF (tương đương 70% 
giá trị thiết kế, sau khi thu hồi một phần tạm ứng 818.218,2 CHF) là theo các điều 
khoản thỏa thuận của Họp đồng và quy chế thanh toán của Cục Kinh tế Liên bang 
Thụy Sĩ(SECO).

Theo kết quả của Kiểm toán Nhà nước năm 2020, Họp đồng giữa Công ty 
Busadco6 và Công ty Alpha chỉ mới thực hiện xong phần thiết kế và có nhiều vướng 
mắc vẫn chưa được giải quyết. SECO đã có văn bản gửi ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa 
- Vũng Tàu về việc hủy bỏ hỗ trợ giải ngân vốn ODA cho Dự án và Công ty Apha đã 
có văn bản chấm dứt họp đồng gói thầu. Ngày 14 tháng 8 năm 2020, Chính phủ có ý 
kiến chỉ đạo tại Văn bản số 6747/VPCP-QHQT, trong đó đề nghị ủ y  ban nhân dân 
tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu khẩn trương nối lại đàm phán với nhà thầu Thụy Sĩ để giải 
quyêt tháo gõ’ các khó khăn, vưóng mắc của Dự án theo quy định. Trong trường họp 
khồng đạt được thỏa thuận, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu chủ trì, phối

3 Quyết định số 702/QĐ-TTg ngày 06 tháng 6 năm 2018 của Thủ tướng Chính phù
4 Hiện các tuyết đưòng liên quan được thay đổi, nâng cấp bời các dự’ án khác, biến động về đon giá làm tăng tồng mức đầu tư,...
5 Là Chù dầu tư trước dây của Dự án trước khi chuyển giao cho Ban Quàn lý Dự án
6 Là Chủ dầu tư trước đây của Dự án trước khi chuyển giao cho Ban Quản lý Dự án
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họp với Bộ Kế hoạch và Đâu tư, Bộ Tài chính và các cơ quan có liên quan đê xuât 
nsay các giải pháp xử lý; đánh giá các thiệt hại về kinh tế và xã hội, xử lý tranh chấp 
họp đồng thương mại và các nội dung liên quan nhằm giảm tối đa thiệt hại cho phía 
Việt Nam.

Ngày 27 tháng 01 năm 2023, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã có 
Báo cáo số 26/BC-UBND báo cáo Thủ tướng Chính phủ, giải trình một sô nội dung 
tồn tại, hạn chế dẫn đến Dự án bị chậm, kiểm điểm tập thế, cá nhân có liên quan và 
đề xuất xử lý các vướng mắc liên quan đến Dự án như: “Cho phép đưa dự án thu 
gom và xử  lý nước thải thành phô Bà Rịa ra khỏi danh mục dự án sử dụng nguôn 
von ODA của Chính phủ Thụy Sĩ; hô trợ hướng dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu giải 
quyết., tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc với Công ty Apha theo quy định; sau khỉ 
xử  ỉý các vướng mac liên quan đên dự án thu gom và xử  ỉý nước thải sẽ  tiêp tục xem 
xét cân đoi, bo trí nguồn vôn ngân sách tỉnh và các nguôn vôn họp pháp khác đê 
thực hiện hoàn thành dự án ”.

Ngày 23 tháng 6 năm 2023, Chính phủ đồng ý chấm dứt vốn ODA Thụy Sĩ dành 
cho Dự án tại Văn bản số 4665/VPCP-QHQT, trong đó, giao ủ ỵ  ban nhân dân tỉnh Bà 
Rịa - Vũng Tàu: “Chỉ đạo chủ dự án khấn trương xử lý hợp đông với nhà thâu Thụy 
Sĩ, chấm dúi dự án ODA, tính toán các chi phỉ phát sinh, chi phí phải thu hôi đê trả lại 
ngân sách Nhà nước và chịu trách nhiệm tiêp tục xem xét, cân đôi, bô trí nguồn vôn 
ngân sách của tỉnh và các nguôn vón hợp pháp khác, phù họp vói quy định của pháp 
luật, có liên quan. Thực hiện hiệu quả, hoàn thành dự án, không gây that thoát, lãng 
phí vỏn đâu tư, đảm bảo chặt chẽ, không đê hậu quả pháp lý cho nhà nước ”.

Thực hiện ý kiến trên, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu có Văn bản 
số 8473/UBND-VP ngày 03 tháng 7 năm 2023 về đánh giá tác động việc chấm dứt 
vốn ODA Thụy Sĩ, trong đó: “Giao Sở Ke hoạch và Đầu tư chủ trì phôi họp với Sở  
Tư pháp, Sở Tài chính, Sở Xây dựng, Ban Quản lý dự án chuyên ngành Dân dụng 
và Công nghiệp và các cơ quan tô chức có liên quan tô chức thực hiện ý  kiên của 
Thủ tướng Chính phủ... ”.

Hiện nay, Chính phủ đã đông ý châm dút sử dụng vôn ODA Thụy Sĩ đối với 
Dự án, Công ty Alpha đã giải thế, hoàn tất thủ tục thanh lý và xóa đăng ký theo quy 
định pháp luật của Chính phủ Thụy Sĩ7. Việc liên hệ, đàm phán vói Công ty Alpha 
đến thòi điếm hiện tại để thực hiện tháo gõ- các khó khăn, vướng mắc là không thể 
thực hiện và đã quá thời hạn đê các chủ nọ- của Công ty này liên hệ giải quyết các 
vấn đề nợ.

1.2. Việc xử  lý tồn tại liên quan đến Gói thầu số 5 do Công ty Alpha không 
tiếp tục thực hiện

Tại Thông báo số 766/TB-ƯBND ngày 01 tháng 10 năm 2023, ủ y  ban nhân 
dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu chỉ đạo: “Giao Sở Tư pháp chủ trì, phối họp với Sở Ke 
hoạch và Đâu tư, Sở Xây dựng, Sở Tài chính, Cục Thuế tỉnh, Công ty Busadco và 
các cơ quan liên quan rà soát, hô trợ Ban Quản lý dự án chuyên ngành Dân Dụng 
và Công nghiệp xử  lý các vấn đề tồn tại của họp đồng với Công ty Alpha theo đúng 
quy định của pháp luật”.

7 Theo xác nhận của Đại sứ quán Việt Nam tại Thụy Sĩ tại Văn bản sổ 274.2024 ngày 13/11/2024



Tại buôi làm việc ngày 29 tháng 5 năm 2025 với Ban Quản lý dự án và Văn 
bản số 608/KHCNVN ngày 03 tháng 6 năm 2025 liên quan đến việc thực hiện họp 
đông Gói thầu số 5 của Dự án Thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa, Công 
ty Busadco đề xuất phương án: nếu được ủ y  ban nhân dân tỉnh chấp thuận chủ 
trương và Ban Quản lý dự án đồng ý, Công ty Busadco sẽ thay Công ty Alpha thực 
hiện các công việc còn lại của Gói thâu sô 5 với giá trị công việc bằng với giá trị 
còn lại của họp đồng là 6.458.824,2 CHF, đảm bảo chất lượng và tiến độ như họp 
đồng Chủ đầu tư đã ký với Công ty Alpha trước đây.

Xét báo cáo của Ban Quản lý dự án tại Văn bản số 8 1/BC-QLDA ngày 09 tháng 
6 năm 2025, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu có Văn bản số 9296/UBND- 
VP ngày 13 tháng 6 năm 2025 giao Sở Tài chính khẩn trương xem xét kiến nghị của 
Công ty Busadco tại Văn bản số 608/KHCNVN nêu trên, tham mưu ủ y  ban nhân dân 
tỉnh; tuy nhiên đến nay, Sở Tài chính chưa báo cáo kết quả thực hiện.

Ngày 22 tháng 8 năm 2025, tại buổi làm việc với Thanh tra Thành phố, Công ty 
Busadco cam kêt tiêp nhận thực hiện các phân việc còn lại của Gói thầu sô 5 đảm bảo 
tiên độ và chất lượng theo yêu cầu, kế hoạch phê duyệt và ngày 29 tháng 8 năm 2025, 
Công ty Busadco có Văn bản số 881/CV-KHCNVN bồ sung thêm điều kiện: Gói thầu 
sô 4 phải đáp úng theo tiến độ lắp đặt thiết bị; thiết bị nhà máy sau khi thi công xây 
dụng, lắp đặt thiết bị vận hành, chạy thử, đào tạo, chuyển giao phải đảm bảo theo quy 
chuẩn chất lưọng xả thải QCVN 14:2008/BTNMT và tiêu chuẩn thiết kế.

1.3. về tồn tại thuế thu nhập cỉoanh nghiệp (TNDN) của nhà thầu nước 
ngoài và thuế giá trị gia tăng (GTGT) của Công ty Alpha

Theo Văn bản số 3163/STC-ĐTC ngày 23 tháng 5 năm 2025, Sở Tài chính 
báo cáo Úy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu về việc giải quyết vưóng mắc liên 
quan đến thuế của các nhà thầu nước ngoài thuộc Dự án Thu gom và xử lý nước thải 
thành phố Bà Rịa, trong đó:

-  về thuê TNDN của nhà thầu nước ngoài:
Tại khoản 5.3 Điều 5 của Hiệp định đã được ký kết giữa hai Chính phủ Việt 

Nam và Chính phủ Liên bang Thụy Sĩ về chương trình tín dụng hỗn họp lần II ký 
ngày 24 tháng 7 năm 2002, quy định: “Quỹ tín dụng hỗn hợp sẽ  được xét đế thanh 
toán 100% giá trị hợp đông. Không sử dụng Quỹ tín dụng hôn họp đê thanh toán 
hât cứ các khoản thuê nhập khâu, thuế tài chính, các loại thuế và ph í khác đang có 
hiệu ỉực tại nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam... ”.

Tại Văn bản số 6677/CTBRVT-TTKT3 ngày 05 tháng 10 năm 2023 và Thông 
báo số 6604/TB-CCTKV.XV ngày 09 tháng 6 năm 2025, cơ quan Thuế thông báo 
Dự án Thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa còn nợ thuế như sau:

- Đối với Công ty Alpha (tính đến n s à y  31 tháng 8 năm 2023): Thuế TNDN là  
4.477.833.869 đồng; tiền chậm nộp thuế TNDN là  4.895.109.921 đồng

- Đối với Công ty Holinger (tính dến nsày 31 tháng 5 năm 2025): Thuế TNDN là 
1.170.489.391 đồng; tiền chậm nộp thuế TNDN là 2.023.396.468 đồng.

-  về thuế GTGT của Công ty Apha:
Trong quá trình kê khai nộp thuế GTGT của Công ty Alpha thuộc Dự án Thu 

gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa có 03 nội dung vướng mắc, dẫn đến phát
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sinh số tiền chậm nộp thuế GTGT của Công ty Alpha, gồm: (1) Công ty Alpha không 
chủ động kê khai, nộp các khoản thuê phát sinh hoặc phôi họp các bên liên quan đế 
giải quyết vấn đề thuế phát sinh khi thực hiện Gói thầu số 5 Dự án Thu gom và xử 
lý nước thải thành phố Bà Rịa; (2) Sau khi cấp mã sô thuế cho Công ty Alpha, Cục 
Thuế tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu chưa kiên quyết trong đôn đốc Công ty Alpha kê khai 
thuê và nộp thuê; (3) Cục Thuê tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu chưa phôi họp với Công ty 
Busadco và Công ty Alpha để thống nhất về người nộp thuế GTGT thuộc Gói thầu 
số 5 (Chủ đầu tư cũ - Công ty Busadco hay Công ty Alpha). Do đó, đề nghị Chi Cục 
Thuế khu vực XV phối họp rà soát trách nhiệm của các bên liên quan làm phát sinh 
sô tiền chậm nộp thuê GTGT của Công ty Alpha khi thực hiện Dự án Thu gom và 
xử lý nước thải thành phô Bà Rịa và có hướng dẫn giải quyết đối với số tiền chậm 
nộp thuế GTGT này8.

v ề  vấn đề này, Bộ Tài chính đã có Văn bản số 12009/BTC-TCT ngày 31 
tháng 8 năm 2015 trả lời Văn bản số 1897/UBND-VP ngày 26 tháng 3 năm 2015 
của Uy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu liên quan nghĩa vụ thuế của nhà thầu 
nước ngoài khi thực hiện Dự án, trong đó Bộ Tài chính có ý kiến: “Ve trách nhiệm 
thực hiện nghĩa vụ thuê của nhà thầu nước ngoài khi thực hiện dự án ODA9: nhà 
thâu chính nước ngoài, nhà thâu phụ nước ngoài nộp thuê GTGT theo phương 
pháp tính trực tiếp trên GTGT, nộp thuế TNDN theo tỷ lệ % tính trên doanh thu 
nêu nhận thanh toán trực tiêp từ Nhà tài trợ thì nhà thâu chính nước ngoài, nhà 
thâu phụ nước ngoài có trách nhiệm chuyên tiên thuê phải nộp cho Chủ dự án 
ODA hoặc nhà thâu chính nước ngoài đê nộp thuê thay cho nhà thầu chính nước 
ngoài, nhà thâu phụ nước ngoài theo hướng dân tại Luật Quản ỉý thuế và các văn 
hản hướng dân thi hành...

Chủ Dự án có trách nhiệm kiểm tra, rà soát nội dung Họp đồng nhà thầu đã ký 
giũa Chủ Dự án và nhà thầu nước ngoài về nghĩa vụ, trách nhiệm nộp các loại thuế 
căn cứ vào các quy định về diều khoản thanh toán, thời hạn thanh toán đê xem xét 
khả năng yêu câu nhà thâu nước ngoài thực hiện nghĩa vụ thuế trước khi chắp nhận 
thanh toán một phân hoặc toàn bộ hồ sơ thanh toán của phần von ODA còn lại ”.

Ngày 14 tháng 8 năm 2024, Cục Thuế tỉnh có Văn bản số 16190/CTBRVT- 
TTKT3, trong đó có nêu Tổng Cục Thuế đã có nhiều văn bản gửi Công ty Busadco10 11 
hướng dẫn chính sách thuế đối với nhà thầu nước ngoài thực hiện Dự án ODA và 
Cục Thuế tỉnh có văn bản thông tin đến ủ y  ban nhân dân tỉnh", theo đó:

“Công ty Busadco chịu trách nhiệm thay mặt cơ quan chủ quản là úy  ban 
nhân dân tỉnh đê nộp các loại thuê gián thu (Thuế GTGT và các loại thuế liên quan 
tới nhập khâu thiêt bị cho dự án). Nguồn nộp thuế từ  nguồn von đoi ứng ngân sách 
tỉnh chi cho đâu tư dự án ODA

8 Đến nay, chưa có ý kiến chi dạo liên quan kiến nghị của Sò' Tài chính tại Văn bản sổ 3 163/STC-ĐTC nêu trên
9 Quy định Điểm 3.2 Mục III Thông tin số 123/2007/TT-BTC ngày 23/10/2007 và Điểm 2 Điều 6 Thông tư sổ 
181/2013/TT-BTC ngày 3/12/2013 cùa Bộ Tài chính hướng dẫn về chính sách thuế đối với dự án ODA.
10 Văn bàn số 2911/TCT-CS ngày 30/7/2014; Văn bản số 4949/TCT-CS ngày 10/11/2014
11 Văn bản số 1147/CT-KTr2 ngày 02/3/2015; Văn bản số 1643/CT-KTr2 ngày 11/3/2016; Văn bàn số 6072/CT-KTr2 
ngày 27/7/2016
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... Cục Thuế tỉnh đã có các buôi làm việc với đại diện Công ty Alpha, đại diện 
Công ty Busadco ãê hướng dân các bên thực hiện kê khai thuế theo đúng quy định, 
theo đó các bên phải căn cứ theo quy định của pháp luật vê thuê, căn cứ quy định 
tại hiệp định giũa Chính phủ Liên ban Thụy S ĩ và Chính phủ Việt Nam, thỏa thuận 
họp đông giũa Công ty Alpha và Công ty Busadco đê xác định trách nhiệm kê khai 
đôi với tùng loại thuê phải nộp, tự chịu trách nhiệm vê các sô liệu vê thuê đã kê 
khai; Công ty Alpha đã được câp mã sô thuế nên Công ty Alpha hoàn toàn có thê tự  
kê khai thuê đôi với khoản thuê phát sinh khi nhận thanh toán từ Công ty Busadco 
cũng như các nghĩa vụ thuê khác (nêu có). Cục Thuê đã thực hiện hướng dân Công 
ty Alpha thực hiện theo đúng quy định; Các công văn của Cục Thuê tỉnh đêu hướng 
dân Công ty Busadco có trách nhiệm kê khai và nộp thuê thay cho Công ty Alpha; 
Trên cơ sở nguyên tăc tự khai, tự nộp, tự chịu trách nhiệm được quy định tại Điêu 
7 Luật Quản lý thuế, Công ty Busadco không thực hiện kê khai, không nộp thuế dân 
đên phát sinh tiên chậm nộp là trách nhiệm của Công ty Busadco, nay đã được 
chuyên qua Ban Ouản lý dự án tiếp quản nhiệm vụ Chủ đầu tư, không phải trách 
nhiệm của Cơ quan thuế”.

Qua thanh tra nhận thấy:
Công ty Alpha là tổ chức kinh doanh (đã được cấp mã số thuế 3502276053, 

ngày 03 tháng 3 năm 2015) phải thực hiện nghĩa vụ thuế GTGT và thuế TNDN theo 
Thông tư số 103/2014/TT-BTC ngày 06 tháng 8 năm 2014 của Bộ Tài chính, trong 
trường họp Hiệp định thư có quy định: U0 u ỹ  tín dụng hôn họp sẽ được xét để thanh 
toán 100% giá trị hợp đồng. Không được sử dụng Ouỹ tín dụng hôn hợp dế thanh toán 
bât cứ khoản thuê nhập khâu, thuế tài chính, các loại thuế và ph í khác đang có hiệu 
lực tại nước CHXHCN Việt Nam. Bên nhập khâu phải chịu bât cứ các khoản thuê nhập 
khâu, thuê tài chính, các loại thuế và phí khác đang có hiệu lực tại nước Cộng hòa xã  
hội chủ nghĩa Việt Nam”, thì được hiểu là Hiệp định thư quy định khôna sử dụng nguồn 
vốn ODA để nộp thuế, Chủ đầu tư có thể sử dụng vốn đối úng của Việt Nam để nộp 
thay, nhà thầu không trực tiếp nộp mà phải nộp thông qua chủ đầu tư (Chủ đầu tư nộp 
thay). Trường họp nhà thầu có thể được miễn giảm thuế theo Hiệp định tránh dánh thuế 
hai lân (DTA), với điều kiện nếu nhà thầu không có cơ sở thưòng trú tại Việt Nam (PE), 
có chúng nhận cư trú thuế tại Thụy Sĩ thì thuế TNDN được miễn.

Công ty Busadco thiếu trách nhiệm trong việc hưóng dẫn, đôn đốc nhà thầu 
Alpha thực hiện thủ tục miễn giảm thuế với cơ quan quản lý thuế dẫn đến việc hiện 
nay do nhà thầu Apha đã thanh lý, xóa đăng ký không thể thu hồi số tiền thuế, thiệt 
hại cho ngân sách Nhà nước.

1.4. Vướng mắc các gói thầu xây lắp (Gói thầu số SA, SE, 4) sử  dụng vốn 
đôi ứng ngân sách tỉnh đang xây dựng dang dở

Hiện nay, các gói thầu xây lắp sử dụng vốn ngân sách tỉnh đang thi công dang 
dở thòi gian thực hiện Dự án đã hết nên chưa được phép tiếp tục triển khai thi công, 
cụ thể:- Gói thầu số SA (Xây dụng mạng lưới và đưòng ống trạm bom khu vực 1): họp 
đông do Công ty Busadco ký với Công ty cổ  phần Xây dựng số 5. Thời gian thực hiện
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họp đồng đến ngày 25 tháng 01 năm 2020, sau đó có 03 lần gia hạn thời gian thực 
hiện12. Tiến độ thực hiện hiện nay đạt khoảng 81%; tiến độ thanh toán 77,15%.- Gói thầu số 3B (Xây dựng mạng lưới và đường ống trạm bom khu vực 2): 
họp đông do Công ty Busadco ký với Liên danh Công ty TNHH Huỳnh Thành - 
Công ty TNHH Xây dựng Sản xuất Tân Thuận - Công ty TNHH Xây dựng Chiến 
Thắng. Thời gian thực hiện họp đồng đến ngày 31 tháng 01 năm 2020, sau đó có 03 
lần gia han thòi gian thưc hiên13. Tiến đô thưc hiên đat khoảng 76%; tiến đô thanh 
toán 70,28%.- Gói thâu sô 4: (Xây dựng Trạm xử lý nước thải và cung cấp thiết bị phục vụ 
quản lý vận hành): họp đồng do Công ty Busadco ký với Tổng công ty Xây dựng 
Hà Nội - CTCP. Thời gian thực hiện họp đồng đến ngày 17 tháng 01 năm 2020, sau 
đó có 02 lần gia hạn thời gian thực hiện14. Gói thầu số 4 chậm tiến độ, đạt khoảng 
40% sau thời gian thi công 33 tháng, nguyên nhân chủ yếu là do nhà thầu không tập 
trung nguồn lực để tổ chức thi công, bố trí rất ít phương tiện máy móc và nhân công.

Trước đây, nhận thấy Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội không đủ khả năng để 
tiếp tục thực hiện họp đồng gói thầu nên Ban Quản lý dự án đã báo cáo ủ y  ban nhân 
dân tỉnh xem xét chấp thuận điều chỉnh thời gian thực hiện họp đồng và kiến nghị 
chấm dút họp đồng với Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội để tiến hành tổ chức lựa chọn 
nhà thầu mới có đủ năng lực tiếp tục triển khai hoàn thành khối lượng còn lại. Tuy 
nhiên, sau đó Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội có cam kết và Ban Quản lý dự án nhận 
thấy việc Tổng Công ty Xây dựng Hà Nội tiếp tục thực hiện Họp đồng sẽ rút ngắn 
được thời gian lập thủ tục lựa chọn nhà thầu mới nên Ban Quản lý dự án đã đồng 
thuận. Do thời gian thực hiện họp đồng và thời gian thực hiện dự án đã hết nên Ban 
Quản lý dự án và nhà thầu có văn bản kiến nghị gia hạn họp đồng khi cấp có thẩm 
quyền chấp thuận gia hạn thời gian thực hiện Dự án.

1.5. Các nội dung liên quan việc đề xuất điều chỉnh dự án, tăng mức vốn đầu 
tu’ dự án

Ban Quản lý dự án Báo cáo số 32/BC-QLDA ngày 24 tháng 7 năm 2025 kiến 
nghị chấp thuận điều chỉnh Dự án, trong đó tăng tổng mức đầu tư từ 720,564 tỷ đồng 
lên 889,63 tỷ đồng (chênh lệch tăng 169,067 tỷ đồng) và co- cấu vốn với các lý do: 
bổ sung xây dựng hồ sự cố; bổ sung xây dựng hệ thống quan trắc tự động; bổ sung 
hệ thống xử lý mùi trong 9 trạm bơm; bố sung hệ thống xử lý mùi bước 2 trong trạm 
xử lý nước thải; điều chỉnh thiết bị trong bế xử lý sinh học để chất lượng nước thải 
đàu ra từ cột B sang cột A-QCVN 14:2008; điều chỉnh máy ép bùn ly tâm thành máy 
ép bùn trục vít đa đĩa trong hệ thống xử lý bùn; bổ sung xây dựng đường bê tông 
nhựa nóng từ đường Trường Chinh đến trạm xử lý nước thải; bổ sung hệ thống cấp 
thoát nước, hệ thống điện trong các trạm bơm và trạm xử lý nước thải.

Qua thanh tra nhận thấy:
Đối với đề xuất điều chỉnh tăng tồng mức đầu tư Dự án, Ban Quản lý dự án 

chưa nêu rõ căn cứ quy định pháp luật, quy chuẩn, tiêu chuẩn làm cơ sở điều chỉnh,

12 Gia hạn lần 1: ngày 30/9/2020; lần 2: ngày 31/3/2021; lần 3: ngày 30/6/2021
13 Gia hạn lần 1: ngày 30/9/2020; lần 2: ngày 31/3/2021; lần 3: ngày 30/6/2021.
14 Gia hạn lần 1: ngày 30/9/2020; lần 2: ngày 30/6/2021
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thay đôi chi phí (tăng, giảm), chưa đánh giá được ưu điểm, nhược điếm, sự cần thiết 
của các hạng mục điêu chỉnh bố sung.

Hiện nay, đế tiếp tục triến khai thực hiện, đảm bảo đưa Dự án vào sử dụng, 
tránh lãng phí, Ban Quản lý dự án, các cơ quan, đon vị liên quan cần có giải pháp 
đê giải quyết dút điếm các vướng mắc liên quan đến Gói thầu số 5 vói Công ty 
Alpha và các vưóng mắc về thuế đế tham mưu, đề xuất các bước tiếp theo phù họp 
thâm quyên và quy định.

2. Dự án Thu gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mói Phú Mỹ (có sử  
dụng vốn vay ODA của Chính phủ Hà Lan)

2.1. về tiến độ triển khai Dự án
Dự án Thu gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mới Phú Mỹ có tống cộng 27 

gói thầu, trong đó có 04 Gói thầu xây lắp, gồm:
- Gói thầu số 12 (xây dựng nhà máy xử lý nước thải), tiến độ đạt 100%;
- Gói thâu sô 13 (cung câp và lắp đặt thiêt bị công nghệ, ...) sử dụng nguồn 

vôn viện trợ không hoàn lại (ODA) của Chính phủ Hà Lan và vốn đối úng ngân sách 
tỉnh; trong đó, hạng mục sử dụng phần vốn ODA tiến độ đạt 100%; các hạng mục 
sử dụng vốn ngân sách (cung cấp ống thu gom nước thải cho gói thầu 14B để xây 
dựng 8,5km) tiến độ đạt 80%;

- Gói thâu sô 14A (xây dựng tuyên công nước thải, các trạm bơm, giêng tách 
dòng và đâu nôi mạng lưới công câp 3; Xây dựng tuyến ống từ giáp ranh tỉnh Đông 
Nai đến đường 81 Phú Mỹ và các Trạm bom số 1, Trạm bơm số 2) tiến độ đạt 100%;

- Gói thâu sô 14B (xây dựng tuyên công nước thải, các trạm bom, giêng tách 
dòng và đâu nôi mạng lưói cống cấp 3; xây dựng tuyến ống từ đường 81 Phú Mỹ đến 
đường Hội Bài - Châu Pha và các Trạm bơm số 3, Trạm bơm số 4) tiến độ đạt 80%.

Qua thanh tra nhận thấy:
N^ư vậy Ãề-n tVirvi rtì£m Vu‘£r> no V một nhân D\r tViònk) vồ rn  thê

hoạt động độc lập nhưng chưa thể đưa vào khai thác, sử dụng (nhà máy xử lý nưó‘c 
thải, các Trạm bơm sô 1, 2, 3, 4); còn thi công dang dở đường ống bơm có áp suất 
và đường vào Trạm bom số 3. Thời gian thực hiện Dự án theo Quyết định số 
135/QĐ-ƯBND ngày 21 tháng 01 năm 2025 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - 
Vũng Tàu đến hết tháng 12 năm 2025.

2.2. về công tác lựa chọn nhà thầu
- Chủ đầu tư Dự án không lập kế hoạch đấu thầu, không công khai kết quả 

lựa chọn nhà thầu đối với các gói thầu tư vấn trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư 15, là 
thực hiện không đúng quy định tại Điều 5, Điều 6 Luật Đấu thầu năm 2005 và quy 
định pháp luật có liên quan theo thời kỳ thực hiện16.

15 Gói thầu Tư vấn khảo sát địa hình và địa chất, đánh giá, phân tích chất lưcmg nước thãi, lập báo cáo đầu tư; gói 
thầu Thẩm tra đề cương nhiệm vụ lập dự án đầu tư.
16 Các quy định trước thời điểm Luật Đấu thầu 2005 cỏ hiệu lực: Điều 8 Nghị định số 88/1999/NĐ-CP ngày 01 
tháng 9 năm 1999, Điều 15 Nghị định số 66/2003/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2003 cùa Chính phủ về việc sửa 
đổi, bổ sung một số điều của Quy chế Đấu thầu ban hành kèm theo Nghị định số 88/1999/NĐ-CP ngày 01 tháng 
9 năm 1999 và Nghị định số 14/2000/NĐ-CP ngày 05 tháng 5 năm 2000 cùa Chính phù.
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- Chủ đâu tư Dự án không công khai kết quả lựa chọn nhà thầu của các gói 
thầu tư vấn theo hình thức chỉ định thầu trong giai đoạn thực hiện Dự án17, là thực 
hiện không đúng Điều 8 Luật Đấu thầu năm 2013.

2.3. về khó khăn, vướng mắc trong công tác giải phóng m ặt bằng
Theo báo cáo của Chủ đầu tư, vướng mắc chủ yếu tại Dự án liên quan đến 

Gói thầu số 14B, cụ thể:
- Tại Trạm bom số 3 (thuộc Gói thầu số 14B): còn 01 hộ đã nhận tiền và kỵ biên 

bản bàn giao mặt bằng, tuy nhiên chưa thực hiện bàn giao mặt bằng trên thực tế.
- Tại Tuyến ống thu gom nước thải (thuộc Gói thầu số 14B): Hiện nay còn 47 

trường họp vướng giải phóng mặt bằng của Dự án khác {Dự án Tuyến mương thoát 
nước chính dọc Quôc lộ 51, thị xã Phú Mỹ); trong đó, có 01 trường họp còn ảnh 
hưởng trực tiêp đên vị trí đường vào Trạm bơm số 3 nêu trên.

Qua làm việc, ủ y  ban nhân dân phường Tân Phước và Chi nhánh Trung tâm 
Phát triển quỹ đất khu vực Phú Mỹ có cam kết sẽ khẩn trương phối họp, vận động 
các hộ dân hoàn thành công tác giải phóng mặt bằng hoặc cưõng chế theo quy 
định để bàn giao mặt bằng cho Chủ đầu tư triển khai Dự án chậm nhất tháng 11 
năm 2025.

(Nội dung chi tiết theo Phụ lục số 3)
2.4. về thực hiện chỉ đạo trong công tác giải phóng mặt bằng
Liên quan vưóng mắc trong công tác giải phóng mặt bằng để thực hiện Dự án, 

Úy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã có nhiều văn bản18 chỉ đạo các đơn vị19 
khẩn trương thực hiện các giải pháp để hoàn thành công tác bồi thường, giải phóng 
mặt bằng, đẩy nhanh tiến độ thi công các hạng mục công trình của Dự án; tuy nhiên, 
Ban Quản lý dự án, ủ y  ban nhân dân thành phố Phú Mỹ (cũ), Chi nhánh Trung 
tâm Phát triên quỹ đât khu vực Phú Mỹ chậm thực hiện chỉ đạo dẫn đên ảnh hưởng 
tiến độ thi công, đến nay Dự án chưa đưa vào hoạt động.

2.5. về vận hành Nhà máy xử  lỷ nước thải

17 Gồm: Gói thầu tư vấn cho giai đoạn phát triển của dự án do Công ty TNHH DHV Việt Nam thực hiện; gói thầu 
thẩm tra thiết kế xây dựng và dự toán cùa trạm xử lý nước thải và 04 trạm bơm do Công ty cổ  phần Tư vấn và 
Đầu tư xây dựng hạ tầng Phương Đông thực hiện; gói thầu do vẽ bản đồ địa chính tỷ lệ 1/500 cắm mốc xác định 
ranh giới trạm xử lý nước thải Tân Hòa do Công ty TNHH Điền Lộc Khang thực hiện; gói thầu đo vẽ bản đồ địa 
chính tỷ lệ 1/500 cắm mốc xác định ranh giới khu đất thuộc dự án trạm xử lý nước thài Mỹ Xuân do Công ty 
TNHH Điên Lộc Khang thực hiện; gói thầu trích đo địa chính thửa đất của nhà máy xử lý nước thài Mỹ Xuân do 
Văn phòng Đăng ký quyền sử dụng đất huyện Tân Thành thực hiện; gói thầu trích đo địa chính thửa đất, cắm mốc 
ranh giói trạm bom số 1, 2, 3, 4 do Trung tâm Kỹ thuật Tài nguyên môi trường thực hiện; gói thầu đo vẽ bản dồ 
dịa chính tỷ lệ 1/500 cắm mốc xác định ranh giới công trình các tuyển nước thải thuộc dự án do Trung tâm Kỹ 
thuật Tài nguyên môi trường thực hiện; gói thầu tư vấn lập hồ sơ môi trường, đánh giá hồ sơ dự thâu do Công ty 
Cỗ phần Tư vấn Kiểm định xây dựng thực hiện; gói thầu lập hồ sơ yêu cầu và phân tích đánh giá hồ sơ đề xuất Gói 
thầu số 13 do Công ty cồ  phần Tư vấn và Đầu tư Xâỵ dựng Phương Đông thực hiện; gói thầu Tư vấn thẩm định kết 
quà đấu thầu, chi định thầu gói thầu 13 do Công ty cổ  phần Tư vấn Xây dựng Cừu Long thực hiện; gói thầu Tư vấn 
thẩm định hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu do Công ty TNHH Thoát nước và Phát triển đô thị Bà Rịa - Vũng Tàu thực 
hiện; gói thâu Tư vân xây dựng một số định mức dự toán công tác khoan đặt ống HDPE bằng máy khoan ngầm có 
định hướng trên cạn do Viện quàn lý đầu tư xây dựng thực hiện; gói thầu Tư vấn thẩm tra một sổ định mức dự toán 
công tác khoan đặt ông HDPE bằng máy khoan ngầm có định hưóng trên cạn do Viện kinh tế xây dựng thực hiện
18 Thông báo số 239/TB-UBND ngày 16 tháng 4 năm 2024; Văn bản số 6412/UBND-VP ngày 16 tháng 5 năm 2024 
và Thông báo số 370/TB-ƯBND ngày 26 tháng 5 năm 2025.
19 Ban Quản lý dự án chuyên ngành Dân dụng và Công nghiệp; ủ y  ban nhân dân thị xã Phú Mỹ. Ậ



Một phân của Dự án20 đã được Ban Quản lý dự án cùng các đơn vị liên quan 
tố chức nghiệm thu hoàn thành21 và Ban Quản lý dự án đã lập hồ sơ22 gửi sỏ’ Nông 
nghiệp và Môi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đề nghị cấp giấy phép môi trường 
cho Dự án; hiện nay, Ban Quản lý dự án đang hoàn thiện hô sơ theo hướng dẫn 
của Sở Nông nghiệp và Môi trường23.

3. Dự án Nạo vét, cải tạo kênh Ben Đình, thành phố Vũng Tàu
3.1. về tiến độ triển khai Dự án
Đên thời điểm hiện nay tổng quan Dự án Nạo vét, cải tạo kênh Ben Đình chậm 

tiến độ, theo Chủ đầu tư giải trình, ngoài nguyên nhân khách quan do bị ảnh hưởng 
bởi dịch Covid-1924, việc Dự án chậm tiến độ chủ yếu do vướng mắc trong công tác 
bồi thường, giải phóng mặt bằng dẫn đến chậm bàn giao một phần mặt bằng Dự án 
cho Chủ đầu tư tri en khai thực hiện. Qua rà soát nhận thấy, việc Dự án chậm tiến độ 
còn có một phần trách nhiệm của Chủ đầu tư trong việc đôn đốc nhà thầu thi công 
đẩy nhanh tiến độ các gói thầu xây lắp chính.

Ngoài ra, Dự án có quy mô lớn (diện tích thực hiện Dự án gàn 8 lha, tổng mức 
đâu tư gần 1.500 tỷ đồng), ảnh hưởng trực tiếp đến nhiều địa bàn, liên quan đến 
nhiêu cơ quan, đơn vị; do đó, cân khân trương tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc, 
tập trung nhân lực, máy móc, vật liệu để đẩy nhanh tiến độ thực hiện Dự án đảm 
bảo hiệu quả, không gây thất thoát, lãng phí.

3.2. về công tác bồi thường, giải phóng mặt bằng và bàn giao mặt bằng
Theo Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Vũng Tàu và Chủ đầu 

tư báo cáo, các khó khăn, vướng mắc trong công tác bồi thường, giải phóng mặt 
bằng và bàn giao mặt bằng hiện nay, gồm:

- Diện tích 1, G ha/81,09ha (tại 02 khu đất của 02 tô chức) chưa hoàn tắt công 
tác giải phóng, bàn giao mặt bang, gồm:

(1) Khu đất diện tích 945,5m2 do Công ty TNHH Xăng dầu Tiến Thành đang 
quản lý, sử dụng: Nội dung vướng mắc hiện nay liên quan diện tích này là đối tượng 
được bồi thường, hỗ trợ không thống nhất giữa người đứng tên trên Giấy chúng 
nhận và Bản án hành chính sơ thẩm số 133/2023/HC-ST ngày 06 tháng 9 năm 2023 
của Tòa án nhân dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu25. Hiện nay, các cơ quan có thẩm quyền

20 Nhà máy xử lý nước thải, Trạm bơm số 1, Trạm bơm số 2, các tuyến ống của lưu vực xung quanh Trạm bơm 
số 1, Trạm bơm số 2.
21 Theo Biên bản ngày 30 tháng 01 năm 2025.
22 Theo Văn bàn số 972/CV-QLDA ngày 03 tháng 6 năm 2025 của Ban Quản lý dự án.
23 Tại Vãn bàn số 4789/SNNMT-QLMT ngày 27 tháng 6 năm 2025, sỏ’ Nông nghiệp và Môi trường có ý kiến như 
sau: “Thông qua với điều kiện phải chinh sửa, bố sung hồ SO' đề nghị cấp giấy phép môi trường của Dự á n ” và 
dỗ nghị “chỉnh sứa, bô sung hoặc giải trình theo nội dung Biên bản họp Hội đồng thâm định cấp giấy phép môi 
trường được gửi kèm; hoàn thiện báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường của Dự án ".
24 Theo văn bản số 16413/UBND-VP của UBND tỉnh BR-VT về thời gian ảnh hường dịch Covid 19 trên địa bàn, thời 
gian thực hiện giãn cách xã hội do ảnh hưởng bởi dịch Covid 19 là 559 ngày (từ 01/4/2020 đến 11/10/2022)
25 Cụ thể: bà Nguyễn Thị Hồng Nhung và ông Nguyễn Trọng Hiền là 02 cá nhân cỏ tên tại Giấy chứng nhận quyền 
sừ dụng dât (Tại trang 3 Giây chứng nhận quyền sử dụng đất, có nội dung "... tặng cho bà Nguyễn Thị Hồng Nhung 
và ông Nguyên Trọng Hiền với diện tích 906,8m2 âãt chuyên dùng... ”); tuy nhiên, Bản án hành chính SO’ thấm sô 
133/2023/HC-ST ngày 06 tháng 9 năm 2023 của Tòa án nhân dân tình Bà Rịa -  Vũng Tàu lại yêu cầu ủ y  ban nhân 
dân thành phô Vũng Tàu thực hiện nhiệm vụ công vụ theo quy định pháp luật về việc phê duyệt phương án bồi thường, 
hô trợ và tái định cư cho Công ty TNHH Xăng dầu Tiến Thành (bà Nguyễn Thị Hồng Nhung là Giám dốc, người đại
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đang thực hiện 1'à soát, xác định đối tượng được bồi thường đế thực hiện các thủ tục 
tiếp theo.

(2) Khu đất diện tích 657,6m2 do Phòng Cảnh sát giao thông đường thủy, Công 
an tỉnh Bà Rịa — Vũng Tàu cũ quản lý, sử dụng: diện tích thuộc quy hoạch sử dụng 
đất an ninh. Do đó, Sở Nông nghiệp và Môi trường đã có Văn bản26 đề nghị Cục 
Hậu cân — Bộ Công an và Công an Thành phô Hô Chí Minh rà soát, xác định phẩn 
diện tích nêu trên là đât chuyên giao cho địa phương hay không để thực hiện các nội 
dung có liên quan theo đúng quy định pháp luật về đất đai.

- Diện tích đã ký biên bản bàn giao nhung chưa bàn giao trên thực tế, người 
dân chưa đông thuận, thực hiện khởi kiện, gôm:

(1) Trên địa bàn Phường 9 (nay là phường Tam Thắng), có 08 hộ dân (với diện 
tích khoảng hon 3,5ha) đã ký Biên bản đông ý bàn giao mặt bằng nhung hiện nay 
không thực hiện, còn phản úng gay gắt, cản trở không cho thiết bị, xe, máy vào thi 
công. Lý do, trong 08 hộ nêu trên, có 07 trường họp khởi kiện yêu cầu bôi thưòng đất 
thu hồi theo khoản 2 Điều 77 Luật Đất đai năm 2013. Qua xét xử, Tòa án công nhận 
nội dung khởi kiện đôi với 04 trường họp; do đó, các hộ dân đông loạt không thực 
hiện bàn giao mặt bằng và đề nghị thi hành Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật.

(2) Trên địa bàn Phường 5 cũ (nay là phường Vũng Tàu) có 14 trường họp 
khởi kiện. Tòa án đã xét xử và công nhận 06 trưòng họp khởi kiện của người dân, 
tuyên hủy các Quyết định về bồi thưòng, hỗ trợ, tái định cư. Mặc dù hiện nay, các 
cơ quan có liên quan đang thi hành Bản án, không xác định đây là nội dung khó 
khăn, vướng mắc nhưng cần kiến nghị giao thực hiện rà soát để thống nhất xử lý.

- Diện tích khác: Cù lao Bên Đình không thuộc ranh thu hồi thực hiện Dự án 
nạo vét, cải tạo kênh Ben Đình mà thuộc ranh Dự án căn cứ dịch vụ dầu khí Sao 
Mai Bên Đình nhưng được ú y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa — Vũng Tàu (cũ) chấp thuận 
làm vị trí tiếp nhận vật liệu nạo vét của Dự án nạo vét, cải tạo kênh Ben Đình theo 
Văn bản số 12208/UBND-VP ngày 06 tháng 11 năm 2020. Tại khu vực này còn 07 
trường họp chưa được bàn giao cho Ban Quản lý dự án, với tổng diện tích 20,5ha27.

Đê tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc nêu trên, Ban Quản lý dự án và Chi 
nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Vũng Tàu có báo cáo, đề xuất, kiến 
nghị tại Văn bản số 372/CV-QLDA ngày 25 tháng 8 năm 2025, Văn bản số 
40/TTPTQĐ-GPMB1+2 ngày 15 tháng 8 năm 2025.

Qua thanh tra nhận thấy:

Theo Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Vũng Tàu báo cáo, công 
tác bôi thường, giải phóng mặt băng chậm dẫn đên chưa thể bàn giao một phần mặt 
bằng cho Chủ đầu tư triển khai thực hiện là do phần lớn hộ dân có đất thu hồi không 
có giây tờ pháp lý, chứng cứ sử dụng, nhiều biến động, phức tạp, có trường họp

diện theo pháp luật của Công ty), ủ y  ban nhân dân thành phố Vũng Tàu không kháng cáo và có Văn bàn sổ 
7883/UBND-PTQĐ ngày 11 tháng 10 năm 2023 về việc thống nhất thi hành Bản án số 133/2023/HC-ST. Hiện nay, 
ủ y  ban nhân dân thành phố Vũng Tàu dã ban hành Quyết định số 4337/QĐ-UBND ngày 11 tháng 6 năm 2025 về phê 
duyệt giá đẩt cụ thể để tính bồi thường bổ sung cho Công ty TNHH Xăng dầu Tiến Thành
26 Văn bản số 2002/SNNMT ngày 07 tháng 8 năm 2025
27 Trong đó, có khoảng l,55ha thuộc địa bàn phưòng Tam Thắng và khoảng 18,95ha thuộc địa bàn phường Vũng Tàu
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không họp tác, không cung cấp hồ so- pháp lý dẫn đến công tác thấm tra, xét duyệt 
hô sơ gặp rât khó khăn. Qua rà soát nhận thấy, và còn nhiều trường họp cơ quan Tòa 
án đã xét xử và công nhận nhiêu trường họp khởi kiện của người dân, tuyên hủy các 
Quyết định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; công tác bồi thường, giải phóng mặt 
bằng chậm còn có trách nhiệm của Trung tâm phát triến quỹ đất Thành phố Vũng 
Tàu (cũ) và Úy ban nhân dân các Phường có liên quan.

4. Dự án Khu nhà ỏ’ Hải Đăng (hay còn gọi là Dự án The Light City)
4.1. Cơ sở pháp lý thực hiện Dụ’ án
- về pháp ỉỷ đất đai: Khu đất thực hiện Dự án với tồng diện tích đất 49ha 

(trong đó giai đoạn 1 là 272.484,92m2, giai đoạn 2 là 217.864,08m2). Chủ đầu tư 
nhận chuyến nhượng đất nông nghiệp và chuyến mục đích sử dụng đất từ đất nông 
nghiệp sang đât ở và đất thưong mại dịch vụ để thực hiện Dự án (Quyết định số 
3766/QĐ-ƯBND ngày 28 tháng 12 năm 2018; Quyết định số 1867/QĐ-ƯBND ngày 
04 tháng 7 năm 2022 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu).- về chủ trương đầu tư: ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cấp Giấy 
chứng nhận đầu tư số 49121000298 ngày 25 tháng 01 năm 2011 cho Công ty cổ  
phân Phát triển nhà Bà Rịa - Vũng Tàu thực hiện Dự án Khu nhà ở Hải Đăng và 
chấp thuận chủ trương đầu tư tại Văn bản số 1618/UBND-VP ngày 02 tháng 3 năm 
2017 (giai đoạn 1) với thời gian thực hiện Dự án từ Quý 1 năm 2017 đến năm 2022; 
Quyết định số 2289/QĐ-ƯBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 chấp thuận điều chỉnh tiến 
độ Dự án đến năm 2029.

- về quy hoạch xây dựng: Dự án được ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu 
phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dụng tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Hải Đăng, quy mô sử 
dụng đât là 49,03ha, diện tích đât ở là 21,46ha, diện tích dành cho nhà ỏ- xã hội là Oha.

- về quy hoạch sử  dụng đất: Dự án thuộc quy hoạch đất ở, đất giáo dục, đất 
cây xanh... phù họp với Quyết định phê duyệt quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030, 
tằm nhìn đến năm 2050 của thành phố Vũng Tàu.

- về ký quỹ đầu tư: Chủ đầu tư đã thỏa thuận ký quỹ đảm bảo thực hiện Dự án 
đầu tư số 02/SKHĐ- ĐT.KQ ngày 23 tháng 3 năm 2022.

4.2. về triển khai thực hiện dự án
- Thời gian và tiến độ Dự án theo kế hoạch: Hoàn thiện thủ tục chuẩn bị đầu tư 

(đến hết năm 2010); Bồi thưòng, giải phóng mặt bằng, san lấp, đầu tư xây dựng hệ 
thông hạ tâng kỹ thuật, xã hội thuộc phạm vi đầu tư của doanh nghiệp (đến hết năm 
2012); Xây thô các hạng mục nhà ở liên kế theo quy hoạch được duyệt (đến hết năm 
2015); hoàn thành năm 2029.

- Kết quả khảo sát hiện trạng ngày 06 tháng 8 năm 2025 ghi nhận:
+ v ề  hạ tầng kỹ thuật: Đã cơ bản hoàn thành hạng mục công trình kỹ thuật như: 

công trình giao thôn2 ;, thông tin liên lạc, chiếu sáng công cộng, điện nước, thoát nước...
+ Vê hạ tâng công cộng, nhà ở xã hội: Không có nhà ở xã hội; Hạ tầng công cộng: 

đã cơ bản thi công xong công viên cây xanh; Trường học, nhà trẻ, nhà văn hóa...: hiện 
trạng đât trống, chưa thi công; hạng mục nhà liên kế: đang thi công phần thô các nhà 
liên kê còn lại trong Dự án.
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4.3. về thực hiện nghĩa vụ tải chính

Dự án được Ưy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cho phép chuyển mục 
đích sử dụng đất 02 đọt với tổng diện tích là 214.337,7m2 (đọt 1: 186.471,Om2 và 
đọt 2: 27.866,7m2), cụ thể:

- Đợt 1: ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu ban hành Quyết định số 
3766/QĐ-UBND ngày 28 tháng 12 năm 2018 cho phép Chủ đầu tư chuyển mục đích 
sử dụng 186.47lm 2 diện tích đất nông nghiệp thành đất ở và đất công trình công 
cộng28. Chủ đầu tư đã thực hiện nghĩa vụ tài chính với số tiền 545.686.339.829 
đồng29 theo xác nhận tại Văn bản số 3287/TB-CCTKV ngày 26 tháng 4 năm 2021 
của Chi cục Thuế khu vực Vũng Tàu -  Côn Đảo. Văn phòng Đăng ký đất đai đã 
thực hiện chỉnh lý nội dung chuyến mục đích sử dụng đất tương ứng tại 65 Giấy 
chứng nhận cho Chủ đầu tư.

- Đợt 2: ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu ban hành Quyết định số 
1867/QĐ-ƯBND ngày 04 tháng 7 năm 2022 cho phép chuyển mục đích sử dụng 
27.866,7m2 đất trồng cây lâu năm và đất trồng cây hàng năm thành đất ở và đất công 
trình công cộng (có mục đích kinh doanh và không có mục đích kinh doanh)30. Hiện 
nay, Chủ đầu tư chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính (đọt 2). Tại Biên bản làm việc 
ngày 14 tháng 8 năm 2025 với Thanh tra Thành phố, Sở Nông nghiệp và Môi trường 
báo cáo nguyên nhân chưa thực hiện xác định giá đất, nghĩa vụ tài chính để Chủ đầu 
tư nộp tiền vào ngân sách Nhà nước là do đon vị thẩm định giá31 chưa cung cấp chúng 
thư định giá làm cơ sở để sỏ- Nông nghiệp và Môi trường tham mun ủ y  ban nhân dân 
Thành phô các thủ tục tiếp theo.

4.4. về khó khăn, vướng mắc

Theo Báo cáo số 352/BC-FTN ngày 05 tháng 8 năm 2025, Báo cáo số 368/BC- 
PTN ngày 11 tháng 8 năm 2025 của cổ  phần Phát triển nhà Bà Rịa -Vũng Tàu và Biên 
bản làm việc ngày 27 tháng 8 năm 2025 với Thanh tra Thành phố, Chủ đàu tư báo cáo 
các khó khăn, vưóng mắc, cụ thể như sau:

4.4.1. V ê  việc thực hiện nghĩa vụ tài chính khi chuyển mục đích sử dụng đắt

Hiện nay, đơn vị tư vấn thẩm định giá chưa hoàn thiện chứng thư định giá nên 
Sở Nông nghiệp và Môi trường chưa có cơ sở tham mưu ủ y  ban nhân dân Thành 
phô các thủ tục để Chủ đàu tư thực hiện nghĩa vụ tài chính liên quan đến việc chuyển 
mục đích sử dụng 27.866,7m2 đất trồng cây lâu năm và đất trồng cây hàng năm theo 
Quyết định số 1867/QĐ-ƯBND ngày 04 tháng 7 năm 2022 của ủ y  ban nhân dân 
tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu.

28 Trong đó: 93.892,5m2 đất chuyển sang đẩt ờ, có thu tiền sử dụng đất và 92.578,5m2 dẩt chuyển sang dất công trình 
công cộng không sử dụng vào mục đích kinh doanh, không thu tiền sử dụng đất
29 Gồm 545.186.339.829 đồng và 500.000.000 đồng lệ phí trước bạ
30 Trong dó: 9.944,3m2 đẩt chuyển sang đất ở, có thu tiền sử dụng đất, 1.842,Om2 dất chuyển sang dất công trình công 
cộng có mục đích kinh doanh (đất giáo dục, đất y  tể), thuê đất trả tiền một lần và 16.100,4m2 đất chuyển sang đất 
công trình công cộng không sử dụng vào mục đích kinh doanh (đát giao thông, đất khu vui chơi giải trí công cộ> 
đất trụ sở khu phổ, ủ y  ban nhân dán phường), không thu tiền sử dụng đất
31 Công ty Cổ phần thẩm định giá - Dịch vụ Nghĩa Hung



Qua thanh tra nhận tháy:
Đối với việc chuyến mục đích đọt 2: Sau 03 năm, kể từ ngày ủ y  ban nhân dân 

tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, sỏ' Tài nguyên và 
Môi trường chưa tham mưu ú y  ban nhân dân tỉnh xác định giá đất cụ thế; sỏ' Tài chính 
chưa tham mưu số tiền nhận chuyển nhượng Quyền sử dụng đất Chủ đầu tư đã trả 
được trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp.

4.4.2. Việc thực hiện thủ tục xin giao, thuê phân đât xen kẽ do Nhà nước quản lý 
(23.443,4m2 đât giao thông, thủy lợi) trong dự án:

Ngày 15 tháng 01 năm 2020, Chủ đầu tư có văn bản kiến nghị xác nhận nguồn 
gốc đất do Nhà nước quản lý trong Dự án để thực hiện thủ tục xin giao đất, ủ y  ban 
nhân dân thành phố Vũng Tàu đã xác nhận phần diện tích 23.443,4m2 là đất giao 
thông, đất thủy lợi trong Dự án do Nhà nước quản lý tại Văn bản số 1385/ƯBND- 
TNMT ngày 18 tháng 3 năm 2020.

Ngày 20 tháng 6 năm 2025, Chủ đầu tư đã lập bản vẽ, thuyết minh các thửa đất 
gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường đề nghị tách phần diện tích đất do cơ quan, tố 
chức của Nhà nước quản lý thành dự án độc lập theo Quyết định số 04/2025/QĐ- 
ƯBND ngày 13 tháng 01 năm 2025 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu quy 
định về điều kiện, tiêu chí, quy mô, tý lệ để tách phần diện tích đất do cơ quan, tổ 
chức của Nhà nước quản lý thành dự án độc lập trên địa bàn tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu. 
Tuy nhiên, đến nay, Sở Nông nghiệp và Môi trường chưa có báo cáo đánh giá điều 
kiện, tiêu chí, quy mô trình ú y  ban nhân dân Thành phố để xem xét, giải quyết các 
thủ tục tiếp theo.

Qua thanh tra nhận thấy: sỏ' Nông nghiệp và Môi trưòng chậm tham mưu ủy  
ban nhân dân Thành phố xem xét, giải quyết giao đất xen kẽ do Nhà nước quản lý cho 
Chủ đầu tư.

4.4.3. về diện tích đắt chưa hoàn tất công tác bồi thường, giải phỏng mặt bằng
Thực hiện giai đoạn 1, Chủ đầu tư đã thỏa thuận nhận chuyển nhượng khoảng 

23,4ha/27,2ha (chiếm tỷ lệ 86% diện tích Dự án), còn lại khoảng 3,8ha/27,2ha (của 24 
hộ dân, chiếm tỷ lệ 14% diện tích Dự án) Chủ đầu tư đang tiếp tục thỏa thuận, tuy nhiên 
các hộ dân không đồng ý32. Ngày 07 tháng 8 năm 2025, ủ y  ban nhân dân phường 
Phước Thắng có làm việc, ghi nhận các khó khăn, vướng mắc của Chủ đầu tư và hỗ trợ 
triển khai các thủ tục hành chính thuộc thẩm quyền.

Qua thanh tra nhận thấy: khó khăn, vướng mắc hiện nay là một số hộ dân chưa 
đồng thuận chuyền nhưọng quyền sử dụng đất, Chủ đàu tư đang phối họp với địa 
phưong để giải quyết.

4.4.4. Chủ đầu tư chưa được khấu trừ tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng 
đât nông nghiệp từ các hộ dân khỉ thực hiện Dự án

32 Theo Báo cáo sổ 2444/UBND-ĐC ngày 16 tháng 9 năm 2024 của ủ ỵ  ban nhân dân Phường 12, thành phố Vũng 
Tàu cũ, dây là diện tích dã được cấp Giấy chứng nhận quyền sừ dụng đất cho các hộ dân, phần lớn người dân dang 
sinh sông tại đây. Uy ban nhân dân Phường 12 dã hỗ trợ tổ chức cuộc họp với 24 hộ dân có đất trong Dự án theo đề nghị 
của Chủ dâu tư. Tuy nhiên, buôi họp không thành do các hộ dân không tham gia.
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Liên quan đến các kiến nghị của Chủ đầu tư về việc khấu trù’ khoản tiền nhận 
chuyên nhượng quyên sử dụng đất đê thực hiện dự án đầu tư khi chuyến mục đích sử 
dụng đất, ủy  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã có Văn bản số 12751/UBND- 
VP ngày 09 tháng 9 năm 2024, giao Sở Tài chính chủ trì, phôi họp sỏ' Tài nguyên và 
Môi trưòng và các cơ quan có liên quan nghiên cúư tham mưu ú y  ban nhân dân tỉnh; 
tuy nhiên đên nay, sỏ' Tài chính chưa báo cáo kêt quả thực hiện.

5. Dự án Khu nhà ỏ’ Ecotown Phú Mỹ
5.1. Cơ sở  pháp lỳ thực hiện dự án
Nguồn gốc khu đất thuộc Dự án khu nhà ở của Công ty TNHH Xây dụng Thương 

mại Dịch vụ Son Hùng; sau đó, Công ty cố  phần Phát triển nhà Bà Rịa - Vũng Tàu 
nhận chuyên nhượng quyên sử dụng đất đối với 63.814,5m2 đất (gồm 63.514,5m2 đất 
nông nghiệp và 300m2 đât ở), được Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh xác nhận và chỉnh 
lý tại các Giây chúng nhận quyên sử dụng đât ngày 26 tháng 2 năm 2019.

Dự án Khu nhà ỏ' Ecotown Phú Mỹ được ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng 
Tàu chấp thuận chủ trương đầu tư tại Văn bản số 12387/UBND-VP ngày 15 tháng 
12 năm 2017 vói diện tích sử dụng đât là 63.134,5m2, cơ cấu sử dụng đất: 
39.465,4m2 đất ở; 3.318,8m2 đất công trình công cộng (nhà trẻ + nhà mẫu giáo) và 
20.350,3m2 đất giao thông.

- về quy hoạch xây dụng: Quyết định số 265/QĐ-ƯBND ngày 03 tháng 02 
năm 2009 của ú y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu phê duyệt quy hoạch chi 
tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Son Hùng; Quyết định số 3730/QĐ-UBND ngày 
21 tháng 12 năm 2023 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu phê duyệt điều 
chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu nhà ỏ' Ecotown Phú Mỹ, 
quy mô sử dụng đất là 63.515,3m2.

- về quy hoạch sử dụng đắt: Quyết định số 1223/QĐ-ƯBND ngày 17 tháng 6 
năm 2014 của ủ y  ban nhân dân tỉnh phê duyệt quy hoạch sử dụng đất đến năm 2020 
và kế hoạch sử dụng đất 5 năm kỳ đầu giai đoạn (năm 2011- 2020) của thành phố 
Phú Mỹ; phù họp vói chương trình phát triển nhà ở tại Quyết định số 04/QĐ-ƯBND 
ngày 21 tháng 01 năm 2016 của ủ y  ban nhân dân tỉnh.

- về ký quỹ đầu tư: Chủ đầu tư chưa thực hiện.
5.2. về triển khai thực hiện Dự án
- Tiến độ dự án: Giai đoạn 1 (từ năm 2017 - 2019) hoàn thành các thủ tục về 

đầu tư xây dụng, thi công hoàn thành hệ thống hạ tầng kỹ thuật Dự án; Giai đoạn 2 
(năm 2019 - 2021) thi công 2/3 nhà ỏ' liên kế (khoảng 212 căn) và hoàn tất các công 
trình công cộng, phúc lợi xã hội; Giai đoạn 3 (năm 2021 - 2023) thi công nhà ở xã hội 
và phần nhà liên kế còn lại.

- Theo kết quả khảo sát hiện trạng ngày 06 tháng 8 năm 2025, tiến độ toàn Dự án 
hoàn thành khoảng 85%; đang xây dụng, thi công sàn tầng 3 của 01/02 chung cư nhà 
ỏ' xã hội; chưa thi công hạng mục nhà trẻ, nhà văn hóa (hiện trạng là đất trống).

Qua thanh tra nhận thấy:

v ề  tiến độ triền khai của Dự án đến năm 2023, đến nay Dự án đã chậm tiến độ 
đâu tư, Chủ đâu tư phải thực hiện thủ tục điêu chỉnh chủ trưong đâu tư theo quy định.
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5.3. về thực hiện nghĩa vụ tài chính
Căn cứ Phiếu chuyển thông tin địa chính số 365/PCTTĐC ngày 01 tháng 8 

năm 2018 của Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu, Chi cục Thuế 
thành phố Phú Mỹ có Thông báo số 07/TB-CCT ngày 16 tháng 01 năm 2019; trong 
đó tổng số tiền sử dụng đất là 14.031.031.050 đồng (diện tích 30.529,6m2), sau khi 
trừ số tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã trả (6.498.503.000 đồng) thì 
số tiền phải nộp vào ngân sách là 7.532.528.050 đồng; Chủ đàu tư đã nộp theo ủy  
nhiệm chi số 03 ngày 12 tháng 02 năm 2019.

Ngày 07 tháng 01 năm 2020, Cục Thuế tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu ban hành 
Quyết định số 128/QĐ-CT về miễn tiền sử dụng đất cho Công ty c ổ  phần Phát triển 
nhà Bà Rịa - Vũng Tàu đối với phần diện tích đất chuyển mục đích sử dụng đất xây 
dựng nhà ở xã hội.

ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã ban hành Quyết định số 147/QĐ- 
ƯBND ngày 27 tháng 01 năm 2021 cho phép Chủ đầu tư chuyến mục đích sử dụng 
1.102,lm2 đất nông nghiệp sang 806,2m2 đất ở (có thu tiền sử dụng đắt), 75,7m2 đất 
giáo dục (thuê đắt trả tiền một lần), 220,2m2 đất giao thông. Chủ đầu tư đã hoàn 
thành nghĩa vụ tài chính với số tiền 622,5 triệu đồng.

Theo Quyết định số 1210/QĐ-ƯBND ngày 10 tháng 5 năm 2024 của ủ y  ban 
nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu về việc điều chỉnh Quyết định số 1871/ỌĐ-ƯBND 
ngày 23 tháng 7 năm 2018, trong đó: Chủ đầu tư có trách nhiệm nộp tiền sử dụng 
đất chuyển mục đích đối vói diện tích 37.358m2 đất ở tại đô thị; nộp tiền thuê đất 
chuyển mục đích đối với diện tích 1.735,6m2 đất văn hóa, 1.508,2m2 đất giáo dục 
vào ngân sách Nhà nước. Đến nay, Chủ đầu tư đã thực hiện nghĩa vụ tài chính đối 
với diện tích đất ở được chuyển mục đích; đối với đất văn hóa, đất giáo dục, Chủ 
đầu tư chưa ký họp đồng thuê đất và phải thực hiện nghĩa vụ về tiền thuê đất.

5.4. về khó khăn. vướns mắc theo báo cảo của Chủ đầu tư
Theo Báo cáo số 351/BC-PTN ngày 05 tháng 8 năm 2025, Báo cáo số 368/BC- 

PTN ngày 11 tháng 8 năm 2025 và Biên bản làm việc ngày 27 tháng 8 năm 2025 với 
Thanh tra Thành phô, Chủ đâu tư báo cáo các khó khăn, vưóng mắc, cụ thế như sau:

5.4.1. về điều chỉnh D ự án:
Dự án Khu nhà ở Ecotown Phú Mỹ được ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng 

Tàu chấp thuận chủ trương đầu tư tại Văn bản số 12387/UBND-VP ngày 15 tháng 
12 năm 2017 với tiến độ thực hiện Dự án đến năm 2023. Xét kiến nghị của Chủ đầu 
tư về việc điều chỉnh tiến độ thực hiện Dự án đến tháng 9 năm 2028, ủ y  ban nhân 
dân tỉnh giao Sở Tài chính xem xét, tham mưu điều chỉnh chủ trương đầu tư cho Dự 
án. Tuy nhiên đến nay, Sở Tài chính33 chưa tham mưu chấp thuận điều chỉnh chủ 
trương đầu tư (gia hạn thời gian, tiến độ thực hiện Dự án). Tại Văn bản 6618/STC- 
KTĐN ngày 19 tháng 9 năm 2025, Sở Tài chính giải trình đang tham mưu ủ y  ban

33 Tại Văn bản số 30Ố4/STC-ĐTDN ngày 22/5/2025, sỏ' Tài chính báo cáo có vướng mắc do chưa bào đàm về mặt 
pháp lý tại thời diêm chấp thuận chủ trương đầu tư (dự án không đáp ứng về hình thức sử dụng đất); Tại Văn bản sô 
2018/STC-KTĐN ngày 06 tháng 8 năm 2025, Sở Tài chính báo cáọ ủy ban nhân dân Thành phổ Hồ Chí Minh (sau 
sáp nhập), saụ khi Chính phủ ban hành Nghị định quy định chi tiết Luật số 90/2025/QH15, sẽ tham mưu xem xét 
quyêt định điêu chình chủ trương đầu tư các dự án nhà ở thương mại.



nhân dân Thành phô xem xét điêu chỉnh quyết định chủ trương đầu tư, thời gian dự 
kiến thực hiện hoàn thành điều chỉnh trong tháng 10 năm 2025.

Qua thanh tra nhận thấy: Thời gian, tiến độ thực hiện Dự án đã hết từ năm 
2023 nhưng đến ngày 11 tháng 6 năm 2024, Chủ đầu tư mới văn bản đề nghị điều 
chỉnh tiến độ thực hiện Dự án. sỏ' Tài chính đã tồ chức lấy ý kiến thẩm định của các 
cơ quan có liên quan nhưng đến nay chưa tham mưu ủ y  ban nhân dân Thành phố 
xem xét điều chỉnh làm cơ sỏ' để Chủ đầu tư triển khai thực hiện Dự án.

5.4.2. về đất xen kẽ do Nhà nước quản lý
Trong Dự án có phần diện tích đất khoảng 790m2 đường mòn là đất công do 

nhà nước quản lý. Tháng 10 năm 2019 và tháng 12 năm 2023, Chủ đàu tư lập hồ sơ 
đê nghị xin giao, thuê đât, nhung đến nay chưa được xem xét giải quyết.

Tại Văn bản số 3273/SNNMT-QLTN ngày 27 tháng 5 năm 2025 của Sở Nông 
nghiệp và Môi trường có nội dung: Thửa đất xen kẽ trong Dự án là đưòng giao 
thông, diện tích 790,2m2. Kêt quả đánh giá thửa đât này không đảm bảo các điêu 
kiện theo tiêu chí, quy mô, tỷ lệ tách thành dự án độc lập theo Quyết định số 
04/2025/QĐ-ƯBND ngày 13 tháng 01 năm 2025 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa 
- Vũng Tàu. Sỏ' Nông nghiệp và Môi trường kiến nghị ủ y  ban nhân dân tỉnh xem 
xét, châp thuận giao đất, cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử 
dụng đất, không phải tồ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án theo quy 
định tại khoản 2 Điều 127 Luật Đất đai năm 2024, khoản 2 Điều 59 Nghị định số 
102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ và khoản 1 Điều 7 
Quyêt định sô 04/2025/QĐ-UBND ngày 13 tháng 01 năm 2025 của ủ y  ban nhân 
dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu. Tại Biên bản làm việc ngày 14 tháng 8 năm 2025 với 
Thanh tra Thành phô, Sở Nông nghiệp và Môi trường thông tin việc tách diện tích 
đât do Nhà nước quản lý thành dự án độc lập trải qua nhiều giai đoạn thay đổi quy định 
pháp luật34.

Qua thanh tra nhận thấy: Nguyên nhân chậm trễ do quá trình thực hiện Dự án 
có thay đổi về quy định pháp luật nên Sở Nông nghiệp và Môi trưòng chậm tham mưu 
Ưy ban nhân dân Thành phô xem xét, giải quyêt.

6. Dự án Khu nhà ỏ' Tân Hưng Thịnh
6.1. Cơ sở  pháp lý thực hiện dự  án
-  về pháp lý đất đai: Khu đất thực hiện Dự án có tổng diện tích đất 34.90 lm 2 

loại đât trông câỵ lâu năm, gồm các thửa đất thuộc tò' bản đồ số 29, 30, thuộc xã Tân 
Hung, thành phô Bà Rịa, tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay là xã Long Hương, Thành 
phô Hô Chí Minh). Ngày 12 tháng 3 năm 2020, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng 
Tàu có Văn bản số 2204/UBND-VP chấp thuận cho Công ty Long Thương nhận 
chuyển nhượng, góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án. Ngày 16 tháng 
7 năm 2020, ông Phạm Hải Long và Công ty Long Thưong lập Họp đồng chuyển 
nhượng quyên sử dụng đât tại Văn phòng Công chứng Trân Văn Thụ (số công chúng 
10, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD) đối với phần đất có tổng diện tích 34.90 lm2, loại 
đât trông cây lâu năm chuyên nhượng đất cho Công ty đê thực hiện Dự án đầu tư.

34 Các giai đoạn từ Nghị định sổ 148/2020/NĐ-CP; từ Nghị định số 148/2020/NĐ-CP đến trước Luật Đất đai 2024 có 
hiệu lực; sau khi có Luật Đất đai năm 2024.
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- về chủ trương đầu tư: Ngày 25 tháng 5 năm 2021, Sở Xây dựng có Báo cáo 
sô 54/BC-SXD về kết quả thấm định xác định Dự án phù họp vói quy hoạch xây 
dựng, quy hoạch và kế hoạch sử dụng đất, chương trình và kế hoạch phát triển nhà 
ở của địa phương; đáp ứng đầy đủ các điều kiện về pháp lý, tài chính, môi trường 
theo quy định; nhà đầu tư đã có quyền sử dụng đất họp pháp nên sỏ’ Xây dựng đề 
xuất, trình ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu phê duyệt chủ trương đầu tư 
dự án.

ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu ban hành Quyết định số 4155/QĐ- 
ƯBND ngày 22 tháng 11 năm 2021 về việc chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp 
thuận nhà đầu tư cho Dự án Khu nhà ở Tân Hưng Thịnh là Công ty TNHH Xây 
dựng Long Thương, trong đó: Mục tiêu dự án đầu tư khu nhà ở theo quy hoạch; quy 
mô dự án khoảng 34.902m2; quy mô dân số khoảng 748 người; vốn đầu tư dự án 90 
tỷ; tiên độ dự án đên tháng 6 năm 2023; tiến độ xây dựng cơ bản đưa vào khai thác 
vận hành là 24 tháng.

- về quy hoạch xây dựng: Vị trí khu đất thực hiện Dự án được quy hoạch là 
đât ở nông thôn theo Quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Tân Hưng, được ủ y  
ban nhân dân thành phố Bà Rịa phê duyệt tại Quyết định số 2242/QĐ-ƯBND ngày 
23 tháng 9 năm 2015.

- về quy hoạch sử  dụng đất: Vị trí khu đất được quy hoạch đất ở tại nông thôn 
và đất giao thông phù họp với Quyết định số 826/QĐ- ƯBND ngày 08 tháng 4 năm 
2019 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu.

- về ký quỹ đầu tư: Chủ đầu tư chưa thực hiện.
Qua thanh tra nhận thấy: Dự án chưa đáp úng điều kiện về hình thức sử dụng 

đất đưọ-c quy định tại Điều 23 Luật Nhà ở 2014 , được sửa đồi, bổ sung tại điểm c 
Khoản 1 Điều 75 Luật Đầu tư năm 2020 tại thòi điểm chấp thuận chủ trương đầu tư 
(toàn bộ diện tích Dự án có hình thức sử dụng đất trồng cây lâu năm, không có đất ở).

6.2. về triển khai thực hiện dự án
- Thòi gian và tiến độ Dự án:
Sau khi có Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án, Chủ đàu tư bị thu 

hồi một phần đất thực hiện 03 công trình đường giao thông, gồm: Dự án đàu tư xây 
dụng công trình Nâng cấp đưòng Suối sỏi - Cánh đồng Don; Dự án đầu tư xây dụng 
đưòng bộ cao tốc Biên Hòa - Vũng Tàu; Công trình Nâng cấp, mở rộng tuyến đường 
Bà Rịa - Châu Pha - Hắc Dịch do đó Công ty chưa triển khai thực hiện Dự án.

- Ket quả khảo sát hiện trạng ngày 06 tháng 8 năm 2025, ghi nhận hiện trạng 
đât trông, không có công trình xây dụng trên đất.

Qua thanh tra nhận thấy: v ề  tiến độ triển khai của Dự án là 24 tháng kể từ 
tháng 11 năm 2021, đến nay Dự án đã chậm tiến độ đầu tư, Chủ đầu tư phải thực 
hiện thủ tục văn bản chấp gia hạn tiến độ đầu tư theo quy định.

6.3. về thực hiện nghĩa vụ tài chính và pháp lỷ đất đai
Tại Thông báo nộp lệ phí trước bạ nhà, đất (đối với Công ty Long Thương) và 

Thông báo nộp thuê thu nhập cá nhân đối với cá nhân chuyến nhượng bất động sản



(đối với ông Phạm Hải Long) cùng ngày 16 tháng 9 năm 2020, thể hiện tồng diện 
tích đất thực hiện nghĩa vụ tài chính là 34.90 lm 2.

Ngày 29 tháng 9 năm 2020, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Bà Rịa - Vũng 
Tàu cập nhật nội duns chuyên nhượns quyền sử dụng đất 2.742,2m2 đất trồng cây 
lâu năm từ ông Phạm Hải Long sang cho Công ty TNHH Xây dựng Long Thương 
vào Trang 4 Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất so B0637185. Ngày 01 tháng 10 
năm 2020, sỏ' Tài nguyên và Môi trường câp Giây chứng nhận quyền sử dụng đất 
số CY069219, CY069216, CY069225, CY069215, CY069222, CY069221 cho 
Công ty TNHH Xây dựng Long Thương với tổng diện tích được cấp 32.145,9m2; 
loại đất trồng cây lâu năm. Đen nay, Chủ đầu tư chưa thực hiện thủ tục giao đất, 
chuyên mục đích sử dụng đất đê thực hiện Dự án.

6.4. về khó khăn, vướng mắc theo bảo cáo của Chủ đầu tư
Việc chậm tiên độ thực hiện dự án: là do bị thu hôi đât thực hiện 03 dự án (Dự 

án đường cao tôc Biên Hòa - Vũng Tàu, dự án nâng cấp mở rộng đường Suối sỏi -  
Cánh đông Don, nâng câp mở rộng đường Bà Rịa - Châu Pha - Hắc Dịch) nên Chủ 
đâu tư bị chậm trê trong việc chuyên mục đích quyền sử dụng đất và khó khăn trong 
công tác đâu nôi hạ tầng, giao thông, cấp thoát nước.

Quá trình thực hiện thẩm định chủ trương chấp thuận đăng ký dự án đầu tư, 
chấp thuận nhà đầu tư, Sở Xây dựng có lấy ý kiến các cơ quan chuyên môn và địa 
phương về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng. Tuy nhiên, ủ y  
ban nhân dân thành phố Bà Rịa và Chủ đầu tư không kịp thời báo cáo liên quan việc 
triên khai thực hiện Dự án đâu tư xây dụng công trình Nâng cấp đường Suối sỏi - 
Cánh đồng Don, đi qua ranh Dự án, phải tồ chức thu hồi đất, ảnh hưỏng đến tiến độ 
thực hiện Dự án. Trên cơ sở đó Chủ đầu tư đề xuất phưong án tháo gỡ:

- Cho phép Dự án được chấp thuận điều chỉnh chủ trưong đầu tư về gia hạn 
tiến độ Dự án đầu tư đến năm 2027.

- Đe nghị cung cấp cao độ nền tuyến đường Bà Rịa - Châu Pha - Hắc Dịch 
(Nhà nước đang chuân bị đâu tư nâng cấp mở rộng) để thực hiện thiết kế kỹ thuật 
dự án, xin thỏa thuận đâu nối thoát nước mưa, đấu nối giao thông.

7. Dự án Khu nhà ỏ’ Tân Hưng
7.1. Cơ sở  pháp lý thực hiện dự án
- về chủ trương dự án: Dự án Khu nhà ở Tân Hung tại xã Tân Hung, thành phố 

Bà Rịa được ứ y  ban nhân dân tỉnh công nhận Công ty c ổ  phần Bất động sản Tân 
Hung làm Chủ đầu tư tại Văn bản số 2545/ƯBND-VP ngày 23 tháng 4 năm 2013 với 
diện tích khoảng lOha (khu A khoảng 6,89ha, khu B khoảng 3,1 Iha). Ngày 30 tháng 
10 năm 2015, ú y  ban nhân dân thành phố Bà Rịa có Văn bản số 2176/ƯBND-VP 
chấp thuận đầu tu  dự án phát triển nhà ở Khu nhà ở Tân Hung, thòi gian và tiến độ 
dự án 05 năm (từ năm 2015 đến năm 2020).

- về pháp lý đất đai: Dự án có nguồn gốc đất từ các cá nhân, hộ gia đình góp 
vốn bằng quyền sử dụng đất. Tống diện tích đât đã góp vôn thực hiện dự án là 
81.237,8m2 (trong đó: đã thực hiện chuyển đổi mục đích sử dụng đất thành đất ở và 
công trình giao thông với diện tích là 72.609,7m2; còn 8.628,lm 2 đất trồng lúa chua 
thực hiện được việc chuyển mục đích sử dụng tại các thủa 12, 318, 201, 195, 241);
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Văn bản số 22/BDSTH-2019 ngày 18 tháng 10 năm 2019 của Công ty cổ phần Bất 
động sản Tân Hưng vê việc xin cam kết góp đất làm Dự án Khu nhà ở Tân Hưng 
(điều chỉnh tháng 10 năm 2019) và được Văn phòng Công chứng Chí Linh chứng 
thực chữ ký ngày 12 tháng 11 năm 2019; Văn bản số 01/BĐSTH-2022 ngày 23 tháng 
8 năm 2022 của Công ty cổ  phần Bất động sản Tân Hung về việc xin cam kết góp đất 
làm Dự án Khu nhà ở Tân Hung và được Văn phòng Công chúng Chí Linh chúng thực 
chữ ký ngày 24 tháng 8 năm 2022.

-  về quy hoạch xây dựng: Ngày 09 tháng 7 năm 2014, ủ y  ban nhân dân thành 
phố Bà Rịa ban hành Quyết định số 2806/QĐ-UBND phê duyệt quy hoạch chi tiết 
xây dụng tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Tân Hung; phê duyệt thiết kế mẫu nhà ở tại Quyết 
định số 02/QĐ-UBND ngày 05 tháng 01 năm 2016; phê duyệt quy định quản lý đồ 
án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 tại Quyết định số 2611/QĐ-UBND ngày 23 tháng 4 
năm 2019.

- Vê ký quỹ đâu tư: Chủ đầu tư chưa thực hiện.
Qua thanh tra nhận thấy:

Chủ đâu tư chưa hoàn tất việc thỏa thuận nhận chuyển nhưọng quyền sử dụng 
đât của các hộ dân và các cô đông tại Dự án (còn khoảng l,258ha chiêm tỷ lệ 12,6% 
diện tích toàn Dự án). Hiện nay, Chủ đầu tư đang tiếp tục thỏa thuận chuyển nhượng 
quyền sử dụng đất.

7.2. về triển khai thực hiện dự án
Tiến độ thực hiện Dự án theo phê duyệt: Giai đoạn 2015-2016 , triển khai thiết 

kế kỹ thuật, san lấp và thi công hạ tầng kỹ thuật Khu B (diện tích 3,11 ha); Giai đoạn 
2017-2018, san lấp mặt bằng các lô đất số 04, 05, 17, 18; thi công một phần hạ tầng 
kỹ thuật Khu A (gồm 03 tuyến đường nội bộ số 03, 10, 11); Giai đoạn 2019 -  2020, 
san lâp, thi công hạ tầng kỹ thuật phần diện tích còn lại của Khu A. Tại buổi khảo sát 
hiện trạng ngày 15 tháng 8 năm 2025, ghi nhận: Tại Khu A đang thực hiện thi công 
08 tuyến đường số 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11; trong đó 05 tuyến đưòng (số 3, 4, 6, 8, 10) 
chưa hoàn tất thi công do chưa thoả thuận được với các chủ sử dụng đất, hiện trạng 
ghi nhận là đất ruộng bị ngập nuức. Khu B chưa triển khai xây dựng hạ tầng kỹ thuật.

Qua thanh tra nhận thấy:
Quá trình thực hiện, Chủ đầu tư đề nghị điều chỉnh giảm 860 m2 (tại vị trí kênh 

N2-2 thuộc ranh phía Tây Dự án), diện tích Dự án còn 9,914 ha, ủ y  ban nhân dân tỉnh 
Bà Rịa - Vũng Tàu đã có Văn bản số 918/UBND-VP ngày 21 tháng 01 năm 2022 chấp 
thuận và nhà đâu tư không phải thực hiện thủ tục chấp thuận điều chỉnh chủ trưong đầu 
tư. Hiện nay, ủ y  ban nhân dân Thành phố có thẩm quyền xem xét, quyết định điều 
chỉnh Dự án (giảm quy mô, gia hạn, phân kỳ tiến độ thực hiện).

7.3. về thực hiện nghĩa vụ tài chính
Chủ đâu tư đã thực hiện nghĩa vụ tài chính đóng tiền chuyến mục đích sử dụng 

đât đôi với phân diện tích đất ở theo quy hoạch được phê duyệt để thực hiện dự án 
(đôi với các thửa đất đã thỏa thuận chuyển nhượng được và cam kết góp vốn), sô 
tiền khoảng 18,737 tỷ đồng, để chuyển phần diện tích khoảng 46.000m2 đất lúa sang 
đất ở (đến nay Dự án có 48.899,9m2 đất ở).



7.4. Các khó khăn, vướng mắc hiện nay của Chủ đầu tư
7.4.1. Việc bôi thường, giải phóng mặt bang chưa thực hiện xong, do chưa 

thỏa thuận được với các hộ dân là chủ sử dụng đât, tông diện tích khoảng l,258ha 
(chiêm khoảng 12,6% diện tích đât Dự án):

- Phần đất diện tích khoảng 0,898ha tại khu A (thuộc mép ranh phía Đông Nam 
của Dự án), gồm 03 thửa đất số 325 diện tích khoảng 0,2ha; số 255 diện tích khoảng 
0,5lha; số 334 diện tích khoảng 0,188ha, theo quy hoạch chi tiết 1/500 được phê 
duyệt là đât ỏ' (đât nhà ở xã hội và đât ở thương mại) và đât giao thông.

- Phần đất diện tích khoảng 0,06ha tại khu A (thuộc mép ranh phía Tây của Dự 
án), theo quy hoạch chỉ tiêt 1/500 được phê duyệt là đât ở và đât giao thông. Liên 
quan đến diện tích này, tại buôi làm việc ngày 27 tháng 8 năm 2025, Chủ đâu tư có ý 
kiến: trường họp không thể thỏa thuận được với các hộ dân thì sẽ điều chỉnh bỏ phần 
diện tích này khỏi Dự án.

- Phần đất diện tích khoảng 0,2ha (tại khu B ranh phía Nam dự án), theo quy 
hoạch chi tiết 1/500 được phê duyệt là đất ỏ' và đất giao thông. Liên quan đên diện 
tích này, tại buổi làm việc ngày 27 tháng 8 năm 2025, Chủ đầu tư có ý kiến: trường 
họp không thế thỏa thuận được vói các hộ dân thì sẽ điều chỉnh bỏ phân diện tích 
này khỏi dự án; Sau đó sẽ lập thủ tục điêu chỉnh quy hoạch tỷ lệ 1/500 dự án đê đảm 
bảo chỉ tiêu diện tích cây xanh theo quy định.

- Phần đất diện tích khoảng 0,lha tại khu B (thuộc mép ranh phía Đônơ của 
Dự án), theo quy hoạch chi tiết 1/500 được phê duyệt là đất công viên cây xanh và 
đất giao thông. Liên quan đến diện tích này, tại buôi làm việc ngày 27 thánơ 8 năm 
2025, Chủ đầu tư có ý kiên: khu đât này có khả năng sẽ thỏa thuận được.

7.4.2. về hoán đôi, điều chỉnh và giao đất kênh thủy lọi N2, diện tích 1.438m2
-V ê hoán đôi, điêu chỉnh tuyên kênh:
Thửa đất kênh thủy lợi N2, diện tích 1.438m2 thuộc một phần thửa số 02, 05, 07, 

11 tờ bản đồ số 15, thửa đất số 199 tò’ bản đồ số 35, theo 04 Bản vẽ Sơ đồ vị trí thửa 
đất do Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai thành phố Bà Rịa lập ngày 05 tháng 10 
năm 2017, ngày 22 tháng 01 năm 2018 và 24 tháng 01 năm 2018 (02 bản vẽ).

v ề  phần đất kênh N2: ngày 19 tháng 8 năm 2015, ủ y  ban nhân dân thành phố 
Bà Rịa có Văn bản số 15314/UBND-VP có ý kiến thống nhất phưong án chuyển kênh 
thủy lợi N2 hiện hữu trong Dự án Khu nhà ở Tân Hung, thành phố Bà RỊa vào vỉa hè 
Quốc lộ 56 (tuyến tránh thành phố Bà Rịa) và thay thế bằng tuyến cống ngầm 01200, 
đoạn cuối dự án song song liền kề với tuyến kênh N2-2 do phòng Kinh tê quản lý.

Ngày 29 tháng 10 năm 2017, Trung tâm quản lý khai thác công trình thủy lợi 
thuộc Sỏ' Nông nghiệp và Phát triển nông thôn (nay là sỏ’ Nông nghiệp và Môi 
trường) lập Biên bản bàn giao, nghiệm thu hoàn thành hạng mục công trình đưa vào 
sử dụng công trình Tuyến tuyến cống ngầm 01200 thay thế kênh hiện hữu N2 đoạn 
trong Dự án Khu nhà ở Tân Hưng chuyển vào vĩa hè Quốc lộ 56 tuyến tránh thị xã 
Bà Rịa, ...phân đât của đoạn kênh N2 hiện hữu nằm trong Dự án Khu nhà ở Tân 
Hưng không vận hành nữa giao lại cho Dự án Khu nhà ở Tân Hung.
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Vê phần đất làm cơ sở xin hoán đối, trước đây Công ty đã bàn giao phần đất 
của Công ty khoảng 1.353,6m2 cho Nhà nước thực hiện dự án đầu tư xây dựng tuyến 
kênh N4, đập sông Dinh I, không nhận bồi thường về đất (Biên bản ngày 16 tháng 
01 năm 2017 giữa Công ty và Trung tâm Quản lý, khai thác công trình thủy lợi).

- Vê xin Nhà nước giao đất có diện tích 1.438m2 thuộc kênh N2 đã được di dời:
Ngày 17 tháng 9 năm 2019, Chủ đầu tư có văn bản xin giao phần diện tích đất 

1.438m2 thuộc kênh N2, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã có Văn bản số 
7208/UBND-VP ngày 15 tháng 7 năm 2020 giao sỏ’ Tài nguyên và Môi trường phối 
họp với các Sở, ngành có liên quan và ủy  ban nhân dân thành phố Bà Rịa xem xét.

Mặc dù các sở ngành có liên quan (Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Xây 
dựng, Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, ủ y  ban nhân dân thành phố Bà Rịa, 
Uy ban nhân dân xã Tân Hưng) và đại diện Công ty đã khảo sát hiện trạng từ ngày 
21 tháng 8 năm 2020 nhung đến nay Sở Nông nghiệp và Môi trường chưa tham mưu 
thủ tục đối với đề nghị của Chủ đầu tư về giao phần diện tích đất 1.438m2 thuộc 
kênh N2 nêu trên.

7.4.3. về điều chỉnh cục bộ quy hoạch chỉ tiết tỷ lệ 1/500
Căn cứ Quyết định số 1378/QĐ-UBND ngày 17 tháng 7 năm 2012 của ủ y  ban 

nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu về phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây 
dựng tỷ lệ 1/10.000 thị xã Ba Rịa đến năm 2025; Quyết định số 2242/QD-UBND 
ngày 23 tháng 9 năm 2015 ủ y  ban nhân dân thành phố Bà Rịa về phê duyệt quy 
hoạch xây dụng nông thôn mới xã Tân Hưng, thành phố Bà Rịa thì Dự án Khu nhà 
ở Tân Hung phù họp với quy hoạch.

Vê việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch thực hiện Dự án Khu nhà ở Tân Hung, 
ngày 26 tháng 6 năm 2021, Sở Xây dựng có ban hành Văn bản số 2188/SXD- QLN 
vê việc báo cáo, đề xuất liên quan đến điều chỉnh giảm diện tích Dự án Khu nhà ở 
Tân Hung. Theo đó, ủ y  ban nhân dân thành phố Bà Rịa rà soát và hướng dẫn Chủ 
đầu tư thực hiện vệ điều chỉnh giảm diện tích dự án.

Ngày 07 tháng 02 năm 2024, Sở Xây dựng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu có ký phát 
hành Văn bản số 750/SXD-QHKT, ý kiến về nội dung hồ sơ nhiệm vụ và điều chỉnh 
quy hoạch chi tiết xây dụng tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Tân Hung tại xã Tân Hung, thành 
phô Bà Rịa - Vũng Tàu. Theo đó, việc điêu chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiêt Dự án 
Khu nhà ở Tân Hung cần phải phù họp Quy hoạch chung của thành phố Bà Rịa. Tuy 
nhiên Quy hoạch chung của thành phố Bà Rịa đang thực hiện điều chỉnh (hiện nay 
Quy hoạch chung của thành phô Bà Rịa vân chưa được phê duyệt điêu chỉnh).

III. KÉT LUẬN
Qua thanh tra đối vói 07 công trình, dự án chậm tiến độ, tồn đọng kéo dài, 

nhận thấy về cơ bản, trong quá trình quản lý, thực hiện Dự án, Chủ đầu tư và các cơ 
quan đon vị có liên quan đã có nhiêu cố gắng trong thực hiện Dự án, cơ bản đáp úng 
trình tự, thủ tục về quản lý Dự án đầu tư, quản lý và sử dụng vốn đầu tư, chế độ tài 
chính kế toán.

Tuy nhiên, xuât phát từ nguyên nhân khách quan và chủ quan, thời gian thực 
hiện kéo dài trong khi quy định pháp luật có nhiều thay đổi nên Dự án cần phải tuân 
thủ và điêu chỉnh nhiêu lân, các Dự án phần 1ÓTL chậm tiến độ nhiều năm gây lãng
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phí nguôn lực xã hội, nơân sách Nhà nước và làm phát sinh chi phí, thòi gian để xử 
lý, khắc phục. Quá trình triển khai thực hiện Dự án, Chủ đầu tư và các đơn vị liên 
quan có những hạn chê, thiếu sót, trách nhiệm của các đơn vị liên quan cụ thể như 
sau:

1. Dự án thu gom và xử lý nưóc thải Thành phố Bà Rịa
1.1. Đối với Công ty TNHH Thoát nước và phát triển đô thị (nay là Công ty cả  

phần Khoa học công nghệ Việt Nam - Busadco) là Chủ đầu tư giai đoạn từ năm 
2004 đến năm 2018

v ề  tôn tại, hạn chế của Công ty Busadco, ủ y  ban nhân dân tỉnh đã có Báo cáo 
sô 26/BC-ƯBND ngày 27 tháng 01 năm 2023 về báo cáo giải trình và kết quả kiểm 
điểm trách nhiệm theo Công văn số 2630/BKHĐT-TTr ngày 10 tháng 5 năm 2021 
của Bộ Ke hoạch và Đầu tư, theo đó xác định các thiếu sót và chỉ đạo xử lý kiểm điểm 
trách nhiệm với các nội dung:

- Công tác lựa chọn nhà thâu cho Gói thầu số 5 kéo dài làm chậm tiến độ 10 
tháng35 dẫn đến kéo dài thời gian thực hiện toàn Dự án.

- Thời gian thưong thảo, ký kết họp đồng Gói thầu số 5 kéo dài36, Chủ đầu tư 
ký họp đông trong đó kéo dài thời gian thực hiện họp đồng vưọt thời gian thực hiện 
Dự án khi chưa thực hiện thủ tục gia hạn thời gian hoàn thành Dự án.

- Đôi vói công tác quản lý họp đồng Gói thầu số 5, chưa có các giải pháp hiệu 
quả đê yêu câu Công ty Alpha thực hiện gia hạn thời gian bảo lãnh tạm ứng, gia hạn 
bảo lãnh thực hiện họp đồng, dẫn đến nguy cơ mất số tiền tạm ứng chưa kịp thu hồi 
là 1.273.781,8 CHF (tương đương 30,828 tỷ đồng) khi nhà thầu này yêu cầu chấm 
dút họp đồng.

- Đê nhà thầu tư vấn khảo sát lập hồ sơ thiết kế kỹ thuật thi công xây dựng 
mạng lưới thu gom nước thải, trạm bơm và trạm xử lý nước thải (Gói thầu số 2) 
chậm tiến độ họp đồng 27 tháng, làm chậm tiến độ triển khai các Gói thầu số 3A, 
3B và số 4.

- Thực hiện chưa tốt công tác quản lý họp đồng, để cho các nhà thầu chậm tiến 
độ nhung không có biện pháp xử lý kịp thời, kéo dài thời gian thực hiện họp đồng.

Ngoài ra, Thanh tra Thành phố nhận thấy Công ty Busadco còn có một số thiếu 
sót như sau:

- Không làm việc với các cơ quan có thẩm quyền để xác định rõ trách nhiệm 
thực hiện nghĩa vụ về thuế (mà chỉ căn cứ vào Hiệp định thư) khi ký họp đồng với 
nhà thâu nước ngoài.

- Thiếu trách nhiệm trong việc hướng dẫn, đôn đốc các nhà thầu nước ngoài 
(trong đó, Công ty Apha đã giải thể, thanh lý, xóa đăng ký không thể thu hồi số tiền 
thuế) thực hiện nộp thuế hoặc miễn, giảm thuế dẫn đến phát sinh tiên chậm nộp, tông

35 Từ ngày 16 tháng 8 năm 2011 đến ngày 25 tháng 6 năm 2012
36 Hơn 2 năm và chậm hơn so với kế hoạch đấu thầu đưọc phê duyệt là 49 tháng
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Số tiền chưa nộp cho Cơ quan thuế về thuế TNDN, thuế GTGT và tiền chậm nộp thuế là 
15,911 tỷ đồng37, thiệt hại cho ngân sách Nhà nước.

- Không xử lý thu hồi số tiền tạm ứng còn lại 1.273.781,8 CHF trước khi bàn 
giao nhiệm vụ Chủ đầu tư cho Ban Quản lý dự án là thực hiện chưa đúng, đầy đủ 
trách nhiệm trong quá trình bàn giao nhiệm vụ Chủ đầu tư.

1.2. Đối vói Ban Ouản lý dự án Chuyên ngành Dân dụng và Công nghiệp tỉnh 
Bà Rịa -  Vũng Tàu (nay là Ban Ouản lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân 
dụng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu) là Chủ đầu tư giai đoạn từ năm 2018 đến tháng 02 
năm 2025

- Thực hiện chưa tôt công tác quản lý họp đồng, đê cho các nhà thâu chậm tiên 
độ, kéo dài thời gian thực hiện họp đông các gói thau. Các nhà thâu thi công gói số 
3 A, 3B và số 4 chậm so với tiến độ họp đồng, hiện nay đang thi công dang dỏ-, công 
trình xuống cấp, không được bảo dưỡng, có khả năng không đảm bảo chất lượng 
công trình khi thi công lại.

- Ban Quản lý dự án tiếp nhận38 trách nhiệm xử lý thu hồi số tiền tạm ứng còn 
lại 1.273.781,8 CHF liên quan Gói thầu số 5 do Công ty Alpha thực hiện, là không 
đúng quy định, có nguy cơ gây thất thoát, lãng phí khi không thể thu hồi được khoản 
tiên tạm ứng này (chủ đầu tư cũ là Công ty Busadco phải có trách nhiệm thu hồi tạm 
úng trước khi bàn giao); Thiếu kiểm tra khoản thuế nhà thầu nước ngoài phát sinh 
(thuế TNDN, thuế GTGT và tiền chậm nộp số tiền 15,911 tỷ đồng).

1.3. Đối với Sở Ke hoạch và Đầu tư tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu cũ (nay đã sáp 
nhập thành Sở Tài chỉnh Thành phố)

Vê tôn tại, hạn chế của Sở Ke hoạch và Đầu tư tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu cũ, ủy  
ban nhân dân tỉnh đã có Báo cáo số 26/BC-ƯBND ngày 27 tháng 01 năm 2023 về 
báo cáo giải ừình và kết quả kiểm điểm trách nhiệm theo Công văn số 2630/BKHĐT- 
TTr ngày 10 tháng 5 năm 2021, theo đó xác định các thiếu sót và chỉ đạo xử lý kiểm 
điểm trách nhiệm đối với Sở Ke hoạch và Đầu tư, với nội dung:

- Không tham mưu ủ y  ban nhân dân tỉnh thực hiện thủ tục điều chỉnh danh 
mục tài trợ theo quy định tại khoản 1 Điều 19 Nghị định số 38/2013/NĐ-CP ngày 
24 tháng 3 năm 2013 của Chính phủ về quản lý và sử dụng nguôn hỗ trợ phát triển 
chính thức (ODA) và vôn vay ưu đãi của các nhà tài trợ (sửa đối, bổ sung nội dung 
Quyết định phê duyệt danh mục tài trợ).

- Không tham mưu ủ y  ban nhân dân tỉnh báo cáo các cơ quan có thẩm quyền 
trình Thủ tướng Chính phủ xem xét, quyết định việc sửa đổi Biên bản ghi nhớ theo 
quy định tại điềm a khoản 2 Điều 35 Nghị định số 38/2013/NĐ-CP ngày 24 tháng 3 
năm 2013 của Chính phủ về quản lý và sử dụng nguồn hỗ trợ phát triển chính thức

37 Gồm: Thuế thu nhập doanh nghiệp của nhà thầu Alpha: 4.477.833.869 đồng; Tiền chậm nộp thuế thu nhập doanh 
nghiệp của nhà thầu Alpha: 4.895.109.921 đồng, số liệu 02 khoản thuế này tính đến ngày 31/8/2023; Thuế GTGT của 
nhà thâu Alpha: 3.344.532.774 đông; Thuế thu nhập doanh nghiệp của Nhà thầu Holinger: 1.170.489.391 đồng; tiền 
chậm nộp thuê thu nhập doanh nghiệp của Nhà thầu Holinger: 2.023.396.468 đồng, số liệu 02 khoản thuế này tính 
đến ngày 31/5/2025.
38 Quyết định số 2956/QĐ-UBND ngày 22/10/2018 cùa UBND tĩnh về việc chuyển giao nhiệm vụ chủ đẩu tư dự án 
và Biên bản chuyển giao nhiệm vụ chủ dầu tư ngày 31/10/2018.
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(ODA) và vốn vay ưu đãi của các nhà tài trợ (sửa đôi, bô sung, gia hạn điêu ước 
quốc tế vê ODA và vôn vay ưu đãi).

- Quá trình tham mưu ủ y  ban nhân dân tỉnh phê duyệt điều chỉnh Dự án đâu 
tư chậm, làm đình trệ các công việc tiêp theo của Dự án, làm chậm tiên độ Dự án39.

Từ ngày 23 tháng 6 năm 2023, Chính phủ đồng ý chấm dút vốn ODA Thụy Sĩ 
dành cho dự án đến nay40, sỏ' Ke hoạch và Đâu tư (nay là Sở Tài chính) đã được Uy 
ban nhân dân tỉnh giao nhiệm vụ chỉ đạo khẩn trưoưg xử lý họp đồng với nhà thầu 
Thụy Sĩ, chấm dút dự án ODA, tính toán các chi phí phát sinh, chi phí phải thu hồi 
để trả lại ngân sách Nhà nước và chịu trách nhiệm tiếp tục xem xét, cân đối, bố trí 
nguồn vốn ngân sách của tỉnh và các nguồn vốn họp pháp khác, phù họp với quy định 
của pháp luật có liên quan. Thực hiện hiệu quả hoàn thành dự án, không gây thất thoát 
lãng phí vốn đầu tư, đảm bảo chặt chẽ, không đê hậu quả pháp lý cho dự án.

Đến nay, các tồn tại, hạn chế chưa được xử lý có khả năng thất thoát, lãng phí 
cụ thê:

- Chậm tham mưu ủ y  ban nhân dân tỉnh xem xét điêu chỉnh dự án (lân 4) khi 
hết thòi gian thực hiện dự án, dẫn đến các Gói thầu số 3 A, 3B, 4, 5 tạm dừng, không 
thế tiếp tục thực hiện.

- Chưa có biện pháp thu hồi khoản tiền tạm ứng 1.273.781,8 CHF (tương 
đương 30,828 tỷ đồng41) đã giải ngân cho Công ty Alpha, dẫn đến nguy cơ gây thất 
thoát, lãng phí khi không thể thu hồi được khoản tiền tạm ứng nêu trên.

- Chưa phối họp với các cơ quan liên quan đề xuất cơ sở pháp lý xử lý số tiền 
thuế TNDN, thuế GTGT và tiền chậm nộp thuế của các nhà thầu nước ngoài là 
15,911 tỷ đồng.

- Chậm rà soát các kiến nghị của Chủ đâu tư liên quan đên việc điêu chỉnh dự 
án, tăng tổng mức đầu tư (dự kiến tăng thêm khoảng 169 tỷ đồng).

- Chưa xem xét, cân đối, bố trí nguồn vốn ngân sách tỉnh để tiếp tục thực hiện 
dự án khi chấm dút vốn ODA Thụy Sĩ.

1.4. Đối vói Sở Xây dựng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay đã sáp nhập thành 
Sỏ'Xây dụng Thành phố)

Thẩm định, tham mưu ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu phê duyệt 
thiết kế bản vẽ thi công chưa phù họp vói điêu kiện thực tê dẫn đên việc khi triên 
khai thi công phải điều chỉnh thiết kế nhiều tuyến ống tại Gói thầu số 3A, 3B.

1.5. Đố ì với nhà thầu của Gói thầu số 4: Tống Công ty Xây dựng Hà Nội
Chậm thi công, không tập trung nguồn lực, phương tiện, máy móc để thi công 

đảm bảo tiến độ Gói thầu số 4 - Xây dựng Trạm xử lý nước thải và cung cấp thiết bị 
phục vụ quản lý vận hành.

39 Lần 2 kéo dài 18 tháng: Từ ngày 09/11/2015 Thù tướng Chính phủ đồng ý gia hạn thời gian thực hiện dự án tại 
Quyết định số 187/QĐ-TTg; đến ngày 19/5/2017 sỏ' KHĐT mới có Tò' trinh số 28/TTr-SKHĐT về việc trình ủ y  ban 
nhân dân Tỉnh ban hành Quyêt định số 1372/QĐ-ƯBND ngày 2Ố/5/2017 về việc phê duyệt điều chinh dự án đầu tư 
xây dựng công trình thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa.
40 Theo Công văn số 4665/VPCP-QHQT ngày 23 tháng 6 năm 2023 của Văn phòng Chính phủ.
41 Theo văn bản số 2630/BKHĐT-TTr ngày 10/5/2021 của Bộ Kế hoạch và Đầu tư.
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1.6. Liên danh Công ty c ố  phần Tư vấn và Đầu tư Xây dựng Hạ tầng 
Phương Đông - Công ty c ổ  phần Tư vấn và Đầu tư  Hà Minh -  nhà thầu của 
gói thâu Tư vân khảo sát lập thiết kế kỹ thuật thi công Xày dựng mạng lưới thu 
gom nước thải, trạm bơm và x ử  lý nước thải thuộc Dự án

Công tác khảo sát, thiết kế bản vẽ thi công chưa phù họp với điều kiện thực 
tê dân đên việc khi triền khai thi công phải điều chỉnh thiết kế nhiêu tuyến ông tại 
Gói thầu số 3A, 3B. Chậm tiến độ họp đồng 27 tháng, làm chậm tiến độ triển khai 
các Gói thầu số 3A, 3B, 4.

Như vậy, đến nay Dự án Thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa đã chậm 
tiên độ hon 04 năm kể từ ngày hết thời gian thực hiện (mặc dù Dự án đã được Chính 
phủ châp thuận điêu chỉnh tiến độ 03 lần nhưng đến nay đã hơn 20 năm kế từ ngày 
Chính phủ phê duyệt, Dự án vẫn chưa hoàn thành). Nhiều nguyên nhân khách quan, 
chủ quan dân đên chậm tiên độ như: vưóng mắc, khó khăn trong công tác bồi thường, 
giải phóng mặt bằng; hạ tầng kỹ thuật của thành phố Bà Rịa có nhiều thay đổi trong 
quá trình phát triên đô thị, thay đối chủ đầu tư, dự án sử dụng vốn ODA nên phải 
thực hiện tiếp tục lấy ý kiến của nhà tài trọ- trong nhiều khâu thực hiện và việc điều 
chỉnh dự án thuộc thâm quyền của Thủ tướng Chính phủ. Hạn chê chủ quan do công 
tác quản lý, phối họp thực hiện của các cơ quan tham mưu trực thuộc ủ y  ban nhân 
dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu chưa tốt; khả năng quản lý dự án, nắm bắt các quy định 
quốc tế, trình tự, thủ tục đối với các Dự án có sử dụng vốn ODA của chủ đầu tư cũng 
như các sở ngành còn hạn chế.

Trách nhiệm thuộc về Sở Ke hoạch và Đầu tư, Sở Xây dựng tỉnh Bà Rịa — Vũng 
Tàu cũ, Ban Quản lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa - 
Vũng Tàu, Công ty Busadco, các đơn vị có liên quan và các tô chức, cá nhân tham 
mưu thuộc đơn vị từng thòi kỳ có liên quan.

2. Dự án Thu gom, xử lý và thoát nưóc khu đô thị mói Phú Mỹ
2.1. Đôi vói Ban Ouản lỷ dự án Chuyên ngành Giao thông và Dãn dụng 

tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu
- Không lập kế hoạch đấu thầu, không công khai kết quả lựa chọn nhà thầu 

đôi với các gói thầu tư vấn trong giai đoạn chuấn bị đầu tư, là thực hiện không 
đúng quy định tại Điều 5, Điều 6 Luật Đấu thầu năm 2005, và quy định pháp luật 
có liên quan theo từng thời điểm thực hiện.

- Không công khai kết quả lựa chọn nhà thầu đối với các gói thầu tư vấn theo 
hình thức chỉ định thầu trong giai đoạn thực hiện dự án, là thực hiện không đúng 
Điều 8 Luật Đấu thầu năm 2013.

- Chậm phối họp với các đơn vị liên quan trong công tác bồi thường, giải 
phóng mặt băng theo chỉ đạo của ú y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu tại 
Thông báo số 239/TB-ƯBND ngày 16 tháng 4 năm 2024, Văn bản số 
Ố412/ƯBND-VP ngày 16 tháng 5 năm 2024, Thông báo Kết luận số 370/TB- 
ƯBND ngày 26 tháng 5 năm 2025 dẫn đến ảnh hưởng tiến độ thi công, Dự án 
chưa thể đưa vào hoạt động.

Ngoài việc khân trưong rà soát pháp lý Dự án, phối họp các đơn vị thực hiện 
tháo gỡ các khó khăn, vướng mắc, Ban Quản lý dự án cần chủ động hoàn chỉnh hô
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sơ đề xuất Cấp giấy phép môi trường theo đề nghị của Hội đồng thẩm định, Sở Nông 
nghiệp và Môi trường đê đưa Nhà máy xử lý nước thải và lưu vực tuyến ống, các 
Trạm bom sô 1, Trạm bơm sô 2 đi vào hoạt động, tránh tình trạng xuống cấp, hư 
hỏng các thiết bị, gây lãng phí.

2.2. Đối với Chì nhánh Trung tầm Phát triển quỹ đất khu vực Phủ M ỹ (cũ)
Uy ban nhẫn dân thành phô Phủ Mỹ (cũ)

Chậm hoàn thành công tác bồi thường, giải phóng mặt bằng và bàn giao mặt 
bằng cho Ban Quản lý dự án đê thi công Trạm bơm số 3 và Tuyến ống thu gom 
nước thải đi dọc tuyên mương thoát nước chính dọc Quôc lộ 51 là thực hiện chưa 
đúng theo chỉ đạo của ú y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu tại Thông báo số 
239/TB-UBND ngày 16 tháng 4 năm 2024, Văn bản số 6412/ƯBND-VP ngày 16 
tháng 5 năm 2024, Thông báo Kết luận sổ 370/TB-UBND ngày 26 tháng 5 năm 
2025 dẫn đến ảnh hưởng tiến độ thi công, đến nay chưa đưa vào hoạt động.

Như vậy, đến nay Dự án Thu gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mới Phú 
Mỹ đã chậm tiên độ, Gói thâu sô 14B chưa hoàn thành (thời hạn thực hiện Dự án 
đến ngày 31 tháng 12 năm 2025). Nguyên nhân khách quan chủ yếu do Gói thầu 
so 14B thi công song song và tiến độ thi công phụ thuộc công tác bồi thường, giải 
phóng mặt băng của Dự án Tuyên mương thoát nước chính dọc Quốc lộ 51; hạn 
chê chủ quan một phân do các đơn vị chậm phối họp trong công tác bồi thường, 
giải phóng mặt bằng theo chỉ đạo của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu 
dẫn đến ảnh hưởng tiến độ thi công, đến nay chưa đưa vào hoạt động. Ngoài ra, 
chủ đầu tư và các đơn vị tư vấn liên quan có các hạn chế, thiếu sót trong công tác 
đấu thầu, lựa chọn nhà thầu.

Trách nhiệm thuộc về Chủ đầu tư Dự án, úy  ban nhân dân thành phố Phú Mỹ 
(cũ) và các tô chức, cá nhân tham mưu thuộc đơn vị tùng thòi kỳ có liên quan.

3. Dự án Nạo vét, cải tạo kênh Ben Đình, thành phố Vũng Tàu
3.1. Đối với Ban Quản lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh 

Bà Rịa - Vũng Tàu và các đơn vị liên quan:

Chủ đầu tư chưa đủ quyết liệt trong việc đôn đốc các nhà thầu thi công xây lắp 
đây nhanh tiên độ thi công thực hiện Dự án.

3.2. Đối vói Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố Vũng Tàu (nay đã sáp 
nhập thành Chỉ nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Bà Rịa - Vũng 
Tàu), Úy ban nhân dân thành pho Vũng Tàu và ủy ban nhãn dân phường cũ có 
liên quan:

Công tác khảo sát, lập hồ sơ bồi thường, giải phóng mặt bằng còn chậm, chưa 
sát thực tế dẫn đến nhiều hộ dân chưa đồng thuận và thực hiện khiếu nại, khởi kiện; 
qua xét xử, cơ quan Tòa án đã ban hành nhiều bản án có hiệu lực công nhận nội dung 
khởi kiện của người dân, tuyên hủy các Quyết định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.

Như vậy, đến nay Dự án Nạo vét, cải tạo kênh Ben Đình đã chậm tiến độ tại 
các Gói thầu xây lắp số 14, 16 so vói tiến độ được duyệt và thời hạn thực hiện Dự 
án đã gần hết (đến ngày 31 tháng 12 năm 2025). Nguyên nhân khách quan chủ yếu 
do vướng mắc, khó khăn trong công tác bôi thường, giải phóng mặt bằng và bàn 
giao mặt băng, nhiêu hộ dân chưa đồng thuận; hạn chế chủ quan một phần do các ífíỊ
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nhà thầu thi công xây lắp chưa tập trung nhân lực, máy móc để đẩy nhanh tiến độ 
dự án và công tác khảo sát, lập hồ sơ bồi thường, giải phóng mặt bằng còn chậm, 
chưa sát thực tế.

Trách nhiệm thuộc về Chủ đầu tư Dự án, các nhà thầu thi công xây lắp, Trung 
tâm phát triển quỹ đất thành phố Vũng Tàu cũ, ú y  ban nhân dân thành phố Vũng Tàu 
cũ, Uy ban nhân dân Phường 5, Phường 9 cũ và các tô chức, cá nhân tham mưu thuộc 
don vị từng thời kỳ có liên quan.

4. D ự án K hu nhà ỏ’ H ải Đăng

4.1. Đối với Công ty c ổ  phần Phát triển nhà Bà Rịa -  Vũng Tàu:

Đen nay, Chủ đầu tư chưa thực hiện xong giải phóng mặt bằng, vẫn còn phần diện 
tích đất 38.650,4m2 (chiếm khoảng 14% diện tích đất thực hiện giai đoạn 1 dự án) chưa 
thỏa thuận nhận chuyển nhượng được từ chủ sử dụng đất là các hộ gia đình, cá nhân.

4.2. Đối với Sở Tài chính tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay đã sáp nhập thành 
Sở Tài chính Thành phố)

Từ tháng 02 năm 2020 đến nay, Chủ đầu tư có nhiều văn bản kiến nghị và ủ y  
ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu đã có Văn bản số 12751/ƯBND-VP ngày 09 
tháng 9 năm 2024 về việc khấu trừ khoản tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 
đê thực hiện dự án đầu tư khi chuyển mục đích sử dụng đất, trong đó: “Giao Sở Tài 
chính chủ trì phôi họp Sở Tài nguyên và Môi trưòngvà các cơ quan có Hên quan nghiên 
cứu tham mưu ủ y  ban nhản dân tỉnh ”. Tuy nhiên, đến nay Sở Tài chính vẫn chưa xác 
định số tiền khấu trừ tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án 
của Chủ đầu tư.

4.3. Đôi với Sở Tài nguyên và M ôi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay 
đã sáp nhập thành Sở Nông nghiệp và Môi trường Thành phố)

- Chậm tham mưu Uy ban ptìồn riSn TKàrti-ì nho \ỈQ YÓP rtịnh ơiá (fflt p.ụ thê dp là™ 
cơ sở tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của Dự án.

- Chậm tham mưu ủ y  ban nhân dân Thành phố xem xét, giải quyết giao đất, thuê đất 
xen kẽ do Nhà nước quản lý cho Chủ đầu tư (tù- tháng 1 năm 2020 đến nay hon 05 năm).

Dự án Khu nhà ở Hải Đăng được phê duyệt tiến độ thực hiện đến hết năm 2022, 
đã chậm tiến độ và được chấp thuận điều chỉnh tiến độ thực hiện (1 lần) đến hết năm 
2029. Đên nay, Dự án chưa thực hiện xong giải phóng mặt bằng, chưa thực hiện xong 
nghĩa vụ tài chính về đât. Nguyên nhân chủ yếu do chủ đầu tư chưa hoàn tất thỏa thuận 
chuyển nhượng quyền sử dụng đất vói các hộ dân và hạn chế của các sở ngành có liên 
quan trong công tác phối họp xem xét, giải quyết các kiến nghị của Chủ đầu tư về 
thực hiện nghĩa vụ tài chính và xin giao, thuê phần đất xen kẽ do Nhà nước quản lý.

Trách nhiệm thuộc về Chủ đầu tư dự án, Sở Tài chính, Sở Tài nguyên và Môi 
trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ và các tô chức, cá nhân tham mưu' thuộc đcm vị 
từng thời kỳ có liên quan. -tứ ù



5. Dụ án Khu nhà ỏ E CO town Phú Mỹ

5.1. Đối vói Công ty c ỗ  phần Phát triển nhà Bà Rịa -  Vũng Tàu

Dự án chậm tiên độ, chưa được cơ quan có thẩm quyền chấp thuận điều chỉnh 
gia hạn tiến độ thực hiện dự án. Chủ đâu tư chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính đối vói 
phân diện tích thuê đât sử dụng mục đích văn hóa, giáo dục.

5.2. Đôi vói Sở Tài chính tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay đã sáp nhập thành 
Sở Tài chính Thành phố)

Sở Tài chính đến nay chưa tham mưu ủ y  ban nhân dân Thành phố xem xét 
điều chỉnh tiên độ thực hiện Dự án làm cơ sở đê Chủ đầu tư tiêp tục triến khai, dẫn 
đến Dự án bị tồn đọng, kéo dài.

5.3. Đối vói Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay 
đã sáp nhập thành Sở Nông nghiệp và Môi trường Thành phô)

- Chưa thực hiện thủ tục ký Họp đồng cho thuê đất với Chủ đầu tư Dự án đối 
vói đât cho thuê sử dụng mục đích văn hóa, giáo dục và xác định giá thuê đât trả tiền 
một lần cho cả thòi gian thuê.

- Chưa xác định giá đất, nghĩa vụ tài chính cùng các khoản khấu trù' tiền sử dụng 
đất (nếu có) để Chủ đầu tư thực hiện nghĩa vụ tài chính theo Quyết định số 1210/QĐ- 
UBND ngày 10 tháng 5 năm 2024 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu.

- Chậm tham muư ú y  ban nhân dân Thành phố xem xét, giải quyết giao đất, thuê 
đất xen kẽ do Nhà nước quản lý cho Chủ đầu tư.

5.4. Đổi vói Sở Xây dựng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay đã sáp nhập thành 
Sở Xây dựng Thành phố)

Tham mun ủ y  ban nhân dân tỉnh ban hành Văn bản số 12387/UBND-VP ngày 
15 tháng 12 năm 2017 vê châp thuận chủ trương đâu tư khi Dự án chưa đảm bảo về 
hình thức sử dụng đất được quy định tại Điều 23 Luật Nhà ở năm 201442, là thực hiện 
không đúng quy định tại khoản 3 Điều 6 Luật Nhà ỏ' năm 2014 (hạn chế, thiếu sót 
này đã được kết luận và xử lý tại Kết luận số 03/KL-TTr ngày 09 tháng 01 năm 2023 
của Thanh tra Bộ Xây dựng).

Dự án Khu nhà ở Ecotown Phú Mỹ đã chậm tiến độ gần 02 năm (được phê 
duyệt tiến độ thực hiện đến hết năm 2023), chưa được cơ quan có thẩm quyền chấp 
thuận điều chỉnh, gia hạn thời gian thực hiện, chưa hoàn tất thủ tục xin giao, thuê 
phân đât xen kẽ do Nhà nước quản lý. Nguyên nhân chủ yếu do các sỏ' ngành có liên 
quan chậm xem xét, giải quyết các kiến nghị của Chủ đầu tư về điều chỉnh chủ trương 
đầu tư và xin giao, thuê phần đất xen kẽ do Nhà nước quản lý.

Trách nhiệm thuộc về Chủ đầu tư dự án, Sở Tài chính, Sở Tài nguyên và Môi 
trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ và các tô chức, cá nhân tham mưu thuộc đơn vị 
từng thòi kỳ có liên quan.

42 Cụ thể Công ty đã nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của các hộ gia đình, cá nhân với diện tích 63.557m2 (gồm: 
400m2 đất ở  và 63. Ì57m2 đất nông nghiệp).
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6. Dự án Khu nhà ỏ* Tân Hưng Thịnh
6.1. Đối với Công ty TNHHXây dựng Long Thương
Chậm triến khai thực hiện Dự án theo tiến độ được phê duyệt và chưa thực 

hiện đầy đủ trách nhiệm của Chủ đằu tư theo Quyết định số 4155/QĐ-ƯBND ngày 
22 tháng 11 năm 2021 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu, cụ thế như: 
chưa thực hiện hoàn chỉnh thủ tục đất đai để thực hiện Dự án; chưa đăng ký kế hoạch 
bảo vệ môi trường; chưa thực hiện thủ tục ký quỹ đầu tư; chưa nộp tiền bằng tương 
đưong giá trị quỹ đất 20% để thực hiện nhà ỏ- xã hội ...

6.2. Đối vói Sỏ' Tài nguyên và M ôi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay 
đã sáp nhập thành Sở Nông nghiệp và M ôi trường Thành phố)

Không có ý kiên khi Dự án chưa đáp ứng điều kiện về hình thức sử dụng đất 
theo quy định tại Điều 23 Luật Nhà ở năm 2014, được sửa đổi, bổ sung tại điểm c 
khoản 1 Điều 75 Luật Đầu tư năm 2020 (khi Sở Xây dựng đề nghị các cơ quan, đon 
vị có ý kiến về điều kiện chấp thuận chủ trương đầu tư).

6.3. Đối vói Sỏ'Xây dụng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay đã sáp nhập thành 
Sở Xây dựng Thành phố)

Tham mưu chấp thuận chủ trương đầu tư khi Dự án chưa đáp úng điều kiện về 
hình thức sử dụng đất (toàn bộ diện tích dự án có hình thức sử dụng đất trồng cây lâu 
năm, không có đất ở) được quy định tại Điều 23 Luật Nhà ở năm 2014, được sửa đổi, 
bổ sung tại điếm c khoản 1 Điều 75 Luật Đầu tư năm 2020.

6.4. Đối vói ủy ban nhân dân thành phố Bà Rịa cũ
Quá trình thực hiện thẩm định chủ trương chấp thuận đăng ký dự án đầu tư, 

thâm định chủ trưong đâu tư và châp thuận nhà đâu tư, Sở Xây dụng có lây ý kiên 
các cơ quan chuyên môn và địa phưong về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy 
hoạch xây dụng. Tuy nhiên, ủ y  ban nhân dân thành phố Bà Rịa không kịp thời báo 
cáo về việc triển khai thực hiện Dự án đầu tư xây dụng công trình Nâng cấp đưòng 
Suôi Sòi - Cánh đồng Don, đi qua ranh Dự án, phải tổ chức thu hồi đất, dẫn đến 
không thể triển khai thực hiện Dự án theo đúng tiến độ.

Dự án Khu nhà ở Tân Hung Thịnh đã chậm tiến độ hon 02 năm (được phê duyệt 
tiến độ thực hiện đến hết tháng 6 năm 2023), chưa được cơ quan có thẩm quyền chấp 
thuận điêu chỉnh, gia hạn thời gian thực hiện. Dự án chậm tiến độ do bị thu hồi một 
phân đât đê thực hiện các dự án đưòng giao thông tại khu vực; ngoài ra, các sở ngành 
có liên quan còn hạn chế, thiếu sót trong công tác tham mun chấp thuận đăng ký dự 
án đầu tư, thẩm định chủ trương đầu tư.

Trách nhiệm thuộc về Chủ đầu tư dự án, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi 
trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ, ủy ban nhân dân thành phố Bà Rịa cũ và các tổ chức, 
cả nhân tham mưu thuộc đơn vị từng thời kỳ có liên quan.

7. D ự án K hu nhà ỏ’ Tân Hưng

7.1. Đối vói Công ty c ỗ  phần Đầu tư Bất động sản Tăn Hưng
Chậm triên khai thực hiện Dự án theo tiến độ được phê duyệt tại Văn bản sô 

2176/ƯBND-VP ngàỵ 30 tháng 10 năm 2015 của ủ y  ban nhân dân thành phố Bà 
Rịa; chưa thực hiện đầy đủ trách nhiệm của Chủ đầu tư, cụ thể như:
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- Chưa thực hiện hoàn chỉnh thủ tục đât đai đê thực hiện dự án, họp đồng góp 
vôn băng quyên sử dụng đât chưa phù họp và chưa chuyên quyên sử dụng đât sang 
Công ty.

- Hạ tầng kỹ thuật của dự án đã được đầu tư xây dựng nhưng còn dang dở; đã 
thực hiện được một số thỏa thuận đấu nôi kỹ thuật.

- Công tác bôi thưòng, giải phóng mặt bằng chưa thực hiện xong, do chưa thỏa 
thuận được với các hộ dân là chủ sử dụng đất, vói tổng diện tích khoảng l,258ha 
(chiếm khoảng 12,6% diện tích đất Dự án).

- Chưa thực hiện xong việc điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 
Dự án Khu nhà ở Tân Hưng do có thay đôi vê đất công trình nhà ở, đất công trình 
giao thồng, đât nhà ở xã hội.

7.2. Đối với Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ (nay 
đã sáp nhập thành Sở Nông nghiệp và Môi trường Thành pho)

ủ y  ban nhân dân tỉnh đã có Văn bản số 7208/ƯBND-VP ngày 15 tháng 7 năm 
2020 chỉ đạo giao sỏ’ Tài nguyên và Môi trường xem xét tham mưu cho ủ y  ban 
nhân dân tỉnh liên quan việc Chủ đầu tư xin giao hoán đoi kênh thủy lợi N2, tuy 
nhiên đến nay Sở chậm tham mưu giải quyết thủ tục giao đất xen kẽ do Nhà nước 
quản lý cho Chủ đâu tư thực hiện Dự án.

Dự án Khu nhà ở Tân Hung đã chậm tiên độ gân 05 năm (được phê duyệt tiến 
độ thực hiện đên năm 2020), chưa được cơ quan có thâm quyền chấp thuận điều 
chỉnh, gia hạn thời gian thực hiện. Đên nay, Dự án chưa hoàn tất giải phóng mặt 
bằng, chưa hoàn chỉnh thủ tục đất đai. Nguyên nhân chủ yếu do chủ đầu tư chưa hoàn 
tât thỏa thuận chuyên nhưcmg quyên sử dụng đât vói các hộ dân, chưa hoàn chỉnh thủ 
tục pháp lý vê đât đai và hạn chê của sở ngành có liên quan trong công tác tham mưu 
xem xét, giải quyêt các kiên nghị của Chủ đâu tư về xin giao, thuê phần đất xen kẽ do 
Nhà nước quản lý.

Trách nhiệm thuộc về Chủ ãầu tư dự án, Sở Tài nguyền và Môi irường tỉnh Bà 
Rịa - Vũng Tàu cũ và các tô chức, cá nhân tham mưu thuộc đon vị từng thời kỳ có 
liên quan.

IV. KIÉN NGHỊ CÁC BIỆN PHÁP x ử  LÝ
Từ những nội dung kết luận nêu trên, Chánh Thanh tra Thành phố kiến nghị 

Chủ tịch ủ y  ban nhân dân Thành phố chỉ đạo:
1. Dự án thu gom và xủ' lý nước thải thành phố Bà Rịa (có sử dụng vốn 

vay ODA của Chính phủ Thụy Sĩ)
1.1. Giao Giảm đôc Sở Tài chính
- Kiểm điểm, xử lý trách nhiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy định đối 

với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Ket luận.
- Chủ trì, phối họp với các cơ quan, đon vị liên quan khẩn trưong tham mưu 

trình ủ y  ban nhân dân Thành phố xem xét phê duyệt điều chỉnh Dự án đầu tư (điều 
chỉnh nguồn vốn, điều chỉnh tăng tổng mức đầu tư, điều chỉnh thòi gian thực hiện 
Dự án ....) theo quy định pháp luật, đảm bảo thực hiện hiệu quả, hoàn thành Dự án,
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không gây thất thoát, lãng phí vốn đầu tư theo ý kiến chỉ đạo tại Văn bản 
4665/VPCP-QHQT ngày 23 tháng 6 năm 2023 của Văn phòng Chính phủ.

- Chủ trì, phối họp với các cơ quan, đơn vị liên quan khân trương rà soát, tính 
toán các chi phí phát sinh, chi phí phải thu hồi đế trả lại ngân sách Nhà nước, trong 
đó, phải đê xuất phương án đê xử lý, thu hôi phân kinh phí đã tạm ứng cho Công ty 
Alpha Umwelttechnik AG với giá trị 1.273.781,8 CHF.

- Phối họp vói Thuế Thành phố Hồ Chí Minh theo dõi, đôn đốc, đề nghị các đon 
vị liên quan đưa ra các giải pháp để xử lý vướng mắc liên quan đến thuế của nhà thầu 
nước ngoài trong quá trình thực hiện Dự án nêu trên (thuê TNDN, thuê GTGT và tiên 
chậm nộp thuế của các nhà thầu nước ngoài) với tông sô tiên 15,911 tỷ đông.

- Chủ trì, phối họp với các sở, ngành, cơ quan có liên quan khân trương rà soát 
nội dung báo cáo, kiến nghị của Ban Quản lý dự án chuyên ngành Giao thông và Dân 
dụng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu tại Văn bản số 32/BC-QLDA ngày 24 tháng 7 năm 2025 
và của Công ty c ồ  phàn Khoa học công nghệ Việt Nam (Busadco) tại Văn bản sô 
608/KHCNVN ngày 03 tháng 6 năm 2025 liên quan đến xử lý tồn tại họp đồng Gói 
thầu số 5 theo quy định tại Nghị định số 214/2025/NĐ-CP ngày 04 tháng 8 năm 2025 
của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành luật đâu thâu vê 
lựa chọn nhà thầu; tham mưu đề xuất Chủ tịch ủ y  ban nhân dân Thành phố hưcmg xử 
lý dứt diêm các tồn đọng sớm tiếp tục triên khai thực hiện Dự án.

1.2. Giao Giám đốc Sở Xây dựng
Tổ chức kiểm điểm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy định 

đối với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Ket luận.
1.3. Giao Thuế Thành phố Hồ Chí Mình:
Chủ trì, phối họp với các đơn vị có liên quan rà soát, báo cáo và đưa ra các 

giải pháp để xử lý vướng mắc liên quan đến thuế của nhà thầu nước ngoài trong quá 
trình thực hiện Dự án nêu trên. Đồng thời xem xét trách nhiệm của các cá nhân trong 
viec de xảy ra các vướng mắc liên quan đên thuế của nhà thâu nước naoài.

1.4. Giao Ban Quản lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tính Bà Rịa - 
Vũng Tàu, thuộc Thành phố Hồ Chí Minh:

- Kiểm điểm, xử lý trách nhiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy định đối 
với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Ket luận.

- Khẩn trương kiểm tra, rà soát trình Sở Tài chính hồ sơ phê duyệt điều chỉnh 
dự án đầu tư; chịu trách nhiệm rà soát các dự toán đối với việc đề xuất điêu chỉnh 
dự án, tăng mức đầu tư, nêu rõ căn cứ về việc kiến nghị điều chỉnh, quy định pháp 
luật, các quy chuẩn, tiêu chuẩn, điều khoản làm cơ sở đề nghị điều chỉnh, thay đối 
chi phí (tăng, giảm), đánh giá được ưu diêm, nhược diêm, sự cân thiêt của các hạng 
mục điều chỉnh bổ sung.

- Phối họp Sở Tài chính, Thuế Thành phố Hồ Chí Minh khẩn trương yêu cầu 
Công ty Busadco có trách nhiệm thu hồi khoản tạm úng chưa thu hồi 1.273.781,8 
CHF từ Công ty Alpha, trường họp khó khăn, vướng mắc có văn bản đề xuất phương 
án khắc phục thiệt hại và xử lý trách nhiệm các tập thể, cá nhân có liên quan theo quy 
định pháp luật khi không thu hồi được khoản tạm ứng nêu trên; chủ trì, làm việc với
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Công ty Busadco và các cơ quan, đon vị có liên quan rà soát, đề xuất phương án xử 
lý đối với tiền thuế TNDN, tiền thuế GTGT và tiền chậm nộp thuế của các nhà thầu 
nước ngoài là 15,911 tỷ đồng.

- Thực hiện thủ tục chấm dút Họp đồng với Công ty Alpha liên quan việc thực 
hiện Gói thầu số 5 theo quy định tại Nghị định số 214/2025/NĐ-CP ngày 04 tháng 
8 năm 2025 của Chính phủ.

ĩ . 5. Yêu cầu Công ty TNHH Thoát nước và phát triển đô thị (nay là Công 
ty Cô phần Khoa học công nghệ Việt Nam - Busadco)

Có trách nhiệm phôi họp với Ban Quản lý dự án và các cơ quan, đon vị có liên quan 
rà soát, có phưong án xử lý: đối với tiền thuế TNDN, tiền thuế GTGT, tiền chậm nộp thuế 
của các nhà thầu nước ngoài là 15,911 tỷ đồng và xử lý thu hồi số tiền 1.273.781,8 CHF.

2. Dự án Thu gom, xử lý và thoát nưóc khu đô thị mói Phú Mỹ (sử dụng 
vốn vay ODA của Chính phủ Hà Lan)

2.1. Giao Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường:
Hướng dẫn Ban Quản lý dự án hoàn chỉnh hồ sơ đề xuất cấp giấy phép môi 

trường theo đề nghị của Hội đồng thẩm định để đưa Nhà máy xử lý nước thải và lưu 
vực tuyến ống, các Trạm bơm số 1, Trạm bơm số 2 đi vào hoạt động, tránh tình trạng 
xuống cấp, hư hỏng các thiết bị, gây lãng phí.

2.2. Giao Chủ tịch úy ban nhân dàn phường Phú Mỹ, phường Tăn Phước và các 
Phường có liên quan

- Tổ chức kiểm điểm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 
định đôi với các tập thê, cá nhân có hạn chế, thiếu sót thuộc ú y  ban nhân dân thành 
phố Phú Mỹ (cũ) đã nêu tại phần Ket luận. Riêng đối với ủ y  ban nhân dân phường 
Phú Mỹ cân nghiêm túc chân chỉnh trong việc cung câp hồ sơ, tham dự cuộc họp và 
báo cáo theo yêu câu của Thanh tra Thành phố.

- Khân trương phối họp với Chi nhánh Trung tâm Phát triên quỹ đất khu vực 
Bà Rịa - Vũng Tàu và các cơ quan liên quan hoàn thành công tác thu hồi đất, bồi 
thường, giải phóng mặt bằng và bàn giao mặt bằng theo thời hạn cam kết cho Chủ 
đầu tư để triển khai thi công hoàn thành dự án; hoàn thành thủ tục giao đất43 để có 
cơ sở cấp giấy phép môi trường, đưa vào vận hành nhà máy xử lý nước thải và các 
trạm bơm.

2.3. Giao Giảm đốc Trung tâm Phát triển quỹ đắt Thành phố Hồ Chí Minh
Chỉ đạo Giám đốc Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Bà Rịa - 

Vũng Tàu:
- Tổ chức kiểm điểm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 

định đối với các tập thể, cá nhân thuộc Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu 
vực Phú Mỹ (cũ) có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Ket luận.

- Khân trương phôi họp với ú y  ban nhân dân phường Phú Mỹ, phường Tân 
Phước và các CO’ quan liên quan hoàn thành công tác bồi thường, giải phóng mặt

43 Theọ quy định tại Nghị định số 15 l/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 cùa Chính phủ quy định thẩm quyền 
giao đất không thu tiền sừ dụng đất cho tổ chức thuộc Chủ tịch ủ y  ban nhân dân cấp xã



băng, thu hôi đât và bàn giao mặt bằng theo thời hạn cam kết cho Ban Quản lý dự 
án đê triên khai thi công hoàn thành Dự án Thu gom, xử lý và thoát nuức khu đô thị 
mới Phú Mỹ.

2.4. Giao Ban Quản lỷ dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa - 
Vũng Tàu, thuộc Thành phố Hồ Chí Minh

- Tô chức kiếm diêm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 
định đôi với các tập thê, cá nhân có hạn chê, thiêu sót đã nêu tại phần Ket luận.

- Chân chỉnh và tăng cường kiêm tra, giám sát về lập hô sơ thầu; công khai 
kêt quả lựa chọn nhà thầu; trong công tác thực hiện ý kiến chỉ đạo của Lãnh đạo.

- Khân trương phối họp với Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực 
Bà Rịa - Vũng Tàu, ủ y  ban nhân dân phường Phú Mỹ, phường Tân Phước hoàn 
thành công tác bồi thường, giải phóng mặt bằng, thu hồi đất để triển khai thi công 
hoàn thành dự án trong tháng 12 năm 2025.

- Khẩn trương hoàn chỉnh hồ sơ đề xuất cấp giấy phép môi trường theo ý kiến 
góp ý của Hội đồng thấm định để đưa Nhà máy xử lý nước thải và luư vực tuyến ống, 
các Trạm bom số 1, Trạm bơm số 2 đi vào hoạt động, tránh tình trạng xuống cấp, hư 
hỏng các thiết bị, gây lãng phí.

3. Dự án Nạo vét, cải tạo kênh Bến Đình, thành phố Vũng Tàu
3.1. Giao Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường:
Nghiên cứu, rà soát, tổng họp, tham mưu trình ủ y  ban nhân dân Thành phố 

hướng xử lý đôi với các nội dung: (1) các kiên nghị của Ban Quản lý dự án chuyên 
ngành Giao thông và Dân dụng và kết quả thực hiện chỉ đạo của ủ y  ban nhân dân 
tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu (cũ) tại Văn bản số 5490/ƯBND-VP ngày 15 tháng 4 năm 
2024 liên quan việc di dời phương tiện khai thác thuỷ sản đang neo đậu trong phạm 
vi thi công của dự án; (2) các kiến nghị của Trung tâm Phát triển Quỹ đất tỉnh Bà 
Rịa - Vũng Tàu liên quan việc xác định thông tin quy hoạch đất an ninh đối với khu 
đât do Phòng Cảnh sát giao thông đường thủy, Công an tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ 
quản lý, sử dụng.

3.2. Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đắt Thành phố Hồ Chí Minh:
Chỉ đạo Giám đốc Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Bà Rịa - 

Vũng Tàu:

- Tô chức kiếm điếm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 
định đôi với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Kết luận.

- Trên cơ sở hô sơ, tài liệu, căn cứ các Bản án đã có hiệu lực pháp luật, chủ trì, 
phôi họp các sở, ngành và ủ y  ban nhân dân các Phường khẩn trương rà soát, hoàn 
tât công tác bôi thường, giải phóng, bàn giao mặt băng theo đúng quy định pháp 
luật, đây nhanh tiến độ thực hiện Dự án, đảm bảo tiến độ giải ngân vốn đầu tư công, 
quá trình thực hiện, chủ động rà soát, tống họp, tham mưu trình cơ quan có thấm 
quyên xem xét, điều chỉnh (nếu cần thiết) đối với các trường họp tương tự; lưu ý 
các trường họp người dân còn phản ứng gay gắt, chưa đồng thuận bàn giao mặt 
băng, rà soát cân trọng đối với các truửng họp không được bồi thưòng, hỗ trợ, tái



định cư. Quá trình rà soát, trường họp có hạn chê, thiêu sót, cần nghiêm túc nhìn nhận 
đế kịp thời khắc phục, điêu chỉnh.

- Khẩn trương rà soát, tham mưu trình cơ quan có thẩm quyền hướng xử lý đối 
với các kiên nghị của Công ty Dịch vụ Hậu cân thủy sản và khu đât do Phòng Cảnh 
sát giao thông đường thủy, Công an tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu cũ quản lý, sử dụng.

3.3. Giao Chủ tịch ủy ban nhân dân các phường Vũng Tàu, phường Tam 
Thắng và Úy ban nhân dân các Phường có liên quan

- Tô chức kiêm diêm, rút kinh nghiệm theo thâm quyên, phân câp đúng quy 
định đối với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Ket luận.

- Rà soát, tống họp, tham mưu trình ủ y  ban nhân dân Thành phô hướng xử lý 
đối với các trưòng họp khởi kiện tại Tòa án; trong đó, lưu ý các trườnơ họp người 
dân còn chưa đông thuận, chưa bàn giao mặt bằng, các trường họp có quan diêm 
chưa thống nhất giữa các Bản án và các Quyết định giải quyêt khiêu nại; quá trình 
rà soát, trường họp có hạn chê, thiêu sót, kiên nghị ú y  ban nhân dân Thành phô xem 
xét, chỉ đạo xử lý.

- Phối họp các sở, ngành có liên quan thực hiện đúng và đầy đủ các chỉ đạo 
của Úy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu cũ liên quan đến quá trình đầu tư xây 
dựng Dự án, lưu ý kiểm tra, giám sát về môi trường khi tiếp nhận vật liệu nạo vét 
tại Cù lao Ben Đình theo thâm quyền quản lý; rà soát, xem xét các kiến nghị của 
Ban Quản lý dự án chuyên ngành Giao thông và Dân dụng về: (1) nguồn gốc, pháp 
lý đất đai, loại đất để làm cơ sở tính bồi thuờng đối với khu đất của Công ty TNHH 
Xăng dầu Tiến Thành quản lý, sử dụng, (2) công tác bàn giao diện tích bãi tập kết 
vật liệu nạo vét trên Cù lao Ben Đình, (3) việc di dời các phương tiện khai thác thủy 
sản đang neo đậu trong phạm vi dự án, (4) công tác tổ chức triển khai lực lượng bảo 
vệ thi công để triển khai thi công hạng mục nạo vét và kè kênh đối lưu trên địa bàn 
theo thẩm quyền.

3.4. Giao Pan Quẫn ỉỷ dư á™ vtantmp fZifirt ihnvtcr tĩ/ỳ Ị)dn ịỉviU R/V ỉ?in -
Vũng Tàu, thuộc Thành phố Hồ Chí Minh

- Tô chức kiểm điểm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 
định đôi với các tập thê, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Kết luận.

- Khân trương yêu cầu nhà thầu thi công tập trung nhân lực, máy móc, vật liệu 
đê đẩy nhanh tiên độ thực hiện Dự án đảm bảo hiệu quả, không gây lãng phí; chủ 
động rà soát, kịp thời báo cáo khó khăn, vướng mắc phát sinh để đề xuất biện pháp 
tháo gõ‘, tham mưu trình cơ quan có thẩm quyền xem xét, giải quyết.

4. D ự án Khu nhà ỏ’ Hải Đăng và D ự án Khu nhà ỏ’ Ecotown Phú M ỹ

4.1. Giao Giám đốc s ỏ ' Tài chính:

Khân trương chủ trì, phối họp vói các cơ quan có liên quan rà soát, tham mưu ủ y  
ban nhân dân Thành phố xem xét, quyết định:

- Việc khấu trừ khoản tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất để thực hiện 
dự án đầu tư khi chuyển mục đích sử dụng đất tại Khu nhà ở Hải Đăng theo chỉ đạo tại 
Văn bản số 12751/ƯBND-VP ngày 09 tháng 9 năm 2024 của ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà 
Rịa - Vũng Tàu;
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- Điều chỉnh, gia hạn thời gian thực hiện Dự án Khu nhà ở Ecotown Phú Mỹ.
4.2. Giao Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường

- Khân trương tham mưu ủ y  ban nhân dân Thành phố ban hành quy định điều 
kiện, tiêu chí, quy mồ và tỷ lệ tách phần diện tích đất do Nhà nước quản lý thành dự 
án độc lập trên địa bàn Thành phố (sau sáp nhập). Trong đó, quy định cụ thể để giải 
quyêt việc giao đất xen kẽ do Nhà nước quản lý nhưng không đảm bảo điều kiện, 
tiêu chí, quy mô, tỷ lệ đế có căn cứ tháo gỡ khó khăn, vướng mắc cho các Dự án 
tương tự, tránh gây thất thoát, lãng phí.

- Hưóng dẫn Chủ đầu tư lập các thủ tục có liên quan đế giải quyết việc giao đất, 
cho thuê đât do Nhà nước quản lý trong Dự án được thực hiện ngay khi có quy định 
pháp luật điêu chỉnh; trường họp vưóng mắc, vưọt thấm quyền, có báo cáo, đê xuất cấp 
có thấm quyền xem xét, quyết định.

- Khẩn trưong phối họp với Thuế Thành phố xác định giá đất, nghĩa vụ tài chính 
đôi với diện tích đât chuyên mục đích sử dụng làm cơ sở Chủ đầu tư nộp tiên vào ngân 
sách Nhà nước theo quy định pháp luật.

4.3. Giao Giám đốc Sở Xây dựng:
Phôi họp với Chủ đầu tư và các cơ quan có liên quan xem xét các khó khăn, 

vướng mắc, báo cáo ủ y  ban nhân dân Thành phố biện pháp tháo gỡ theo chỉ đạo tại Ke 
hoạch số 34/KH-ƯBND ngày 07 tháng 8 năm 2025.

4.4. Giao Thuế Thành phố Hồ Chí Mình:
Khân trương phôi họp với Sở Nông nghiệp và Môi trường xác định giá đất, 

nghĩa vụ tài chính khi có giá đất cụ thê đôi với diện tích đất chuyên mục đích sử dụng 
làm cơ sở Chủ đầu tư nộp tiền vào ngân sách Nhà nước theo quy định pháp luật.

4.5. Đề nghị Công ty c ế  phần Phát triển nhà Bà Rịa -  Vũng Tàu
- Chủ động rà soát các thủ tục pháp lý, tập trung nguồn lực đẩy nhanh tiến độ 

uự án; lập hô sơ trĩnh cơ quan có thấm quyền xem xét điều chỉnh Dự án; trường họp 
được châp thuận, cam kêt đảm bảo triên khai dự án đúng tiến độ được phê duyệt.

- Thực hiện đây đủ nghĩa vụ tài chính đúng theo quy định pháp luật.
5. Dự án Khu nhà ỏ’ Tân Hưng Thịnh
5.1. Giao Giám đốc Sở Tài chính
Chủ trì, phối họp với Sở Xây dụng, sỏ' Nông nghiệp và Môi trưòng và các cơ 

quan chuyên môn hưóng dẫn Chủ đầu tư, tham mưu ủ y  ban nhân dân Thành phố xem 
xét, quyêt định gia hạn thòi gian thực hiện Dự án theo quy định.

5.2. Giao Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường
Tố chức kiểm điểm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy định 

đôi với các tập thê, cá nhân có hạn chê, thiêu sót đã nêu tại phân Kêt luận.
5.3. Giao Giám đốc sỏ ’Xây dựng
- Tố chức kiểm điếm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 

định đối với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Kết luận.



- Phôi họp với Chủ đâu tư và các cơ quan có liên quan xem xét các khó khăn, 
vướng măc, báo cáo Uy ban nhân dân Thành phố biện pháp tháo gõ' theo chỉ đạo tại Kế 
hoạch số 34/KH-ƯBND ngày 07 tháng 8 năm 2025.

5.4. Đề nghị Công ty TNHH Xây dựng Long Thương
Liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền đề được hướng dẫn và thực hiện hoàn 

tất các thủ tục đất đai, xây dựng, môi trường, nghĩa vụ tài chính...; trong trường họp 
được xem xét chấp thuận điều chỉnh Dự án, Chủ đầu tư phải cam kết đảm bảo bố trí 
đủ nguồn lực, đảm bảo tiến độ, chất lượng công trình, hoàn thành việc đầu tư xây 
dụng, đưa dự án vào sử dụng, tuân thủ các quy định pháp luật có liên quan.

6. Dự án Khu nhà ỏ' Tân Hưng
6.1. Giao Giám đốc Sở  Tài chính
Chủ trì, phối họp với sỏ' Xây dụng, Sở Nông nghiệp và Môi trường và các cơ 

quan chuyên môn hướng dẫn Chủ đầu tư, tham mun ủ y  ban nhân dân Thành phố xem 
xét, quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư (thời gian thực hiện, quy mô Dự án ...) 
theo quy định.

6.2. Giao Giám đốc Sở Nông nghiệp và M ôi trường
- Tổ chức kiểm diêm, rút kinh nghiệm theo thẩm quyền, phân cấp đúng quy 

định đối với các tập thể, cá nhân có hạn chế, thiếu sót đã nêu tại phần Kết luận.
- Khẩn trương hướng dẫn Chủ đầu tư về thủ tục giao đất xen kẽ do Nhà nước 

quản lý; giao đất hoán đồi đất kênh thủy lợi N2, diện tích 1.43 8m2; chuyền mục đích 
sử dụng đất đối với diện tích 8.628,lm 2 đất trồng lúa chưa thực hiện chuyển mục 
đích đảm bảo đúng quy định pháp luật.

6.3. Giao Giám đốc Sở Xây dựng
- Hướng dẫn Chủ đầu tư thực hiện thủ tục để phê duyệt điều chỉnh quy hoạch 

chi tiêt xây dựng tỷ lệ 1/500 Dự án Khu nhà ở Tân Hưng do có thay đôi quy mô Dự 
án (giảm diện tích 8óum2 gồm đất công trình nhà ở, đất công trình giao thông, đất 
nhà ở xã hội).

- Phối họp với Chủ đầu tư và các cơ quan có liên quan xem xét các khó khán, 
vướng mắc, báo cáo ủ y  ban nhân dân Thành phố biện pháp tháo gõ' theo chỉ đạo tại Ke 
hoạch số 34/KH-ƯBND ngày 07 tháng 8 năm 2025.

6.4. Đề nghị Công ty Co phần Đầu tư Bất động sản Tân Hưng
Liên hệ với các cơ quan có thâm quyên đê được hướng dẫn và thực hiện hoàn 

tất các thủ tục đất đai, xây dựng, môi trường, nghĩa vụ tài chính...; trong trường họp 
được xem xét châp thuận điêu chỉnh Dự án, Chủ đầu tư phải cam kết đảm bảo bố trí 
đủ nguồn lực, đảm bảo tiến độ, chất lượng công trình, hoàn thành việc đầu tư xây 
dụng, đưa dự án vào sử dụng, tuân thủ các quy định pháp luật có liên quan.

7. Giao Giám đốc sỏ' Nội vụ
Chủ trì, phối họp với các đơn vị có liên quan rà soát, tồng họp, tham mưu ủy  

ban nhân dân Thành phố chỉ đạo, tồ chức kiểm điểm, làm rõ trách nhiệm về các hạn 
chế, thiếu sót theo Ket luận thanh tra đối với tập thể, cá nhân có liên quan trong Dự 
án thu gom và xử lý nước thải thành phố Bà Rịa qua từng thời kỳ; tùy theo tính chất,
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mức độ mà có hình thức xử lý phù họp, đúng quy định; kiếm điếm, rút kinh nghiệm 
đôi với các tập thê, cá nhân thuộc thâm quyền của ú y  ban nhân dân Thành phô về 
các hạn chê, thiếu sót đã nêu tại phần Ket luận đối với các Dự án còn lại.

8. Giao Chánh Thanh tra Thành phố
Theo dõi, đôn đốc, giám sát và xử lý sau thanh tra, tổng họp báo cáo ủ y  ban 

nhân dân Thành phố theo quy định./.

Nơi nhận:
-  Cục III Thanh tra Chính phủ;
- Chủ tịch UBND Thành phố;
- PCTTT/UBNDTP: (đ/c Nguyễn Văn Thọ);
- UBKT Thành ủy;
- Ban Nội chính Thành ủy;
- Văn pliòng ƯBND TP;
- Chánh Thanh tra Thành phố;
- Phó CTT Thường trực (đ/c Hiền);
- Sở Tài chính; Sở Nông nghiệp và Môi trưò'
Sỏ' Xây dựng, Sò' Nội vụ; Thuế Thành phố H
- UBND các phường (Phú Mỳ, Tân Phước,
Vũng Tàu, Tam Thắng);
- Trung tâm Phát triển Quỹ đất TPHCM;
- Các Chủ đầu tư dự án (BQL Chuyên ngành Giao thông 
và Dân dụng, Công tỵ Cô phần Khoa học công nghệ Việt 
Nam, Công ty Cô phần Phát triển nhà Bà Rịa-Vũng Tàu;
Công tỵ TNHH Xây dựno; Long Thương, Công ty cổ 
phần Đầu tư BĐS Tan Hưng);
- Lưu: VT, P9, PIO, ĐTT (30).

ig;
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THANH TRA THÀNH PHỐ

PHỤ LỤC 1
Tóm tắt thông tin cơ bản của 03 Dự án đâu tư, xây dựng do 

Ban Quản lý Dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng làm chủ đâu tư
(Ban hành kèm theo Kết luận thanh tra số  .Q&./KL-TTTP-P9 

ngàyÁv tháng 9 năm 2025 của Thanh tra Thành phô)

1. Tóm tắt thông tin C O ’ bản của Dự án thu gom và xử lý nước thải Thành 
phố Bà Rịa (sử dụng vốn vay ODA của Chính phủ Thụy Sĩ)

- Tên dự án: Thu gom và xử lý nước thải Thành phố Bà Rịa
- Chủ đầu tư: Ban QLDA chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa - 

Vũng Tàu.
- Mục tiêu của dự án: Cải thiện điều kiện môi trường đô thị, giữ gìn vệ sinh 

môi trường tự nhiên của thành phố, đảm bảo tỷ lệ dân số của thành phô được phục 
vụ tiêu thoát nước khoảng 60% và đảm bảo chống ô nhiễm đô thị, tạo điều kiện 
thuận lợi cho việc hoàn chỉnh hệ thống cơ sở hạ tầng kỹ thuật và quy hoạch phát 
triển thành phố Bà Rịa trong tưong lai.

- Tống mức đầu tư của Dự án được phê duyệt là 720,563 tỷ đồng (trong đó: 
vốn ODA Thụy Sĩ: 12.620.000 CHF (Franc Thụy Sĩ), tương đương 283,079 tỷ đồng; 
vốn đối úng từ Ngân sách: 437,484 tỷ đồng).

Theo Biên bản ghi nhớ ngày 18 tháng 7 năm 2007 được ký giữa ủ y  ban nhân 
dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu và Chính phủ Liên bang Thụy Sĩ (đại diện bởi cơ quan 
nhà nước về kinh tế đối ngoại thuộc Bộ Kinh tế - SECO), Dự án có vốn Thụy Sĩ là 
11,84 triệu CHF (10,46 triệu CHF của Họp phần A và B, trong đó có 60% viện trợ 
không hoàn lại và 40% vốn vay; và 1,38 triệu CHF Họp phàn C viện trọ- không hoàn 
lại).

Ngày 04 tháng 12 năm 2015, ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà R ịa -V ũ n g  Tàu ký Biên 
bản ghi nhớ sửa đoi với Chính phủ Liên bang Thụy Sĩ (SECO), trong đó tăng vốn 
ODA cho Họp phần C lên 2,16 triệu CHF.

- Hình thức, quản lý dự án: Ban QLDA chuyên ngành Giao thông và Dân dụng 
trực tiếp quản lý, điều hành dự án.

- Khái quát tóm tắt tình hình triển khai thực hiện dự án:
+ v ề  Công tác BTGPMB: đã hoàn thành.
- Dự án phải triên khai 09 gói thầu chính. Hiện tại đã thực hiện hoàn tât 04 gói 

thầu tư vấn, đang thực hiện 04 gói thầu xây lắp và 01 gói thầu giám sát. Trong đó 
có 04 gói thầu xây lắp1 (với tổng giá trị thực hiện là 575.535 triệu đồng, chiếm

1 Các gói thầu tư  vấn: Tư vấn lập báo cáo nghiên cứu khả thi; Tư vấn khảo sát lập thiết kế kỹ thuật thi công xây dựng 
mạng lưới thu gom nưóư thài, trạm bơm và xử lý nước thài thuộc Dự án; Thẩm tra hồ sơ thiết kế kỹ thuật thi công và



79,87% tông mức đầu tư) đang thực hiện có khó khăn, vướng mắc.
(1) Gói thâu sô 3 A (Xây dựng mạng lưới và đường ông trạm bơm khu vực 1): 

Tiến độ thực hiện đạt 81%; tiến độ thanh toán đạt 77,15%. Họp đồng do Công tỵ 
TNHH thoát nước và phát triên đô thị tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu ký với Công ty cổ  
phần xây dựng số 5. Thời gian họp đồng đến 25 tháng 01 năm 2020. Họp đồng được 
điêu chỉnh thời gian thực hiện họp đồng 03 lần2.

(2) Gói thâu sô 3B (Xây dựng mạng lưới và đường ống trạm bom khu vực 2): 
Tiến độ thực hiện đạt 76%; tiến độ thanh toán đạt 70,28%. Họp đồng do Công ty 
TNHH thoát nước và phát triển đô thị tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu ký với Liên danh công 
ty TNHH Huỳnh Thành - Công ty TNHH Xây dựng Sản xuất Tân Thuận - Công ty 
TNHH Xây dựng Chiến Thắng. Thời gian họp đồng đến 31 tháng 01 năm 2020. 
Họp đông được điều chỉnh thời gian thực hiện họp đồng 03 lần3

(3) Gói thâu sô 4 (Xây dựng Trạm xử  ỉỷ nước thải và cung cấp thiết bị phục vụ 
quản lý vận hành): Tiến độ thực hiện đạt 40%; tiến độ thanh toán đạt 38,14%. Họp 
đồng do Công ty TNHH thoát nước và phát triển đô thị tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu ký 
vói Tông công ty Xâỵ dựng Hà Nội -  CTCP. Thời gian họp đồng đến ngày 17 tháng 
01 năm 2020. Họp đồng được điều chỉnh thời gian thực hiện họp đồng 02 lần4

(4) Gói thầu số 05 (Thiết kế chi tiết, thiết kế công nghệ, điện, tự động hóa; Thiết 
kê hướng dần xây dựng cho trạm xử lý nước thải, trạm bơm, mạng lưới thu gom; Cung 
câp và lăp đặt thiêt bị trạm bơm, giêng tách và trạm xử  lý nước thải, Vận chuyến bốc 
xêp thiêt bị; Chi phí lưu kho bãi; Đào tạo, chuyến giao công nghệ, vận hành, chạy thử; 
Kiêm ma thiêt bị tại nơi sản xuất): là gói thầu sử dụng nguồn vốn ODA Thụy Sỹ; Nhà 
thầu đã hoàn thành thiết kế chi tiết, các nội dung còn lại chưa hoàn thành; tiến độ thanh 
toán: 38,25%.

- Tình hình giải ngân, thanh toán: Giá trị thanh toán, quyết toán đến ngày 30 
tháng 6 năm 2025: 370.110.365.862 đồng (tương đương 51,36% tổng mức đầu tư 
dự án), trong đó: vốn ODA: 115.348.548.731 đồng, v ố n  ngân sách tỉnh: 
254.761.817.131 đồng.

- Tình hình thanh tra, kiểm tra, kiểm toán:
+ Bộ Tài chính có Kết luận thanh tra số 1066/KL-TTr ngày 05 tháng 10 năm 

2022 vê thanh tra công tác quản lý ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Bà Rịa- 
Vũng Tàu, trong đó liên quan đến Dự án.

dự toán xây dựng; Tư vấn giám sát thi công xây dựng và lắp đặt thiết bị; Họp đồng về các dịch vụ của nhà thầu tư vấn. 
Các gói thâu xây lắp: số 3A: Xây dụng mạng lưới và đưòng ống trạm bom khu vực 1; số 3B: Xây dựng mạng lưới và 

đưòng ông trạm bom khu vực 2; số 04: Xây dựng Trạm xử lý nước thải và cung cấp thiết bị phục vụ quân lý vận hành; số
05: Thiêt kê chi tiết, thiêt kế công nghệ, điện, tự động hóa; Thiết kê hướng dẫn xây dựng cho trạm xử lý, trạm bom, 
mạng lưới thu gom; Cung cấp và lắp đặt thiết bị trạm bom, giếng tác và trạm xử lý nước thải, cung cấp thiết bị nạo 
vét và quản lý; Vận chuyển bốc xếp thiết bị; Chi phí lưu kho bãi; Đào tạo, chuyển giao công nghệ, vận hành, chạy 
thử; Kiểm tra thiết bị tại noi sản xuất
Gia hạn lần 1: ngày 30/9/2020; lần 2: ngày 31/3/2021; lần 3: ngày 30/6/2021
Gia hạn lân 1: ngày 30/9/2020; lân 2: ngày 31/3/2021; lẩn 3: ngày 30/6/2021. 

4 Gia hạn lần 1: ngày 30/9/2020; lần 2: ngay 30/6/2021
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+ Bộ Kế hoạch và Đầu tư có Văn bản số 2630/BKHĐT-TTr ngày 10 tháng 5 
năm 2021 vê kiêm tra Dự án thu gom và xử lý nước thải thành phô Bà Rịa, tỉnh Bà 
Rịa Vũng Tàu, sử dụng vốn ODA Thụy Sĩ.

+ Kiểm toán Nhà nước có Thông báo kết quả kiểm toán số 663/TB-KTNN 
ngày 17/09/2019 và Thông báo số 444/TB-KTNN ngày 18/12/2020.

2. Tóm tắt thông tin CO' bản Dự án Thu gom, xử lý và thoát nưóc đô thị 
mói Phú Mỹ (sử dụng vốn vay ODA của Chính phủ Hà Lan)

- Tên dự án: Thu gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mới Phú Mỹ, huyện Tân 
Thành (Dự án nhóm B)

- Chủ đầu tư: Ban Quản lý Dự án chuyên ngành Dân dụng và Công nghiệp tỉnh 
Bà Rịa -Vũng Tàu.

- Mục tiêu của dự án: Đầu tư xây dựng hệ thống thu gom, xử lý và thoát nước 
đô thị mới Phú Mỹ, huyện Tân Thành nhằm cải thiện vệ sinh môi trường đô thị, giải 
quyêt tình trạng ô nhiễm môi trường, tạo môi trường cảnh quan đô thị xanh, sạch, 
đẹp, bền vững của đô thị mới Phú Mỹ.

- Nội dung và quy mô đầu tư xây dựng: Xây dựng 01 nhà máy xử lý nước thải 
Mỹ Xuân có công suất xử lý 29.700m3/ngày và hệ thống thu gom nưóc thải.

- Tông mức đầu tư của Dự án được phê duyệt: 818,442.843 tỷ đồng, trong đó, 
vôn ODA không hoàn lại của Chính phủ Hà Lan: 9.986.489 Euro (tương đương 
khoảng 251.846.004.996 đồng, chiếm khoảng 30,77%), vốn đối ứng (Ngân sách 
tỉnh): khoảng 22.468.219 Euro (tương đương khoảng 565,784 tỷ đồng, chiếm 
khoảng 69,2Ỉ%).

- Hình thức, quản lý dự án: Ban Quản lý Dự án chuyên ngành Giao thông và 
Dân dụng trực tiếp quản lý, thực hiện Dự án

- Khái quát tóm tắt tình hình triển khai thực hiện dự án:
+ v ề  công tác BTGPMB: Tổng số hộ bị ảnh hưởng bởi Dự án là 38 hộ và 04 

khu đât công, còn vướng 01 hộ. Riêng đối với tuyến ống bơm áp lực của Gói thầu 
14B thi công song song với dự án Tuyến mương thoát nước chính dọc Quốc lộ 51 
hiện nay còn vưóng 47 trưòng họp (trong đó: đang thực hiện lập phưong án bồi 
thưòng của 03 trưòng họp; 18 trường họp chưa nhận tiền bồi thường và 26 trưòng 
họp đã nhận tiền bồi thường).

+ Theo kê hoạch được duyệt, Dự án có tổng cộng 27 gói thầu. Hiện tại đã thực 
hiện hoàn tât 24 gói thâu, đang thực hiện 01 gói thâu, 02 gói thâu không triên khai 
thực hiện là gói số 7- Tư vấn kiểm định chất lượng công trình xây dựng, gói số 8- 
Tư vân kiêm định thiết bị). Đối vói 04 gói thầu xây lắp (chiếm 86,3% tổng mức đàu 
tư) tiến độ thực hiện cụ thề như sau:

(1) Gói thầu số 12 (Xây dựng nhà máy Xử lý nưó'c thải): Tiến độ thực hiện đạt 
100%, tiến độ thanh toán 90,6%.

(2) Gói thâu sô 13 (Cung câp và lắp đặt thiêt bị công nghệ, điện, điều khiên và
hệ thông SCADA cho nhà máy xử lý nước thải): Tiến độ thực hiện đạt 80%, tiến độ 
thanh toán 59,55%. I
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(3) Gói thầu số 14A (Xây dụng tuyến cống nước thải, các trạm bơm, giếng tách 
dòng và đấu nối mạng lưới cống cấp 3; Xây dựng tuyến ống từ giáp ranh tỉnh Đồng 
Nai đến đường 81 Phú Mỹ và các trạm bơm số 01,02): Tiến độ thực hiện đạt 100%, 
tiến độ thanh toán 84%.

(4) Gói thầu so 14B (Xây dựng tuyến cống nước thải, các trạm bơm, giếng 
tách dòng và đấu nôi mạng lưới cống cấp 3; Xây dựng tuyến ống từ đường 81 Phú 
Mỹ đến đường Hội Bài - Châu Pha và các trạm bơm số 03, 04): Tiến độ thực hiện 
đạt 80%, tiến độ thanh toán 65,55%.

- Tình hình giải ngân, thanh toán: Giá trị giải ngân đến ngày 30 tháng 6 năm 
2025 là 420.672.448.289 đồng, (chiếm 54,1% tổng mức đầu tư, trong đó: vốn ODA 
240.967.918.000 đồng, vốn ngân sách 179.704.530.289 đồng).

- Tình hình thanh tra, kiểm tra, kiểm toán: Thanh tra Bộ Tài chính có Kết luận 
Thanh tra số 1066/KL-TTr ngày 05 tháng 10 năm 2022 về thanh tra công tác quản 
lý ngân sách nhà nước năm 2021 trên địa bàn tỉnh Bà Rịa- Vũng Tàu và Kiểm toán 
Nhà nước Khu vực XIII ban hành Thông báo số 143/TB-KTNNKVXIII Ngày 16 
tháng 02 năm 2023 về kiểm toán ngân sách địa phương năm 2021 (trong đó liên 
quan đến Dự án).

3. Tóm tắt thông tin CO’ bản Dự án Nạo vét cải tạo kênh Ben Đình, thành 
phố Vũng Tàu

Căn cứ Nghị quyết số 12/NQ-HĐND ngày 26 tháng 3 năm 2019 của Hội đồng 
nhân dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu về chủ trương đầu tư, ngày 30 tháng 10 năm 2019, 
ủ y  ban nhân dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu ban hành Quyết định số 2900/QĐ-ƯBND 
phê duyệt Dự án đầu tư xây dụng Nạo vét kênh Bến Đình, thành phố Vũng Tàu (Dự 
án nhóm B), theo đó:

- Tên dự án: Dự án đầu tư xây dựng Nạo vét kênh Ben Đình, thành phố Vũng 
Tàu (Dự án nhóm B)

- Chủ đầu tư: Ban Quản lý Dự án chuyên ngành giao thông (nay là Ban Quản 
lý Dự án chuyên ngành Giao thông và Dân dụng).

- Mục tiêu của dự án: Nạo vét, cải tạo kênh Bến Đình, xử lý vấn đề ô nhiễm 
môi trường cho khu vực, đồng thòi bảo vệ kênh Bến Đình không bị bồi lấp và lấn 
chiếm như hiện nay.

- Nội dung và quy mồ đầu tư xây dựng: Diện tích sử dụng đất khoảng 80,86ha.
- Tông mức đầu tư của Dự án được phê duyệt: 1.489,093 tỷ đồng (nguồn vốn 

ngân sách tỉnh).
- Hình thức, quản lý dự án: Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng chuyên ngành 

trực tiếp quản lý, thực hiện Dự án
Khái quát tóm tắt tình hình triển khai thực hiện dự án:
- v ề  công tác BTGPMB: Tổng số tổ chức, hộ gia đình bị ảnh hưởng thuộc 

phạm vi thu hồi đê thực hiện dự án là 344 trường hợp với tông diện tích thu hôi 
khoảng 81,09 ha; đã tiếp nhận bàn giao khoảng 79,38/81,09 ha; còn lại khoảng hon 
1,16 ha chưa bàn giao.
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- Theo kế hoạch được duyệt, Dự án phải triển khai 25 gói thầu. Hiện tại đã thực 
hiện hoàn tất 15/25 gói thầu, đang thực hiện 06/25 gói thầu, chưa triển khai thực 
hiện 03/25 gói thầu, không triển khai thực hiện 01 gói thầu (Gói thầu 02: Tư vấn 
thẩm định giá vật liệu). Đối với 04 gói thầu xây lắp (chiếm 68,63% tổng mức đầu 
tư) tiến độ thực hiện cụ thế như sau:

(1) Gói thầu số 14 (Xây lắp phần đường giao thông): khối lượng thi công chỉ 
đạt khoảng 01% giá trị họp đồng, nghiệm thu hoàn thành: 0 đồng; Giá trị đã thanh 
toán: 40,488 tỷ đồng (tạm ứng họp đồng). Tiến độ thực hiện đang chậm so với họp 
đồng thi công.

(2) Gói thầu số 15A (Xây lắp phần kè dọc đường bê tông): đã triển khai thi 
công đạt khoảng 33,24% giá trị họp đồng, tồng giá trị đã thanh toán là 102,908 tỷ 
đồng/343,483 tỷ đồng.

(3) Gói thầu số 15B (Xây lắp kè kênh đối lưu): đã triển khai thi công đạt khoảng 
43,3%, đã thanh toán là 108,940 tỷ đồng/343,241 tỷ đồng.

(4) Gói thầu số 16 (Xây lắp phần nạo vét): đã triển khai thi công khoảng 40% 
(chậm so với họp đồng), đã thanh toán là 29,284 tỷ đồng/115,136 tỷ đồng. Tiên độ 
thực hiện đang chậm so với họp đồng thi công.

- Tình hình giải ngân, thanh toán: Đã giải ngân với tổng số tiên khoảng 
491,936/1.257,449 tỷ đồng (chiếm tỷ lệ khoảng 39,12 % tổng chi phí); trong đó chỉ 
phí 04 Gói thầu xây lắp chính là 281,62 tỷ đồng/1.021,995 tỷ đồng (tỷ lệ 27,55%), 
các gói thầu khảo sát, đo vẽ, tư vấn, rà 'phá bom mìn, bảo hiêm là 
19.353,114 tỷ đồng/38.440,595 tỷ đồng (tỷ lệ 50,3%), chi phí quản lý Dự án là 
7,000/10,555 tỷ đồng (tỷ lệ 66,3%), chi phí khác 84,58/84,58 triệu đồng (tỷ lệ 100%), 
chi phí giải phóng là 183,878/183,878 tỷ đồng (tỷ lệ 100%).

- Tình hình thanh tra, kiểm tra, kiểm toán: chưa có
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trên địa bàn huyện Tân Thành; đồng thời thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội trên địa 
bàn huyện Tân Thành nói riêng và tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu nói chung.

- Nội dung và quy mô đầu tư xây dựng: xây dụng các nhà ở liên kế, chung cư 
nhà ở xã hội, nhà trẻ trên diện tích đắt khoảng 63.134,5m2.

- Tống mức đầu tư của Dự án được phê duyệt: Khoảng 497 tỷ đồng.
- Hình thức, quản lý dự án: Chủ đầu tư trực tiếp đầu tư và thực hiện dự án.
- Tình hình thanh tra, kiểm tra, kiểm toán: Dự án được Thanh tra Bộ Xây dựng 

thanh tra việc thực hiện dành quỹ đât đê đầu tư, phát triên nhà ỏ' xã hội và công tác 
quản lý, sử dụng kinh phí phân sở hữu chung nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Bà Rịa
-  Vũng Tàu theo Kết luận thanh tra số 03/KL-TTr ngày 09 tháng 01 năm 2023.

3. Tóm tát thông tin cơ bản của Dự án Khu nhà ở  Tân Hung Thịnh do Công 
ty TNHH Xây dựng Long Thương làm chủ đầu tư

Theo Quyết định số 4155/QĐ-ƯBND ngày 22/11/2021 của ƯBND tỉnh Bà Rịa
- Vũng Tàu về việc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư 
đôi với Dự án Khu nhà ở Tân Hưng Thịnh, với các nội dung:

- Tên dự án: Khu nhà ở Tân Hưng Thịnh.
- Quy mô dự án:
+ Diện tích: 34.901 m2 (đất xây dụng: 21.087,6 m2; đất giao thông: 12.165,5 

m2; đất cây xanh: 1.647,9 m2)\ không có diện tích đất nhà ở xã hội.
+ Tồng mức đầu tư: khoảng 90 tỷ đồng.
+ Quy mô dân số: khoảng 748 người.
+ Vốn chủ đầu tư: 33,8 tỷ đồng; vốn huy động: 56,2 tỷ đồng.
- Tiến độ huy động vốn: đến tháng 6 năm 2023;
- Tiến độ xây dựng cơ bản và đã đưa vào hoạt động, khai thác vận hành: 24 

tháng.
4. Tóm tắt thông tin C O ' bản của Dự án Khu nhà ở Tân Hung do Công ty cồ 

phần Đầu tư Bất động sản Tàn Hưng làm chủ đầu tư
- Tên dự án: Khu nhà ở Tân Hưng tại xã Tân Hưng (nay là phưòng Long 

Hương, Thành phố Hồ Chí Minh).
- Khu đất thực hiện dự án có diện tích 10 ha, có nguồn gốc là đất trồng lúa, đất 

ỏ’ được chuyển mục đích thành đất ở, đất giao thông và đất phi nông nghiệp. Đất 
thực hiện dự án là do các cô đông của Công ty góp vốn bằng quyền sử dụng đất.

- Dự án Khu nhà ở Tân Hưng tại xã Tân Hưng (viết tắt là Dự án) được ủ y  ban 
nhân dân tỉnh Bà Rịa -  Vũng Tàu công nhận Công ty c ồ  phần Đầu tư Bất động sản 
Tân Hưng được làm chủ đầu tư theo Văn bàn số 2545/ƯBND-VP ngày 23 tháng 4 
năm 2013;

- Hình thức đàu tư: xây dựng mói.
- Mục tiêu đầu tư: xây dụng khu nhà liên kế và biệt thự đồng bộ tạo quỹ nhà ỏ' 

khu vực nông thôn và góp phần tạo bộ mặt khang trang cho đô thị Bà Rịa.



- Quy mô dự án, diện tích sử dụng đất: 10 ha (gồm 02 khu: Khu A diện tích 
khoảng 6,89 ha; Khu B diện tích khoảng 3,11 ha); trong đó

- Tổng mức đầu tư (phần hạ tàng kỹ thuật): 114.340.962.000 đồng
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Công tác giải phóng m ặt bằng, bôi thường, hô trọ’, tái định cư  

của D ự án Thu gom , xử  lý và thoát nưóc khu đô thị m ói Phú M ỹ
(Ban hành kèm theo Kết luận thanh tra số 4x. ./KL-TTTP-P9 

ngayofo thảng 9 năm 2025 của Thanh tra Thành phô)

1. Q uá trình bồi thường, giải phóng m ặt bằng:

Dự án Thu gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mới Phú Mỹ, huyện Tân 
Thành được phê duyệt, điều chỉnh theo Quyết định số 1982/QĐ-ƯBND ngày 03 
tháng 9 năm 2013, Quyết định số 1907/QĐ-ƯBND ngàỵ 07 tháng 7 năm 2022 
của Úy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu, chi phí bồi thường, hỗ trợ và tái 
định cư được điều chỉnh từ 23,5 tỷ đồng lên 37 tỷ đồng.

Căn cứ quyết định, điều chỉnh phê duyệt Dự án của ủ y  ban nhân dân tỉnh 
Bà Rịa - Vũng Tàu, ủ y  ban nhân dân huyện Tân Thành ban hành Ke hoạch số 
5439/KH-UBND ngày 19 tháng 10 năm 2017 về việc thu hồi đất, điều tra khảo 
sát, đo đạc kiểm đếm và ủ y  ban nhân dân thị xã Phú Mỹ (trước đây là huyện 
Tân Thành) lập hồ sơ phê duyệt phương án bồi thường.

2. Quá trình triển khai công tác bồi thưòng:

Tông giá trị bồi thường, giải phóng mặt bằng chi trả cho các trường họp thu 
hồi đất của toàn bộ Dự án Thu gom, xử lý và thoát nưó’c khu đô thị mới Phú Mỹ 
đến nay đạt 32.014.345.737 đồng.

3. V ư óng m ắc trong công tác bồi thường và tình hình khiếu nại, khỏi 
kiện hành chính:

Theo báo cáo của chủ đầu tư, vướng mắc chủ yếu liên quan đến Gói thầu số 
14B, cụ thể:

 ̂ - Tại Trạm bơm số 3 (thuộc Gói thầu số 14B): Còn 01 hộ (bà Phạm Thị 
Miên)/62,8m2 đã nhận tiền và ký bàn giao mặt bằng (theo biên bản nhận tiền và 
bàn giao mặt bằng ngày 23 tháng 7 năm 2024, biên bản thực hiện chi trả tiền 
ngày 23 tháng 7 năm 2024), tuy nhiên thực tế đến nay chưa thực hiện bàn giao 
mặt bằng.

- Tại Tuyến ống thu gom nưcrc thải (thuộc Gói thầu số 14B): Do việc lắp đặt 
tuyên ông bơm áp lực của Gói thầu 14B Dự án này thi công song song với Dự án 
Tuyến mưoưg thoát nước chính dọc Quốc lộ 51, thị xã Phú Mỹ nên công tác bàn 
giao mặt bằng để thực hiện Dự án Thu gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mói 
Phú Mỹ phụ thuộc vào tiến độ bồi thường, giải phóng mặt bằng của Dự án Tuyên 
mương thoát nước chính dọc Quốc lộ 51.

Tại mặt bằng đề thực hiện 02 Dự án (Dự án Thu gom, xử lý và thoát nưó‘c 
khu đô thị mới Phú Mỹ và Dự án Tuyến mương thoát nước chính dọc Quốc lộ 51) 
còn 47 trường họp chưa thực hiện xong giải phóng mặt bằng, gồm: 18 trường họp 
chưa nhận tiên bồi thường, chưa bàn giao mặt bằng (trong đó, có 01 trường họp



còn ảnh hưởng trực tiếp đến vị trí đường vào Trạm bơm sô 3 nêu trên), 26 
trường họp đã nhận tiên bôi thường nhưng chưa bàn giao mặt băng, 03 trường họp 
chưa thực hiện lập phương án bồi thưòng. Vê tình hình khiêu nại, khởi kiện hành 
chính: có 01 trường họp có đon khiếu nại và đã được giải quyết khiếu nại lần 
đầu, quyết định giải quyết khiếu nại đã có hiệu lực thi hành, sẽ tô chức chi trả 
tiền bồi thường trong tháng 8 năm 2025 và 06 trường họp có đon khiêu nại và đã 
được giải quyết khiếu nại lần đầu, ủ y  ban nhân dân thành phố Phú Mỹ đã ban 
hành quyết định cưỡng chế thu hồi đất.

4. Đ e xuất của Chủ đầu tu và các đon vị có liên quan:

4.1. Nguyên nhân
Theo Ban Quản lý dự án báo cáo, các khó khăn, vướng mắc tại Dự án Thu 

gom, xử lý và thoát nước khu đô thị mói Phú Mỹ, huyện Tân Thành chủ yêu trong 
công tác bồi thưòng, giải phóng mặt bằng (Gói thâu sô 14B), nguyên nhân là:

- Các trưòng họp đã được ban hành quyết định phê duyệt phương án không 
đồng ý nhận tiền, không đồng ý bàn giao mặt bằng do có đon khiếu nại chưa được 
giải quyết; Một số trường họp vướng thủ tục thừa kê; Giây chứng nhận Quyên sử 
dụng đất đang thế chấp tại ngân hàng, hộ ghép đồng sử dụng không đồng ý cùng 
nhận tiền.

- Một số trường họp không họp tác cung cấp hồ sơ pháp lý, không có mặt khi 
kiểm đếm thống kê tài sản; chuyền nhượng đất cho người khác nhung không thực 
hiện cập nhật trên Giấy chúng nhận Quyền sử dụng đất; không liên lạc được với 
chủ đất dẫn đến chưa thể lập phương án bôi thường giải phóng mặt băng.

- Vấn đề nguồn gốc đất, thời điểm xây dụng nhà của các hộ dân có đất thu hồi 
không có giấy tờ pháp lý, chúng cứ sử dụng, nhiều biến động, phức tạp dân đên 
việc xét hồ sơ của các phường gặp nhiêu khó khăn, phải xét lại nhiêu lân làm chậm 
tiến độ công tác thâm tra, xét duyệt hô sơ.

4.2. Đe xuất của Chủ đầu tư và các đơn vị có liên quan:
Theo các Văn bản số 48/BC-QLDA ngày 20 tháng 8 năm 2025 của Ban Quản 

lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu; Văn bản 
số 85/CNPTQĐPM ngày 15 tháng 8 năm 2025 của Chi nhánh Trung tâm Phát 
triển quỹ đất khu vực Phú Mỹ, Biên bản làm việc của Đoàn thanh tra với các đon 
vị có liên quan ngày 22/8/2025, đề xuất kiến nghị như sau:

a) Ban Quản lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa- 
Vũng Tàu:

Hiện nay phần khối lượng thi công còn lại chưa hoàn thành thuộc Gói thầu thi 
công số 14B (Thi công trạm bơm và tuyến ống thu gom đoạn từ đường 81 đến 
đường Hội Bài - Châu Pha, thành phố Phú Mỹ) chưa có mặt bằng để thi công. Do 
đó, đê sớm hoàn thành và vận hành toàn bộ dự án trong thời gian sớm nhất, đáp 
ứng mục tiêu đầu tư, phát huy hiệu quả dự án, Ban Quản lý dự án kiến nghị ủ y  
ban nhân dân Thành phô giao ú y  ban nhân dân phường Phú Mỹ (mói) và ú y  ban 
nhân dân phường Tân Phước (mới) phối họp các cơ quan có liên quan khẩn trương
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thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng tại dự án Tuyến mương thoát 
nước chính dọc Quốc lộ 51 (gồm Dự án thành phần 1 và Dự án thành phần 2) và 
tại vị trí xây dựng Trạm bơm số 3 thuộc Dự án để sớm bàn giao mặt bằng cho Ban 
Quản lý dự án triển khai thi công hoàn thành toàn bộ Dự án trong năm 2025.

b) Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Phú Mỹ

Chi nhánh Trung tâm Phát triền quỹ đất khu vực Phú Mỹ phối họp Ban Quản 
lý dự án Chuyên ngành Giao thông và Dân dụng tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu, ủ y  ban 
nhân dân các phường Phú Mỹ, phường Tân Phước rà soát và đề xuất, kiến nghị các 
phương án tháo gỡ, cụ thể:

+ Rà soát lại hồ sơ, đề xuất ủ y  ban nhân dân phường ban hành quyết định 
cưỡng chế kiểm đếm bắt buộc theo quy định đối với trường họp không họp tác.

+ Hoàn chỉnh thủ tục chi trả tiền cho các hộ dân, tổ chức theo quy định đối 
với các trường họp chưa nhận tiền bồi thường.

+ Tồ chức vận động, thuyết phục cũng như đề xuất ban hành các quyết định 
cưỡng chế thu hồi đất đối với trường họp cố tình không bàn giao mặt bằng, đồng 
thời đôn đồc các phường nhanh chóng thực hiện đối vói các trường họp đã ban 
hành quyết định thu hồi nhung chưa thực hiện.

+ Sắp xếp lịch kiểm kê thực địa, hướng dẫn các hộ dân về thủ tục cung cấp; 
pháp lý, đông thời hoàn chỉnh hồ sơ đề nghị các phường thẩm định và phê duyệt 
phưong án bồi thường.

c) ưy han nhân dân phường Tân Phước:

- Trạm bơm số 3 của Dự án: ủ y  ban nhân dân phường Tân Phước sẽ phối 
họp Ban Quản lý dự án và Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất khu vực Phú 
Mỹ cam kêt sẽ vận động bàn giao mặt băng đôi với 02 trường họp trên trong tháng 
8/2025. Trường họp 02 hộ trên không bàn giao mặt bằng sẽ tồ chức cưỡng chế 
theo quy định trong tháng 9/2025.

- Gói thầu 14B của Dự án: ủ y  ban nhân dân phường Tân Phước cam kết sẽ
khân trưong vận động bàn giao mặt băng đê bàn giao thực hiện Dự án, trường họp 
không bàn giao mật bằng, ú y  ban nhân dân phường Tân Phước sẽ cưỡng chế theo 
quỵ định, sẽ thực hiện trong tháng 9, tháng 10 năm 2025 và bàn giao mặt bằng để 
triên khai thi công thực hiện Dự án./. /tXC '
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