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S6: E2 /KL-TTTP-P9 Thanh phd HO Chi Minh, ngayJd thang 9 ndm 2025

KET LUAN THANH TRA
Vé thanh tra cac cong trinh, dy an c6 kho khan, vwdéng mac
trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh

Thuc hién Van ban s6 652/UBND-DT ngay 30 thang 7 nam 2025 clGa Gy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thanh tra chuyén dé cac cong trinh, duw
an c6 kho khan, vedng méc, cham tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thdp, nguy co
gay that thoat, lang phi; Chanh Thanh tra Thanh ph6é H6 Chi Minh ban hanh Ke
hoach s6 05/KH-TTTP-P9 ngay 30 thang 7 nam 2025 vé thanh tra chuyén dé céng
trinh, dw an c6 khé khin, vuedng méac, cham tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thép,
nguy co gay that thoat, lang phi trén dia ban Thanh ph6 va Quyét dinh s6 516/Qb-
TTTP-P9 ngay 31 thang 7 nam 2025 vé thanh tra cac céng trinh, dy an c6 khé
khan, vedng mac trén dia ban Thanh phé (theo danh muc 12 c6ng trinh, dy an kém
Quyét dinh). Sau khi cong bd Quyét dinh thanh tra, Thanh tra Thanh ph6é H6 Chi
Minh da ti€én hanh thanh tra tric ti€p tai 12 cong trinh, dv &n va xac minh tai cac co
quan, t6 chirc, don vi cé lién quan tlr ngay 01 thdng 8 nam 2025. Thoi han thanh tra
la 30 ngay, thoi ky thanh tra tr khi trién khai céng trinh, dv an dén ngay 01 thano 7
nam 2025.

Thuc hién chi dao cGia Gy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai Van ban
s6 1578/UBND-BT ngay 05 thang 9 nam 2025, Chanh Thanh tra Thanh phé ban
hanh Quyét dinh s6 630/QD-TTTP-P9 ngay 18 thang 9 nam 2025 vé dinh chi thanh
tra cac cong trinh, du an cé khé khin, vudng mac (05/12 céng trinh, dy an).

Can clr ho so, tai liéu da thu thap duoc, két qua xac minh va ndi dung gidi trinh cla
doi twong thanh tra; doi chiéu cac quy dinh phap luat cé lién quan, xét Bao cao két qua
thanh tra cia Trudng Boan thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh phé két luan nhu sau
(07/12 cbng trinh, dyu an):

I. KHAI QUAT CHUNG

1. vé 03 Dy an do Ban Quan ly dyv an Chuyén nganh Giao thong va Dan
dung tinh Ba Ria - Viing Tau lam Chu dau tw

1.1. Ban Quéan ly dv an chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh Ba Ria -
Viing Tau (sau day viét la Ban Quan iy du an) dugc thanh lap theo Quyét dinh s6
338/Qb-UBND ngay 14 thang 02 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, la don vi s nghiép céng lap trwc thudc Gy ban nhan dan tinh; chiu sy
quan ly, chi dao trwc tiép cta Gy ban nhan dan tinh va hwéng dan vé chuyén mén,
nghiép vu chuyén nganh cta co quan chuyén moén tham muu, gilp Uy ban nhan dan
tinh quan ly nha nwéc vé xay dwng va cac co quan cé lién quan dén Iinh vec hoat
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dong cla don vi. Ban Quan ly dv an la Chu dau tuv thwc hién 03/07 Dy an da tién
hanh thanh tra.

l. 2. Tom t3
thanh phé Ba Ria Duw
Du an Nao vét, cai tao ké én Dinh tha

(NGi. dung chi tiét Phu luc so 1)

2.vé 04 Dy an Khu nha &

2.1. Khdi quat vé cac Cha dau tu

- Cong ty CO phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau tién than la doanh nghiép
nha nedc dwoc thanh 1&p theo Quyét dinh s6 262/QD-UB ngay 31 thdng 5 nam 1990
ctia Uy ban nhan dan Bic khu - Viing Tau - Con Péao. Sau d6, Cong ty duoc co phan
hdéa theo Quyét dinh s6 1274/QB-TTg ngay 29 thang 9 ndm 2001 cua Tha tuéng
Chinh phu. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6: 3500444601 do S& Ke hoach
va Dau tv cdp ngay 28 thang 12 ndam 2001 (thay do6i lan th* 32 ngay 10 thang 10
nam 2024), von diéu 1é: 1.783.549.660.000 dong (von chd s& hitu tinh dén thoi diém
ngay 31 thang 12 nam 2024 1a2.310.109.580.024 déng). Cong ty la Chu dau tu thuc
hién 02 Dv an: Dv an Khu nha & két hop dich vu céng cong Phuong 12, thanh pho
Viing Tau (sau nay dwgc chap thuan déi tén thanh Du 4n Khu nha & Hai Bang, The
Light City) va Dy an Khu nha & Ecotown Phu M¥.

- Congty TNHH Xay dung Long Throng dwoc S& KE hoach va Bau tuv tinh Bong
Nai cdp Gidy phép kinh doanh s6 3602072568, dang ky lan dau ngay 09 thang 9 nam
2009, dang ky thay doi lan thr 4 ngay 23 thang 4 nam 2025, von diéu Ié: 20.000.000.000
dong. Cong ty la Chl dau tv thuc hién Dy an Khu nha & Tan Hung Thinh.

g tin co ba n (Dw an Thugom vaxw ly nuéc thai
nuéc khu d6 thiméi Phu My;
Viing Tau)

- Cong ty C6 phan Pau tv Bat dong san Tan Hung dugc S& Ke hoach va bau
tv tinh Ba Ria - Viing Tau cdp Gidy chdng nhan dang ky doanh nghiép s6
3502210302, dang ky lan dau ngay 12 thang 12 nam 2012, dang ky thay doi lan thi
3 ngay 29 thang 01 nam 2024, von diéu Ié: 6.000.000.000 dong. Cong ty la Chl dau
tw thuc hién Dy an Khu nha & Tan Hung.

2.2. T6m tat thong tin co ban cta 04 Du an Khu nha &

(NOi dung chi tiét theo Phu luc s6 2)

Il. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Du an thu gom va x& ly nuéc thai thanh phé Ba Ria (c6 st dung vén
vay ODA ctia Chinh phu Thuy S7)

Mot phan Dy an thu gom va x@ ly nwéc thai thanh phé Ba Ria c6 st dung vén
vay wu dai (ODA) ctia Chinh phu Thuy ST1 Ngay 18 thang 5 nam 2004, iy ban nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét Dy an theo Quyét dinh s6 2498/Qb-UB; sau
do6, Du an c¢6 03 lan diéu chinh2 (diéu chinh tdng mirc dau tw, co cau von va thoi gian
thuc hién). Hién nay, Dy an dang ngung thi cong do thoi gian thyc hién Dy an theo

1Th{ twdng Chinh phd phé duyét danh muc tai trg tai Van ban sé 47/CP-QHQT ngay 07 thang 01 nam 2004

2Diéu chinh lan 1vao nam 2009 uhai gian hoan thanh vao ndm 2014), diéu chinh lan 2 vao ndm 2017 {thoi gian hoan
thanh &én thang 10 nam 2018), diéu chinh lan 3 ndm 2018 {thoi gian hoan thanh dén ngay 30 thang 6 nam 2021)



Quyét dinh cla Tha twéng Chinh pha da hét tir ngay 30 thang 6 nam 20213,

Qua két qud thanh tra va cac két luan thanh tra, kiém toan trwéc day, qua trinh
quan ly, thuc hién Dy an van con mot s ton tai, han ché, D an dén nay van chua
hoan thanh, nhiéu hang muc, go6i thau dang thi cong dang d& gay anh huéng truc
ti€p dén my quan do thi, cac hang muc da thi cong cé kha nang xudng cép, hv héng,
gay ldng phi dau tu.

Dy an bi cham tién do6 xuat phat tlr cd nguyén nhan khach quan va chd quan.
Ngoai cac nguyén nhan khach quan nhu: ha tang k¥ thuat ctia thanh phé Ba Ria cé
nhiéu thay doi khi phat trién do thi nén trong qua trinh thiyc hién c6 nhiéu phat sinh4;
quy dinh phap luat c6 nhiéu thay ddi; Dy an stt dung von ODA nén phai thuc hién
ti€p tuc lay y kién clia nha tai trg trong cac bwéc thyc hién, ...; nguyén nhan Dy an
bi cham tién dé con do cbng tac quan ly, phdi hop thuc hién cla cac co quan tham
muu truc thudc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chuwa t6t; Cha dau tv con
thi€u kinh nghiém vé quan ly va thuc hién cac du an ODA, han ché vé kha nang
quan ly dy an, ndm bat trinh tw, thd tuc va cac quy dinh trong nwéc va cla nha tai
tro; vai tro phia Viét Nam trong du &n ODA chuwa dwoc phéat huy; céng tac quan ly
hop déng chua chat ché dan dén nguy co Viét Nam & thé bat loi hon khi xay ra tranh
chap phap ly, cu thé nhu sau:

LL vé tranh chap trong thwc hién Hop déng doi véi Gaéithau s6 5 (st dung
von ODA cuta Chinh pha Thuy ST)

Sau khi Céng ty TNHH Thoat nuwéc va Phat trién do thi tinh Ba Ria- Viing Tau
(chd dau tu truGc day, viéttat la Cong ty Busadco)5va Cong ty Alpha Umwelttechnik
AG (nha thau nwdc ngoai, viét tit 1a Cong ty Alpha) ky Hop dong thuc hién Gai thau
s6 5 (thiét ké, cung cap, lap dat thiét bi cong nghé cho thiét bi tram bom, giéng tach
va tram x& ly nudc thai...) véi tong gia tri Hop dong la 10.460.000 CHF (Franc Thuy
ST), Cong ty Busadco da tam ung cho Céngty Alpha 2.092.000 CHF (tuvong irng 20%
giatri Hop dong) dam bao theo tién do thanh toan clia Hop dong; sau khi hoan thanh
thiét ké chi tiét, Cong ty Alpha dwgc thanh toan 1.909.175,8 CHF (twong dwong 70%
gia tri thiét ké, sau khi thu héi mot phan tam rng 818.218,2 CHF) la theo cac diéu
khodan thoéa thuan ctia Hop dong va quy ché thanh toan ctia Cuc Kinh té Lién bang
Thuy ST(SECO).

Theo két qua cla Kiém toan Nha nwéc nam 2020, Hop dong gira Cong ty
Busadco6va Cong ty Alpha chi mé@i thuc hién xong phan thiét ké va c6 nhiéu veéng
mé&c van chua dwoc giai quyét. SECO d4 c6 van ban giri Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau vé viéc hay bo ho tro giai ngan vén ODA cho Du an va Cong ty Apha da
c6 van ban cham dt hop dong gdi thau. Ngay 14 thang 8 nam 2020, Chinh phti c6 y
kién chi dao tai Van ban s6 6747/VPCP-QHQT, trong dé dé nghi Gy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau khan trwvong noi lai dam phan véi nha thau Thuy ST dé giai
quyét thao gd’cac khd khin, viedng méc clia D an theo quy dinh. Trong tredng hop
khong dat duoc thda thuan, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau chu tri, phoi

3Quyét dinh s6 702/QD-TTg ngay 06 thang 6 ndm 2018 clia Thd twédng Chinh phu

4 Hién cac tuyét duong lién quan duoc thay ddi, nang clp boi cac du’an khéc, bién dong vé don gia 1am tang tbng mic dau tw,...
5La Chu dau tw trede day cla Dy an trude khi chuyén giao cho Ban Quan |y Dy &n

6La Chl dau tw trvde day clia Dy an trwde khi chuyén giao cho Ban Quan ly Dy an
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hop véi BO K& hoach va Bau tw, B6 Tai chinh va cac co quan c6 lién quan dé xuat
nsay cac giai phap xt ly; danh gia cac thiét hai vé kinh té va xa hoi, x ly tranh chép
hop dong thvong mai va cac ndi dung lién quan nham giam t8i da thiét hai cho phia
Viét Nam.

Ngay 27 thang 01 nam 2023, iy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da c6
Bao cao s6 26/BC-UBND bao cao Tha twédng Chinh pha, giai trinh mot s6 ndi dung
tdn tai, han ché dan dén Du an bi cham, kiém diém tap thé, ca nhan c6 lién quan va
dé xudt xtr ly cac vudong méc lién quan dén Du &an nhw: “Cho phép dua du an thu
gom va xtr ly nuéc thai thanh phé Ba Ria ra khoi danh muc du an str dung nguén
von ODA cua Chinh pha Thuy ST; hé tro hvéng dan tinh Ba Ria - Viing Tau gidi
quyét., thao g& cac kho khan, vuedng mac véi Cong ty Apha theo quy dinh; sau khi
Xl iy cac veéng mac lién quan dén duv an thu gom va xtr iy nuwdc thai sé tiép tuc xem
xét can doi, bo tri ngudn vén ngan sach tinh va cac ngudn von hop phap khac dé
thuc hién hoan thanh duv an ™.

Ngay 23 thang 6 ndm 2023, Chinh phi dongy cham dit von ODA Thuy ST danh
cho Dv an tai Van ban s6 4665/VPCP-QHQT, trong do, giao Gy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau: “Chi dao cht duv an khan truong xt ly hop déng véi nha thau Thuy
Si, chdm dui dy an ODA, tinh toan cac chiphiphatsinh, chiphiphai thu hoi dé tra lai
ngan sach Nha nuwéc va chiu trach nhiém tiép tuc xem xét, can doi, bo tri nguén vén
ngan sach cua tinh va cac ngudn von hop phap khac, phu hop vaéi quy dinh ciaphéap
luét, cé lién quan. Thuc hién hiéu qua, hoan thanh dy an, khéng gay that thoat, 1ang
phivén dau tw, ddm bao chat ché, khong dé hau quaphap ly cho nha nwéc ™

Thuc hién y kién trén, 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban
s0 8473/UBND-VP ngay 03 thang 7 nam 2023 vé danh gia tdc dong viéc cham dit
vén ODA Thuy ST, trong dé: “Giao S& Ke hoach va Bau tu cha triphdi hop v6i S&
Twphap, S& Tai chinh, S& Xay dwng, Ban Quan ly dv an chuyén nganh Dan dung
va Cdng nghiép va cac co quan té chirc cb lién quan té chirc thuc hiény kién cla
Tha twéng Chinhpha... ™.

Hién nay, Chinh phu da dong y cham dat s dung von ODA Thuy ST d6i voi
Dy an, Cong ty Alpha da giai thé, hoan tat thu tuc thanh ly va xéa dang ky theo quy
dinh phap luat cua Chinh pha Thuy Si7. Viéc lién hé, dam phéan véi Céng ty Alpha
dén thoi diém hién tai dé thuc hién thdo gb- cac kho khan, vudng méc 1a khong thé
thuc hién va da quéa thoi han dé cac chl no- clla Cong ty nay lién hé gidi quyét cac
van dé no.

1.2. Viéc xr ly ton tai lién quan dén Gai thau s6 5 do Cong ty Alpha khong
ti€p tuc thwc hién

Tai Thong bao s6 766/TB-UBND ngay 01 thang 10 nam 2023, Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau chi dao: “Giao S& Twphéap chu tri, ph6i hop v6i S Ke
hoach va Bau tv, S& Xay dwng, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh, Céng ty Busadco va
cac co quan lién quan ra soat, hd trg Ban Quan ly du an chuyén nganh Dan Dung
va Cong nghiép x& ly cac van dé ton tai cia hop dong véi Cong ty Alpha theo dlng
quy dinh cuaphap luat”.

7Theo xac nhan cla Dai st quan Viét Nam tai Thuy STtai Van ban s§ 274.2024 ngay 13/11/2024



Tai budi lam viéc ngay 29 thang 5 nam 2025 v¢i Ban Quan ly dv an va Van
ban s6 608/KHCNVN ngay 03 thang 6 nam 2025 lién quan dén viéc thuc hién hop
déng Goi thau s6 5 clia Dy &n Thu gom va xt ly nwéc thai thanh phé Ba Ria, Cong
ty Busadco dé xudt phwong an: néu duwgc Gy ban nhan dan tinh chdp thuan chad
trvong va Ban Quan ly dv an dong y, Céng ty Busadco sé thay Cdng ty Alpha thuc
hién cac cong viéc con lai cla Goi thau s6 5 voi gia tri cong viéc bang voi gia tri
con lai ctia hop dong la 6.458.824,2 CHF, ddm bao chat lvgng va tién dd nhu hop
dong Chi dau tv da ky véi Cong ty Alpha truéc day.

Xét bao céo clia Ban Quan ly dv an tai Van ban s6 8 1/BC-QLDA ngay 09 thang
6 nam 2025, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Van ban s6 9296/UBND-
VP ngay 13 thang 6 nam 2025 giao S& Tai chinh khan treong xem xét kién nghi cla
Cong ty Busadco tai Van ban s6 608/KHCNVN néu trén, tham muwu Gy ban nhan dan
tinh; tuy nhién dén nay, S& Tai chinh chwa bao cao két qua thuc hién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai budi lam viéc véi Thanh tra Thanh phd, Cong ty
Busadco cam két tiép nhan thuc hién cac phan viéc con lai clia G6i thau s6 5 dam bao
tién do va chat lugng theo yéu cau, ké hoach phé duyét va ngay 29 thang 8 nam 2025,
Cong ty Busadco c6 Van ban s6 881/CV-KHCNVN b6 sung thém diéu kién: G6i thau
s0 4 phai dap ung theo tién do lap dit thiét bi; thiét bi nha may sau khi thi cong xay
dung, 1&p dat thiét bi van hanh, chay thi, dao tao, chuyén giao phai dam bao theo quy
chuan chat lvong xa thai QCVN 14:2008/BTNMT va tiéu chuan thiét ké.

1.3. Ve ton tai thué thu nhap cioanh nghiép (TNDN) cla nha thau nuwéc
ngoai va thuégia trigia tang (GTGT) cua Cong ty Alpha

Theo Van ban s6 3163/STC-DTC ngay 23 thang 5 nam 2025, S& Tai chinh
b&o c4o Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giai quyét vwéng mac lién
quan dén thué cla cac nha thau nudc ngoai thuéc Dy an Thu gom va x ly nwéc thai
thanh ph6 Ba Ria, trong do:

- V& thué TNDN cla nha thau nwéc ngoai:

Tai khoan 5.3 Biéu 5 cta Hiép dinh da dugc ky két gitra hai Chinh phi Viét
Nam va Chinh pha Lién bang Thuy STveé chuong trinh tin dung hdn hop I1an 11 ky
ngay 24 thang 7 ndm 2002, quy dinh: “Quy tin dung hon hop sé duoc xét dé thanh
todn 100% gié tri hgp déng. Khong st dung Quy tin dung hdn hop dé thanh toan
hat clr cac khodn thué nhap khau, thué tai chinh, cac loai thué vaphi khac dang co
hiéu iuc tai nwéc Cong hoa xa hdi cha nghia Viét Nam... ™.

Tai Van ban s6 6677/CTBRVT-TTKT3 ngay 05 thang 10 nam 2023 va Thdng
bao s6 6604/TB-CCTKV.XV ngay 09 thang 6 nam 2025, co quan Thué théng bao
Dv an Thu gom va xt ly nwéc thai thanh phd Ba Ria con ng thué nhu sau:

- B6i véi Cong ty Alpha (tinh dén nsay 31 thang 8 nam 2023): Thué TNDN 1a
4.477.833.869 dong; tien cham ndp thué TNDN 1a 4.895.109.921 dong

- B6i voi Cong ty Holinger (tinh dén nsay 31 thang 5 nam 2025): Thué TNDN la
1.170.489.391 dong; tién cham ndp thué TNDN la 2.023.396.468 dong.

- vé thué GTGT cla Cong ty Apha:

Trong qué trinh ké khai nop thué GTGT cla Cong ty Alpha thugc Du an Thu
gom va xt ly nu¢c thai thanh phd Ba Ria c6 03 ndi dung vwdng mac, dan dén phat
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sinh s6 tién cham ndp thué GTGT cla Cong ty Alpha, gom: (1) Cong ty Alpha khoéng
cht dong ké khai, ndp cac khoan thué phat sinh hodc phoi hop cac bén lién quan dé
giai quyét van dé thué phat sinh khi thic hién Goi thau s6 5 Dy an Thu gom va xu
ly nwéc thai thanh phd Ba Ria; (2) Sau khi cdp méa so6 thué cho Cdng ty Alpha, Cuc
Thué tinh Ba Ria - Viing Tau chuva kién quyét trong dén déc Cdong ty Alpha ké khai
thué va ndp thué; (3) Cuc Thué tinh Ba Ria - Viing Tau chua phdi hop véi Cong ty
Busadco va Cong ty Alpha dé thng nhat vé ngudi ndp thué GTGT thudc Géi thau
s06 5 (Chu dau tv cii - Cong ty Busadco hay Céng ty Alpha). Do dd, dé nghi Chi Cuc
Thué khu viec XV phdi hop ra soat trach nhiém cua cac bén lién quan lam phat sinh
sO tién cham nodp thué GTGT cua Cong ty Alpha khi thuc hién Dy an Thu gom va
X ly nwdc thai thanh phd Ba Ria va c6 hwéng dan giai quyét déi véi s6 tién cham
nop thué GTGT nay8.

vé van dé nay, BO Tai chinh da c6 Van bdn s6 12009/BTC-TCT ngay 31
thang 8 nam 2015 tra 1&i Van ban s6 1897/UBND-VP ngay 26 thang 3 nam 2015
cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau lién quan nghta vu thué clia nha thau
nudc ngoai khi thwc hién Du an, trong dé Bo Tai chinh cé y kién: “Ve trach nhiém
thuc hién nghia vu thué cla nha thau nuéc ngoai khi thuc hién duw &an ODAS nha
thau chinh nwdc ngoai, nha thadu phu nwéc ngoai nép thué GTGT theo phuvong
phap tinh truc tiép trén GTGT, ndp thué TNDN theo ty I1é % tinh trén doanh thu
néu nhan thanh toan tryc tiép tir Nha tai tro thi nha thau chinh nuwéc ngoai, nha
thau phu nwéc ngoai c6 trach nhiém chuyén tién thué phai nép cho Chd dv an
ODA hoac nha thau chinh nwéc ngoai dé ndp thué thay cho nha thau chinh nuwéc
ngoai, nha thau phu nwéc ngoai theo hudng dan tai Luat Quan iy thué va cac van
han hudng dan thi hanh...

Chl Duv an c6 trach nhiém kiém tra, ra soat ndi dung Hop déng nha thau da ky
gitia Chi Dv an va nha thau nwéc ngoai vé nghia vu, trach nhiém ndp cac loai thué
can clr vao cac quy dinh vé diéu khoan thanh toan, thoi han thanh todn dé xem xét
kha nangyéu cau nha thau nwéc ngoai thuc hién nghta vu thué trede khi chdp nhan
thanh toan métphan hoac toan bd ho so thanh toan citaphan von ODA con lai ™.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, Cuc Thué tinh c6 Van ban s6 16190/CTBRVT-
TTKTS3, trong d6 c6 néu Tong Cuc Thué da c6 nhiéu van ban glri Céng ty Busadcoill
huwéng dan chinh sach thué déi voi nha thau nuwde ngoai thuc hién Dy an ODA va
Cuc Thué tinh c6 van ban théng tin dén Gy ban nhan dan tinh", theo do:

“Coéng ty Busadco chiu trach nhiém thay mat co quan chd quan la Uy ban
nhan dan tinh dé nép cac loai thué gian thu (Thué GTGT va céac loai thué lién quan
t¢i nhap khau thiét bi cho dw an). Nguon ndp thué tir ngudn von doi (rng ngan sach
tinh chi cho dau tv du &n ODA

8Dén nay, chuwa cd y kién chi dao lién quan kién nghi ctia So' Tai chinh tai Van ban s6 3163/STC-DTC néu trén

9 Quy dinh Diém 3.2 Muc Il Thong tin s6 123/2007/TT-BTC ngay 23/10/2007 va Diém 2 Diéu 6 Thong tv s6
181/2013/TT-BTC ngay 3/12/2013 clia Bd Tai chinh huéng dan vé chinh sach thué d6i véi du an ODA.

10Van ban s6 2911/TCT-CS ngay 30/7/2014; Van ban s6 4949/TCT-CS ngay 10/11/2014

1 Van ban s6 1147/CT-KTr2 ngay 02/3/2015; Van ban s6 1643/CT-KTr2 ngay 11/3/2016; Van ban sé 6072/CT-KTr2
ngay 27/7/2016
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... Cuc Thué tinh da c6 cac budi lam viéc vai dai dién Cong ty Alpha, dai dién
Cong ty Busadco @& huédng dan cac bén thyc hién ké khai thué theo ding quy dinh,
theo d6 cac bén phai can cl theo quy dinh ctua phap luat vé thué, can clv quy dinh
tai hiép dinh giia Chinh pha Lién ban Thuy STva Chinh phi Viét Nam, théa thuan
hop dong giia Cbng ty Alpha va Cong ty Busadco dé xac dinh trach nhiém ké khai
doi vai tung loai thué phdi ndp, tw chiu trach nhiém vé cac s6 liéu vé thué da ké
khai; Cong ty Alpha da dugc cap ma sé thué nén Cong ty Alpha hoan toan co6 thé tu
ké khai thué doi v&i khoan thué phat sinh khi nhan thanh toan tir Céng ty Busadco
cling nhw cac nghta vu thué khac (néu cd). Cuc Thué da thuc hién hwdéng dan Cong
ty Alpha thuc hién theo ddng quy dinh; Cac céng van cta Cuc Thué tinh déu huwédng
dan Cong ty Busadco c6 trach nhiém ké khai va nép thué thay cho Céng ty Alpha;
Trén co s& nguyén tac tw khai, tw nép, tw chiu trach nhiém dwoc quy dinh tai Biéu
7 Luat Quan ly thué, Cong ty Busadco khdng thuc hién ké khai, khong ndp thué dan
dén phat sinh tién cham nop la trach nhiém cua Coéng ty Busadco, nay da duwoc
chuyén qua Ban Oudn ly dv an ti€p quan nhiém vu Cha dau tw, khéng phai trach
nhiém clta Co quan thué”.

Qua thanh tra nhan thay:

Cong ty Alpha la to chirc kinh doanh (da dwoc cdp mé sd thué 3502276053,
ngay 03 thang 3 nam 2015) phai thuc hién nghia vu thué GTGT va thué TNDN theo
Thong tv s6 103/2014/TT-BTC ngay 06 thang 8 nam 2014 cltia B Tai chinh, trong
treong hop Hiép dinh thw c6 quy dinh: WOuy tin dung hon hop sé dugc xét dé thanh
toan 100% gia tri hop dong. Khéng dwgc st dung Ouy tin dung hdn hop dé thanh toan
bat cr khoan thué nhap khau, thué tai chinh, cac loai thué va phi khac dang c6 hiéu
Iwc tai nuéc CHXHCN ViétNam. Bén nhap khauphai chiu bat ctr cac khoan thué nhép
khau, thué tai chinh, cac loai thué vaphikhac dang co hiéu luc tai nwéc Cong hoa xa
hoi chi nghta ViétNam”, thi duoc hiéu la Hiép dinh thw quy dinh khona s dung ngudn
von ODA dé nop thué, Chu dau tw co thé str dung von ddi Ung cla Viét Nam dé nop
thay, nha thau khong trwc ti€p ndp ma phai ndp théng qua chd dau tv (Cha dau tv ndp
thay). Trwdng hop nhathau co thé duvgc mién gidm thué theo Hiép dinh tranh danh thué
hai 1an (DTA), v6i diéu kién néu nha thau khéng c6 co s& thwong tra tai Viét Nam (PE),
c6 ching nhan cu tra thué tai Thuy STthi thué TNDN dwoc mién.

Cong ty Busadco thiéu trach nhiém trong viéc hwéng dan, don déc nha thau
Alpha thuc hién tha tuc mién giam thué véi co quan quan Iy thué dan dén viéc hién
nay do nha thau Apha da thanh ly, x6a dang ky khong thé thu hoi so tién thué, thiét

hai cho -ha nuwéc.
1. ng méc cac goi thau xay 1&p (Goi thau s6 SA, SE, 4) st dung von

doéi (’ng ngan sach tinh dang xay dwng dang dé

Hién nay, cac goi thau xay lap st dung v6n ngan sach tinh dang thi cong dang
dd thoi gian thuc hién Dy an da hét nén chua dwoc phép tiép tuc trién khai thi cong,
cu thé:

Goi thau s6 SA (Xay dung mang lu¢i va dudng éng tram bom khu vuc 1): hop
dong do Cong ty Busadco ky véi Cong ty cd phan Xay diwng s 5. Thoi gian thwc hién
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hop dong dén ngay 25 thang 01 nam 2020, sau dé c6 03 lan gia han th&i gian thuc
hién12 Tién do6 thuc hién hién nay dat khoang 81%; tién do thanh toan 77,15%.

MB (Xay dwng mang luGi va duong 6ng tram bom khu vuc 2):
hop do y Busadco ky vé@i Lién danh Céng ty TNHH Huynh Thanh -
Cong ty TNHH Xay dung Sa&n xuét Tan Thuan - Céng ty TNHH Xay dung Chién
Théng. Thoi gian thuc hién hop ddng dén ngay 31 thang 01 nam 2020, sau d6 c6 03
lan gia han thoi gian thwc hién13 Tién do6 thuc hién dat khodng 76%; ti€n dd thanh
toan 70,28%.

Goi thau s6 4: (Xay dung Tram x& ly nuéc thai va cung cép thiét bi phuc vu
quan ly van hanh): hop dong do Cong ty Busadco ky v&i Téng cong ty Xay dung
Ha N&i - CTCP. Thoi gian thuc hién hop déng dén ngay 17 thang 01 nam 2020, sau
dé c6 02 lan gia han thoi gian thuc hiénl4d Goi thau s6 4 cham tién dd, dat khoang
40% sau thoi gian thi cong 33 thang, nguyén nhan chi yéu la do nha thau khong tap
trung ngudn lwc dé to chirc thi cong, b tri rat it phwong tién may moéc va nhan cong.

Trwdc day, nhan thdy Tong Cong ty Xay dwng Ha Noi khéng du kha nang dé
ti€p tuc thuc hién hop dong go6i thau nén Ban Quéan ly dy an da bao cao Uy ban nhan
dan tinh xem xét chap thuan diéu chinh th&i gian thwc hién hop déng va kién nghi
cham dat hop dong voi Téng Cong ty Xay dung Ha Noi dé tién hanh té chirc lva chon
nha thau mé&i c6 dd nang lwc ti€p tuc trién khai hoan thanh khéi lvong con lai. Tuy
nhién, sau d6 Tong Cong ty Xay dwng Ha Noi c6 cam két va Ban Quan ly dv an nhan
thdy viéc Téng Cong ty Xay dwng Ha Noi ti€p tuc thwc hién Hop ddng sé rit ngan
duoc thoi gian 1ap tha tuc lva chon nha thau méi nén Ban Quéan ly dy an da dong
thuan. Do thoi gian thuc hién hop déng va thoi gian thuc hién dv an da hét nén Ban
Quan ly dy an va nha thau cé van ban kién nghi gia han hop déng khi cép cé thadm
quyén chap thuan gia han thoi gian thuc hién Dy an.

1.5. Cac ndi dung lién quan viéc dé xuat diéu chinh dv an, tang mic von dau
tu’dy an

Ban Quan ly dv an Bao cao s6 32/BC-QLDA ngay 24 thang 7 nam 2025 kién
nghi chdp thuan diéu chinh Dy an, trong d6 tang tong mirc dau tw tir 720,564 ty dong
Ién 889,63 ty déng (chénh léch tang 169,067 ty déng) va co- cdu von voi cac ly do:
b6 sung xay dwng hd sy c¢6; b sung xay dwng hé théng quan trac tw dong; bd sung
hé thong x& ly mui trong 9 tram bom; bd sung hé thong x& Iy mui bwéc 2 trong tram
Xt ly nwéc thai; diéu chinh thiét bi trong bé x& ly sinh hoc dé chat lwgng nwéc thai
dau ratlr cot B sang cot A-QCVN 14:2008; diéu chinh may ép bun ly tdm thanh may
ép bun truc vit da dia trong hé thong x& ly bun; bd sung xay dung dwong bé tong
nhwa nong tlr dvong Treong Chinh dén tram x& ly nwéc thai; bé sung hé théng cap
thoat nwédc, hé théng dién trong cac tram bom va tram x( ly nwéc thai.

Qua thanh tra nhan thay:

D6i véi dé xuat diéu chinh tang tong mrc dau tv Dy an, Ban Quan ly du an
chwa néu rd can ctr quy dinh phéap luat, quy chuan, tiéu chuan lam co s@ diéu chinh,

12Gia han lan 1: ngay 30/9/2020; lan 2: ngay 31/3/2021; lan 3: ngay 30/6/2021
BGiahan lan 1: ngay 30/9/2020; lan 2: ngay 31/3/2021; lan 3: ngay 30/6/2021.
U Giahan lan 1: ngay 30/9/2020; lan 2: ngay 30/6/2021
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thay doi chi phi (tang, giam), chua danh gia dwoc wu diém, nhuoc diém, sv can thiét
cla cac hang muc diéu chinh bd sung.

Hién nay, dé ti€p tuc trién khai thuc hién, ddm bado dwa Dy an vao st dung,
tranh lang phi, Ban Quan ly dv an, cac co quan, don vi lién quan can c6 giai phap
dé giai quyét dat diém cac vuong mac lién quan dén Goi thau s6 5 voi Cong ty
Alpha va cac vieéng méc vé thué dé tham muu, dé xudt cac budc tiép theo phi hop
tham quyén va quy dinh.

2. Dy an Thu gom, x& ly va thoat nuwé¢c khu dé thi moi Pha MY (cé st
dung von vay ODA cua Chinh phd Ha Lan)

2.1. Ve tién do trién khai Dy an

Dv an Thu gom, x ly va thoat nwéc khu d6 thi méi Pha My c6 téng cong 27
g6i thau, trong d6 c6 04 Goi thau xay lap, gom:

- Goi thau s6 12 (xay dung nha may x ly nuéc thai), tién dd dat 100%;

- Go6i thau s6 13 (cung cap va lap dit thiét bi céong nghé, ...) st dung ngudn
von vién trg khong hoan lai (ODA) cla Chinh phGi Ha Lan va v6n dbéi tng ngan sach
tinh; trong d6, hang muc s dung phan von ODA tién do dat 100%; cac hang muc
st dung von ngan sach (cung cdp ong thu gom nwéc thai cho goi thau 14B dé xay
dwng 8,5km) tién do dat 80%;

- GGi thau s6 14A (xay dung tuyén cbng nuéc thai, cac tram bom, giéng tach
dong va dau noi mang lwéi cong cap 3; Xay dwng tuyén dng tlr giap ranh tinh Bdng
Nai dén duong 81 Phii My va cac Tram bom s6 1, Tram bom s6 2) tién dd dat 100%;

- Gobi thau s6 14B (xay dwng tuyén cdng nuéc thai, cac tram bom, giéng tach
dong va dau ndi mang lwéi cdng cép 3; xay dwng tuyén éng tr dwong 81 Phi MY dén
dwong HOI Bai - Chau Pha va cac Tram bom s6 3, Tram bom s6 4) tién do dat 80%.

Qua thanh tra nhan thay:

NAw vay Aén tMin rtifm \UA> nov mot nhan D\r tVionk) vo rn thé
hoat dong doc 1ap nhwng chua thé dwa vao khai thac, st dung (nha may x ly nwét
thai, cac Tram bom sé 1, 2, 3, 4); con thi cong dang d& dudng 6ng bom c6 ap suat
va dwong vao Tram bom s6 3. Thoi gian thyc hién Dy an theo Quyét dinh sb
135/QBb-UBND ngay 21 thang 01 nam 2025 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau dén hét thang 12 nam 2025.

2.2. vé cong tac lwa chon nha thau

- Chl dau tv Du an khéng lap ké hoach dau thau, khéng céng khai két qua
Iva chon nha thau doi véi cac goi thau tw van trong giai doan chuan bi dau tv 15 la
thuc hién khéng dang quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Luat Dau thau nam 2005 va quy
dinh phap luét co6 lién quan theo thoi ky thyc hiénle

15Goi thau Tw van khao sat dia hinh va dia chat, danh gia, phan tich chat lwecmg nudc thai, 1ap bao céo dau tu; goi
thau Thdm tra d& cuvong nhiém vu 1ap dy an dau tu.

16 Cac quy dinh trudc thoi diém Luat D4au thau 2005 c¢d hiéu lwc: Digu 8 Nghi dinh s6 88/1999/ND-CP ngay 01
thang 9 nam 1999, Piéu 15 Nghi dinh s6 66/2003/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2003 cua Chinh phl vé viéc stra
d6i, b6 sung mot sé diéu cla Quy ché Bau thau ban hanh kém theo Nghi dinh s6 88/1999/ND-CP ngay 01 thang
9 ndm 1999 va Nghi dinh s6 14/2000/ND-CP ngay 05 thang 5 nam 2000 cua Chinh phu.
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- Chl dau tv Dv an khong cong khai két qua lva chon nha thau cla cac goi
thau tw van theo hinh thirc chi dinh thau trong giai doan thuc hién Dy an17, la thuc
hién khong diung Diéu 8 Luat Bau thau nam 2013.

2.3. V& kho khan, vuéng mac trong cong tac gidiphong mét bang

Theo b&o cdo clia Chi dau tw, vudng mac chi yéu tai Dy an lién quan dén
Goi thau s6 14B, cu thé:

- Tai Tram bom s6 3 (thudc G6i thau s6 14B): con 01 ho da nhan tién va ky bién
ban ban giao mét bang, tuy nhién chwa thwc hién ban giao mat bang trén thuwc té.

- Tai Tuyén 6ng thu gom nuwéc thai (thudc Géi thau s6 14B): Hién nay con 47
truong hop vudng giai phong méit bang clia Dy an khac {Du an Tuyén muong thoat
nudc chinh doc Qudc 19 51, thi x& Phu MY); trong do, co 01 trwong hop con anh
hudng truc tiép dén vi tri dwong vao Tram bom sé 3 néu trén.

Qua lam viéc, y ban nhan dan phuwong Tan Phudc va Chi nhanh Trung tam
Phat trién quy dat khu vuc Phi My cé cam két sé khan trvong phoi hop, van dong
cac hd dan hoan thanh céng tac giai phong mat bang hodc cwdng ché theo quy
dinh dé ban giao mat bang cho Chd dau tu trién khai Dy &n cham nhét thang 11
nam 2025.

(NGi dung chi tiét theo Phu luc sé 3)
2.4. Vé thuc hién chidao trong cong tac giai phong mét bang

Lién quan vuong mac trong cong tac giai phong méit bang dé thwe hién Dy an,
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - VViing Tau d4 c6 nhiéu van ban18chi dao cac don vi®
khan trvong thwe hién cac gidi phap dé hoan thanh cong tac boi thwong, gidi phong
méit bang, ddy nhanh tién do thi cong cac hang muc cdng trinh cta D &n; tuy nhién,
Ban Quan ly dy an, Gy ban nhan dan thanh phé Pha My (cl), Chi nhanh Trung
tam Phat trién quy dat khu viec Phi M§ cham thuwc hién chi dao dan dén anh hwéng
ti€n do thi cong, dén nay Dy an chuwa dwa vao hoat dong.

2.5. vé van hanh Nha may x& ly nwdc thai

7Gom: Géi thau tu van cho giai doan phéat trién cta dy an do Céng ty TNHH DHV Viét Nam thuyc hién; géi thau
thdm tra thiét ké xay dung va du toan cla tram x{ ly nwéc thai va 04 tram bom do Cong ty ¢ phan Tw van va
Pau tv xay dyng ha ting Phwong Bong thuc hién; géi thau do vé ban dd dia chinh ty 18 1/500 cdm mdc xac dinh
ranh gigi tram x& ly nwéc thai Tan Hoa do Cong ty TNHH Dién Loc Khang thuc hién; géi thau do vé ban do dia
chinh ty 18 1/500 cdm méc xé4c dinh ranh gi¢i khu dat thudc dw an tram x@ ly nwéc thai My Xuan do Cong ty
TNHH Dién Loc Khang thuc hién; goi thau trich do dia chinh thira dat clla nha may x& ly nuéc thai My Xuan do
Van phong Pang ky quyén st dung dét huyén Tan Thanh thic hién; géi thau trich do dia chinh thira dat, cdm méc
ranh gidi tram bom sd 1, 2, 3, 4 do Trung tam K¢ thuat Tai nguyén mdi trvdng thuc hién; géi thau do vé ban do
dia chinh ty 18 1/500 cdm mdc xac dinh ranh gi¢i cong trinh cac tuyén nwéc thai thudc dy an do Trung tam Ky
thuat Tai nguyén maéi tredng thuc hién; goéi thau tu van lap hd so moi truong, danh gia ho so du thau do Cong ty
Cb phan Tw van Kiém dinh xay dwng thuc hién; géi thau 1ap hd so yéu cau va phan tich danh gia hd so d& xuét Goi
thau s6 13 do Cong ty c6 phan Tuw van va Dau tv Xay dwng Phrong Bong thrc hién; géi thau Tw van tham dinh két
qua dau thau, chi dinh thau goi thau 13 do Céngty ¢cd phan Tw van Xay dwng Clru Long thic hién; géi thau Tw van
thdm dinh ho so moi thiu, ho so yéu ciu do Cong ty TNHH Thoat nwéc va Phat trién do thi Ba Ria - Viing Tau thuc
hién; goi thau Tw van xay dwng mot s& dinh mirc dy toan cong tac khoan dat dng HDPE bang may khoan ngam c6
dinh hwéng trén can do Vién quan ly dau tv xay dung thwc hién; géi thau Tw van thdm tra mét sé dinh mic dy toan
cong tac khoan dat 6ng HDPE bang may khoan ngam c6 dinh huéng trén can do Vién kinh t€ xay dung thic hién
1BThong bao s6 239/TB-UBND ngay 16 thang 4 nam 2024; Vén ban s6 6412/UBND-VP ngay 16 thang 5 nam 2024
va Théng béo s6 370/TB-UBND ngay 26 thang 5 nam 2025.

19Ban Quan ly du an chuyén nganh Dan dung va Cong nghiép; 0y ban nhan dan thi xa Pha My. A



Mot phan clia Dy an20da dwgc Ban Quan ly dv an cung cac don vi lién quan
t6 chirc nghiém thu hoan thanh2l va Ban Quan ly dy an da lap ho so2gi s6’Nong
nghiép va M6i trwong tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi cap gidy phép madi trwong
cho Dv an; hién nay, Ban Quan ly dy an dang hoan thién hé so theo hudng dan
clla S& Néng nghiép va Moi trudng23

3. Dv an Nao vét, cdi tao kénh Ben Binh, thanh phd Viing Tau

3.1. V@ tién do trién khai Dy an

Pén thoi diém hién nay tong quan Dy an Nao vét, cai tao kénh Ben Dinh cham
ti€én do, theo Chl dau tv giai trinh, ngoai nguyén nhan khach quan do bi anh huéng
b&i dich Covid-1924 viéc Dy a4n cham tién dd chd yéu do vudng mac trong céng tac
bdi thwdng, giai phong mat bang dan dén cham ban giao modt phan mit bang Du an
cho Chu dau tu trien khai thyc hién. Qua ra soat nhan thay, viéc Du an cham tién do
con c6 mot phan trach nhiém cla Chud dau tv trong viéc don doc nha thau thi cong
ddy nhanh tién do céac goi thau xay lap chinh.

Ngoai ra, Duv an c6 quy md I6n (dién tich thuc hién Dy an gan 8lha, tdng mirc
dau tv gan 1.500 ty dong), anh huwdng trwc ti€p dén nhiéu dia ban, lién quan dén
nhiéu co quan, don vi; do do, can khan trwong thao g& cac khé khan, vueéng méc,

~ ~

tap trung nhan luc, may mac, vat liéu nhanh tién do thuc hién Dy an dam

bado hiéu qud, khong gay that thoat, lan

3.2. V& cbng tac boi thuong giai mét bang va ban giao mat bang
Theo Chi nhanh Trung tdm Phat trié
tw bao cao, cac kho khan, vedng méc tr
bang va ban giao méit bang hién nay, go
- Dién tich 1, G ha/81,09ha (tai 02 khu d&t ctia 02 t6 chic) chua hoan tit cong
tac gidiphéng, ban giao mat bang, gom:

(1) Khu dat dién tich 945,5m2do Cong ty TNHH Xang dau Tién Thanh dang
quan ly, st dung: Noi dung vedng mac hién nay lién quan dién tich nay la déi tvong
duoc bdi thwdng, hd tro khong théng nhét gitta ngudi ding tén trén Gidy ching
nhan va Ban an hanh chinh so tham s6 133/2023/HC-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
cla Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau. Hién nay, cac co quan co6 tham quyeén

§ dat khu vuc Viing Tau va Chu dau
cdng tac boi thwong, gidi phong mat

2 Nha may xt ly nwdc thai, Tram bom s6 1, Tram bom so 2, cac tuyén Ong cla lvu viec xung quanh Tram bom
s6 1, Tram bom s6 2.

21 Theo Bién ban ngay 30 thang 01 nam 2025.

2Theo Van ban s6 972/CV-QLDA ngay 03 thang 6 nam 2025 cla Ban Quan ly duy an.

2Tai Véan ban s6 4789/SNNMT-QLMT ngay 27 thang 6 nam 2025, s6’No6ng nghiép va Mai truong cé y kién nhu
sau: “Thong qua v@i diéu kién phai chinh stra, b6 sung ho SO dé nghi cap gidy phép mdi trudng clla Dy &n”’ va
dd nghi “chinh stra, bd sung hodc gii trinh theo ndi dung Bién ban hop Ho6i ddng tham dinh cdp gidy phép moi
treong dwoc gli kem; hoan thién bao cao dé xuat cap gidy phép méi trwvong clia Dy an ",

24Theo véan ban s6 16413/UBND-VP clia UBND tinh BR-VT vé thoi gian &nh hwong dich Covid 19 trén dia ban, thoi
gian thyc hién gidn cach xa hdi do anh hwdng béi dich Covid 19 la 559 ngay (tir 01/4/2020 dén 11/10/2022)

25 Cu thé: ba Nguyén Thi Hong Nhung va 6ng Nguyén Trong Hién 1a 02 c& nhan cd tén tai Gidy chtng nhan quyeén
str dung dat (Tai trang 3 Gidy chitng nhan quyén st dung dét, cé ndi dung "... tdng cho ba Nguyén Thi Hong Nhung
va 6ng Nguyén Trong Hién véi dién tich 906,8m2 aat chuyén dung... ”); tuy nhién, Ban an hanh chinh S0°thdm sb
133/2023/HC-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 clia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau lai yéu cau Uy ban nhan
dan thanh ph6 Viing Tau thuc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh phap luat vé viéc phé duyét phuong an boi thuong,
ho trg va tai dinh cv cho Céng ty TNHH Xang dau Tién Thanh (ba Nguyén Thi Hong Nhung la Giam déc, nguoi dai
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dang thuc hién .'a soat, xac dinh ddi twong dugc boi thuong dé thuc hién cac thd tuc
tiép theo.

(2) Khu dat dién tich 657,6m2do Phong Canh sat giao thong dwong thly, Cong
an tinh Ba Ria —Vi{ing Tau cii quan ly, st dung: dién tich thuéc quy hoach st dung
dat an ninh. Do d6, S&@ Nong nghiép va Madi trudng da c6 Van ban2 dé nghi Cuc
Hau can —Bd Cong an va Cong an Thanh phd H6 Chi Minh ra soat, xac dinh phan
dién tich néu trén la dat chuyén giao cho dia phwong hay khong dé thuc hién cac noi
dung co6 lién quan theo dang quy dinh phap luat vé dat dai.

- Dién tich da ky bién ban ban giao nhung chua ban giao trén thuc té, nguoi
dan chwa déng thuan, thuc hién khéi kién, gébm:

(1) Trén dia ban Phwong 9 (nay 1a phuwdng Tam Théng), c6 08 hd dan (véi dién
tich khoang hon 3,5ha) d& ky Bién ban dong y ban giao mat bang nhung hién nay
khong thuc hién, con phan Gng gay gat, can tré khdng cho thiét bi, xe, may vao thi
cong. Ly do, trong 08 hd néu trén, c6 07 truong hop khéi kién yéu cau bdi thuwong dat
thu hoi theo khoan 2 Biéu 77 Luat Dat dai nam 2013. Qua xét x(, Toa an cdng nhan
ndi dung khéi kién doi voi 04 trwong hop; do dé, cac hé dan déng loat khéng thuc
hién ban giao mit bang va dé nghi thi hanh Ban an phuc thdm cé hiéu lyc phap luat.

(2) Trén dia ban Phuong 5 ci (nay la phwong Viing Tau) c6 14 trwong hop
kh&i kién. Toa an da xét xtr va cbng nhan 06 truong hop khéi kién coa nguoi dan,
tuyén hay cac Quyét dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu. Mac di hién nay, cac
co quan co lién quan dang thi hanh Ban an, khong xac dinh day la n6éi dung khé
khan, vudng méc nhwng can kién nghi giao thwc hién ra soat dé théng nhét xu ly.

- Dién tich khac: Cu lao Bén Binh khong thudc ranh thu hoi thwc hién Dy an
nao vét, cai tao kénh Ben Binh ma thudc ranh Dy an can c dich vu dau khi Sao
Mai Bén Binh nhung dugc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria—V{ing Tau (c() chap thuan
lam vi tri ti€p nhan vat liéu nao vét clia Du an nao vét, cdi tao kénh Ben Dinh theo
Van ban s6 12208/UBND-VP ngay 06 thang 11 nam 2020. Tai khu vic nay con 07
trvong hop chwa dugc ban giao cho Ban Quan ly dv an, véi tong dién tich 20,5ha27.

Pé thao g& cac kho khan, vwdng mac néu trén, Ban Quan ly du an va Chi
nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vic Ving Tau c6 bao cdo, dé xuat, kién
nghi tai Van ban s6 372/CV-QLDA ngay 25 thang 8 nam 2025, Van ban so
40/TTPTQD-GPMB1+2 ngay 15 thang 8 nam 2025.

Qua thanh tra nhan thay:

Theo Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vuc Viing Tau béo céo, cong
tac boi thwong, giai phong mat bang cham dan dén chua thé ban giao mot phan mét
bang cho Chd dau tw trién khai thwe hién 1a do phan 16n ho dan cé dat thu hdi khong
cé giay to phap ly, chirng c s dung, nhiéu bién ddng, phtc tap, cé treong hop

dién theo phap luat cia Cong ty), Gy ban nhan dan thanh phé Ving Tau khéng khang céo va cé Van ban so
7883/UBND-PTQD ngay 11 thang 10 nam 2023 vé viéc thong nhét thi hanh B&n &n s6 133/2023/HC-ST. Hién nay,
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau da ban hanh Quyét dinh s6 4337/QD-UBND ngay 11 thang 6 ndm 2025 vé phé
duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thwong bé sung cho Céng ty TNHH Xéng dau Tién Thanh

26 Vén ban s6 2002/SNNMT ngay 07 thang 8 nam 2025

27 Trong dd, ¢ khoang 1,55ha thudc dia ban phrong Tam Thang va khoang 18,95ha thudc dia ban phudng Viing Tau
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khong hop tac, khéng cung cdp hd so- phap ly dan dén céng tac thdm tra, xét duyét
hod so gap rat kho khan. Qua ra soat nhan thay, va con nhiéu trudng hop co quan Toa
an da xét xtr va cong nhan nhiéu treong hop khéi kién clia ngudi dan, tuyén hay cac
Quyét dinh vé bdi thwong, ho tro, tai dinh cu; cdng tac bdi thuwdng, giai phong mét
bang cham con c6 trach nhiém cda Trung tam phat trién quy dat Thanh phé Viing
Tau (ct) va Uy ban nhan dan cac Phuwong co lién quan.

4. D an Khu nha ¢’Hai bang (hay con goi la Duv &n The Light City)
4.1. Cosé phap ly thyc hién Du’an

-(-at dai: Khu dit thuc hién Dy an voi t6ng_t 49ha
(trong W | |a 272.484,92m2, giai doan 2 la 217.864) . dau tu
nhan chuyén nhugng dat néng nghiép va chuyén muc dich st dung dat tir dat ndng
nghiép sang dat & va dat thwong mai dich vu dé thuc hién Dy an (Quyét dinh so

3766/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2018; Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay
04 thang 7 nam 2022 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau).

vé chu trvong dau tw: Gy ban nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau cdp Gidy
chirng nhan dau tv s6 49121000298 ngay 25 thang 01 nam 2011 cho Coéng ty co
phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau thuc hién Dy 4n Khu nha & Hai Pang va
chép thuan chu trvong dau tw tai Van ban sé6 1618/UBND-VP ngay 02 thang 3 nam
2017 (giai doan 1) v6i th&i gian thyc hién Dy an tr Quy 1nam 2017 dén nam 2022;
Quyét dinh s6 2289/QB-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 chéap thuan diéu chinh tién
do Du an dén nam 2029.

- V& quy hoach xay dwng: D an duoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu nha & Hai Bang, quy mo s
dung dat la 49,03ha, dién tich dat & la 21,46ha, dién tich danh cho nha & xa hdi la Oha.

- vé quy hoach sir dung dat: Dv an thudc quy hoach dat &, dat gido duc, dat
cay xanh... phu hop vé&i Quyét dinh phé duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030,
tam nhin dén ndm 2050 cla thanh phd Viing Tau.

- vé ky quy dau tu: Cha dau tv da thoa thuan ky quy dam bao thuc hién Du an
dau tv s6 02/SKHD- BT.KQ ngay 23 thang 3 nam 2022.

4.2. vé trién khai thuc hién duv an

- Thoi gian va tién do Dy an theo ké hoach: Hoan thién thd tuc chuén bi dau tw
(dén hét nam 2010); Bdi thwong, giadi phong mat bang, san 14p, dau tv xay dung hé
thdng ha tang k¥ thuat, xa hdi thudc pham vi dau tv ctia doanh nghiép (dén hét nam
2012); Xay thd cac hang muc nha & lién ké theo quy hoach duoc duyét (dén hét ndm
2015); hoan thanh nam 2029.

- K&t qua khao sat hién trang ngay 06 thang 8 nam 2025 ghi nhan:

+ vé ha tang ky thuat: Ba co ban hoan thanh hang muc cong trinh ky thuat nhu:
cdng trinh giao thdn.; théng tin lién lac, chiéu sang cong cong, dién nwéc, thoatnuéec...

+ Vé hatang cong cdng, nha & xa hdi: Khéng c6 nha & xa hoi; Hatang cong cong:
da co ban thi cdng xong cong vién cay xanh; Trwong hoc, nha tré, nha van hoa...: hién
trang dat tréng, chua thi cong; hang muc nha lién ké: dang thi cong phan thé cac nha
lién ké con lai trong Dv an.
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4.3. vé thuc hién nghta vu tai chinh

Du an dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cho phép chuyén muc
dich st dung dat 02 dot v&i tdng dién tich la 214.337,7m2 (dot 1: 186.471,0m2 va
dot 2: 27.866,7m2), cu thé:

- Bot 1: 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s
3766/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2018 cho phép Chu dau tw chuyén muc dich
st dung 186.47Im2 dién tich dat néng nghiép thanh dat & va dat cong trinh cong
cOng28. Chl dau tv da thwc hién nghta vu tai chinh véi s6 tién 545.686.339.829
dongDtheo xac nhan tai Van ban s6 3287/TB-CCTKV ngay 26 thang 4 nam 2021
cGia Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - Con Bao. Van phong Bang ky dat dai da
thuc hién chinh Iy ndi dung chuyén muc dich s dung dat tuong (*ng tai 65 Gidy
ching nhan cho Chu dau tw.

- Dot 2: Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1867/QD-UBND ngay 04 thang 7 ndm 2022 cho phép chuyén muc dich si* dung
27.866,7m2dat trong cay lau nam va dat trong cay hang nam thanh dat & va dat cong
trinh c6ng cdng (cé muc dich kinh doanh va khdng cé muc dich kinh doanh)30. Hién
nay, Chu dau tv chwa thwc hién nghta vu tai chinh (dot 2). Tai Bién ban lam viéc
ngay 14 thang 8 nam 2025 v@i Thanh tra Thanh ph6, S& Nong nghiép va M6i trevdong
bdo céo nguyén nhan chuwa thyc hién xac dinh gia dat, nghia vu tai chinh dé Cha dau
tw ndp tién vao ngan sach Nha nuwéc la do don vi tham dinh gia3lchua cung cap chiing
thw dinh gia lam co s& dé so- ghiép va Moi treong tham mun Uy ban nhan dan
Thanh phé cac tha tuc tiép th

4.4. vé kho khan vud

Theo Bao cao s6 352/BC+ ngay 05 thang 8 nam 2025, Bao cao s6 368/BC-
PTN ngay 11 thang 8 nam 202 c0 phéan Phéttrién nha Ba Ria -Viing Tau va Bién
ban lam viéc ngay 27 thang 8 nam 2025 v&i Thanh tra Thanh ph6, Chi dau tv bao cao
cac kho khin, viedng méc, cu thé nhw sau:

C

4.4.1. ve viéc thuc hién nghta vu tai chinh khi chuyén muc dich st dung dét

Hién nay, don vi tv van tham dinh gia chwa hoan thién ching thw dinh gia nén
S& Nong nghiép va Maéi truong chua cé co sé tham muwu Gy ban nhan dan Thanh
pho6 cac thl tuc dé Chl dau tv thuc hién nghta vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén
muc dich st dung 27.866,7m2dat trong cay lau nam va dat tréng cay hang nam theo
Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 04 thang 7 nam 2022 cta Gy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

28 Trong do: 93.892,5m2 dat chuyén sang dat 0, cé thu tién sl dung dat va 92.578,5m2 dat chuyén sang dat cong trinh
cong cong khdng st dung vao muc dich kinh doanh, khéng thu tién st dung dat

29 GoOm 545.186.339.829 dong va 500.000.000 dong lé phi truéc ba

DTrong db: 9.944,3m2d4t chuyén sang dat &, co thu tién st dung dat, 1.842,0m2dat chuyén sang dét cdng trinh cong
cbng c6 muc dich kinh doanh (dat gido duc, daty té), thué dat tra tien mot 1an va 16.100,4m2 dat chuyén sang dat
cdng trinh cdng cong khong s dung vao muc dich kinh doanh (dat giao thong, dat khu vui choi giai tri cong o3>
dat tru s khu pho, Gy ban nhan dan phuong), khong thu tién st dung dat

3L Cong ty CO phan thdm dinh gia - Dich vu Nghfa Hung



Qua thanh tra nhan thay:

Doi vbi viéc chuyén muc dich dot 2: Sau 03 nam, ké tlr ngay Gy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau cho phép chuyén muc dich st dung dat, sé6' Tai nguyén va
M0i trvong chua tham muu Uy ban nhan dan tinh xac dinh gia dat cu thé; sé' Tai chinh
chwa tham muwu so tién nhan chuyén nhwong Quyén st dung dat Cha dau tw da tra
dugc trir vao tién st dung dat phai nop.

4.4.2. Viéc thuc hién tha tuc xin giao, thué phan datxen ké do Nha nwéc quan ly
(23.443,4m2dat giao thong, thay loi) trong dv an:

Ngay 15 thang 01 nam 2020, Cha dau tu c6 van ban kién nghi xac nhan nguon
goc dat do Nha nwdc quan ly trong Dy an dé thuc hién thd tuc xin giao dat, 0y ban
nhan dan thanh phd Viing Tau da xac nhan phan dién tich 23.443,4m2 la dat giao
thdng, dat thay lgi trong Dy an do Nha nwéc quan ly tai Van ban s 1385/UBND-
TNMT ngay 18 thang 3 nam 2020.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, Cha dau tu da lap ban vé, thuyét minh cac thra dat
glri S& Nong nghiép va Moi trvong dé nghi tach phan dién tich dat do co quan, t6
chirc clia Nha nuéc quan ly thanh du an doc lap theo Quyét dinh s6 04/2025/QD-
UBND ngay 13 thang 01 nam 2025 clia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quy
dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach phan dién tich dat do co quan, td
chirc cia Nha nuédc quan ly thanh dy an doc lap trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.
Tuy nhién, dén nay, S&@ Nong nghiép va MGi trvong chua cé bao cdo danh gia diéu
kién, tiéu chi, quy m6 trinh Gy ban nhan dan Thanh pho dé xem xét, gidi quyét cac
tha tuc tiép theo.

Qua thanh tra nhan thay: s6' Nong nghiép va Méi treong cham tham muu Oy
ban nhan dan Thanh phé xem xét, giai quyét giao dat xen ké do Nha nuéc quan ly cho
Chu dau tu.

4.4.3. vé dién tich d&t chwa hoan tdt cong tac boi thuong, gidiphdng méit bang

Thuc hién giai doan 1, Chd dau tw da théa thuan nhan chuyén nhwong khoang
23,4ha/27,2ha (chiém ty & 86% dién tich Du an), con lai khodng 3,8ha/27,2ha (cla 24
ho dan, chiém ty 1é 14% dién tich Dy &n) Cha dau tu dang ti€p tuc thoa thuan, tuy nhién
cac hd dan khoéng dong y3 Ngay 07 thang 8 nam 2025, Uy ban nhan dan phudong
Phudc Thang co lam viéc, ghi nhan cac khé khan, vudng mac clia Chl dau tw va ho tro
trién khai cac thl tuc hanh chinh thudc tham quyén.

Qua thanh tra nhan thay: kho khin, viedng mac hién nay 1a mot s6 hd dan chua
dong thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, Cha dau tw dang phéi hop véi dia
phuwong dé giai quyét.

4.4.4. Chu dau tv chua duoc khau trir tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
datndng nghiép tr cac ho dan khi thuc hién Dy an

P Theo Béo céo s6 2444/UBND-DC ngay 16 thang 9 ndm 2024 clia 0y ban nhan dan Phwong 12, thanh phd Viing
Tau cii, day la dién tich da dugc cdp Gidy chitng nhan quyén slr dung dat cho cac hd dan, phan Ién nguoi dan dang
sinh sbng tai day. Uy ban nhan dan Phuong 12 d& hé tro t6 chic cude hop véi 24 hd dan co dat trong Dy &n theo dé nghi
cla Chu dau tw. Tuy nhién, budi hop khéng thanh do cac hd dan khdéng tham gia.
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Lién quan dén cac kién nghi cla Chu dau tv vé viéc khau tru’khoan tién nhan
chuyén nhwong quyén st dung dat dé thuc hién dy an dau tv khi chuyén muc dich s
dung dét, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da c6 Van ban s6 12751/UBND-
VP ngay 09 thang 9 nam 2024, giao S& Tai chinh cha tri, phdi hop s6' Tai nguyén va
M®i trvdng va cac co quan co lién quan nghién caw tham muwu Gy ban nhan dan tinh;
tuy nhién dén nay, sd' Tai chinh chua bao cao két qua thwc hién.

5. Du an Khu nha é’Ecotown Phu My
5.1. Cosdphap ly thuc hién dy an

Nguon goc khu dat thudéc Dy an khu nha & ciia Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai Dich vu Son Hung; sau do, Cong ty c6 phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau
nhan chuyén nhwong quyén str dung dat déi véi 63.814,5m2dat (gom 63.514,5m2 dat
nong nghiép va 300m2dat &), dwoc Van phong Bang ky dat dai tinh xac nhan va chinh
ly tai cac Giay ching nhan quyén str dung dat ngay 26 thang 2 ndm 2019.

Dy an Khu nha & Ecotown Pha My dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau chdp thuan chu truong dau tu tai Van ban s6 12387/UBND-VP ngay 15 thang
12 nam 2017 voi dién tich s dung dat la 63.134,5m2 co cdu si dung dat:
39.465,4m2 dét &; 3.318,8m2 dat cong trinh cong cdng (nha tré + nha mau giao) va
20.350,3m2dat giao thong.

- vé quy hoach xay dung: Quyét dinh s6 265/QD-UBND ngay 03 thang 02
nam 2009 cua Gy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét quy hoach chi
ti€t xay dwng ty I1é 1/500 Khu nha & Son Hung; Quyét dinh s6 3730/QB-UBND ngay
21 thang 12 nam 2023 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 Khu nha & Ecotown Phu MY,
quy mé st dung dat la 63.515,3m2.

- V& quy hoach s dung d&t: Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 17 thang 6
nam 2014 cua Gy ban nhan dan tinh phé duyét quy hoach s dung dat dén nam 2020
va ké hoach s dung dat 5 ndam ky dau giai doan (nam 2011- 2020) cla thanh phd
Phi My; phu hop véi chwong trinh phat trién nha & tai Quyét dinh s6 04/QDB-UBND
ngay 21 thang 01 ndam 2016 cua uy ban nhan dan tinh.

- Vé ky quy dau tw: Chu dau tw chuwa thwc hién.

5.2. V& trién khai thwc hién D an

- Tién d6 dv an: Giai doan 1 (tr nam 2017 - 2019) hoan thanh céac thu tuc vé
dau tv xay dung, thi cong hoan thanh hé théng ha tang ky thuat Dy an; Giai doan 2
(nam 2019 - 2021) thi c6ng 2/3 nha &' lién ké (khoang 212 can) va hoan tat cac cong
trinh cong cbng, phuc loi xa hoi; Giai doan 3 (nam 2021 - 2023) thi cdng nha & xa hdi
va phan nha lién ké con lai.

- Theo két qua khdo sat hién trang ngay 06 thang 8 nam 2025, tién d6 toan Dy an
hoan thanh khodng 85%; dang xay dung, thi cong san tang 3 clia 01/02 chung cuv nha
&' xa hoi; chwa thi cdng hang muc nha tré, nha van hoa (hién trang la dat tréng).

Qua thanh tra nhan thay:

vé tién do trién khai cta Dy &n dén nam 2023, dén nay Dv an dd cham tién do
dau tw, Cha dau tv phai thyc hién tha tuc diéu chinh chd trvong dau tu theo quy dinh.
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5.3. vé thuc hién nghTa vu tai chinh

Can c Phiéu chuyén thdng tin dia chinh s6 365/PCTTBDC ngay 01 thang 8
nam 2018 cla Van phong Dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau, Chi cuc Thué
thanh phd Pha My c6 Thong bao s6 07/TB-CCT ngay 16 thang 01 nam 2019; trong
do téng sob tién st dung dat la 14.031.031.050 dong (dién tich 30.529,6m2), sau khi
trlr sO tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat da tra (6.498.503.000 dong) thi
sO tién phai ndp vao ngan sach la 7.532.528.050 dong; Cha dau tw da ndp theo Uy
nhiém chi s6 03 ngay 12 thang 02 nam 20109.

Ngay 07 thang 01 nam 2020, Cuc Thué tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh
Quyét dinh s6 128/QD-CT vé mién tién st dung ddt cho Cong ty ¢6 phan Phat trién
nha Ba Ria - Viing Tau ddi v&i phan dién tich dat chuyén muc dich st dung dat xay
dwng nha & xa hoi.

Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh s6 147/QDb-
UBND ngay 27 thang 01 nam 2021 cho phép Chu dau tv chuyén muc dich st dung
1.102,Im2d&t ndng nghiép sang 806,2m2d4t & (co thu tién s dung d&t), 75,7m2dat
gido duc (thué dat tra tien mot lan), 220,2m2d4at giao thong. Chd dau tu d& hoan
thanh nghta vu tai chinh véi so tién 622,5 triéu dong.

Theo Quyét dinh s6 1210/QD-UBND ngay 10 thang 5 nam 2024 cla Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1871/0D-UBND
ngay 23 thang 7 nam 2018, trong dé: Cha dau tu c6 trach nhiém ndp tién s dung
dat chuyén muc dich doi voi dién tich 37.358m2 dat & tai do thi; nop tién thué dat
chuyén muc dich doi véi dién tich 1.735,6m2 dat van hoéa, 1.508,2m2 dat giao duc
vao ngan sach Nha nuéc. Dén nay, Chu dau tw da thwc hién nghta vu tai chinh doi
v@i dién tich dat & duoc chuyén muc dich; d6i voi dat van héa, dat gido duc, Ch
dau tu chwa ky hop dong thué dat va phai thuc hién nghfa vu vé tién thué dat.

5.4. vé khé khan. vwéns mac theo bao cdo clia Cha dau tw

Theo Bao cao s6 351/BC-PTN ngay 05 thang 8 nam 2025, Bao cao sb 368/BC-
PTN ngay 11 thang 8 nam 2025 va Bién ban lam viéc ngay 27 thdng 8 nam 2025 voi
Thanh tra Thanh phd, Chi dau tv bao céo cac khé khin, vuedng mac, cu thé nhw sau:

5.4.1. vé diéu chinh Dv an:

Duv an Khu nha & Ecotown Phi My dwoc Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau chdp thuan chd truong dau tv tai Van ban s6 12387/ UBND-VP ngay 15 thang
12 ndm 2017 véi tién do thuc hién Dy an dén nam 2023. Xét kién nghi cta Chu dau
tw vé viéc diéu chinh tién dod thuc hién Dy an dén thang 9 ndm 2028, 0y ban nhan
dan tinh giao S& Tai chinh xem xét, tham muwu diéu chinh chl truong dau tv cho Du
an. Tuy nhién dén nay, S& Tai chinh3 chua tham muu chap thuan diéu chinh cha
trvong dau tw (gia han thoi gian, tién do thuc hién Dy an). Tai Van ban 6618/STC-
KTDN ngay 19 thang 9 nam 2025, S¢ Tai chinh gidi trinh dang tham muu Gy ban

BTai Van ban s6 3004/STC-DTDN ngay 22/5/2025, sd' Tai chinh bao cdo c6 vuedng méac do chua bao dam vé mat
phap ly tai thoi diém chap thuan chd trvong dau tu (dv &n khdng dap (ng vé hinh thic st dung dat); Tai Van ban so
2018/STC-KTDN ngay 06 thang 8 ndm 2025, S¢ Tai chinh bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh (sau
sap nhap), sau khi Chinh pha ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét Luat s0 90/2025/QH15, sé tham muwu xem xét
quyét dinh diéu chinh chd trwong dau tv cac dv an nha & thwong mai.



nhan dan Thanh phdé xem xét diéu chinh quyét dinh chu trvong dau tw, théi gian du
kién thuc hién hoan thanh diéu chinh trong thang 10 nam 2025.

Qua thanh tra nhan thay: Thoi gian, tién dd thwc hién Dy an da hét tir nam
2023 nhung dén ngay 11 thdng 6 nam 2024, Chi dau tv ma&i van ban dé nghi diéu
chinh tién do thuc hién Dy an. sé' Tai chinh d& to chirc 1dy y kién tham dinh cla cac
co quan co lién quan nhwng dén nay chwa tham muwu Gy ban nhan dan Thanh phd
xem xét diéu chinh lam co s&' dé Chu dau tw trién khai thwc hién Dy an.

5.4.2. vé datxen ké do Nha nwéc quan ly

Trong Duv an c6 phan dién tich dat khoang 790m2 dwdng mon la dat cong do
nha nwéc quan ly. Thang 10 nam 2019 va thang 12 nam 2023, Chu dau tv lap ho so
dé nghi xin giao, thué dat, nhung dén nay chwa dwoc xem xét gidi quyét.

Tai Van ban s6 3273/SNNMT-QLTN ngay 27 thang 5 nam 2025 cla S& Nong
nghiép va Maoi truong c6 ndi dung: Thira dat xen ké trong Du an la dwong giao
thong, dién tich 790,2m2 Két qua danh gia thira dat nay khéng dam bao cac diéu
kién theo tiéu chi, quy mo, ty Ié tach thanh du an doc lap theo Quyét dinh sb
04/2025/QB-UBND ngay 13 thang 01 nam 2025 cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau. S8 Néng nghiép va Madi trwong kién nghi iy ban nhan dan tinh xem
xét, chap thuan giao dat, cho thué dat khong théng qua hinh thirc dau gia quyén st
dung dat, khong phai t6 chirc dau thau lwa chon nha dau tv thyc hién du an theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 127 Luat Bat dai nam 2024, khoan 2 Biéu 59 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi va khodn 1 Diéu 7
Quyét dinh s6 04/2025/QD-UBND ngay 13 thang 01 nam 2025 cua Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai Bién ban lam viéc ngay 14 thdng 8 nam 2025 v¢i
Thanh tra Thanh ph6, S& Nong nghiép va Mbi trudng thdng tin viéc tach dién tich
dat do Nha nuéc quan ly thanh dy an doc lap trai qua nhiéu giai doan thay doi quy dinh
phép luat34.

Qua thanh tra nhan thay: Nguyén nhan cham tré do qué trinh thwc hién Du an
c6 thay doi vé quy dinh phap luat nén S& Nong nghiép va Moi trvong cham tham muu
Uy ban nh&n dan Thanh phd xem xét, giai quyét.

6. Dv an Khu nha & Tan Hwng Thinh
6.1. Cosdphéap ly thuwc hién dy &n

- véphap ly dat dai: Khu dat thwc hién Dy an c6 tong dién tich dat 34.90Im2
loai dat trong cay lau nam, gébm cac thira dat thudc to' ban d6 s6 29, 30, thudc xa Tan
Hung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau cii (nay la xa Long Huong, Thanh
phd HO6 Chi Minh). Ngay 12 thang 3 nam 2020, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau c6 Van ban sé 2204/UBND-VP chép thuan cho Céng ty Long Thuwong nhan
chuyén nhwong, gop von bang quyén st dung dét dé thuc hién Dy an. Ngay 16 thang
7 nam 2020, 6ng Pham Hai Long va Cong ty Long Thuong lap Hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat tai Van phong Cong chirng Tran Van Thu (s6 cong chiing
10, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD) ddi v¢i phan dat cé téng dién tich 34.90Im 2, loai
dat trong cay lau nam chuyén nhwong dat cho Cong ty dé thwc hién Dy an dau tu.

A Céc giai doan tlr Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP; tir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP dén trwdc Luat Dat dai 2024 co
hiéu luc; sau khi c6 Luat Bat dai nam 2024.
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- vé chad trvong dau tv: Ngay 25 thang 5 nam 2021, S& Xay dwng cé Bao cao
s6 54/BC-SXD vé két qua tham dinh xac dinh Dy an phu hop voi quy hoach xay
dung, quy hoach va ké hoach st dung dat, chuvong trinh va ké hoach phat trién nha
& cua dia phuong; dap (’ng day da cac diéu kién vé phap ly, tai chinh, méi trvong
theo quy dinh; nha dau tv da c6 quyén st dung dat hop phap nén sé’Xay dung dé
xuét, trinh 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét chd truong dau tw
dy an.

Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 4155/Qb-
UBND ngay 22 thang 11 nam 2021 vé viéc chdp thuan chi trwvong dau tu, chap
thuan nha dau tv cho Dv an Khu nha & Tan Hung Thinh la Céng ty TNHH Xay
dwng Long Thuong, trong dé: Muc tiéu du an dau tuv khu nha & theo quy hoach; quy
mo dv an khodng 34.902m2; quy mo dan s6 khodng 748 nguoi; vén dau tv du an 90
ty; tién do du an dén thang 6 nam 2023; tién dd xay dung co ban dua vao khai thac
van hanh la 24 thang.

- V& quy hoach xay dung: Vi tri khu dat thuc hién Dy an duoc quy hoach la
dat & néng thdon theo Quy hoach xay dung nbéng thén m¢i xa Tan Hung, duoc Oy
ban nhan dan thanh phd Ba Ria phé duyét tai Quyét dinh s6 2242/QD-UBND ngay
23 thang 9 nam 2015.

- vé quy hoach st dung dat: Vi tri khu dat dwoc quy hoach dat ¢ tai nong thén
va dat giao thong phu hop véi Quyét dinh s6 826/QD- UBND ngay 08 thang 4 nam
2019 clia Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- vé ky quy dau tu: Cha dau tv chua thyc hién.

Qua thanh tra nhan thdy: Dv an chwa dap GUng diéu kién vé hinh thic st dung
dat duo-c quy dinh tai Diéu 23 Luat Nha & 2014 , dwoc stra doi, bd sung tai diém c
Khodn 1 Diéu 75 Luat Bau tv nam 2020 tai thoi diém chdp thuan chd trvong dau tw
(toan b0 dién tich Dy an c6 hinh thirc st dung dat trong cay lau nam, khong c6 dat &).

6.2. Ve trién khai thuc hién du an

- Thoi gian va tién do Duv an:

Sau khi c6 Quyét dinh chap thuan chl trvong dau tuv Dy an, Cha dau tw bi thu
hoi mot phan dat thwc hién 03 cong trinh dwong giao thong, gobm: Dv an dau tv xay
dung cong trinh Nang cap duong Sudi sdi - Canh dong Don; Dv an dau tu xay dung
duwong bd cao toc Bién Hoa - Viing Tau; Cdng trinh Nang cap, mé rong tuyén dudng
Ba Ria - Chau Pha - Hic Dich do d6 Céng ty chwa trién khai thwc hién Du an.

- Ket qua khao sat hién trang ngay 06 thang 8 nam 2025, ghi nhén hién trang
dat trong, khong c6 cong trinh xay dung trén dat.

Qua thanh tra nhan thay: vé tién do trién khai clia Dv an la 24 thang ké tir
thang 11 nam 2021, dén nay Dv an da cham tién d6 dau tu, Cha dau tu phai thuc
hién thu tuc van ban chép gia han tién dd dau tv theo quy dinh.

6.3. V€ thuwc hién nghta vu tai chinh vaphéap ly dat dai

Tai Thong bao ndp Ié phi trvéc ba nha, dat (d6i véi Cong ty Long Thuwong) va
Théng bao ndp thué thu nhap c& nhan ddi véi ca nhan chuyén nhugng bat dong san



(d6i véi dng Pham Hai Long) cling ngay 16 thang 9 nam 2020, thé hién tong dién
tich dat thuc hién nghfa vu tai chinh la 34.90 Im2.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, Van phong Dang ky dat dai tinh Ba Ria - Viing
Tau cap nhat ndi duns chuyén nhwons quyén st dung dat 2.742,2m2 dat tréng cay
lau nam tr 6ng Pham Hai Long sang cho Céng ty TNHH Xay dyng Long Thuong
vao Trang 4 Gidy chirng nhan quyén st dung dat so B0637185. Ngay 01 thang 10
nam 2020, s6' Tai nguyén va M6i trvong cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 CY069219, CY069216, CY069225, CY069215, CY069222, CY069221 cho
Cong ty TNHH Xay dung Long Thuong véi téng dién tich dwgc cap 32.145,9m2,
loai dat trong cay lau nam. Ben nay, Cha dau tw chwa thyc hién tha tuc giao dat,
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién Dy an.

6.4. V& kho khan, vedng mac theo bao céo cha Cha dau tw

Viéc cham tién dé thuwc hién dy an: la do bi thu héi dat thiec hién 03 dy an (Dw
an dudng cao téc Bién Hoa - Viing Tau, dv an nang cap mé rong dudng Sudi soi -
Céanh dong Don, nang cap mé rong dudng Ba Ria - Chau Pha - Hac Dich) nén Cha
dau tv bi cham tré trong viéc chuyén muc dich quyén st dung dat va khé khan trong
cong tac dau ndi ha tang, giao théng, cap thoat nuéc.

Quaé trinh thuc hién thdm dinh cha trwvong chdp thuan dang ky dv an dau tu,
chdp thuan nha dau tv, S& Xay dung c6 ldy y kién cac co quan chuyén mén va dia
phurong vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dwng. Tuy nhién, Gy
ban nhan dan thanh phé Ba Ria va Cha dau tv khong kip thdi bao céo lién quan viéc
trién khai thuc hién Du an dau tu xay dung cong trinh Nang cdp dudng Subi soi -
Canh dong Don, di qua ranh Dy an, phai to6 chic thu hoi dat, anh hvéng dén tién do
thuc hién Dv an. Trén co s¢ d6 Cha dau tu dé xuat phrong an thao go:

- Cho phép Dv an dugc chap thuan diéu chinh chd trvong dau tv vé gia han
tién do Dy an dau tv dén nam 2027.

- Pe nghi cung cdp cao do nén tuyén dwong Ba Ria - Chau Pha - Hac Dich
(Nha nuéc dang chuan bi dau tv nang cap mé rong) dé thuc hién thiét ké k¥ thuat
dv an, xin théa thuan dau ndi thoat nwéc mua, dau ndi giao thdng.

7. Dy an Khu nha ¢’Tan Hung
7.1. Cosdphap ly thwc hién dv an

- vé chi truong duw an: Dy an Khu nha & Tan Hung tai xa Tan Hung, thanh phé
Ba Ria dwoc 'y ban nhan dan tinh cong nhan Céng ty c6 phan Bat dong san Tan
Hung lam Cha dau tv tai Van ban sé 2545/UBND-VP ngay 23 thang 4 nam 2013 véi
dién tich khoang IOha (khu A khodng 6,89ha, khu B khodng 3,1 Iha). Ngay 30 thang
10 nam 2015, Gy ban nhan dan thanh phd Ba Ria c6 Van ban s6 2176/UBND-VP
chap thuan dau tu dy an phat trién nha & Khu nha & Tan Hung, thoi gian va tién do
du an 05 nam (tr ndm 2015 dén nam 2020).

- Véphéap ly dat dai: Du an c6 ngudn goc dat tir cdc ca nhan, ho gia dinh gop
vdn bang quyén st dung dit. Tong dién tich dat da gop von thwc hién du an la
81.237,8m2 (trong do: da thwc hién chuyén déi muc dich sir dung dat thanh dat & va
cong trinh giao thdng véi dién tich 1a 72.609,7m2; con 8.628,Im 2dat trong IGa chua
thwc hién duwoc viéc chuyén muc dich st dung tai cac thia 12, 318, 201, 195, 241);
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Vin ban s6 22/BDSTH-2019 ngay 18 thang 10 ndm 2019 cla Cong ty c0 phan Bat
dong sa&n Tan Hwng vé viéc xin cam két gop dat lam Dy an Khu nha & Tan Hung
(diéu chinh thdng 10 nam 2019) va dwoc Van phong Coéng ching Chi Linh chirng
thwe chir ky ngay 12 thang 11 nam 2019; Van ban s6 01/BBSTH-2022 ngay 23 thang
8 nam 2022 cla Cong ty c6 phan Bat dong san Tan Hung vé viéc xin cam két gop dat
lam Du an Khu nha & Tan Hung va dwoc Van phong Cong ching Chi Linh ching thuc
chir ky ngay 24 thang 8 nam 2022.

- V& quy hoach xay dung: Ngay 09 thang 7 nam 2014, Gy ban nhan dan thanh
phd Ba Ria ban hanh Quyét dinh s6 2806/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & Tan Hung; phé duyét thiét ké mau nha & tai Quyét
dinh s6 02/QDB-UBND ngay 05 thang 01 nam 2016; phé duyét quy dinh quan ly do
an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 tai Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay 23 thang 4
nam 2019.

- Vé ky quy dau tw: Chu dau tu chwa thwc hién.
Qua thanh tra nhan thay:

Chu dau tw chwa hoan tat viéc thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat clia cac hd dan va cac cb6 dong tai Dy an (con khodng 1,258ha chiém ty 1€ 12,6%
dién tich toan Dy an). Hién nay, Chu dau tv dang ti€p tuc thda thuan chuyén nhwong
quyén str dung dat.

7.2. Ve trién khai thwc hién duv an

Tién do thwc hién Dy an theo phé duyét: Giai doan 2015-2016, trién khai thiét
ké k¥ thuat, san Iap va thi cdng ha tang k¥ thuat Khu B (dién tich 3,11 ha); Giai doan
2017-2018, san lap méit bang cac 16 dat s6 04, 05, 17, 18; thi cdng mot phan hatang
ky thuat Khu A (gom 03 tuyén duong ndi bo sé 03, 10, 11); Giai doan 2019 - 2020,
san lap, thi cong ha tang k¥ thuat phan dién tich con lai clia Khu A. Tai bu6i khao sat
hién trang ngay 15 thang 8 nam 2025, ghi nhan: Tai Khu A dang thuc hién thi cong
08 tuyén duong s6 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11; trong do6 05 tuyén duong (s 3, 4, 6, 8, 10)
chua hoan tat thi cong do chua thod thuan dugc voi cac chd st dung dat, hién trang
ghi nhan la dét ruéng bi ngap nutrc. Khu B chua trién khai xay dung ha tang k¥ thuat.

Qua thanh tra nhan thay:

Quaé trinh thyc hién, Cha dau tv dé nghi diéu chinh gidm 860 m2 (tai vi tri kénh
N2-2 thudc ranh phia Tay Du an), dién tich Dy an con 9,914 ha, Gy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau da c6 Van ban s6 918/UBND-VP ngay 21 thang 01 nam 2022 chép
thuan va nha dau tv khéng phai thuc hién tha tuc chap thuan diéu chinh chd trvong dau
tv. Hién nay, 0y ban nhan dan Thanh pho c6 tham quyén xem xét, quyét dinh diéu
chinh Dy an (gidm quy md, gia han, phan ky tién do thuc hién).

7.3. vé thuc hién nghfa vu tai chinh

Chu dau tv da thuc hién nghta vu tai chinh déng tién chuyén muc dich st dung
dat doi voi phan dién tich dat & theo quy hoach dugc phé duyét dé thuc hién du an
(d6i vGi cac thira dat da thoa thuan chuyén nhuong dwoc va cam két gép von), sd
tién khoang 18,737 ty dong, dé chuyén phan dién tich khoang 46.000m2dat lda sang
dat & (dén nay Du an c6 48.899,9m2dat 6).



7.4. Cac kho khan vuo
7.4.1. Viéc bbi thuong, gi

¢ hién nay cia Cha dau tw

hong mat bang chuwa thuc hién xong, do chuwa
thda thuan dwoc véi cac ho da chu s dung dat, tdng dién tich khoang 1,258ha
(chiém khoang 12,6% dién tic t Dv an):

- Phan déat dién tich khoang 0,898ha tai khu A (thuéc mép ranh phia Béng Nam
ctia Du an), gom 03 thira dat s6 325 dién tich khodng 0,2ha; s6 255 dién tich khoang
0,5lha; s6 334 dién tich khoang 0,188ha, theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé
duyét la dat &' (dat nha & xa héi va dat & thwong mai) va dat giao théng.

- Phan dat dién tich khodng 0,06ha tai khu A (thuéc mép ranh phia Tay ctia Dy
an), theo quy hoach chi tiét 1/500 dwgc phé duyét la dat & va dat giao thdong. Lién
quan dén dién tich nay, tai budi lam viéc ngay 27 thang 8 nam 2025, Cht dau tw cé y
kién: truong hop khdng thé thoa thuan dwoc véi cac hd dan thi sé diéu chinh bé phan
dién tich nay khéi Duv an.

- Phan déat dién tich khodng 0,2ha (tai khu B ranh phia Nam du an), theo quy
hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét la dat & va dat giao thong. Lién quan dén dién
tich nay, tai budi lam viéc ngay 27 thang 8 nam 2025, Chl dau tw cé y kién: trvong
hop khong thé théa thuan dwoc voi cac hd dan thi sé diéu chinh bé phan dién tich
nay khdi du an; Sau dé sé lap tha tuc diéu chinh quy hoach ty I& 1/500 dv an dé dam
bdo chi tiéu dién tich cay xanh theo quy dinh.

- Phan dat dién tich khoang 0,lha tai khu B (thu6c mép ranh phia B6no cua
Dv an), theo quy hoach chi tiét 1/500 dwgc phé duyét la dat cong vién cay xanh va
dat giao théng. Lién quan dén dién tich nay, tai budi lam viéc ngay 27 thano 8 nam
2025, Chu dau tv c6 y kién: khu dat nay cé kha nang sé théa thuan duoc.

7.4.2. vé hoan doi, diéu chinh va giao dat kénh thuy loi N2, dién tich 1.438m2
-V é hoan dbi, diéu chinh tuyén kénh:

Thira dat kénh thay lgi N2, dién tich 1.438m2thuéc mot phan thra sé 02, 05, 07,
11 t& ban do s6 15, thira dat s6 199 td’ban do s6 35, theo 04 Ban vé So do vi tri thira
dat do Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phé Ba Ria lap ngay 05 thang 10
nam 2017, ngay 22 thang 01 nam 2018 va 24 thang 01 ndm 2018 (02 ban vé).

vé phan dat kénh N2: ngay 19 thang 8 nam 2015, Gy ban nhan dan thanh phé
Ba Ria c6 Van ban s6 15314/UBND-VP c6 y kién thng nhat phuong an chuyén kénh
thay lgi N2 hién hiru trong Du an Khu nha & Tan Hung, thanh phd Ba Rla vao via hé
Qudc 16 56 (tuyén tranh thanh phd Ba Ria) va thay thé bang tuyén cdng ngam 01200,
doan cudi dv an song song lién ké v&i tuyén kénh N2-2 do phong Kinh té quan ly.

Ngay 29 thang 10 ndm 2017, Trung tam quéan ly khai thac céng trinh thay lgi
thudc SO6' Nong nghiép va Phéat trién ndng thén (nay la s6’NoOng nghiép va Moi
truong) 1ap Bién ban ban giao, nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh duwa vao
str dung cdng trinh Tuyén tuyén cdng ngam 01200 thay thé kénh hién hiru N2 doan
trong Du an Khu nha & Tan Hwng chuyén vao via hé Qudc 16 56 tuyén tranh thi xa
Ba Ria, ...phan dat cla doan kénh N2 hién hitu nam trong Dv an Khu nha & Tan
Hwng khdng van hanh nira giao lai cho Dv an Khu nha & Tan Hung.
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Vé phan dat lam co s& xin hoan ddi, truéc day Cong ty da ban giao phan dat
clia Cong ty khodng 1.353,6m2cho Nha nwéc thwe hién dy an dau tv xay dwng tuyén
kénh N4, dap séng Dinh I, khéng nhan boéi thwong vé dat (Bién ban ngay 16 thang
01 ndm 2017 gilra Cbng ty va Trung tdm Quan ly, khai thac cong trinh thay loi).

- Vé xin Nha nuéc giao dat co6 dién tich 1.438m2thudc kénh N2 da dwoc di doi:

Ngay 17 thang 9 ndm 2019, Cha dau tw cé van ban xin giao phan dién tich dat
1.438m2thudc kénh N2, Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da c6 Van ban s6
7208/UBND-VP ngay 15 thang 7 nam 2020 giao s&’Tai nguyén va Madi trweong phdi
hop v&i cac S&, nganh cé lién quan va Gy ban nhan dan thanh ph6é Ba Ria xem xét.

Mac du cac s& nganh cé lién quan (S& Tai nguyén va Mai truong, S& Xay
dung, S& Nong nghiép va Phat trién néng thoén, Gy ban nhan dan thanh ph6 Ba Ria,
Uy ban nhan dan xd Tan Hwng) va dai dién Céng ty da khao sat hién trang tlr ngay
21 thang 8 ndm 2020 nhung dén nay S& Nong nghiép va Mai truong chwa tham muwu
th tuc ddi vei dé nghi cha Chi dau twv vé giao phan dién tich dat 1.438m2 thudc
kénh N2 néu trén.

7.4.3. vé diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500

Can cr Quyét dinh s6 1378/QD-UBND ngay 17 thang 7 ndm 2012 clGa Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay
dwng ty 1€ 1/10.000 thi x4 Ba Ria dén ndam 2025; Quyét dinh sd6 2242/QD-UBND
ngay 23 thang 9 nam 2015 Gy ban nhan dan thanh ph6 Ba Ria vé phé duyét quy
hoach xdy dung néng thon méi xa Tan Hwng, thanh phd Ba Ria thi Dy &n Khu nha
& Tan Hung phu hop véi quy hoach.

Vé viéc diéu chinh cuc b6 quy hoach thuc hién Dy an Khu nha & Tan Hung,
ngay 26 thang 6 nam 2021, S& Xay dung c6 ban hanh Van ban s6 2188/SXD- QLN
vé viéc bao cao, dé xuat lién quan dén diéu chinh gidm dién tich Dy 4&n Khu nha &
Tan Hung. Theo dd, 0y ban nhan dan thanh ph6é Ba Ria ra soat va huéng dan Cha
dau tw thywc hién vé diéu chinh gidm dién tich dv an.

Ngay 07 thang 02 nam 2024, S& Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau cé ky phat
hanh Van ban s6 750/SXD-QHKT, y kién vé ndi dung ho so nhiém vu va diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ty I1é 1/500 Khu nha & Tan Hung tai x4 Tan Hung, thanh
phd Ba Ria - Viing Tau. Theo do, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Dy an
Khu nha & Tan Hung can phai phu hop Quy hoach chung ctia thanh ph6 Ba Ria. Tuy
nhién Quy hoach chung cla thanh ph6 Ba Ria dang thuc hién diéu chinh (hién nay
Quy hoach chung cta thanh ph6 Ba Ria van chva dwocphé duyét diéu chinh).

111. KET LUAN

Qua thanh tra déi véi 07 coéng trinh, dwv an cham tién do, ton dong kéo dai,
nhan thdy vé co ban, trong qua trinh quan ly, thwc hién Dy an, Chu dau tv va cac co
quan don vi co lién quan da c6 nhiéu ¢ gang trong thuc hién Dy an, co ban dap dang
trinh tu, thd tuc vé quan ly Du an dau tw, quan ly va st dung v6n dau tw, ché do tai
chinh ké toéan.

Tuy nhién, xuat phat tir nguyén nhan khach quan va chd quan, thoi gian thuc
hién kéo dai trong khi quy dinh phap luat cé nhiéu thay déi nén Dy &n can phai tuan
th va diéu chinh nhiéu lan, cac Dy an phan 101 cham tién do nhiéu ndm gay lang
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phi ngudn lyc x& hoi, noan sach Nha nudc va lam phéat sinh chi phi, thoi gian dé xu
ly, khac phuc. Qué trinh trién khai thuc hién Dy an, Cha d&u tw va cac don vi lién
quan cé nhitng han ché, thiéu sét, trach nhiém cla cac don vi lién quan cu thé nhu
sau:
1. Dy an thu gom va xt ly nwéc thai Thanh phd Ba Ria

1.1. D0i voi Cong ty TNHH Thoat nwdc vaphattrién do thi (nay la Congty ca
phan Khoa hoc céng nghé Viét Nam - Busadco) la Cha dau tu giai doan tir nam
2004 dén nam 2018

vé ton tai, han ché clia Céng ty Busadco, Uy ban nhan dan tinh da c6 Bao cao
s0 26/BC-UBND ngay 27 thang 01 nam 2023 vé bao cao giai trinh va két qua kiém
diém trach nhiém theo Cong van s6 2630/BKHDT-TTr ngay 10 thang 5 nam 2021
clia B6 Ke hoach va DBau tu, theo dé xac dinh céc thiéu sét va chi dao x ly kiém diém
trach nhiém véi cac ndi dung:

- Cong tac lwva chon nha thau cho Goi thau s6 5 kéo dai lam cham tién do 10
thang® dan dén kéo dai thdi gian thuc hién toan Dy an.

- Thoi gian thwong thao, ky két hop dong Goi thau sé 5 kéo dai3s, Chi dau tuw
ky hop dong trong dé kéo dai thoi gian thwc hién hop dong vuot thoi gian thuc hién
Duv an khi chua thuc hién tha tuc gia han thoi gian hoan thanh D an.

- B0i vai cong tac quan ly hop dong Géi thau sb 5, chua cé cac giai phap hiéu
qua dé yéu cau Coéng ty Alpha thyc hién gia han thoi gian bdo Ianh tam (ng, gia han
b&o lanh thwc hién hop dong, dan dén nguy co maét s tién tam (¢ng chua kip thu hoi
la 1.273.781,8 CHF (tvong dwong 30,828 ty dong) khi nha thau nay yéu cau cham
dat hop doéng.

- Bé nha thau tv van khao sat lap ho so thiét ké k¥ thuat thi cong xay dwng
mang ludi thu gom nudc thai, tram bom va tram x& ly nuéc thai (Goéi thau s6 2)
cham tién do hop dong 27 thang, lam cham tién do trién khai cac Goi thau sé 3A,
3B va sb 4.

- Thuc hién chua t6t cong tac quan ly hop dong, dé cho cac nha thau cham tién
dd nhung khdng c6 bién phap x& ly kip thoi, kéo dai thoi gian thuc hién hop déng.

Ngoai ra, Thanh tra Thanh phd nhan thdy Cong ty Busadco con c6 mot s6 thi€u
sOt nhu sau:

- Khong lam viéc véi cac co quan cé tham quyén dé xac dinh rd trach nhiém
thwc hién nghfa vu vé thué (ma chi can ct vao Hiép dinh thu) khi ky hop déng voi
nha thau nuvéc ngoai.

- Thiéu trach nhiém trong viéc hwéng dan, dén déc cac nha thau nwéc ngoai
(trong d6, Cong ty Apha da gidi thé, thanh ly, xda dang ky khdng thé thu hoi so tién
thué) thuc hién ndp thué hodc mién, giam thué dan dén phat sinh tién cham nop, tong

BTl ngay 16 thang 8 nam 2011 dén ngay 25 thang 6 ndm 2012
P Hon 2 ndam va cham hon so véi ké hoach dau thau duoc phé duyét la 49 thang
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SG tien chwa ndp cho Co quan thué vé thué TNDN, thué GTGT va tién cham ndp thué la
15,911 ty dong37, thiét hai cho ngan sach Nha nuéc.

- Khéng x@ ly thu hoi so tién tam ng con lai 1.273.781,8 CHF truwéc khi ban
giao nhiém vu Chu dau tv cho Ban Quan ly dv an la thuc hién chwa diang, day du
trach nhiém trong qua trinh ban giao nhiém vu Chu dau tu.

1.2. B6i voi Ban Ouan ly dy an Chuyén nganh Dan dung va Céng nghiép tinh
Ba Ria- Ving Tau (nay la Ban Ouan ly dw &n Chuyén nganh Giao thong va Dan
dung tinh Ba Ria - Viing Tau) la Chu dau tw giai doan tir nam 2018 dén thang 02
nam 2025

- Thuc hién chua tét cong tac quan ly hop dong, dé cho cac nha thau cham tién
do, kéo dai thoi gian thuc hién hop déng cac goi thau. Cac nha thau thi cdng goi sb
3A, 3B va sd 4 cham so v¢i tién do hop dong, hién nay dang thi cong dang dé-, cong
trinh xudéng cép, khéng dwoc bao dudng, cé khd nang khong dam bao chat lvong
cong trinh khi thi céng lai.

- Ban Quan ly dv an tiép nhan3trach nhiém x& ly thu hoi sb tién tam (ng con
lai 1.273.781,8 CHF lién quan Goi thau s6 5 do Cong ty Alpha thuc hién, la khéng
ding quy dinh, c6 nguy co gay that thoat, 1ang phi khi khéng thé thu hoi dwoc khoan
tién tam (ng nay (cha dau tv cii 1a Cong ty Busadco phai c6 trach nhiém thu héi tam
Ung tredc khi ban giao); Thiéu kiém tra khodn thué nha thau nudc ngoai phat sinh
(thué TNDN, thué GTGT va tién cham ndp s6 tién 15,911 ty dong).

1.3. B06i v&i S& Ke hoach va Dau tuv tinh Ba Ria - Viing Tau cii (nay da sap
nhap thanh S& Tai chinh Thanh phd)

Vé ton tai, han ché clia S& Ke hoach va Pau tv tinh Ba Ria- Viing Tau ci, 0y
ban nhan dan tinh dd c6 Bao cao s6 26/BC-UBND ngay 27 thang 01 nam 2023 vé
bao cdo giai rinh va két qua kiém diém trach nhiém theo Cong van s6 2630/BKHDT-
TTrngay 10 thang 5 nam 2021, theo dé xac dinh cac thi€u sét va chi dao x ly kiém
diém trach nhiém doi véi So Ke hoach va Dau tw, voi ndi dung:

- Khéng tham muu Gy ban nhan dan tinh thuc hién thd tuc diéu chinh danh
muc tai tro theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 19 Nghi dinh s6 38/2013/ND-CP ngay
24 thang 3 nam 2013 clia Chinh pht vé quan ly va st dung nguén ho tro phat trién
chinh thirc (ODA) va von vay wu dai clia cac nha tai trg (stra d6i, bd sung ndi dung
Quyét dinh phé duyét danh muc tai trg).

- Khong tham muwu Uy ban nhan dan tinh bao céo cac co quan cé tham quyén
trinh Tha twuédng Chinh phd xem xét, quyét dinh viéc sira doi Bién ban ghi nhé theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh s6 38/2013/ND-CP ngay 24 thang 3
ndam 2013 cda Chinh pha vé quéan ly va s dung ngudn ho trg phat trién chinh thic

37 Gom: Thué thu nhap doanh nghiép cla nha thau Alpha: 4.477.833.869 dong; Tién cham ndp thué thu nhap doanh
nghiép clia nha thau Alpha: 4.895.109.921 dong, s liéu 02 khoan thué nay tinh dén ngay 31/8/2023; Thué GTGT cua
nha thau Alpha: 3.344.532.774 dong; Thué thu nhap doanh nghiép clia Nha thau Holinger: 1.170.489.391 dong; tién
cham ndp thué thu nhap doanh nghiép cla Nha thau Holinger: 2.023.396.468 dong, s liéu 02 khoan thué nay tinh
dén ngay 31/5/2025.

3B Quyét dinh s6 2956/QD-UBND ngay 22/10/2018 clia UBND tinh vé viéc chuyén giao nhiém vu chl ddu tv dy an
va Bién ban chuyén giao nhiém vu chl dau tv ngay 31/10/2018.
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(ODA) va vén vay wu ddi ctua cac nha tai trog (stra doi, bd sung, gia han diéu wéc
quoc té vé ODA va von vay uu dai).

- Qua trinh tham muu Gy ban nhan dan tinh phé duyét diéu chinh Dy an dau
tw cham, lam dinh tré cac cong viéc tiép theo cia Dv an, lam cham tién d6 Duv an39.

Tl ngay 23 thang 6 nam 2023, Chinh phi dong y cham dut vén ODA Thuy St
danh cho du an dén nay40, s6' Ke hoach va Pau tv (nay la S& Tai chinh) da duoc Uy
ban nhan dan tinh giao nhiém vu chi dao khan trvowg x& ly hop déng v¢i nha thau
Thuy ST, chdm dut dv an ODA, tinh toan cac chi phi phat sinh, chi phi phai thu hoi
dé trd lai ngan sach Nha nwéc va chiu trach nhiém ti€p tuc xem xét, can doi, bo tri
ngudn von ngan sach cua tinh va cac nguén von hop phap khac, phu hop véi quy dinh
cla phap luat c6 lién quan. Thuc hién hiéu qua hoan thanh dv an, khéng gay that thoat
lang phi von dau tv, ddm bao chat ché, khong dé hau qua phap ly cho dv an.

Dén nay, cac ton tai, han ché chua dugc xtr ly c6 kha nang that thoat, lang phi
cu thé:

- Cham tham muwu Gy ban nhan dan tinh xem xét diéu chinh du an (lan 4) khi
hét thoi gian thuc hién dw an, dan dén cac Gai thau s6 3A, 3B, 4, 5 tam dirng, khong
thé ti€p tuc thuwc hién.

- Chua c6 bién phap thu héi khoan tién tam ng 1.273.781,8 CHF (twvong
duong 30,828 ty dong4l) da giai ngan cho Cong ty Alpha, dan dén nguy co gay that
thoat, lang phi khi khong thé thu hoi dwoc khoan tién tam (ng néu trén.

- Chua phdi hop v6i cac co quan lién quan dé xudt co s& phap ly x& ly s6 tién
thué TNDN, thué GTGT va tién cham ndp thué clta cac nha thau nwéc ngoai la
15,911 ty dong.

- Cham ra soat cac kién nghi ctia Cha dau tv lién quan dén viéc diéu chinh dy
an, tang tong murc dau tv (dw kién tdng thém khodng 169 ty dong).

- Chua xem xét, can doi, bé tri ngudn vén ngan sach tinh dé tiép tuc thuc hién
dv an khi chdm ddt vén ODA Thuy ST.

1.4. BG6ivéi S& Xay dwng tinh Ba Ria - Viing Tau ci (nay da sap nhap thanh
S6'Xay dung Thanh phd)

Tham dinh, tham muwu Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét
thiét ké ban vé thi cong chwa phi hop voéi diéu kién thuc té dan dén viéc khi trién
khai thi cong phai diéu chinh thiét ké nhiéu tuyén 6ng tai Goi thau s6 3A, 3B.

1.5. B6i véi nha thau clia Géi thau s6 4: Téng Cong ty Xay dwng Ha Noi

Cham thi coéng, khong tap trung nguon luc, phrong tién, may maéc dé thi cong
dam bao tién dd Goi thau s6 4 - Xay dung Tram x& ly nwéc thai va cung cap thiét bi
phuc vu quan ly van hanh.

P Lan 2 kéo dai 18 thang: Tir ngay 09/11/2015 Thu twéng Chinh phd dong y gia han thei gian thyc hién dy an tai
Quyét dinh s6 187/QD-TTg; dén ngay 19/5/2017 s6' KHDT méi c6 To' trinh s 28/TTr-SKHDT vé viéc trinh Gy ban
nhan dan Tinh ban hanh Quyét dinh s6 1372/QD-UBND ngay 20/5/2017 vé viéc phé duyét diéu chinh du 4n dau tu
xay dwng cong trinh thu gom va x& ly nuéc thai thanh phd Ba Ria.

4 Theo Codng van sb 4665/VPCP-QHQT ngay 23 thang 6 nam 2023 clia Van phong Chinh pha.

41 Theo van ban s6 2630/BKHDT-TTr ngay 10/5/2021 cta B6 Ké hoach va Dau tu.
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1.6. Lién danh Cong ty cd phan Tuv van va Pau tv Xay dung Ha tang

Phuwong Bong Coéng ty c6 phan Tw van va Dau tv Ha Minh - nha thau cla
goOi thau Tuw van khao sat lap thiét ké k§ thuat thi cong Xay dwung mang lu¢i thu
gom nudc thai, tram bom vax® ly nwédc thai thubec Dy an

Cong tac khao sat, thiét ké ban vé thi cdng chwa phu hop véi diéu kién thuc
té dan dén viéc khi trién khai thi cong phdi diéu chinh thiét ké nhiéu tuyén ong tai
Goi thau s6 3A, 3B. Cham tién do hop dong 27 thang, lam cham tién do trién khai
cac Goi thau s6 3A, 3B, 4.

Nhw vay, dén nay Dy &n Thu gom va x ly nuéc thai thanh phd Ba Ria da cham
tién do hon 04 nam ké tir ngay hét thoi gian thuc hién (méac du Dv &n d& duoc Chinh
phl chap thuan diéu chinh tién d6 03 lan nhung dén nay da hon 20 nam ké tlr ngay
Chinh pht phé duyét, Du &n van chua hoan thanh). Nhiéu nguyén nhan khach quan,
ch quan dan dén cham tién do nhu: vueéng mac, khé khin trong céng tac bdi thuong,
giai phong mat bang; ha tang k¥ thuat cta thanh phé Ba Ria c6 nhiéu thay ddi trong
qua trinh phat trién do thi, thay ddéi cha dau tu, du an s dung von ODA nén phai
thuc hién tiép tuc 1dy y kién cla nha tai tro- trong nhiéu khau thuc hién va viéc diéu
chinh du an thudc tham quyén cta Tha twéng Chinh phi. Han ché chi quan do céng
tac quan ly, ph6i hop thwc hién cla cac co quan tham muwu trwc thudc Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Vi{ing Tau chua tot; kha nang quan ly duy an, nam bat cac quy dinh
quoc té, trinh tu, thi tuc d6i véi cac Du an c6 str dung vén ODA cla chu dau tu cling
nhu cac s& nganh con han ché.

Trach nhiém thudc vé S& Ke hoach va Bau tu, S& Xay dwng tinh Ba Ria —Viing
Tau cl, Ban Quan ly du &n Chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh Ba Ria -
Viing Tau, Cong ty Busadco, cac don vi co lién quan va cac td chirc, ca nhan tham
muu thudc don vi tieng thoi ky cé lién quan.

2. Du an Thu gom, xt ly va thoat nuéc khu dé thi méi Pha MY

2.1. Doi véi Ban Ouan ly duv an Chuyén nganh Giao théng va Déan
tinh Ba Ria - Viing Tau

- Khéng lap ké hoach dau thau, khéng cong khai két qua lwa chon nha thau
doi v&i cac gobi thau tw van trong giai doan chudn bi dau tw, la thuc hién khong
dung quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Luat Bau thau nam 2005, va quy dinh phap luat
c6 lién quan theo tirng thoi diém thwc hién.

- Khong cong khai két qua lva chon nha thau déi véi cac goi thau tu van theo
hinh thitrc chi dinh thau trong giai doan thuc hién du an, la thuc hién khéng ding
Piéu 8 Luat Pau thau nam 2013.

- Cham phdi hop v&i cac don vi lién quan trong cong tac boi thudng, giai
phdng mat bang theo chi dao cta Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tai
Thong bao s6 239/TB-UBND ngay 16 thang 4 nam 2024, Van ban s0
0412/UBND-VP ngay 16 thang 5 ndm 2024, Thong bao K&t luan s6 370/TB-
UBND ngay 26 thang 5 ndm 2025 dan dén anh huwdng tién do thi cong, Dy an
chwa thé dva vao hoat dong.

Ngoai viéc khan trwvong ra soat phap ly Duv an, phdi hop cac don vi thyc hién
thdo g& cac khd khan, vwdng mac, Ban Quan ly dv an can chd dong hoan chinh ho

dung
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so dé xuat Cap gidy phép moi trvong theo dé nghi cta HOi dong tham dinh, S& Nong
nghiép va M6i trvong dé dua Nha may x ly nwéc thai va lvu vuc tuyén O6ng, cac
Tram bom s6 1, Tram bom sb6 2 di vao hoat ddng, tranh tinh trang xu6ng cép, hu
héong cac thiét bi, gay lang phi.

2.2. D06i véi Chinhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vwec Pht M§ (c)
Uy ban nhan dan thanh phé Pha M (cii)

Cham hoan thanh céng tac bdi thuong, giai phong mét bang va ban giao mét
bang cho Ban Quan ly dw an dé thi céng Tram bom s6 3 va Tuyén 6ng thu gom
nudc thai di doc tuyén muong thoat nwdc chinh doc Quédc 16 51 la thuc hién chuwa
dang theo chi dao cla Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tai Théng bao s6
239/TB-UBND ngay 16 thang 4 nam 2024, Van ban s6 6412/UBND-VP ngay 16
thang 5 nam 2024, Thong bao KEt luan s6 370/TB-UBND ngay 26 thang 5 ndm
2025 dan dén anh hudng tién do thi cong, dén nay chwa dwa vao hoat dong.

Nhuv vay, dén nay Du &n Thu gom, x ly va thoat nwéc khu dé thi méi Phu
My da cham tién do, Goi thau s6 14B chwa hoan thanh (thoi han thwc hién Dy an
dén ngay 31 thang 12 nam 2025). Nguyén nhan khach quan chd yéu do Géi thau
so 14B thi cdng song song va tién do thi céng phu thudc cong tac boi thuong, gidi
phéng mat bang cla Du an Tuyén muong thoat nuéc chinh doc Quoc 16 51; han
ché chi quan mot phan do cac don vi cham phdi hop trong céng tac boi thuwong,
giai phong mat bang theo chi dao cla 0y ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
dan dén anh hudng tién do thi cong, dén nay chwa dua vao hoat dong. Ngoai ra,
chd dau tw va cac don vi tv van lién quan c6 cac han ché, thi€u so6t trong cong tac
dau thau, lva chon nha thau.

Trach nhiém thudc vé Chu dau tv Dv an, Gy ban nhan dan thanh phd Phia M§
(cli) va céc td chic, ca nhan tham muwu thudc don vi tung thoi ky co lién quan.

3. Du an Nao Vvét, cai tao kénh Ben Binh, thanh ph6 Viing Tau

3.1. BAi véi Ban Quan ly dv &n Chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh
Ba Ria - Viing Tau va cac don vi lién quan:

Chu dau tw chwa di quyét liét trong viéc don doc cac nha thau thi cong xay lap
day nhanh tién do thi cong thwc hién Du an.

3.2. B0i vbi Trung tam phat trién quy dat thanh phé Viing Tau (nay da sap
nhap thanh Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vwc Ba Ria - Viing
Tau), Uy ban nhan dan thanh pho Viing Tau va Gy ban nhin dan phwong ci c6
lién quan:

Coéng tac khao sat, 1ap hd so bdi thuong, gidi phong mat bang con cham, chua
sat thuc té dan dén nhiéu hd dan chua dong thuan va thuc hién khiéu nai, khoi kién;
qua xét xr, co quan Toa an da ban hanh nhiéu ban an cé hiéu lwc cong nhan ndi dung
kh&i kién clia ngwdi dan, tuyén hay cac Quyét dinh vé bdi thuwdng, ho tro, tai dinh cu.

Nhuv vay, dén nay Dy an Nao vét, cai tao kénh Ben Binh da cham tién do tai
cac Goi thau xay lap s6 14, 16 so véi tién dd duvoc duyét va thoi han thec hién Dy
an da gan hét (dén ngay 31 thang 12 nam 2025). Nguyén nhan khach quan chu yéu
do vuéng mac, khé khidn trong cong tac boi thwdng, giai phong mét bang va ban
giao mat bang, nhiéu hd dan chwa dong thuan; han ché chi quan mdét phan do cac ffil
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nha thau thi cong xay Iap chua tap trung nhan lwc, may méc dé ddy nhanh tién do
dy &n va cong tac khao sat, 1ap ho so bdi thuwdng, gidi phong mat bang con cham,
chua sat thuc té.

Trach nhiém thudc vé Chd dau tu Dw an, cac nha thau thi céng xay 1ap, Trung
tamphat trién quy dat thanhphd Viing Tau cli, Uy ban nhan dan thanhphd Viing Tau
ci, Uy ban nhan dan Phuong 5, Phuong 9 cii va cac td chirc, ca nhan tham muwu thudc
don vi trng thoi ky cé lién quan.

4. Dy an Khu nha 6’Hai bang
4.1. B6i voi Cong ty cd phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau:

Pen nay, Chi dau tu chua thwe hién xong giai phong mét bang, van con phan dién
tich dat 38.650,4m2(chiém khoang 14% dién tich dat thic hién giai doan 1dy an) chua
thda thuan nhan chuyén nhuong duwoc tir cht st dung dat la cac hd gia dinh, ca nhan.

4.2. B06iveiSe Taichinh tinh Ba Ria - Viing Tau cii (nay da sap nhap thanh
S& Tai chinh Thanh phd)

Tl thang 02 nam 2020 dén nay, Chu dau tu c6 nhiéu van ban kién nghi va uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da cé Van ban s6 12751/UBND-VP ngay 09
thang 9 nam 2024 veé viéc khau trir khoan tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
dé thuc hién du an dau tw khi chuyén muc dich str dung dét, trong dé: “Giao S& Tai
chinh cha triph6i hop S& Tai nguyén va Méi treongva cac co quan c6 Hén quan nghién
clru tham muwu Gy ban nhan dan tinh ». Tuy nhién, dén nay S& Tai chinh van chwa xéac
dinh s0 tién khéu trlr tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién Dy an
cla Chu dau tu.

4.3. Boi voi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cl (nay
da sap nhap thanh S& N6ng nghiép va Mdi truong Thanh pho)

- Cham tham muu Uy ban ptidn riSn TKarti-i nho \IQ YCP rtinh oia (ffit puthé dp 1a™
co s@ tinh tién s dung dat, tién thué dat cua D an.

- Cham tham muu Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xét, gidi quyét giao dat, thué dat
xen ké& do Nha nuéc quan ly cho Cha dau tv (t-thang 1nam 2020 dén nay hon 05 nam).

Duv an Khu nha & Hai Bang duvoc phé duyéttién do thuc hién dén hét nam 2022,
da cham tién dd va dwoc chap thuan diéu chinh tién do thwc hién (1 1an) dén hét nam
2029. Bén nay, Du an chua thuc hién xong giai phong mét bang, chua thuc hién xong
nghfa vu tai chinh vé dat. Nguyén nhan chi yéu do chd dau tv chwa hoan tat théa thuan
chuyén nhvong quyén st dung dat voi cac hd dan va han ché cla cac s& nganh cd lién
quan trong cdng tac phdi hop xem xét, gidi quyét cac kién nghi clia Chi dau tw vé
thwc hién nghta vu tai chinh va xin giao, thué phan dat xen ké do Nha nwéc quan ly.

Trach nhiém thudc vé Cha dau tu dv an, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai
trvong tinh Ba Ria - Viing Tau cli va cac té chic, cd nhan tham muu' thudc dem vi
trng thai ky cé lién quan. -tru



5. Du an Khu nha 6 EQtown Pha My

5.1. B6i voi Cong ty cd phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau

Du an cham tién d9, chua dwoc co quan cé tham quyén chap thuan diéu chinh
gia han ti€én do thwc hién dy an. Cha dau tu chwa thuc hién nghfa vu tai chinh déi voi
phan dién tich thué dat st dung muc dich van héa, giado duc.

5.2. B6ivoi S¢ Taichinh tinh Ba Ria - Viing Tau cl (nay dé sap nhap thanh
S& Tai chinh Thanh pho)

S& Tai chinh dén nay chua tham muu Gy ban nhan dan Thanh ph6 xem xét
diéu chinh tién do thuc hién Dy an lam co s¢ dé Cha dau tu tiép tuc trién khai, dan
dén Dy an bi ton dong, kéo dai.

5.3. B6i voi S& Tai nguyén va M0i truong tinh Ba Ria - Ving Tau ci (nay
da sap nhap thanh S& N6ng nghiép va Moi trwong Thanh pho)

- Chua thyc hién thu tuc ky Hop dong cho thué dat véi Cha dau tv Dy an doi
voi dat cho thué st dung muc dich van hoa, giao duc va xac dinh gia thué dat tra tién
mot lan cho ca thoi gian thué.

- Chua xac dinh gia dat, nghta vu tai chinh cung cac khodn khau tru'tién st dung
dat (néu cdé) dé Cha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh theo Quyét dinh s6 1210/Qb-
UBND ngay 10 thang 5 ndm 2024 cliia Gy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Cham tham muw Gy ban nhan dan Thanh ph6 xem xét, giai quyét giao dat, thué
dat xen ké do Nha nuvéc quan ly cho Cha dau tuw.

5.4. D6i véi S& Xay dwng tinh Ba Ria - Viing Tau ci (nay da sap nhap thanh
S& Xay dwng Thanh phd)

Tham mun Gy ban nhan dan tinh ban hanh VVan ban s6 12387/UBND-VP ngay
15 thang 12 nam 2017 vé chap thuan chd trvong dau tv khi Dy an chua dam bdao vé
hinh thirc si dung dat dvoc quy dinh tai Diéu 23 Luat Nha & nam 201442 la thuc hién
khong dang quy dinh tai khodn 3 Biéu 6 Luat Nha & nam 2014 (han ché, thiéu sot
nay da duoc két luan va x ly tai Két luan s6 03/KL-TTr ngay 09 thang 01 ndam 2023
clia Thanh tra Bd Xay dwng).

Dy an Khu nha & Ecotown Phi My da cham tién do gan 02 nam (dwoc phé
duyét tién do thuc hién dén hét nam 2023), chra dugc co quan cé tham quyén chap
thuan diéu chinh, gia han thoi gian thuc hién, chua hoan tat tha tuc xin giao, thué
phan dat xen ké do Nha nuéc quan ly. Nguyén nhan chi yéu do cac sé' nganh cé lién
quan cham xem xét, gidi quyét cac kién nghi cta Cha dau tu vé diéu chinh chu trvong
dau tu va xin giao, thué phan dat xen ké do Nha nudc quan ly.

Trach nhiém thudc vé Cha dau tv dv an, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cii va cac td chic, ca nhan tham muwu thudc don vi
tirng thoi ky co lién quan.

4 Cu thé Cong ty da nhan chuyén nhwong quyén st dung dét ctia cac ho gia dinh, ca nhan véi dién tich 63.557m2 (gbm:
400m2d4t & va 63. 157m2dat néng nghiép).
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6. Dy an Khu nha &Tan Hung Thinh
6.1. B6i véi Congty TNHHXay dung Long Thuong

Cham trién khai thyc hién Du an theo tién do dwoc phé duyét va chua thuc
hién day du trach nhiém cta Cha dau tv theo Quyét dinh s6 4155/QD-UBND ngay
22 thang 11 nam 2021 cla Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, cu thé nhu:
chua thuc hién hoan chinh thd tuc dat dai dé thuc hién Dv an; chua dang ky ké hoach
bao vé& méi truong; chua thwe hién thi tuc ky quy dau tu; chwa ndp tién bang twong
duong gia tri quy dat 20% dé thwc hién nha 6-xa hoi ...

6.2. BGi voi Sé' Tai nguyén va Mdi treong tinh Ba Ria - Viing Tau ci (nay
da sap nhap thanh S& N6ng nghiép va Méi truong Thanh pho)

Khéng cé y kién khi Dy an chwa dap &ng diéu kién vé hinh thic st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Nha & nam 2014, dwoc stra doi, b6 sung tai diém c
khoan 1Biéu 75 Luat Dau tv nam 2020 (khi S& Xay dwng dé nghi cac co quan, don
vi cO0 y kién vé diéu kién chap thuan chd trevong dau tw).

6.3. D0i v0oi S6'Xay dung tinh Ba Ria - Viing Tau cii (nay da sap nhap thanh
S& Xay dwng Thanh phd)

Tham muwu chép thuan chi truong dau tv khi Du an chua dap Gng diéu kién vé
hinh thitrc si dung déat (toan bd dién tich dw an c6 hinh thirc st dung dat trong cay lau
nam, khong co6 dat &) dwoc quy dinh tai Diéu 23 Luat Nha & nam 2014, duoc sira doi,
b6 sung tai diém ¢ khoan 1 Diéu 75 Luat Pau tw nam 2020.

6.4. D6i voi Uy ban nhan dan thanh ph6 Ba Ria ci

Quaé trinh thyc hién tham dinh chd treong chédp thuan dang ky dy an dau tu,
tham dinh chd trvong dau tu va chap thuan nha dau tv, S& Xay dung c6 lay y kién
cac co quan chuyén mén va dia phvong vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung. Tuy nhién, Gy ban nhan dan thanh phé Ba Ria khdng kip th¢i bao
céo Ve viéc trién khai thic hién Dy an dau tu xay dung cong trinh Nang cép dwong
Sudi Soi - Canh dong Don, di qua ranh Du an, phai t6 chic thu hoi dat, dan dén
khong thé trién khai thwc hién Dy an theo dlng tién do.

Dy an Khu nha & Tan Hung Thinh da cham tién d6 hon 02 nam (dwgc phé duyét
tién do thuc hién dén hét thang 6 nam 2023), chra dugc co quan ¢ tham quyén chép
thuan diéu chinh, gia han th&i gian thuc hién. Dy an cham tién d6 do bi thu héi mot
phan dat dé thwc hién cac dy an dwong giao théng tai khu vuc; ngoai ra, cac s¢ nganh
cé lién quan con han ché, thiéu so6t trong cong tac tham mun chép thuan dang ky du
an dau tw, tham dinh chd trvong dau tw.

Trach nhiém thuéc vé Cha dau tv du an, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Moi
tredng tinh Ba Ria - Viing Tau cfi, 0y ban nhan dan thanhph6 Ba Ria cii va cac t6 chtc,
ca nhan tham muwu thudc don vi tirng thoi ky cé lién quan.

7. Dy an Khu nha 6’Tan Hung

7.1. B6ivdi Congty c6 phan Pau tw BAt dong san Tan Huwng

Cham trién khai thyc hién Dv an theo tién do duoc phé duyét tai Van ban so
2176/UBND-VP ngay 30 thang 10 nam 2015 cGa Uy ban nhan dan thanh phé Ba
Ria; chua thuc hién day da trach nhiém cla Cha dau tw, cu thé nhu:
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- Chuwa thuc hién hoan chinh tha tuc dat dai dé thuc hién dw an, hop déng gop
vOn bang quyén st dung dat chwa phu hop va chua chuyén quyén s dung dat sang
Cong ty.

- Ha tang k¥ thuat cla du an dad dwoc dau tu xay dwng nhwng con dang dé; da
thuc hién dwgc mot sé thda thuan dau ndi ky thuat.

- Cong tac boi thwong, giai phdng méit bang chua thuc hién xong, do chua thda
thuan duoc voi cac hd dan la chu st dung dat, voi téng dién tich khoang 1,258ha
(chiém khoang 12,6% dién tich dat Du an).

- Chua thuc hién xong viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/500
Dv an Khu nha & Tan Hung do c6 thay ddi vé dat cong trinh nha &, dat cong trinh
giao thong, dat nha & x& hoi.

7.2. Ddi vei S& Tai nguyén va Moi trwong tinh Ba Ria - Viing Tau cl (nay
da sap nhap thanh S& Nong nghiép va Moi trwudng Thanh pho)

Uy ban nhan dan tinh da cé Van ban sé 7208/UBND-VP ngay 15 thang 7 nam
2020 chi dao giao s6’Tai nguyén va Mai trudng xem xét tham muwu cho Uy ban
nhan dan tinh lién quan viéc Chu dau tv xin giao hoan doi kénh thay lgi N2, tuy
nhién dén nay S& cham tham muu gidi quyét tha tuc giao dat xen ké do Nha nuwéc
quan ly cho Chu dau tv thyc hién Dy an.

Dy an Khu nha & Tan Hung da cham tién d6 gan 05 nam (duoc phé duyét tién
dd thwc hién dén nam 2020), chwva dwoc co quan c6 tham quyén chap thuan diéu
chinh, gia han thoi gian thuc hién. Bén nay, Dy an chwa hoan tat giai phéng mat
bang, chwa hoan chinh thi tuc dét dai. Nguyén nhan chd yéu do chi dau tw chwa hoan
tat thda thudn chuyén nhucmg quyén st dung dat voi cac hé dan, chwa hoan chinh thu
tuc phap ly vé dat dai va han ché cta s& nganh c6 lién quan trong céng tac tham muu
xem xét, giai quyét cac kién nghi cta Cha dau tv vé xin giao, thué phan dat xen ké do
Nha nuéc quan ly.

Trach nhiém thudc vé Cha dau tv dy an, S& Tai nguyén va Moi irvong tinh Ba
Ria - Viing Tau cii va cac té chtc, ca nhan tham mwu thudc don vi tirng thoi ky co
lién quan.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP x ¥ LY

Tl nhitng ndi dung két luan néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién nghi
Chu tich Gy ban nhan dan Thanh phé chi dao:

1. Du an thu gom va xd' ly nuéc thai thanh phé Ba Ria (c6 st dung von
vay ODA cliia Chinh phu Thuy Si)

1.1. Giao Giadm déc S& Tai chinh

- Kiém diém, x ly trach nhiém theo tham quyén, phan cap ding quy dinh d6i
v@i cac tap thé, ca nhan cé han ché, thiéu sot da néu tai phan Ket luan.

- Cha tri, phoi hop véi cac co quan, don vi lién quan khéan treong tham muwu
trinh 0y ban nhan dan Thanh phd xem xét phé duyét diéu chinh Dy an dau tv (diéu
chinh ngudn von, diéu chinh tang tdng mdc dau tw, diéu chinh thoi gian thuc hién
Dv an....) theo quy dinh phap luat, ddm bao thwc hién hiéu qua, hoan thanh Dy an,
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khong gay that thoat, lang phi von dau tv theo y kién chi dao tai Van ban
4665/VPCP-QHQT ngay 23 thang 6 nam 2023 cua Van phong Chinh pha.

- Cha tri, phd6i hop v6i cac co quan, don vi lién quan khan truong ra soat, tinh
todn cac chi phi phat sinh, chi phi phai thu hoi dé tra lai ngan sach Nha nuwéc, trong
dd, phai dé xuat phwong an dé xt ly, thu héi phan kinh phi da tam (ng cho Cong ty
Alpha Umwelttechnik AG véi gia tri 1.273.781,8 CHF.

- Phdi hop véi Thué Thanh phé H6 Chi Minh theo di, dén déc, dé nghi cac don
vi lién quan dua ra cac giai phap dé x& ly veéng méc lién quan dén thué ctia nha thau
nuw@c ngoai trong qua trinh thuwc hién Dy an néu trén (thué TNDN, thué GTGT va tién
cham ndp thué cla cac nha thau nwéc ngoai) vai tong so tién 15,911 ty dong.

- Chu tri, phdi hop v@i cac s&, nganh, co quan cd lién quan khan trvong ra soat
noi dung bao céo, kién nghi ctia Ban Quan ly dv an chuyén nganh Giao théng va Dan
dung tinh Ba Ria - Viing Tau tai Van ban s6 32/BC-QLDA ngay 24 thang 7 ndm 2025
va clla Cong ty c6 phan Khoa hoc cong nghé Viét Nam (Busadco) tai Van ban sb
608/KHCNVN ngay 03 thang 6 nam 2025 lién quan dén xt ly tén tai hop déng Géi
thau so 5theo quy dinh tai Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04 thang 8 nam 2025
clia Chinh phl quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat dau thau vé
lva chon nha thau; tham muwu dé xuat Cha tich Gy ban nhan dan Thanh ph6 hucmg x&
ly dirt diém céac ton dong sém ti€p tuc trién khai thyc hién Dy an.

1.2. Giao Giam doc S& Xay dung

T6 chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo tham quyén, phan cap ding quy dinh
doi v&i cac tap thé, ca nhan c6 han ché, thiéu sét da néu tai phan Ket luan.

1.3. Giao Thué Thanh ph6 H6 ChiMinh:

Cha tri, ph6i hop véi cac don vi c6 lién quan ra soat, bado cao va duwa ra cac
giai phap dé x& Iy vudng mac lién quan dén thué clia nha thau nwdc ngoai trong qua
trinh thuc hién Dy an néu trén. Bong thoi xem xét trach nhiém cla cac ca nhan trong
viec de xay ra cac vudng mac lién quan dén thué cta nha thau nudc naoai.

1.4. Giao Ban Quén ly du an Chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh Ba Ria -
Viing Tau, thudéc Thanhph6 H6 ChiMinh:

- Kiém diém, x& ly trach nhiém theo tham quyén, phan cdp ding quy dinh doi
vGi cac tap thé, ca nhan cé han ché, thiéu sot da néu tai phan Ket luan.

- Khan trvong kiém tra, ra soat trinh S¢ Tai chinh ho so phé duyét diéu chinh
dv an dau tw; chiu trach nhiém ra soat cac duy toan doi véi viéc dé xuat diéu chinh
dw an, tang mic dau tw, néu rd can clr vé viéc kién nghi diéu chinh, quy dinh phap
luat, cac quy chuan, tiéu chuan, diéu khodn lam co s& dé nghi diéu chinh, thay doi
chi phi (tang, gidm), danh gia dvoc wu diém, nhugc diém, sw can thiét cla cac hang
muc diéu chinh bd sung.

- Phoi hop S& Tai chinh, Thué Thanh pho H6 Chi Minh khan trvong yéu céau
Cong ty Busadco c6 trach nhiém thu héi khoan tam Gng chwa thu hoi 1.273.781,8
CHF tlr Cong ty Alpha, trudng hop khé khan, vuedng mac c6 van ban dé xudt phuong
an khic phuc thiét hai va xt ly trach nhiém cac tap thé, ca nhan co lién quan theo quy

-

dinh phap luat khi khong thu hoi dugoc khoan tam (*ng néu trén; cha tri, lam viéti %o|



Cong ty Busadco va cac co quan, don vi co lién quan ra soat, dé xuat phuvong an x@
ly ddi voi tien thué TNDN, tién thué GTGT va tién cham ndp thué clia cac nha thau
nwdc ngoai la 15,911 ty dong.

- Thyc hién tha tuc chdm dat Hop dong véi Cong ty Alpha lién quan viéc thuc
hién Goi thau s6 5 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04 thang
8 nam 2025 cua Chinh phu.

7.5. Yéu cau Cong ty TNHH Thoat nwdc vaphat trién do thi (nay la Cong
ty Co phan Khoa hoc cong nghé Viét Nam - Busadco)

Co trach nhiém phdéi hop v&i Ban Quan ly du an va cac co quan, don vi co lién quan
ra soat, cé phuong an xt ly: déi vai tien thué TNDN, tién thué GTGT, tién cham ndp thué
cla cac nha thau nuéc ngoai la 15,911 ty dong va x@ ly thu hoi s6 tién 1.273.781,8 CHF.

2. Duw an Thu gom, xt ly va thoat nwoc khu dé thi méi Pha My (st dung
von vay ODA clia Chinh phd Ha Lan)

2.1. Giao Giam déc S& Nong nghiép va Moi truong:

Huwdéng dan Ban Quan ly du an hoan chinh ho so dé xuét cdp gidy phép moi
trieong theo dé nghi clia HOi dong tham dinh dé dwa Nha may xt ly nudc thai va lvu
vuc tuyén 6ng, cac Tram bom s6 1, Tram bom s6 2 di vao hoat dong, tranh tinh trang
xubng cap, hu hdng cac thiét bi, gay lang phi.

2.2. Giao Chatich iy ban nhan danphuwdng Pha My, phwong Tan Phuéc va cac
Phuong co lién quan

- T6 chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo tham quyén, phan cap dang quy
dinh do6i v&i cac tap thé, ca nhan cé han ché, thiéu sot thudc Gy ban nhan dan thanh
phd Phu MY (cli) dad néu tai phan Ket luan. Riéng d6i v&i Gy ban nhan dan phudng
Pha M§ can nghiém tdc chan chinh trong viéc cung cap ho so, tham duw cudc hop va
bao cao theo yéu cau cta Thanh tra Thanh phé.

- Khan truong phéi hop vé&i Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vuc
Ba Ria - Viing Tau va cac co quan lién quan hoan thanh c6ng tac thu hoi dat, boi
thwdng, gidi phong mat bang va ban giao mat bang theo thoi han cam két cho Cha
dau tw dé trién khai thi cong hoan thanh du an; hoan thanh thd tuc giao dat43 dé co
co s6 cap gidy phép mdi trvong, dua vao van hanh nha may xt ly nwéc thai va cac
tram bom.

2.3. Giao Giam d6c Trung tam Phat trién quy dat Thanh phd H6 ChiMinh

Chi dao Giam d6c Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu viec Ba Ria -
Viing Tau:

- TO chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo tham quyén, phan cdp ding quy
dinh ddi v&i cac tap thé, ca nhan thudc Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu
vic Phi MV (cli) c6 han ché, thiéu sot da néu tai phan Ket luan.

- Khén trvong phdi hop véi uy ban nhan dan phueong Pha My, phueong Tén
Phuwéc va cac GJ quan lién quan hoan thanh cong tac boi thwong, giadi phéng mat

4 Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phi quy dinh thdm quyén
giao dat khdng thu tién st dung déat cho t6 chirc thudc Chi tich Gy ban nhan dan cép xa



bing, thu hoi dat va ban giao mat bang theo thdi han cam két cho Ban Quan Iy du
an dé trién khai thi cong hoan thanh Du an Thu gom, x ly va thoat nutrc khu dd thi
m@&i Pha M¥.
2.4. Giao Ban Quan ly du &n Chuyén nganh Giao théng va Dan dungtinh Ba Ria -
Viing Tau, thudéc Thanhph6 H6 ChiMinh

- T6 chtrc kiém diém, rat kinh nghiém theo thdm quyén, phan cdp ding quy
dinh do6i v&i cac tap thé, ca nhan c6 han ché, thiéu sot da néu tai phan Ket luan.

- Chan chinh va tang cudng kiém tra, giam sat vé lap ho so thau; céng khai
két qua lva chon nha thau; trong cong tac thuc hién y kién chi dao cta Lanh dao.

- Khan treong phdi hop véi Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vuc
Ba Ria - Viing Tau, 0y ban nhan dan phudng Phi My, phuong Tan Phudc hoan
thanh cong tac bdi thwong, giai phong méat bang, thu hdi dat dé trién khai thi cong
hoan thanh dv an trong thang 12 nam 2025.

- Khan treong hoan chinh ho so dé xudt cdp gidy phép moi trwvong theo y kién
gop y clia Hoi dong tham dinh dé dwa Nha may x& ly nwdc thai va luw vuc tuyén 6ng,
cac Tram bom s6 1, Tram bom s6 2 di vao hoat dong, tranh tinh trang xu6ng cép, hw
héng cac thiét bi, gay lang phi.

3. Dv an Nao vét, cai tao kénh Bén Dinh, thanh phd Viing Tau
3.1. Giao Giam déc S& Néng nghiép va Moi truong:

Nghién ctru, ra soat, tong hop, tham muu trinh Gy ban nhan dan Thanh pho
huéng xt ly déi véi cac ndi dung: (1) cac kién nghi cia Ban Quan ly dv an chuyén
nganh Giao théng va Dan dung va két qua thuc hién chi dao cla Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau (cl) tai Van ban s6 5490/UBND-VP ngay 15 thang 4 ndm
2024 lién quan viéc di doi phrong tién khai thac thuy san dang neo dau trong pham
vi thi cong cua du an; (2) cac kién nghi cta Trung tam Phat trién Quy dat tinh Ba
Ria - Viing Tau lién quan viéc xac dinh thong tin quy hoach dat an ninh d6i véi khu
dat do Phong Céanh sat giao thong duong thiy, Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau cii
quan ly, st dung.

3.2. Giam d6c Trung tdm Phattrién quy dit Thanh ph6 H6 ChiMinh:

Chi dao Giam doc Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu vic Ba Ria -
Viing Tau:

- TO chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo thdm quyén, phan cédp diang quy
dinh doi voi cac tap thé, cad nhan c6 han ché, thiéu st da néu tai phan Két luan.

- Trén co s& ho so, tai liéu, can cl* cac Ban an da cé hiéu luc phap luat, cha tri,
pho6i hop cac s&, nganh va Gy ban nhan dan cac Phuwong khan treong ra soat, hoan
tat céng tac bdi thuong, giai phdéng, ban giao mat bang theo diung quy dinh phap
luat, day nhanh ti€n d6 thuc hién Dy an, ddm bdo tién dd giai ngan von dau tv cong,
qua trinh thuc hién, chd déng ra soat, tdng hop, tham muu trinh co quan c6 tham
quyén xem xét, diéu chinh (néu can thiét) d6i véi cac trwong hop twong tu; lvu y
cac treong hop nguwoi dan con phan ¢ng gay gat, chwa dong thuan ban giao mat
bdng, ra soat can trong ddi véi cac trulrng hop khéng duoc bdi thuong, ho tro, tai



dinh cw. Qua trinh ra soat, trudng hop cé han ché, thiéu sét, can nghiém tic nhin nhan
dé Kkip thoi khac phuc, diéu chinh.

- Khan treong ra soat, tham muwu trinh co quan cé tham quyén huwdng x& ly doi
V@i cac kién nghi cta Cdng ty Dich vu Hau can thay sdn va khu dat do Phong Canh
sat giao thong duong thiy, Céng an tinh Ba Ria - Viing Tau ci quan ly, si dung.

3.3. Giao Chu tich uy ban nhan dan cac phwong Ving Tau, phuwdong Tam
Thang va Uy ban nhan dan cac Phurong co lién quan

- To chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo thdm quyén, phan cap dung quy
dinh doi voi céac tap thé, ca nhan cé han ché, thiéu sét da néu tai phan Ket luan.

- Ra soat, tong hop, tham muwu trinh Gy ban nhan dan Thanh phd huwéng x& ly
doi véi cac trvong hop khéi kién tai Toa an; trong dd, lvu y cac truono hop nguoi
dan con chua dong thuan, chwa ban giao méit bang, céc trudng hop cé quan diém
chwa théng nhat gitra cac Ban an va cac Quyét dinh gidi quyét khiéu nai; qua trinh
ra soat, trvong hop c6 han ché, thiéu sot, kién nghi uy ban nhan dan Thanh phd xem
xét, chi dao xw ly.

- Phdi hop cac s&, nganh cé lién quan thyc hién dung va day di cac chi dao
cta Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - VViing Tau cii lién quan dén qué trinh dau tw xay
dung Du an, lvu y kiém tra, giam sat vé méi truong khi ti€p nhan vat liéu nao vét
tai Cu lao Ben Dinh theo tham quyén quan ly; ra soat, xem xét cac kién nghi cla
Ban Quan ly dv an chuyén nganh Giao thong va Dan dung vé: (1) ngudn gbc, phap
ly dat dai, loai dat dé lam co so tinh boi thuong déi vai khu dat cia Cong ty TNHH
Xang dau Tién Thanh quan ly, st dung, (2) cong tac ban giao dién tich bai tap két
vat liéu nao vét trén Cu lao Ben Dinh, (3) viéc di d¥i cac phuong tién khai thac thay
san dang neo dau trong pham vi du an, (4) cong tac té chic trién khai lwc lvgng bao
vé thi cong dé trién khai thi cong hang muc nao vét va ké kénh ddi lwu trén dia ban
theo tham quyén.

3.4. Giao Pan Quan iy dw &a™ vtantrmp fZifirt ihnvter iy 1)dn iiviU RVi?in-
Viing Tau, thuéc Thanhphé H6 ChiMinh

- T6 chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo thdm quyén, phan cdp ding quy
dinh do6i v&i cac tap thé, ca nhan cé han ché, thi€u sét da néu tai phan Keét luan.

- Khan trvong yéu cau nha thau thi céng tap trung nhan luc, may maoc, vat liéu
dé day nhanh tién do thuc hién Dy an dam bao hiéu qua, khong gay lang phi; ch
dong ra soat, kip thoi bao cao kho khidn, vudng mac phat sinh dé dé xuét bién phap
thao gd‘ tham muwu trinh co quan cé tham quyén xem xét, giai quyét.

4. Dy an Khu nha é’Hai bang va Du an Khu nha ¢’Ecotown Phu MY

4.1. Giao Giam d6c s6' Tai chinh:

Khan trvong chu tri, ph6i hop voi cac co quan cé lién quan ra soat, tham muu 0y
ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh:

- Viéc khau trir khoan tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat dé thwc hién
du an dau tv khi chuyén muc dich s dung dat tai Khu nha & Hai Bang theo chi dao tai
Van ban s6 12751/UBND-VP ngay 09 thang 9 nam 2024 cla Gy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau;
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- Diéu chinh, gia han thoi gian thuc hién Dy an Khu nha & Ecotown Phu MY.

4.2. Giao Giam d6c S& Nong nghiép va Mbi truong

- Khan treong tham muu Gy ban nhan dan Thanh phé ban hanh quy dinh diéu
kién, tiéu chi, quy mo va ty Ié tach phan dién tich dat do Nha nwéc quan ly thanh du
an doc lap trén dia ban Thanh phd (sau sap nhap). Trong d6, quy dinh cu thé dé giai
quyét viéc giao dat xen ké do Nha nuwéc quan ly nhwng khong dam bao diéu kién,
tiéu chi, quy mé, ty & dé c6 can ct thao g& kho khan, veéng mac cho cac Du &n
tvong tw, tranh gay that thoat, lang phi.

- Hwéng dan Cha dau tw 1ap cac tha tuc cd lién quan dé giai quyét viéc giao dét,
cho thué dat do Nha nwéc quan ly trong Dy an dugc thuwe hién ngay khi cé quy dinh
phap luat diéu chinh; trwdng hop vedng méc, vwot thdm quyén, c6 bao céo, dé xuét cap
c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.

- Khén trvong phéi hop véi Thué Thanh phé xac dinh gia dat, nghta vu tai chinh
doi voi dién tich dat chuyén muc dich s dung lam co s& Cha dau tu ndp tién vao ngan
sach Nha nuwéc theo quy dinh phép luét.

4.3. Giao Giam doc S& Xay dwng:

Phoi hop véi Cha dau tv va cac co quan co lién quan xem xét cac kho khan,
vuréng mac, bao céo iy ban nhan dan Thanh phé bién phéap thao g& theo chi dao tai Ke
hoach s6 34/KH-UBND ngay 07 thang 8 nam 2025.

4.4, Giao Thué Thanh ph6 H6 ChiMinh:

Khan truong phoi hop véi S& Nong nghiép va Moi truong xac dinh gia dat,
nghta vu tai chinh khi c6 gia dat cu thé doi vgi dién tich dat chuyén muc dich s& dung
lam co s& Chl dau tv ndp tién vao ngan sach Nha nwéc theo quy dinh phap luat.

4.5. Dé nghi Congty cé phan Phattrién nhaBa Ria- Viing Tau

- Chl dong ra soat cac tha tuc phap ly, tap trung ngudn lwc day nhanh tién do
uu an; lap hoé so trinh co quan cé tham quyén xem xét diéu chinh Dv an; trvong hop
dugc chap thuan, cam két ddm bao trién khai dv an ding tién dé dwoc phé duyét.

- Thuwc hién day du nghfa vu tai chinh ddng theo quy dinh phap luat.

5. Dv an Khu nha 6’Tan Hwng Thinh

5.1. Giao Giam d6c S¢& Tai chinh

Chu tri, ph6i hop v&i S¢ Xay dung, s6' Nong nghiép va Mai trvong va cac co
quan chuyén mén hwéng dan Cha dau tw, tham muwu Gy ban nhan dan Thanh phd xem
xét, quyét dinh gia han thoi gian thuc hién Du an theo quy dinh.

5.2. Giao Giam d6c S& N6ng nghiép va Mbi truong

TO chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo thdm quyén, phan cép ding quy dinh
déi v&i cac tap thé, ca nhan co6 han ché, thiéu sot da néu tai phan Két luan.

5.3. Giao Giam d6c sé’Xay dung

- T6 chirc kiém diém, rat kinh nghiém theo thdm quyén, phan cdp dung quy
dinh doi voi céac tap thé, ca nhan cé han ché, thiéu sot da néu tai phan Keét luan.



- Phéi hop véi Chu dau tv va cac co quan cé lién quan xem xét cac khé khan,
vréng mac, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé bién phap thao gé' theo chi dao tai K&
hoach s6 34/KH-UBND ngay 07 thang 8 nam 2025.

5.4. Bé nghi Congty TNHH Xay dwng Long Thwong

Lién hé v&i cac co quan c6 thdm quyén dé duvoc hwéng dan va thuc hién hoan
tat cac tha tuc dat dai, xay dwng, mdi trwdng, nghia vu tai chinh...; trong trvdng hop
dwgc xem xét chap thuan diéu chinh Dy an, Chu dau tv phai cam két ddm bdo bo tri
dd nguodn lyc, ddm bao ti€én dod, chat lugng cong trinh, hoan thanh viéc dau tuv xay
dung, dua dv an vao s dung, tuan tha cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

6. Dv an Khu nha ¢ Tan Hung

6.1. Giao Giam ddéc S¢& Tai chinh

Chu tri, phdi hop voi sé' Xay dung, S& Nong nghiép va M0i truong va cac co
quan chuyén mon huéng dan Cha dau tw, tham mun Gy ban nhan dan Thanh phd xem
Xét, quyét dinh diéu chinh chud trwvong dau tu (thdi gian thuc hién, quy mé Dy an...)
theo quy dinh.

6.2. Giao Giam d6c S& Nong nghiép va Moi truvong

- T chirc kiém diém, rGt kinh nghiém theo tham quyén, phan cap ddng quy
dinh doi voi cac tap thé, ca nhan cd han ché, thiéu sét da néu tai phan KEt luan.

- Khén trvong hwéng dan Chi dau tu vé thi tuc giao ddt xen k& do Nha nwéc
quan ly; giao dat hoan doi dat kénh thay lgi N2, dién tich 1.438m2; chuyén muc dich
sir dung dat déi voi dién tich 8.628,Im2 dat trong lda chwa thwc hién chuyén muc
dich ddm bao dung quy dinh phap luét.

6.3. Giao Giam doc S& Xay dwng

- Hudng dan Cha dau tw thwc hién tha tuc dé phé duyét diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dwng ty 1€ 1/500 Dy &n Khu nha & Tan Hwng do cé thay déi quy m6 Du
an (gidm dién tich 86um2gdém dat céng trinh nha &, dat cong trinh giao thong, dat
nha & xa hoi).

- Ph6i hop véi Chu dau tw va cac co quan c6 lién quan xem xét cac khé khan,
virédng mac, bao céo iy ban nhan dan Thanh phd bién phép thao gé' theo chi dao tai Ke
hoach s6 34/KH-UBND ngay 07 thang 8 nam 2025.

6.4. Dé nghi Cong ty Cophan Pau tv Bat dong san Tan Hwng

Lién hé v&i cac co quan ¢ tham quyén dé duoc hudng dan va thuc hién hoan
tat cac tha tuc dat dai, xay dwng, moi trvong, nghia vu tai chinh...; trong treong hop
dugc xem xét chap thuan diéu chinh Dy an, Chd dau tu phai cam két ddm bao b6 tri
dd ngudn luc, ddm bdo tién do, chat lvong cong trinh, hoan thanh viéc dau tu xay
dung, dua dy an vao st dung, tuan thu cac quy dinh phap luat cé lién quan.

7. Giao Giam do6c sé' Noi vu

Cha tri, ph6i hop voi cac don vi co lién quan ra soat, tong hop, tham muu Gy
ban nhan dan Thanh phd chi dao, td chic kiém diém, lam rd trach nhiém vé céac han
ché, thiéu sot theo Ket luan thanh tra ddi véi tap thé, ca nhan co lién quan trong Du
an thu gom va xtr ly nuéc thai thanh ph6é Ba Ria qua tirng thoi ky; tuy theo tinh chét,
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muc d6 ma cé hinh thirc xt ly phu hop, ding quy dinh; kiém diém, rat kinh nghiém
do6i vGi cac tap thé, cad nhan thudéc tham quyeén cla Gy ban nhan dan Thanh pho vé
cac han ché, thiéu sot da néu tai phan Ket luan déi véi cac Dy an con lai.

8. Giao Chanh Thanh tra Thanh phd

Theo ddi, don doc, giam sat va xt ly sau thanh tra, tong hop bao céao Gy ban

nhan dan Thanh phdé theo quy dinh./.

Noi nhan:

- Cuc Il Thanh tra Chinh ph;

- Chi tich UBND Thanh ph;

-PCTTT/UBNDTP: (d/c Nguyén Vin Tho);

- UBKT Thanh ay;

- Ban Noi chinh Thanh uy;

- Van pliong UBND TP;

- Chanh Thanh tra Thanh phg;

- Phé CTT Thuong tryc (d/c Hién);

- SO Tai chinh; S& N6ng nghiép va Moi trud' jg,

S6' Xay dung, S0’ NOi vu; Thué Thanh phé H

- UBND cac phwong (Phi My, Tan Phudc,

Viing Tau, Tam Thang);

- Trung tdm Phéat trién Quy dat TPHCM;

- Céc Cha dau tv dv an (BQL Chuyén nganh Giao thdng
va Dan dung, Cong ty C6 phan Khoa hoc cong nghé Viét
Nam, Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Ria-Ving Tau;
Coéng ty TNHH Xay duno; Long Thuong, Cong ty cd
phan Dau tv BDS Tan Hung);

- Lwu: VT, P9, PIO, BTT (30).

KT. CHANH THANH TRA
PHO CHANH THANH TRA






| UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
(Y THANH TRA THANH PHO
Y

PHU LUC KET LUAN THANH TRA

vé thanh tra cac cong trinh, dy an
c0 kho khan, vudng mac trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh*

Thanhph6 H6 ChiMinh, thang 9 nam 2025






THANH TRA THANH PHO

PHU LUC 1
Toém tét thong tin co ban cia 03 Dy an dau tw, xay dung do
Ban Quan ly Dy an Chuyén nganh Giao théng va Dan dung lam cha dau tw
(Ban hanh kém theo Két luan thanh tra s6 .Q&./KL-TTTP-P9
ngayAv thang 9 ndm 2025 cha Thanh tra Thanh pho)

1. Tom tat thong tin co' ban cha Dy an thu gom va x& Iy nuwdc thai Thanh
phdé Ba Ria (s&t dung vén vay ODA cla Chinh pht Thuy Si)

- Tén dv an: Thu gom va x& ly nwéc thai Thanh phé Ba Ria

- Cha dau tv: Ban QLDA chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Muc tiéu cta dy an: Cai thién diéu kién moi truong do thi, gilr gin vé sinh
moi trweong tw nhién cla thanh phd, ddm bao ty 1é dan s6 cla thanh phd dwoc phuc
vu tiéu thoat nwéc khodng 60% va dam bao chéng 6 nhiém do thi, tao diéu kién
thuan lgi cho viéc hoan chinh hé thdng co s ha tang ky thuat va quy hoach phét
trién thanh ph6é Ba Ria trong twong lai.

- Tong mirc dau tv clia Dy an dwgc phé duyét la 720,563 ty dong (trong do:
von ODA Thuy ST: 12.620.000 CHF (Franc Thuy Si), tvong dwong 283,079 ty dong;
von ddi ung tr Ngan sach: 437,484 ty dong).

Theo Bién ban ghi nhé ngay 18 thang 7 nam 2007 dwoc ky gilra Gy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau va Chinh phd Lién bang Thuy ST (dai dién b&i co quan
nha nudc vé kinh té ddi ngoai thudéc Bo Kinh té - SECO), Du an c6 von Thuy ST la
11,84 triéu CHF (10,46 triéu CHF cla Hop phan A va B, trong d6 c6 60% vién trg
khong hoan lai va 40% von vay; va 1,38 trieu CHF Hop phan C vién tro- khdng hoan
lai).

Ngay 04 thang 12 nam 2015, ay ban nhan dan tinh Ba Ria-V {ing Tau ky Bién
b&n ghi nh& sira doi v&i Chinh pha Lién bang Thuy ST (SECO), trong do tang von
ODA cho Hop phan C 1én 2,16 triéu CHF.

- Hinh thirc, quan ly dy an: Ban QLDA chuyén nganh Giao théng va Dan dung
truc ti€p quan ly, diéu hanh dv an.

- Khai quat tom tat tinh hinh trién khai thuc hién dy an:

+ vé Cong tac BTGPMB: da hoan thanh.

- Dw an phai trién khai 09 g6i thau chinh. Hién tai da thuc hién hoan tat 04 goi
thau tw van, dang thwc hién 04 goi thau xay lap va 01 goéi thau giam sat. Trong do
cO6 04 goi thau xay lapl(véi tdng gia tri thwc hién la 575.535 triéu dong, chiém

1Céc g6i thau tv van: Tw van lap bao cdo nghién cru kha thi; Tw van khao sat l1ap thiét ké k¥ thuat thi cong xay dung
mang lu¢i thu gom nwéw thai, tram bom va xt Iy nwdc thai thudc Dy an; Tham tra ho so thiét ké k§ thuat thi céng va



79,87% tdng mirc dau tu) dang thuc hién c6 khd khin, vudng mac.

(1) G6i thau sé 3A (Xay dung mang lv¢i va duong éng tram bom khu vuc 1):
Tién do thuc hién dat 81%; tién do thanh toan dat 77,15%. Hop dong do Cdng ty
TNHH thoat nwdc va phat trién do thi tinh Ba Ria - Viing Tau ky véi Cong ty co
phan xay dwng s6 5. Thoi gian hop dong dén 25 thang 01 nam 2020. Hop dong duoc
diéu chinh thoi gian thuc hién hop dong 03 lan2

(2) Goi thau s6 3B (Xay dung mang lu6i va dudng 6ng tram bom khu vuc 2):
Tién db thwc hién dat 76%; ti€én dd thanh toan dat 70,28%. Hop dbéng do Cong ty
TNHH thoat nwdc va phat trién doé thi tinh Ba Ria Viing Tau ky v&i Lién danh cong
ty TNHH Huynh Thanh - Cong ty TNHH Xay dung Sa&n xudt Tan Thuan - Cong ty
TNHH Xay dung Chién Thang. Thoi gian hop ddng dén 31 thang 01 nim 2020.
Hop déng duwgc diéu chinh thoi gian thyc hién hop dong 03 l1an3

(3) Goi thau sb 4 (Xay dwng Tram x{ iy nuwéc thai va cung cap thiét biphuc vu
quan ly van hanh): Tién do thuc hién dat 40%; tién dd thanh toan dat 38,14%. Hop
dong do Cong ty TNHH thoat nwdc va phat trién do thi tinh Ba Ria - Viing Tau ky
vOi Tong cong ty Xay dwng Ha Noi - CTCP. Thoi gian hop dong dén ngay 17 thang
01 nam 2020. Hop doéng duoc diéu chinh thoi gian thwc hién hop dong 02 lan4

(4) Géi thau s6 05 (Thiét k€ chi tiét, thiét ké cdng nghé, dién, tw dong hoa; Thiét
ké huéng dan xay dwng cho tram x ly nu¢c thai, tram bom, mang lw¢i thu gom; Cung
cap va lap dat thiét bi tram bom, giéng tach va tram x& ly nuéc thai, Van chuyén béc
xép thiét bi; Chiphi lvu kho bai; Dao tao, chuyén giao cong nghé, van hanh, chay thi;
Kiém ma thiét bi tai noi san xuat): la géi thau st dung nguon vén ODA Thuy Sy; Nha
thau da hoan thanh thiét ké chi tiét, cac ndi dung con lai chwa hoan thanh; tién dé thanh
toan: 38,25%.

- Tinh hinh giai ngan, thanh toan: Gia tri thanh toan, quyét toan dén ngay 30
thang 6 nam 2025: 370.110.365.862 dong (twong dwong 51,36% tong mic dau tw
dyv an), trong dé: von ODA: 115.348.548.731 dobng, vOon ngan sach tinh:
254.761.817.131 dong.

- Tinh hinh thanh tra, kiém tra, kiém toan:

+ B0 Tai chinh c6 Két luan thanh tra s6 1066/KL-TTr ngay 05 thang 10 nam
2022 vé thanh tra c6ng tac quan ly ngan sach nha nuéc trén dia ban tinh Ba Ria-
Viing Tau, trong d6 lién quan dén Du an.

dy toan xay dwng; Tu van giam sat thi cdng xay dung va Iap dat thiét bi; Hop ddng vé céac dich vu clia nha thau tw van.
Cac goi thau xay lap: s6 3A: Xay dung mang lugi va dwdng 6ng tram bom khu vic 1; s8 3B: Xay dung mang ludi va
duong 6ng tram bom khu vuc 2; s6 04: Xay dwng Tram x& ly nwéc thai va cung cép thiét bi phuc vu quan ly van hanh; s
05: Thiét ké chi tiét, thiét ké cong nghé, dién, tv dong hda; Thiét ké hudng dan xay dung cho tram xt ly, tram bom,
mang lwdi thu gom; Cung cdp va lap dat thiét bi tram bom, giéng tac va tram x& ly nuéc thai, cung cép thiét bi nao
vét va quan ly; Van chuyén bdc xép thiét bi; Chi phi lvu kho béi; Dao tao, chuyén giao céng nghé, van hanh, chay
thir; Kiém tra thiét bi tai noi san xuét
Gia han lan 1: ngay 30/9/2020; lan 2: ngay 31/3/2021; lan 3: ngay 30/6/2021
Gia han lan 1: ngay 30/9/2020; lan 2: ngay 31/3/2021; lan 3: ngay 30/6/2021.
4Gia han Ian 1: ngay 30/9/2020; lan 2: ngay 30/6/2021
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+ BO K€ hoach va Bau tu c6 Van ban sd6 2630/BKHDT-TTr ngay 10 thang 5
nam 2021 vé kiém tra Dy an thu gom va xt ly nuéc thai thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba
Ria Viing Tau, st dung von ODA Thuy SI.

+ Kiém toan Nha nuéc cd Thong bao két qua kiém toan sd6 663/TB-KTNN
ngay 17/09/2019 va Thong bao s 444/TB-KTNN ngay 18/12/2020.

2. Tom tét thong tin co ban Dv 4n Thu gom, x& ly va thoat nwéc do thi
moi Pha MV (st dung von vay ODA cua Chinh phu Ha Lan)

- Tén dv &n: Thu gom, x ly va thoat nwéc khu dé thi méi Pha My, huyén Tan
Thanh (Dv an nhom B)

- Chu dau tu: Ban Quan ly Dy an chuyén nganh Dan dung va Cdng nghiép tinh
Ba Ria -Viing Tau.

- Muc tiéu cla du an: Bau tv xay dung hé théng thu gom, x ly va thoat nuéc
d6 thi m&i Pha M$, huyén Tan Thanh nham cai thién vé sinh méi treong do thi, giai
quyét tinh trang 6 nhiém moi treong, tao mai trwdng canh quan dd thi xanh, sach,
dep, bén vitng cla doé thi méi Pha MY.

- N&i dung va quy md dau tv xay dwng: Xay dwng 01 nha may xt& ly nudc thai
MY Xuan c6 cong suat xr ly 29.700m3ngay va hé théng thu gom nuéc thai.

- Tong mirc dau tv clia Dv an dugc phé duyét: 818,442.843 ty dong, trong do,
von ODA khdng hoan lai cia Chinh phd Ha Lan: 9.986.489 Euro (tvong dwong
khodng 251.846.004.996 dong, chiém khoadng 30,77%), vén d6i *ng (Ngan sach
tinh): khoadng 22.468.219 Euro (twong duong khoadng 565,784 ty dong, chiém
khoang 69,2i%).

- Hinh thirc, quan ly dv an: Ban Quan ly Dy an chuyén nganh Giao théng va
Dan dung truc ti€p quan ly, thuwc hién Dy an

- Khai quat tom tat tinh hinh trién khai thuc hién du an:

+ vEé cong tic BTGPMB: Tong s6 hd bi &nh hwdng bai Dy an la 38 ho va 04
khu dat cong, con vueéng 01 hd. Riéng dobi voi tuyén dng bom ap lwc cia Goi thau
14B thi cdng song song v@i dv an Tuyén muwong thoat nwéc chinh doc Qudc 16 51
hién nay con vuong 47 trvong hop (trong do6: dang thuc hién lap phwong an boi
thuong cla 03 trwong hop; 18 trwdng hop chwa nhan tién béi thudng va 26 truong
hop da nhan tién boi thvong).

+ Theo ké hoach dwoc duyét, Dy an c6 tdng cong 27 goi thau. Hién tai da thuc
hién hoan tat 24 goéi thau, dang thyc hién 01 goi thau, 02 gdéi thau khéng trién khai
thwc hién 1a goi s6 7- Tuw van kiém dinh chat lvong cong trinh xay dwng, go6i sd 8-
Tw van kiém dinh thiét bi). D&i voi 04 goi thau xay 1ap (chiém 86,3% téng mirc dau
tw) tién do thwc hién cu thé nhv sau:

(1) Go6i thau s6 12 (Xay dung nha may X ly nwé'c thai): Tién do thwc hién dat
100%, tién do thanh toan 90,6%.

(2) Go6i thau sd 13 (Cung cap va lap dat thiét bi cong nghé, dién, diéu khién va
hé thong SCADA cho nha may x ly nwéc thai): Tién do thuc hién dat 80%, tién dd
thanh toan 59,55%. i
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(3) Goéi thau s6 14A (Xay dung tuyén cong nwéc thai, cac tram bom, giéng tach
dong va dau ndi mang luwdi cong cap 3; Xay dung tuyén ong tlr giap ranh tinh Bong
Nai dén duong 81 Phi MY va cac tram bom s6 01,02): Tién dd thuc hién dat 100%,
tién do thanh toan 84%.

4) G6i thau so 14B (Xay dung tuyén cdng nuwéc thai, cac tram bom, giéng
tach dong va dau ndi mang lwdi céng cdp 3; Xay dung tuyén éng tlr duong 81 Phu
My dén dwong HOI Bai - Chau Pha va cac tram bom s6 03, 04): Tién dd thuc hién
dat 80%, ti€n do thanh toan 65,55%.

- Tinh hinh giai ngan, thanh toan: Gia tri gidi ngan dén ngay 30 thang 6 nam
2025 1a 420.672.448.289 dong, (chiém 54,1% tong mrc dau tw, trong do: von ODA
240.967.918.000 dong, v6n ngan sach 179.704.530.289 dong).

- Tinh hinh thanh tra, kiém tra, kiém toan: Thanh tra BO Tai chinh c6 Két luan
Thanh tra s6 1066/KL-TTr ngay 05 thang 10 ndm 2022 vé thanh tra cong tac quan
ly ngan sach nha nwéc nam 2021 trén dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau va Kiém toan
Nha nuéc Khu vec X1l ban hanh Théng bao s6 143/TB-KTNNKVXIIl Ngay 16
thang 02 nam 2023 vé kiém toan ngan sach dia phuvong nam 2021 (trong do lién
quan dén Du an).

3. Tom tét théng tin co’ ban Dy an Nao vét cai tao kénh Ben Dinh, thanh
phé Viing Tau

Can c Nghi quyét s6 12/NQ-HBND ngay 26 thang 3 nam 2019 cta HG6i dong
nhan dan tinh Ba Ria- V{ing Tau vé chl truong dau tw, ngay 30 thang 10 ndm 2019,
0y ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2900/QB-UBND
phé duyét Dy an dau tu xay dung Nao vét kénh Bén Dinh, thanh phd Viing Tau (Duv
an nhém B), theo do:

- Tén dy an: Du an dau tv xay dung Nao vét kénh Ben Dinh, thanh phd Viing
Tau (Dy an nhom B)

- Chu dau tu: Ban Quan ly Dy an chuyén nganh giao thdng (nay la Ban Quéan
ly Dv &n chuyén nganh Giao théng va Dan dung).

- Muc tiéu cla dw an: Nao vét, cai tao kénh Bén Dinh, x& ly vdn dé 6 nhiém
moi truong cho khu vic, dong thoi bao vé kénh Bén Binh khdng bi boi 1ap va lan
chiém nhuw hién nay.

- NOi dung va quy mo dau tv xay dwng: Dién tich s dung dat khoang 80,86ha.

- Téng mic dau tw cla Dy an dugc phé duyét: 1.489,093 ty déng (ngudn von
ngan sach tinh).

- Hinh thirc, quan ly du an: Ban Quan ly du an dau tv xay dwng chuyén nganh
truc ti€p quan ly, thwc hién Dy an

Khai quat tom tat tinh hinh trién khai thuc hién du an:

- vé& cong tic BTGPMB: Toéng sb t0 chirc, hd gia dinh bi anh hwdng thudc
pham vi thu hoi dé thuc hién dy an la 344 trwong hop voi tong dién tich thu hoi
khoang 81,09 ha; da tiép nhan ban giao khoang 79,38/81,09 ha; con lai khodng hon
1,16 ha chua ban giao.
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- Theo ké hoach duoc duyét, Du an phai trién khai 25 géi thau. Hién tai da thuc
hién hoan tat 15/25 go6i thau, dang thwc hién 06/25 go6i thau, chwa trién khai thuc
hién 03/25 go6i thau, khong trién khai thuc hién 01 goi thau (Goéi thau 02: Tw vén
thdm dinh gia vat liéu). B3i véi 04 goi thau xay lap (chiém 68,63% téng mirc dau
tw) tién do thwc hién cu thé nhu sau:

(1) Goi thau s6 14 (Xay lap phan dwong giao thong): khdi lwgng thi cong chi
dat khoang 01% gia tri hop doéng, nghiém thu hoan thanh: 0 déng; Gia tri da thanh
toan: 40,488 ty dong (tam (ng hop dong). Tién do thwc hién dang cham so véi hop
dong thi cong.

(2) Goi thau s& 15A (Xay l&p phan ké doc duong bé tong): da trién khai thi
cong dat khoang 33,24% gia tri hop dong, tong gia tri da thanh toan la 102,908 ty
dong/343,483 ty dong.

(3) G6i thau s6 15B (Xay lap ké kénh d6i lwu): d& trién khai thi céng dat khoang
43,3%, da thanh toan la 108,940 ty dong/343,241 ty dong.

(4) Goi thau s6 16 (Xay lap phan nao vét): da trién khai thi cong khoang 40%
(chadm so vGi hop dong), da thanh toan la 29,284 ty dong/115,136 ty dong. Tién do
thuc hién dang cham so v@i hop dong thi cong.

- Tinh hinh gidi ngéan, thanh toan: D& giai ngan véi tong so tién khoang
491,936/1.257,449 ty dong (chiém ty Ié khoang 39,12 % tong chi phi); trong d6 chi
phi 04 Go6i thau xay lap chinh 1a 281,62 ty dong/1.021,995 ty dong (ty 18 27,55%),
cac goi thau khdo sat, do v& tw van, ra '‘phd bom min, bdo hiém Ila
19.353,114 ty déng/38.440,595 ty dong (ty Ié 50,3%), chi phi quan ly Dv an la
7,000/10,555 ty dong (ty 1é 66,3%), chi phi khac 84,58/84,58 triéu dong (ty 1&é 100%),
chi phi gidi phong la 183,878/183,878 ty dong (ty I&é 100%).

- Tinh hinh thanh tra, kiém tra, kiém toan: chua co
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trén dia ban huyén Tan Thanh; dong thoi thic day phat trién kinh té - xa hoi trén dia
ban huyén Tan Thanh ndi riéng va tinh Ba Ria - Viing Tau ndi chung.

- NOi dung va quy mo dau tw xay dung: xay dung cac nha & lién ké, chung cuw
nha & xa hoéi, nha tré trén dién tich dat khoang 63.134,5m2.

- Téng mirc dau tu cha Du an dwoc phé duyét: Khodng 497 ty dong.

- Hinh thic, quan ly dy an: Cha dau tv trwc ti€p dau tv va thuc hién dv an.

- Tinh hinh thanh tra, kiém tra, kiém toan: Dy &n dugc Thanh tra Bd Xay dung
thanh tra viéc thuc hién danh quy dat dé dau tw, phat trién nha & xa hdi va cong tac
quan ly, st dung kinh phi phan sé hi*ru chung nha chung cuv trén dia ban tinh Ba Ria
- Viing Tau theo K&t luan thanh tra s6 03/KL-TTr ngay 09 thang 01 nam 2023.

3. Tom tatthdng tin co ban cia Dv an Khu nha & Tan Hung Thinh do Céng
ty TNHH Xay dwng Long Thwong lam chu dau tw

Theo Quyét dinh s6 4155/QD-UBND ngay 22/11/2021 clia UBND tinh Ba Ria
- Viing Tau veé viéc chap thuan chd trvong dau tv déng thoi chdp thuan nha dau tw
déi voi Dy &n Khu nha & Tan Hwng Thinh, v&i cac ndi dung:

- Tén dv an: Khu nha & Tan Hung Thinh.

- Quy md dv an:

+ Dién tich: 34.901 m2 (dat xay dung: 21.087,6 m2 dat giao thong: 12.165,5
m2 dat cay xanh: 1.647,9 mJ\ khéng cé dién tich dat nha & xa hoi.

+ Tong muc dau tv: khodng 90 ty dong.

+ Quy mo dan s6: khodng 748 nguoi.

+ V06n cha dau tw: 33,8 ty dong; von huy dong: 56,2 ty dong.

- Tién d6 huy dong von: dén thang 6 ndam 2023;

- Tién d6 xay dung co ban va da dua vao hoat dong, khai thac van hanh: 24
thang.

4. Tom tat thong tin co- ban ctia Dy &n Khu nha & Tan Hung do Cong ty cd
phan Pau tv Bat dong san Tan Hwng lam chud dau tw

- Tén du an: Khu nha & Tan Hung tai xa Tan Hung (nay la phwong Long
Hwong, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Khu dat thuc hién dv an c6 dién tich 10 ha, c6 ngudn goc la dat trong lua, dat
&’ dwgc chuyén muc dich thanh dat &, dat giao thong va dat phi ndong nghiép. Dat
thwc hién du an 1a do cac c¢d déng clia Cong ty gép vén bang quyén st dung dét.

-Duv an Khu nha & Tan Hung tai xa Tan Hueng (viét tat 1a Dy an) duoc Gy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cong nhan Congty c6 phan Bau tuv Bat dong san
Tan Hung duoc lam chd dau tv theo Van ban s6 2545/0UBND-VP ngay 23 thang 4
nam 2013;

- Hinh thirc dau tv: xay dwng moi.

- Muc tiéu dau tu: xay dung khu nha lién ké va biét thy déng b6 tao quy nha &
khu vic ndng thén va gop phan tao bé6 mat khang trang cho dd thi Ba Ria.



- Quy mo du an, dién tich sir dung dat: 10 ha (gom 02 khu: Khu A dién tich
khoadng 6,89 ha; Khu B dién tich khoang 3,11 ha); trong do

- Tong muirc dau tv (phan ha tang k¥ thuat): 114.340.962.000 dong






THANH TRA THANH PHO

PHU LUC 3
Coéng tac giai phong mat bang, boi thuong, ho tro’, tai dinh cuw
cta Dv an Thu gom, xt ly va thoat nwéc khu d6 thi méi Pha My
(Ban hanh kem theo Két luan thanh tra s6 4x../KL-TTTP-P9
ngayofo thang 9 nam 2025 ctua Thanh tra Thanh phd)

1. Qué trinh bdi thuvong, gidi phdong mat bang:

Du an Thu gom, x& ly va thoat nuwédc khu dé thi méi Pha MY, huyén Tan
Thanh duoc phé duyét, diéu chinh theo Quyét dinh s6 1982/QD-UBND ngay 03
thang 9 nam 2013, Quyét dinh s6 1907/QDB-UBND ngay 07 thang 7 nam 2022
cta Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, chi phi bbi thwdng, hd tro va tai
dinh cv dugc diéu chinh tir 23,5 ty dong lén 37 ty dong.

Can clr quyét dinh, diéu chinh phé duyét Dv an clGa Gy ban nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, Gy ban nhan dan huyén Tan Thanh ban hanh Ke hoach s6
5439/KH-UBND ngay 19 thang 10 nam 2017 vé viéc thu héi dat, diéu tra khao
sat, do dac kiéEm dém va Gy ban nhan dan thi xd Pha My (trwéc day la huyén
Tan Thanh) lap ho so phé duyét phwong an boéi thuong.

2. Qua trinh trién khai cong tac boi thwong:

Tong gia tri bdi thwong, giai phdng mét bang chi tra cho cac trwong hop thu
hoi dat cta toan bd Dy an Thu gom, x ly va thoat nwoét khu dd thi mai Pha MY
dén nay dat 32.014.345.737 dong.

3. Vuwdong méac trong céng tac bbi thuong va tinh hinh khiéu nai, khoi
kién hanh chinh:

Theo béo céo cla chi dau tw, vedng méc cha yéu lién quan dén Goi thau s6
14B, cu thé:

A- Tai Tram bom s6 3 (thuéc Go6i thau sé 14B): Con 01 hd (ba Pham Thi
Mién)/62,8m2 d& nhan tién va ky ban giao méit bang (theo bién ban nhan tién va
ban giao mat bang ngay 23 thang 7 nam 2024, bién ban thwc hién chi tra tién
ngay 23 thang 7 nam 2024), tuy nhién thyc t€ dén nay chuwa thuc hién ban giao
mat bang.

- Tai Tuyén 6ng thu gom nucrc thai (thudc Goi thau s6 14B): Do viéc lap dit
tuyén 6ng bom ap luc cta Goi thau 14B Du an nay thi cong song song v&i Dy an
Tuyén muwoug thoat nwdc chinh doc Quéc 16 51, thi xd Phd M nén cdng tac ban
giao mit bang dé thuc hién Dy an Thu gom, x& Iy va thoat nudc khu dé thi mai
Pht M¥ phu thudc vao tién do bdi thwong, giai phong mat bang cta Dy an Tuyén
muong thoat nwéc chinh doc Quéc 16 51.

Tai mat bang dé thwc hién 02 Dy an (Dv an Thu gom, x& ly va thoat nuwét
khu d6 thi méi Phi My va Dy an Tuyén muwong thoat nuéc chinh doc Quéc 16 51)
con 47 trudng hop chwa thwc hién xong giai phong mét bang, gom: 18 truong hop
chra nhan tién bdi thwdng, chua ban giao mat bang (trong do, c6 01 trwong hop



con anh hwéng truc ti€p dén vi tri dwong vao Tram bom s6 3 néu trén), 26
trwong hop da nhan tién boi thwong nhwng chwa ban giao mat bang, 03 truong hop
chwa thuc hién lap phwvong an boi thwong. Vé tinh hinh khiéu nai, khéi kién hanh
chinh: c6 01 trudng hop c6 don khi€u nai va dd dugc gidi quyét khi€éu nai lan
dau, quyét dinh giai quyét khiéu nai da cé hiéu lwc thi hanh, sé t6 chic chi tra
tién boi thvong trong thang 8 ndam 2025 va 06 trwong hop c6 don khiéu nai va da
dwoc giai quyét khiéu nai lan dau, y ban nhan dan thanh phé Phi M§ da ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat.

4, De xuat ctia Chu dau tu va cac don vi cé lién quan:
4.1. Nguyén nhan

Theo Ban Quéan Iy du &an béo céo, cac kho khan, vudng mac tai Duw an Thu
gom, x ly va thoat nwéc khu dd thi méi Pha My, huyén Tan Thanh chu yéu trong
cong tac boi thwong, giai phong méit bang (Ga6i thau s6 14B), nguyén nhan la:

- Céac trwong hop da dugc ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an khéng
dong y nhan tién, khéng dong y ban giao mat bang do c6 don khiéu nai chwa duoc
giai quyét; Mot s trudng hop vudng thia tuc thira ké; Giay chirng nhan Quyén sk
dung dat dang thé chdp tai ngan hang, hd ghép dong s dung khdng dong y cung
nhan tién.

- Mot s6 trwong hop khdng hop tac cung cdp ho so phap ly, khdng cé mat khi
kiém dém thdng ké tai san; chuyén nhwong dat cho ngwoi khac nhung khong thuc
hién cap nhat trén Gidy ching nhan Quyén st dung dat; khéng lién lac dwoc voi
chi dat dan dén chua thé 1ap phrong an béi thudng giai phong mat bing.

- Véan dé nguodn goc dat, thoi diém xay dung nha cta cac hd dan cé dat thu hoi
khong cé gidy to phap ly, chdng ct s dung, nhiéu bién dong, phtrc tap dan dén
viéc xét ho so clia cac phuong gap nhiéu kho khan, phai xét lai nhiéu lan lam cham
ti€én dd cong tac tham tra, xét duyét ho so.

4.2. De xuat cia Chu dau tv va cac don vi co lién quan:

Theo cac Van ban sé 48/BC-QLDA ngay 20 thang 8 nam 2025 cla Ban Quéan
ly du an Chuyén nganh Giao thdng va Dan dung tinh Ba Ria - VViing Tau; Van ban
s0 85/CNPTQDPM ngay 15 thang 8 nam 2025 cla Chi nhanh Trung tam Phat
trién quy dat khu vuc Phi My, Bién ban lam viéc cla Doan thanh tra véi cac don
vi c0 lién quan ngay 22/8/2025, dé xuat kién nghi nhv sau:

a) Ban Quan ly dv an Chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh Ba Ria-
Viing Tau:

Hién nay phan khoi lugng thi cong con lai chwra hoan thanh thuéc Gai thau thi
cong s6 14B (Thi cong tram bom va tuyén 6ng thu gom doan tr duong 81 dén
dwong HOi Bai - Chau Pha, thanh phé Phi M$) chua c6 mét bang dé thi cong. Do
dé, dé sém hoan thanh va van hanh toan b6 duv an trong thoi gian sém nhat, dap
(’ng muc tiéu dau tw, phat huy hiéu qud dv an, Ban Quan ly duw an kién nghi Gy
ban nhan dan Thanh ph6é giao Uy ban nhan dan phuwong Pha My (méi) va Gy ban
nhan dan phuong Tan Phudc (méi) phdi hop cac co quan cé lién quan khan trvong
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thwc hién coéng tac bdi thudng giadi phong mét bang tai dw an Tuyén muwong thoat
nuéc chinh doc Qudc 16 51 (gom Dv an thanh phan 1va Dy an thanh phan 2) va
tai vi tri xay dueng Tram bom s 3 thudc Dy an dé sém ban giao méit bang cho Ban
Quan ly dv an trién khai thi cdng hoan thanh toan bd Dy &n trong ndm 2025.

b) Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu viec Pha My

Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vwc Phi My phdi hop Ban Quéan
ly dv an Chuyén nganh Giao théng va Dan dung tinh Ba Ria - Viing Tau, Gy ban
nhan dan cac phuong Phi My, phuwong Tan Phudc ra soat va dé xuat, kién nghi cac
phuwong an thao g, cu thé:

+ Ra soat lai ho so, dé xuat Gy ban nhan dan phudng ban hanh quyét dinh
cwdng ché kiém dém bat budc theo quy dinh d6i vai truong hop khéng hop tac.

+ Hoan chinh thQ tuc chi tra tién cho cac ho dan, t6 chirc theo quy dinh doi
V@i cac truong hop chua nhan tién boi thwong.

+ T6 chirc van dong, thuyét phuc cling nhw dé xuat ban hanh cac quyét dinh
cwdng ché thu hdi dat déi vai truong hop ¢ tinh khéng ban giao mat bang, dong
thdi dén doc cac phuong nhanh chdéng thuc hién déi voi cac truong hop da ban
hanh quyét dinh thu h6i nhung chua thuc hién.

+ Sap xép lich kiém ké thuc dia, hwéng dan cac hd dan vé tha tuc cung cép;
phép ly, dong thoi hoan chinh hd so dé nghi cac phuong tham dinh va phé duyét
phuong an boi thvong.

¢) vy han nhan dan phuwong Tan Phuoc:

- Tram bom s6 3 cla Dv an: Gy ban nhan dan phuong Tan Phuéc sé phoi
hop Ban Quan ly dv an va Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu vuc Phu
MY cam két sé van dong ban giao mat bang doi vai 02 truong hop trén trong thang
8/2025. Truwdng hop 02 hd trén khéng ban giao mit bang sé to chirc cudng ché
theo quy dinh trong thang 9/2025.

- Go6i thau 14B cla Dy an: 0y ban nhan dan phwong Tan Phuwdc cam két sé
khan trrong van dong ban giao mat bang dé ban giao thwc hién Du an, trwong hop
khong ban giao mat bang, Gy ban nhan dan phuong Tan Phudc sé cudng ché theo
quy dinh, sé& thwc hién trong thang 9, thang 10 ndm 2025 va ban giao méit bang dé
trién khai thi céng thuc hién Dy an./. tXC'






