UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poe lap - Tu do - Hanh phiic
THANH TRA THANH PHO
sé: 09 /TB-TTTP-PS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay A8 thang Of ndm 2025

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Vé chap hanh quy dinh phap luit trong cong tac quan Iy quy hoach do thi,
quan Iy dau tuw xay dung va moi goi diu tw tai Ban Quan Iy dau tw va
xiy dung Khu dé thi méi Nam Thanh phd

Két luén thanh tra sb 165/KL-TTTP-P5 ngdy 25 thang 4 nim 2024 clia Thanh
tra Thanh phé vé chip hanh quy dinh phap lugt trong cong téc quan ly quy hoach
d6 thi, quan ly diu tr xdy dung va mdi g01 dau tur tai Ban Quén ly dau tir va xay
dung Khu d6 thi méi Nam Thanh pho va Béo cao s& 542/BC-TTTP-P5 ngay 22
thing 10 ndm 2024 ctia Thanh tra Thanh phé vé thue hién chi dao cia Uy ban nhan
dan Thanh phé tai Théng béo sb 656/TB-VP ngdy 12 thang 7 ndm 2024 cia Van
phong Uy ban nhan dan Thanh pho da duoc Uy ban nhan d4n Thanh phd xem xét
va chi dao thyc hién theo Vin ban s6 14377/VP-NCPC ngay 19 thang 11 ndm 2024
ctia Viin phong Uy ban nhin din Thanh phd.

Can ¢t cac quy dinh phép luat v& thanh tra, Chanh Thanh tra Thanh ph
thong béo Két luan thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA VA THOI KY THANH TRA:

- Thanh tra viéc chdp hanh quy dinh phap ludt trong cdng tac quan ly quy
hoach d6 thi, quan 1y ddu tu x4y dung va mdi goi dau tu tai Ban Quén 1y Khu
Nam.

- Thoi ky thanh tra: d6i véi ndi dung quy hoach va thuc hién quy hoach, tir
ndm 2015 dén nim 2022; d6i v6i ndi dung quan ly dau tr xdy dung va moi goi
dAu tu, tr ndm 2021 dén nim 2022.

II. KET LUAN THANH TRA:

Trai qua gan 30 nim hinh thanh va phét trién, Ban Quan ly Khu Nam d4 ting
bude phan d4u, nd luc, phdi hop véi cac nha dau tu trong cong cudc xdy dung va
phat trién Khu d6 thi méi Nam Théanh phd, tao tién d& quan trong vécosdha tang,
chinh sach, khoa hoc quan ly va t1em luc tai chinh, gop phan thic ddy phat trién
kinh t& - x3 hdi khu vuc thanh pho ndi riéng va ca nudce ndi chung. Trong cong
tdc quan ly nha nude, Ban Quan Iy Khu Nam dé thue hién vai tro, nhiém vu, quyén
han duge Uy ban nhén dén Thanh pho giao, quan ly vé& céng tac quy hoach, cap
gidy phép xay dung, mdi goi dau tur..

Viéc trién khai quy hoach céc khu chirc néng (chu yéu la khu dén cu) Khu
dd thi mdi Nam Thanh phd di chuyén héa 01 phan dit dai chu yéu 13 d4t nong




nghiép trd thanh khu dan cu méi, diéu tiét quy mo dan s6 cho d6 thi hién hitu, tao
ra méi trudng song ngay cang duge nang cao, dap ung duoc nhu cau phat trién
cua xa hoi.

_Bén canh nhiing mat dat duoc, Khu dé thi méi Nam Thanh phé van con mot
sO ton tai, bat cap sau:

- Chua cu tl~1é hoa dugc d6 an quy hoach chung da dugc Thu tudéng Chinh
pht phé duyét dan den khong dam bao muc tiéu, dinh huéng phét trién Khu do
thi méi Nam Thanh phd; chua bao cdo va xin y kien Thi tuéng Chinh phu ve chu
truong diéu chinh quy hoach chung khu d6 thi mgi Nam Thanh pho khi ¢o su thay
déi quy mo, ranh gidi, pham vi, tinh chat doi véi khu do thi Nam Thanh pho dé
lam co sé& cho viéc lap, phé duyét quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét.

- Chua c6 su théng nhat cla timg loai dd an da duge phé duyét, noi dung do
an quy hoach phé duyét khong day du theo quy dinh, khéng c6 co s¢ doi chieu su
pht hop cta timg loai do an quy hoach.

- Viéc diéu chiI}h quy hoach cuc bd nh’iéu lin cac khu chirc ning, dan dén
manh mun, khong dong bd, khong du quy dat nha nude quan ly; khong dam bao
ha tang k¥ thudt, ha tang xa héi; van con tinh trang xay dung, str dung dat sai quy
hoach, tinh trang chiém dung dat dai tai kénh rach, cong vién cdy xanh...

- Ty 1& du én dugc giao dat hoan thanh dua vao sir dung thap (chi c6 04/97
du an chiém ty 1€ 0,04%)‘, phan 16n cac du én chua hoan t}lénh do cong tac boi
thuong, giai phong mat bang cham, kéo dai tir nam 2000 dén nay, chua dam bao
tien do trién khz}i thue hién dy an, anh huong dén hiéu qua str dung dat, chua khai
thac hiéu qua tiém nang phat trién kinh té- xa hdi Khu do thi méi Nam Thanh pho.

Qua thanh tra, xac dinh c6 09 co quan, don vi ¢6 thiéu sét, vi pham lién quan
dén 28 ndi dung, trong do:

1. D6i véi Ban Quan ly dAu tu va xay dung Khu dé thi méi Nam Thanh
phé:

1.1. Viée lap, trinh dd 4n quy hoach chi tiét 1/5000

Hb so diéu chinh quy hoach chi tiet xéy dung d6 thi Khu d6 thi méi Nam
thanh pho ty 1& 1/5000 chua day du noi dung loai quy hoach d6 thi khi chuyén do
an didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung. Dé xay ra tinh trang dién tich quy
hoach cQa cac quén, huyén thudc pham vi Khu d6 thi m6i Nam Thanh pho khdng
c6 sy thong nhat gitra nhi¢m vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi va
lap do 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi.

1.2. Vige l4p va trinh d6 4n diéu chinh cyc by quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/5000 va
ty 1€ 1/2000 con thieu sot, vi pham:

- Léap vatrinh db 4n diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét, khi d6 an quy hoach
phan khu va Quy dinh quén’ ly theq d6 an cta khu chirc ndng so 1, s0 6,50 11 s0
15 ch}ra duoc co quan‘cc') tham quyén phé duyét 1a thuc hién khong dung quy dinh
tai diem b khoan 2 Diéu 49 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009, khong dong b khi
ton tai 02 phéap ly cta quy hoach phéan khu.



- N6i dung diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét (quy hoach phan khu) lam
thay dbi tinh chét (khu chitc ning 15) tir Khu cdng nghiép sach va nha & cong
nhan bd sung chirc nang sir dung thanh dét phirc hop, thuong mai - dich vu dén
dén phai diéu chinh mot s6 chi tidu str dung dt.

-Piéu chinh téng, gidm dién tich dat, chi tidu sur dung dét, chitc ning sir dung
dAt tai cac P4 an didu chinh cuc b quy hoach chi tiét chua ding khoan 4 Didu 29
Luit Quy hoach d6 thi nam 2009.

- Dleu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay du'ng db an ty 18 1/2000 Khu chirc
ning sé 6B nhung khong cé thuyét minh céc giai phap khic phuc nhiing phat sinh
do didu chinh quy hoach kém theo d 4n da duoc phé duyét didu chinh cuc b.

- Piéu chinh giam dién tich dat xay du‘ng nha &, dét cdy xanh trong don vi &
dé tdng dién tich cong trinh cong cdng cép thanh phd véi dién tich 10,3 ha (tai
Quyet dinh s 2475/Qb-UBND); didu chinh dién tich dit céng nghiép sach
chuyén giao hang hoa, tb chirc su kién va cdng vién cly xanh tép trung giam 8,46
ha (2,17ha+6,29ha) ¢ bb sung dién tich dat phirc hop, thirong mai dich vy, trung
tam kinh doanh hwong liu, héa chit thanh pho 1a khdng ding khoén 4 Diéu 29
Luit Quy hoach d6 thi ndm 2009.

- Khéng té chirc lap d6 4n dleu chinh cuc bd L6 Md5 va R8 ma sir dung hé
so diéu chinh quy hoach do chii dau tu tu 14p.

1.3.V& 1ap va trinh dd 4n didu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung
Khu chitc ning s 1 (khu A):

- Khéng x4c dinh 13 khu vyc l8p quy hoach 484,2 ha so v6i pham vi ranh glm
khu A 12 409 ha; dé xuét phan b dién tich dwong Nguyen Luong Bing lam giam
dién tich 110 ha dat cdng trinh cong cdng do Thanh phd quan 1y 1a khéng phu hop
v6i Quyét dinh sb 380/Qb-UB-QLDT ngay 23 thang 01 nam 1997 cua Uy ban
nhan dén Thanh pho, dAn dén tai thoi diém thanh tra, Cong ty lién doanh Phu My
Hung chua ban giao day di dién tich dét cdng 110 ha cho Thanh pho

- Trinh d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét x8y dung c6 chi tiéu d4t xdy dung
nha & 14,24m%ngudi thdp hon so véi Quy chuén xay dung Viét Nam (19-
21m2/ngu0rl) 14 khéng ding muyec 5.7.1 va chi tidu dat giao théng 16-20m*/ngudi
thdp hon so véi Quy chuan x4y dyng Viét Nam (19-21m?*ngudi) 1a khéng ding
muc 5.6.1 tai Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nam 1996 ciia B§
X4y dung v& Quy chuin x4y dung Viét Nam.

- Trinh d4 4n quy hoach st dung dht khong xé4c dinh rd quy mé khu vuc lép
quy hoach 409 ha so v&i pham vi ranh giéi 484,2 ha dd dugc Thi tudéng Chinh
pht phé duyét theo Quyét dinh s6 749/TTg.

- Lép, trinh dbi véi 5 Db an didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/2000
vaty 1€ 1/5000 tir nam 2015 dén nam 2022, cé nhiing ndi dung khéng phut hop voi
Quyét dinh s6 203 8/QD-UBND cua Uy ban nhén dén Thanh phé, cu thé: khong
thuc hién didu chinh co cau phan bb str dung dAt cta tuyén dudng Nguyén Vin
Linh, khong didu chinh dién tich tring l&p 2,52 ha khu dén cu Tan My va Vin

phong Céng ty Phi My Hung.
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_ D3 xudt didu chinh cuc bd 07 dd an nhung chua cép nhat vao do an quy
hoach (tbng thé), cu th&: didu chinh cac 16 dit vé chirc niing, dién tich, cac chi tidu
quy hoach; viéc b tri cdng trinh cdng cdng (buu dién) thude pham vi dét cong
vién cay xanh 16 Md9; ting giam, dién tich dat giao thdng, dAt dur trit nhung khéng
dugc diéu chinh co chu str dung dit phit hop véi quy hoach chi tiét xay dung dé
thi ty 18 1/5000 v6i dién tich 2.975 ha.

- P& xuit Uy ban nhan d4n Thanh phé didu chinh giam dién tich d4t cong
Thanh phd tir 7,8 ha con 5,8 ha la thyuc hién khong ding Quyét dinh sb 535/QP-
TTg ngdy 24 théng 6 nim 1998 Thu tuéng Chinh pha.

1.4. V& 1ap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh nhiém vu va dd in quy
hoach chi tiét 1/500:

- Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 chung cu Nguyén
Minh (L& CC2) Khu dan cu Nguyén Minh (Khu chic néng s6 17) theo Quyét dinh
s6 30/QD-BQLKN ngay 05 thang 5 nam 2022 c6 21 tang trong khi “Nha chung
cur chi c6 56 tang tiv 5 dén 10 tang” 12 khong ding Quyét dinh s6 57/QD-BQLKN
ngdy 29 thang 7 nim 2002 cia Ban Quén ly Khu Nam vé phé duyét quy hoach
chi tiét sir dung dét t 18 1/2000 Khu dan cu Bén Lirc Phudng 7 - Quén 8; khong
ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 53 Luat Quy hoach nim 2017 va khoén 2 Diéu
37 Luét X4y dung nam 2014.

- Phé duyét b 4n didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 (L& C15A) tai Quyét
dinh sb 56/QD-BQLKN ngay 16 thang 9 niim 2022, theo d6: tang chiéu cao cac
tAng tir 3,8 mét thanh 4 mét (riéng tng 24 cao 5 mét), phé duyét d6 an quy hoach
chi tiét 1/500 L6 C6B-03 (Quyét dinh s§ 33/QD-BQLKN ngéy 26 thang 5 ném
2021), theo d6 ting chidu cao ting tir tang 4 1én ting 5 (4,5 mét), chidu cao mai
tum (8 mét) 1a khéng ding muc 4.1.2.3 Quy ché quan ly kién tric quy hoach ban
hanh kém theo Quyét dinh s& 07/QD-BQLKN ngay 13 thang 01 nim 2009 cta
Ban Quan ly Khu Nam.

_ Phé duyét db 4n didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Bénh vién Phap Viét,
(khéi chirc ning H) tai Quyét dinh s6 50/QD-BQLKN ngay 31 thing 8 nam 2022
nhung khéng tiép thu y kién ctia S& Quy hoach - Kién triic dan dén viéc Ban Quan
ly Khu Nam da phé duyét ban kinh dudng cong b6 via R=3-6m la chua dam bao
theo tidu chuin Muc 2.9.3.2 ciia QCVN 01:2019/BXD Quy chudn k§ thuét quéc
gia v& quy hoach xdy dung, tiéu muc 2 Muc 2.2 cia QCVN 07-4:2016/BXD Quy
chudn k¥ thut Quéc gia céc cong trinh ha tAng k¥ thuat cong trinh giao théng.

- Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cta du 4n Trudng THCS
va THPT Pinh Thién Ly (L6 C20) trude khi Uy ban nhan dén Thanh phé ban
hanh Quyét dinh sb 761/QP-UBND ngay 05 thang 03 nim 2020 vé phé duyét
didu chinh cuc bd dd an Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 ddi véi Lo C20; Phé
duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Truong hoc Han Quéc (L6
S15) nhung chua 14p D6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
ctia Lo S15 dé 1am co s& phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 1a thuc
hién khéng dGng quy dinh tai diém b, Khoan 2 Piéu 49 Luéat Quy hoach 46 thi
nam 2009.



1.5. V& cong bd, cong khai quy hoach:

- Dbiv6i 11 db an didu chinh cuc bd quy hoach phﬁn khu ty 1€ 1/5000 va ty
1& 1/2000, Ban Quan ly Khu Nam chi ¢é céc viin ban giii Uy ban nhén dén phuong,
x4 d8 thuc hién cong bd cdng khai dd 4n quy hoach ma khéng chu tri, phéi hop
v6i Uy ban nhan dén quéan, huyén c6 lién quan dé cdng bd cong khai cac db 4an
quy hoach d6 thi da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét.

- Khéng thuc hién cdng khai Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét
x8y dung db thi ty 1& 1/5000 (quy hoach phén khu) Khu d6 thi méi Nam Thanh
phé theo khoan 1 Piéu 10 Quyet dinh s6 5407/QP-SQHKT ngay 27 thing 10 ndm
2017 ctia S& Quy hoach - Kién triic.

1.6. V& cdng tac cim mbe g101

- Chua thyc hién lap ho so cdm méc gidi va thuc hién cdm mbe gidi ngoai
thue dia theo Quyét dinh so 6692/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2012 cua Uy
ban nhén dan Thanh phd v& duyét dd an quy hoach chj tiét x@y dung d0 thi ty 1&
1/5000 (quy hoach phan khu) Khu d6 thi méi Nam Thanh phé va cac d6 4n phén

khu ty 1€ 1/2000.
_ - Chua theo ddi, dén déc, kiém tra viéc 14p hd so cdm méc giéi clia cac chi
dau tur du 4n theo cdc quyét dinh phé duyét hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500.

- Chua thuc hién béo céo dinh ky viée quan Iy mdc gidi.

1.7. Viéc cap phép xiy dung

- Khong thuc hién bdo céo thang, quy, 6 thang va khéng béo cdo Cuc Théng
ké& Thanh phé v& cong tac cap Glay phép xay dung.

- Ap dung sai m&u cap Gidy phép xdy dung d6i voi Gidy phép xdy dung 56
09/GPXD-BQLKN ngay 28 thang 4 nam 2016.

- Tra hd so va d& nghi Chu déu tu nhén lai hd so trong qua trinh xem xét cap
Gidy phép xay dung s6 17/GPXD-BQLKN ngay 18 thang 7 nam 2018 va Gidy
phép xdy dung s6 10/GPXD-BQLKN ngdy 10 thang 9 ndm 2019 la chua ding
theo quy dinh v& Quy trinh cip gidy phép xdy dung.

- Phén 16n hd so khéng c6 Phidu klem‘ soat xur ly hd so, chua thé hién trach
nhiém cta cac phong chuyén mén thu Iy ho so (khong ghi thai gian giao, nhén,
nguoi giao, ngudi nhin, thoi gian trd két qua).

1.8. V& thuc hién XKét luin thanh tra:

Con 06 ket ludn gbém 07 kién nghi chwa thue hién xong, trong dé c6 03 klen
nghi tai céc két Juan cua Thanh tra Thanh phd do cac don vi ph01 hop cham tré
thuc hién va Ban Quan 1y khu Nam cfing chua chd déng don déc cac don vi thuc
hién.

1.9. Viée quén 1y xiy dwng theo quy hoach xiy dung:
-Pé x&y ra tinh trang x&y dung duong ndi by gidp véi rach hién hitu (phia

sau L& M9 dén L6 S15) va c¢6 nhiéu hd dan 14n chlem de x4y dung cbng trinh nha
& tai vi tri dat ven séng; dé cong trinh Trudng Quéc t& Nam Sai Gén (khdi nha
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A3, A6) xay dung khdng phép voi quy md dién tich 16n, téng dién tich xay dung
khéng phép khoang 9.948,575m? véi két céu san bé tdng cbt thép, cdt bé tong cbt
thép 1 thuc hién khong ding tai diém b khoan 2 Pidu 5 Chuong II Quy ché t8
chirc va hoat dong ctia Ban Quan ly dau tu va xdy dung Khu dd thi méi Nam
Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh 79/2008/QD-UBND ngay
31 thang 10 ndm 2008 cua Uy ban nhan dén Thanh phd; cép nhat d6 an quy hoach
thé hién cbng trinh xdy dung tai L6 H6-1 vuot chi giéi xdy dung l1a khong phu
hop theo thoa thuén kién triic quy hoach d& dugc phé duyét; dé san tennis va nha
cAp IV xdy dung khong cé gidy phép trén cdng vién da duge phé duyét quy hoach
tai Lé R11-14-17; d& xay ra xdy dung trén khodng 10i, xdy dung mai tole trén
khoang lui tai L6 H6, H7.

- Khong theo ddi va yéu cAu Céng ty Phi My Hung dau tu xdy dung cdng
vién cly xanh tai phén dién tich d4t cong vién cdy xanh cia 16 CR8 theo quy hoach
dugc duyét.

_ Cham phéi hop véi céc don vi ¢6 lidn quan & d6n doc chil diu tu thuc hign
nghfa vu tai chinh lién quan viéc x8y dung ting him lién thdng vuot ranh giao dht
du an tai L6 MS, M6, M7, M8.

1.10. V& xdc tién dau tu

Pé xuét dua 02 du 4n gém: Du an Khu chéic nang s& 19 thude x& An Phu
T4y, huyén Binh Chénh; Dy 4n Khu dan cu Phong Phil tai Khu chire nang s6 15
thudc xd Phong Pht huyén Binh Chanh ra khoi danh muc xuc tién ddu tu nam
2022 nhung khong giai trinh 1y do la chua dém bao day d0 co s& trong tham muu,
d3 xuét, c6 kha ning anh huéng dén tién do thu hit ngudn von dAu tu dur 4n.

2. Bbi voi S& Quy hoach - Kién triic:

Vé6i nhiém vy dugce giao 14 co quan chuyén mon thuée Uy ban nhén dan
Thanh phé, td chitc thAm dinh quy hoach xady dung, S& Quy hoach - Kién tric
chua ra soat k§, khong phat hién dugc nhitng thiéu sot, khuyét diém, vi pham lién
quan dén qua trinh tridn khai d 4n quy hoach xay dung da duge Thu tuéng Chinh
phti phé duyét; thim dinh c4c d3 4n diéu chinh quy hoach chi tit xay dung, didu
- chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ddi véi cac khu chire ning thude Khu
d6 thi méi Nam Thanh phd c6 nhidu thiéu sét, vi pham néu trén.

3. Pbi voi S& Tai nguyén va Moi trudng:

- Cp Gidly chimg nhén quyén sir dung dat s6 CT 19864 ngay 24 thang 01
nam 2013 cho Céng ty Phi My Hung vé6i dién tich 2 ha, khéng ding vé ngudn
gbc str dung d4t. Trén Gidy chimg nhén ghi nhén ngudn gbc dat do Cong ty Phat
tri&n Tan Thuan duoc nha nude cho thué dét dé lién doanh theo Quyét dinh s6 865/TTg
14 khdng pht hop vi khu dht nay co téng dién tich 7.8 ha thudc 150ha dat c6ng cong
theo Quyét dinh sb 535/QD-TTg ngay 24 thang 6 ndm 1998 cua Thi tugng Chinh
phil cho Céng ty Lién doanh Phu My Hung thué lam Trudng Quéc té Nam Sai
Gon. Tir nim 2008 dén nay, phén dién tich 2 ha d4t cong chua dugc co quan Tai
nguyén va Mdi trudng, co quan Thué xac dinh va thu tién thué dét, can khan
truong tinh toan thu ndp, dam bao loi ich Nha nudc.



- Cap Glay ching nban quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 AK 387213 ngay 23 thang 10 ndm 2007 cho Cong ty Lién
doanh Phti M§ Hung, véi dién tich 94.140,8m? thudc thira dét sb 8, c6 mét phan
dién tich sbng, rach ong Kich khoang 10. OOOm2 khong dugc Nha nudce giao dt,
cho thué dét 13 khéng ding Piéu 49 Luat Pt dai nam 2003.

- Chua kiém tra viée lap ban dé glao dat lam phat sinh viéc chong ldn ranh
quy hoach du an khu dén cu Tén M¥ véi Vin phong Cong ty Pha M¥ Hung, lam
tang dién tich thu héi dét tai khu chuc ning s6 1 (Khu A) Khu d6 thi méi Nam
Thénh phd, dong thdi khong thyc hién theo ding ndi dung Théng bao sb
14835/TB-GTD ngay 14 thang 10 ndm 1999 cta 56 Dia chinh - Nha dt, c6 ndi
dung: “Sy tring ldp ranh dat trén ban dé sé duge chinh sia tr ong qud trinh ldp
béan dé gzao ddt cho Cong ty Phu My Hung va xdc dinh ranh dét céng trinh céng
céng cila thanh phé tai Khu A..

- Khéng thuc hién ph01 horp véi cac don vi co lién quan td chirc cdm méc
gioi toan Khu d6 thi méi Nam Thanh phé, céc du 4n khi giao dit, cho thué dit

theo quy dinh.

- Chém phéi hop véi Ban Quan Iy Khu Nam, S¢ Tai chinh d& x4c dinh nghia

vu tai chinh phét sinh déi véi viée - xdy dung ting ham lién théng gifta cac 16 M5,
M6, M7, M8 tai Khu chtrc ning s6 1.

4. Péi véi S& Xay dung:

Chura kip thoi, kién quyét chi dao Thanh tra S& Xay dung tién hanh kiém tra
dan dén tinh trang x4y dung khong phép, sai phép tai Khu d6 thi méi Nam Thanh
phé, tinh trang 14n chiém xay dung cong trinh nha & trén dién tich dét cong cbng
thudc quy hoach céy xanh (tir 16 M9 dén 16 S15 khu 4), viée xay dung cdng trinh
khong phep kh01 nha A3, A6 Trtrorng Quéc t& Nam Sai Gon, viéc x4y dung sin
tennis va nha cép IV khong cé gidy phep x8y dung trén céng vién da dugc phé
duyét quy hoach tai L6 R11-14-17, Iap dung mai ton trén khoang lui tai L6 H6,
Lo H7.

5. P6i véi S& Tai chinh:

Chém phdi hop véi Ban Quén 1y Khu Nam, 8¢ Tai nguyén va M6i trudong
dé xac dinh nghia vu tai chinh phét sinh déi véi viée xay dung ting hdm lién thong
gitra cac 16 M5, M6, M7, M8 tai Khu chirc nang s6 1 theo chi dao cia Uy ban
nhin dén Thanh pho tai Van bén sé 5724/UBND-DTMT ngay 22 thing 9 ndm
2015.

6. P6i voi Uy ban nhin din Quén 7:

Thiéu kiém tra, gidm sat d& Uy ban nhan din cac phuong Tén Phu, phudng
Tén Phong quén ly khéng chat ché, khong kién quyet xtr ly cac vi pham veé trt tu
x4y dung dbi véi tinh trang 14n chiém x4y dung cong trinh nha & trén dién tich dit
cbng cdng thudc quy hoach cdy xanh (twr 6 M9 dén 16 S15 khu A4), viée xay dung
cong trinh khong phep kh01 nhd A3, A6 Truong Qudc té Nam Sai Gon, viéc xdy
dung sén tennis va nha cdp IV khong cé gidy phép xdy dung trén céng vién da
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duoc phé duyét quy hoach tai L6 R11-14-17 vaviéc lép dung madi ton trén khoang
1ui tai L6 H6, L6 H7.

7. D6i véi Cong ty Trach nhiém hitu han Phat trien Phit My Hung:

- Kéo dai thoi gian thye hién hoan chinh db 4n quy hoach va thoi gian xay
dung theo quy l}oach di duoc Uy ban nhéan d4n Thanh pho giao nhiém vu tai Diéu
2 Quyet dinh s6 380/QD-UB-QLDT ngdy 23 thang 01 ndm 1997 lam anh huodng
dén viéc xac dinh dién tich dat (299 ha) do Céng ty Pha M§ Hung khai théc, 1ap
du 4n dau tu xdy dung va dién tich dat cong trinh céng cong thudgc Thanh phd
quén ly (110 ha). P6i véi phén dién tich d4t 110ha hién Céng ty Phit My Hung d&
ban giao 56,896ha, chua ban giao 53,1946ha va dang thwe hién duy tu, bao dudng
thudng xuyén dén khi dugce tiép nhén.

- Chua thye hién dau tu xdy dung cong trinh ké hanh lang bao vé sdng, rach
duogc duyét tai Quyet dinh s6 3 80/QP-UB-QLPT, anh hudng canh quan, 6 nhiém
méi trudmg, thoat nudc va an toan giao thong thuy.

- Chua qéu tu xdy dung cdng vién cdy xanh theo quy hoach dugc duyét tai
Quyét dinh s0 4987/QD-UBND ngay 08 thang 10 nam 2015 ctia Uy ban nhan dén
Thanh phé vé phé duyét didu chinh cuc bo dd an quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/2000 (quy hoach phan khu) khu A.

- Thue hién quy hoach, dAu tu xdy dung khu A khong ding dién tich ma Thu
twéng Chinh pht d3 giao, hién dang sir dung nhiéu hon thuc té ting khoang 400 ha.

- Khéng 1ép thu tuc xin cp Gidy phép xay dung truée khi thi cong cong trinh
Trudng Quoc té Nam Sai Gon, Lo CRS 14 khéng thue hién ding khoan 1 Diéu 89
Luit Xay dung nim 2014. Dén ngdy 02 thang 6 nim 2023, Céng ty Phu My Hung
méi dugc Ban Quan ly Khu Nam cép Gidy phép x4y dung.

- Viéc trién khai 05 cum c'i(") thi A,B,C,D, E dén thoi diém hién nay chu yéu
tép trung tai khu chirc nang s6 1 (khu A), con lai cac khu B, C, D, E (khu 8, 14,
16, 18) chura trién khai l4p quy hoach vi chua dugc ban giao dat.

- Chua xéy dung hoan chinh tuyén dudng Nguyén Vin Linh theo tién d6 Gidy
phép dau tu s0 602/GP ngdy 19 théng 5 nam 1993 vi céc lan xe qua céc Khu B, C,
D, E chua ban giao dat.

8. P6i v6i Cong ty Trach nhiém hiru han mdt thanh vién Phat trién Cong
nghiép Tan Thuln:

Thiéu kiém tra, giam st din dén viéc chéng 14n ranh quy hoach du 4n khu
dan cu Tén My véi Vin phong Cong ty Phit My Hung (i dung nay dugc néu tai
Théng bdo s6 14835/TB-GTD ngay 14 thang 10 néim 1999 ciia S6 Dia chinh - Nha dat).

9. Péi véi Lién doan Lao déng Thanh phd:

Cham trién khai thuc hién du 4n xdy dung tru s& lam viéc tai L6 C8B, Khu
d6 thi m6i Nam thanh pho dan dén khu dét dé tréng kéo dai nhiéu ndm, gay ling
phi.

TIL. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. V& xit Iy hanh chinh:



- Giao Ban Quan ly Piu tu Xdy dung Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, S&
Quy hoach - Kién trtic, S& Tai nguyén va Méi truong, S¢ Xdy dung, Cuc Thué
Thanh phé, Uy ban nhin dan Quén 7, Uy ban nhin dan phudng Tan Phong, Uy
ban nhan din phudng Téan Phu, Lién doan Lao dong Thanh phs, Cong ty Trach
nhiém hitu han Mgt thanh vién Phat trién Céng nghiép Tan Thuén to chirc kiém
diém, 1am rd trach nhiém cia céc td chirc, ca nhan theo phan clp thdm quyén déi
v6i nhiing thiéu sét, vi pham da néu tai phén Két luén.

- Giao Gidm dbc Sa Noi vy tb chirc kidm diém dbi voi cac t chirc, c4 nhan
thudc thdm quyen quan Iy cva Uy ban nhdn dén Thanh phd c6 thidu sét, vi pham
d4 néu tai phan Két luan, béo cdo d8 xuét Uy ban nhan dén Théanh phd xem xét xi¥
ly theo quy dinh ddng giri két qua cho Thanh tra Thanh phé tdng hop viée thuc
hién Két luan thanh tra.

2. V& xir Iy khdc:
2.1. Giao Truwéng Ban Quin ly Khu Nam:

- Khan truong, chu tri phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng, S& Quy
hoach - Kién tric, Uy ban nhan din Quén 7, Uy ban nhén dén Quén 8, Uy ban
nhén dén huyén Binh Chénh do dac lai dién tich va trién khai cdm mdc giéi ngoai
thuc dia toan Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, cac khu chirc ning, dién tich dht
cbng trinh cong cdng, dién tich dét ven séng theo quy dinh.

- Ra soat céc trudng hop chuyén d6i muc dich st dung dat tai céc khu chire
niing thuéc Khu dé thi méi Nam Thanh phé d3 duoc phé duyét quy hoach chi tiét
sit dung dét, bdo céo Uy ban nhan din dan Thanh phé chi dao huéng xir ly.

- Chén chinh céng tdc dé xuét, tham muu Uy ban nhin dén Thanh pho phé
duyét quy hoach, han ché viéc thay dbéi quan diém, dinh huéng, chic ning da
duge Thu tuéng Chinh pht phé duyét; nghiém tic thye hién céc chi dao ve didu
chinh quy hoach va thuc hién quéan 1y quy hoach cta Uy ban nhén dan Thanh pho
chén chinh cdng tac quan 1y quy hoach, thuc hién dang, tiép thu day du y kién
déng gop cua sO, nganh trong viéc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach ty 1€

1/2000, 1/500; thuc hién ddy dt, kip thoi béo cdo dinh ky vE cong tac cép gidy phép
xdy dung.

- Tang cudng phbi hop véi Thanh tra S& Xéy dung, Uy ban nhén din Quén
7, Quén 8, huyén Binh Chéanh thudng xuyén kiém tra, gidm sat viéc dau tu xay
dyung clia cac cha dau tu, ddm bao thue hién xay dung theo ding quy hoach dugc
cap ¢ thidm quyén phé duyét, khong dé xay ra tinh trang xay dung khdng phép,
sai phép.

- Chuyen théng tin ddi véi cac khu dat do Ban Quan ly Khu Nam phé duyét
db 4n, didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cho co quan Tai nguyen
moi trudng, co quan Thué dé ra soat nghia vy tai chinh phét sinh, tranh thit thoat
ngén sach nha nudc.

- Lap danh muc du 4n theo dlng céc tiéu chi dugc Thanh pho théng nhit,
phd hop véi quy hoach dugce duyét, nhu cAu dinh huéng phét trién clia nganh, dia
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phuopg' va chi dao ctia Uy ban nhan dén Théanh phé;j gui So Ké hoach va Pau tu

> A

d8 kidm tra, ra soat, tdng hop, dé xudt trinh cép c6 thdm quyén quyét dinh.

2.2. Giao Giam déc S& Quy hoach - Kién tric:

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi co lién quan ra soat dinh huéng
phét trién khong gian d6 thi da dugc Thi tudng Chinh pht phé duyét so v&i thue
4 hién nay, tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd béo cdo, xin ¥ kién Thu tudng
Chinh phu vé viéc Uy ban nhén dan Thanh phd da didu chinh ting quy md, ranh
gidi, muc dich sir dung dét cac khu chirc ning thuéec Khu dd thj Nam thanh phé
c6 thay dbi so véi Quyét dinh sb 749/QD-TTg ngay 08 thang 12 ndm 1994 cua
Thit twéng Chinh phi vé viéc phé duyét quy hoach chung d6i v6i Khu dd thi méi Nam
Théanh phd.

- T4 chirc thuc hién ra soat toan bd co s& phap 1y vé quy hoach da dugc Ban
Quan 1y Khu Nam phé duyét tir khi thanh 1ap dén nay, cac vin ban, diéu 1& quan
1y quy hoach d& dugc chp cb thAm quyén phé duyét, truong hop co chdng chéo,
tring 1&p khong ding chic ning va muc dich sir dung dit clia dd an quy hoach,
bao cdo d& xuét cap cb thim quyén sta dbi, bd sung, hoan thién.

- Tham muu Uy ban nhan dan Théanh phd phé duyét quy hoach chi tiét cac
khu chtrc ning chua duoc trién khai, tb chirc thiét ké d6 thi theo dung phap [udt
quy hoach.

2.3. Giao Giam ddc S& Tai nguyén va Méi trudng:

 Ch tri, phéi hop véi S& Quy hoach - Kién triac, Uy ban nhan dan Quan 7,
Céng ty Phii M§ Hung va céc don vi ¢6 lién quan do dac x4c dinh tdng thé dién
tich d4t khu A (khu 1), kiém dinh ban dd, bdo cdo két qué cho Uy ban nhan dén
Thanh phé, Thanh tra Thanh phd trong vong 03 thang ké tir ngay nhdn van ban
chi dao.

-Kiém tra, ra sodt viée chp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6 T00725/4a
ngay 03 théng 6 ndm 2008 va Gidy chiing nhin quyén str dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dit s6 CT 19864 ngiy 24 thang 01 ndm 2013
cho cdng trinh trudng Pinh Thién Ly; viée cip Gidy chiing nhan quyén sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & vA tai sin khéc gén lidn véi dit sb AK 387213 ngay 23
thang 10 nim 2007 cho Cong ty Lién doanh Phi My Hung; dé xuét bién phap
khic phuc, bao dam loi ich cha Nha nude.

_Kiém tra, ra soat (L& C8B, phudng Tan Phi, Quén 7 thudc khu A Khu d6
thi mGi Nam Thanh phé) viéc sir dung d4t ctia dyr 4n tru sé 1am viée ciia Lién doan
Lao déng Thanh phé, ddi chiéu véi nhu cu, dinh mirc, muc dich str dung dé dé
xuét Uy ban nhan dan Thanh phé bd tri cho pht hop theo quy dinh phép ludt hién
hanh, tranh lang phi trong str dung dit cong.

! Trong d6 luu y ra soét lai 02 du an: Dy an Khu chire néng, s6 19 thudc xd An Phit Ty, huyén Binh Chéanh; Dy
an Khu dén cu Phong Phu tai Khu chitc péng sé 15 thude x& Phong Phi huyén Binh Chénh



- Kiém tra, ra soat dbi v6i céc du an chi co quyét dinh tam giao dét (kéo dai
tir nim 2001 dén nay) lam ré phap ly khu dét, ning luc chu dau tu, tinh hinh bdi
thudng, g1al phéng mit bang, céc nguyén nhin khéc chua dd diéu kién giao, thué
d4t dé c6 bién phéap xtt 1y, khéc phuc theo quy dinh phép luat.

- Khan truong phéi hop véi Ban Quén Iy Khu Nam, S& Tai chinh xac dinh
nghia vu tai chinh ting thém a6 véi viéc xdy dung lién thong tang ham cua cac
1.6 M5, M6, M7, M8 theo chi dao cta Uy ban nhan dan Thanh phé tai Vin ban sd
5724/UBND-DTMT ngay 22 thang 9 nam 2015.

2.4. Giao Gidm ddc S& Xay dung:

- Téng cudng cong tac kiém tra, gidm sat va xu [y vi pham x&y dung trén dia
ban thanh phd trong d6 ¢6 Khu dd thi Nam thanh phd, khic phuc triét dé tinh trang
xay dung khdng phép, sai phép.

_ Kidm tra, ra sodt viéc cp Gidy phép xay dung s6 03/GPXD-BQLKN ngay
02 thang 6 ndm 2023 clia Ban Quén ly Khu Nam cép cho Cong ty Phi My Hung
x8y dung cong trinh thuge du én Trudng qubc té Nam Sai Gon trudng hop phét
hién c6 sai pham dé xuét bién phap xi Iy theo quy dinh phép luat.

2.5. Giao Giam déc S& Ké hoach va PAu tu:

- Chu tri, phéi hop v6i cac don vi lién quan khin truong nghién ctru, xay
dung tiéu chi, quy trinh va phuong thirc (d4u thau lya chon nha dau tu, cho thué
dat thuc hién du an quy hoach duge duyét,...) dé thuc hién dau tu cic du 4n sir
dung ngudn vén ngodi ngén sach (x& hoi héa dau tu) trong nam 2023 va giai doan
2023-2025 theo co ché dic thil quy dinh tai Nghi quyét s6 98 clia Québc hoi va cac
quy dinh hién hanh.

- Kidm tra, ra so4t, tbng hop danh muc dy 4n ding tiéu chi duoc théng nhat,
quy trinh, phuong thirc thuc hién va céc ndi dung khac cé lién quan, bao cdo, ds
xuat Uy ban nhén dan Thanh phé phé duyét danh muc dy 4n xtic tién déu tu.

2.6. Giao Cuc trudng Cuc Thué Thanh phé:

- Khin truong chu tri phbi hop véi cac don vi c6 lién quan ra soat viéc mién
tién thué dit déi véi cac khu dét céng di duge nha nuéce giao, cho thué dé thuc
hién chinh sdch xa hdi héa trén dia ban Thanh phé theo thdm quyén quén 1y (c6
truong hop Bénh vién Phuong Nam quan 7); x8y dung Quy trinh phéi hop viéc
mién giam tién sir.dung dét, tién thue dht d6i vdi du an dau tu thude linh vuc X4
hoi hoa trén dia ban Thanh pho Hd Chi Minh, d& ¢6 co s& xem xét ban hanh quyét
dinh mién, gidm tién thué dét chinh thite sau khi dur 4n hodn thanh, dam bao trinh
tu, thit tuc chit ch&, pht hop quy dinh phép ludt tai Nghi dinh s6 59/2014/NDP-CP
ngdy 16 thang 06 ndm 2014 cta Chinh pht.

- Giao Chi cuc truéng Chi cuc thué cic Quan 7, 8 va huyén Binh Chanh pho1
hop Ban Quan ly Khu Nam ra soat vigc thuc hién nghia vu tai chinh dbi vai tb
chite kinh té d& nghj va dugc co quan nha nudge ¢d thAm quyen cho phép didu
chinh thay déi quy hoach x4y dung chi tiét tai Khu dé thi m6i Nam Thanh phd.

2.7. Giao Chii tich Uy ban nhén din Quén 7:
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- Tang cuong cong tac kiém tra, giam st viéc dau tu xay dung trong Khu dé
thi Nam thanh p116 thudc dia ban quan ly, khong dé xay ra tinh trang xay dung
khong c6 phép da néu & phan két luan.

- Kiém tra, xur ly dat diém déi v6i hanh vi lan chiém dat dai va xay dung
cong trinh khong phép 1am nha ¢ ctia cac hd dén trén phan dién tich dat cong cong
thoc quy hoach cay xanh phia sau 16 S3 (ky hiéu M9, S3, S15) khu A; xur ly vi
pham d6i v6i cac cong trinh xay dung vuot chi gidi xay dung theo ban v& tong
thé mit bing da duoc thoa thuan va phé duyét ty 1¢ 1/500 tai Lo H6, L6 H7; xay
dung san tennis va nha cap 1V khéng co gidy phép xdy dung trén cong vién da
duoc phé duyét quy hoach tai Lo R1 1-14-17.

2.8. Giao Chi tich Uy ban nhin din Quin 8, huyén Binh Chanh:

Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat viéc d%iu tu xay dung trong Khu do
thi Nam thanh pho thudc dia ban quan ly khong dé xay ra tinh trang xay dung
khéng phép, tinh trang lan chiém dét cong.

2.9. Giao Cong ty Trach nhiém hiru han Phat trién Phi My Hung:

- Xéay dung hoan thanh tuyén duong Nguyén Van Linh ban giao cho co quan
quan 1y Nha nuée theo tién do cua Gidy phép dau tu s0 602/GP ngay 19 thang 5 nam
1993.

- Ban giao day du dién tich dat cong 110 ha (khu A) cho Thanh pho quan ly
theo cam két tai Giay phép dau tu so 602/GP ngay 19 thang 5 nam 1993.

- Phéi hop v6i S& Tai nguyén va Moi truong, Thanh tra Thanh pho, Uy ban
nhan dan Quéan 7 va cac don vi c6 lién quan do dac xac dinh tong thé dién tich dat
khu A (khu 1).

2.10. Giao Chanh Thanh tra Thanh phé:

- Chu tri, phéi hop S¢ Tai nguyén va Méi truong, SO Giao thong van tai, So
Quy hoach - Kién tric, S& K& hoach va Dau tu, S¢ Tai chinh va Cuc Thué Thanh
pho thanh tra viéc quan ly, str dung 185ha dét cong cong tai khu A thuge Khu do
thi m&i Nam Thanh phé sau khi c6 két qua do dac xac dinh téng thé dién tich dat
khu A (khu 1).

- Theo dbi, don dbc, kiém tra cac don vico lién quan trong vige thuc hién
cac chi dao cta Uy ban nhan dan Thanh ph6 néu trén; tong hop, bao cao két qua
thuc hién cho Uy ban nhan dén Thanh pho theo quy dinh./.

Neoi nhan:

- Van phong UBND Thanh phé;

- Phong 8;

- Luu: VT, P5, HS BDTT (V.Huing/6b)

Tran Dinh Trir



