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Thanh phé Ho Chi Minh, ngayel 8thdang 10 nim 2024
Sé: 499 /KL-TTTP-P6

KET LUAN THANH TRA
Vé thanh tra viée quan ly, sir dung cac nha, dat caa
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu co quan nwéc ngoai (FOSCO)

Thyc hién chi dao cia Uy ban nhan dan Thanh phd tai Vin ban so
229/UBND-KT ngay 15 thang 01 nim 2024 vé thuc hién Két luan s6 2323/KL-
TTCP ngay 30 thang 12 nam 2021 cua Thanh tra Chinh phu, lién quan viéc quan
ly, sir dung nha dat cua Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vu co quan nudc
ngoai tai s6 23, sb 25, sb 40 duong Phiing Khic Khoan, Quén 1, s6 39 dudng
Nguyén Thi Minh Khai, Quan 1 va s 24/2 duong Truong Dinh, Quan 3; ngay 18
thang 3 ndm 2024, Chanh Thanh tra Thanh phd H5 Chi Minh ban hanh Quyet
dinh thanh tra s6 41/QD-TTTP-P6 vé thanh tra viéc quan ly str dung cac nha dat
néu trén; Doan Thanh tra di tién hanh thanh tra tai FOSCO, x4c minh tai cac co
quan, don vi ¢6 lién quan.

Xét bao céo két qua thanh tra cua Truo’ng Poan thanh tra, cin cir két qua xac
minh va y kién giai trinh ctia ctia cac don vi, Chénh Thanh tra Thanh pho két luan
thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Cong ty TNHH M0t thanh vién Dich vu co quan nuéc ngoai (FOSCO) tién
than la Co quan phuc vu dai di¢n nguoi nuéc ngoai do Bo Ngoai giao thanh 1ap
theo Quyét dinh sb 662/VP ngay 09 thang 7 ndm 1979. Nam 1984, B Ngoai giao
ban giao cho Uy ban nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh, dugc doi tén thanh Cong
ty Phuc vu co quan nuéc ngoai theo Quyét dinh s6 266/QD-UB ngay 24 thang 11
nam 1984. Sau do, d6i tén thanh Céng ty Dich vu co quan nudce ngoai theo Quyet
dinh s6 388/QD-UB ngay 03 thang 7 nam 1989 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Nim 1992, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s 07/QD-UB
ngay 26 thang 9 ndm 1992 vé viéc thanh lap doanh nghlep Nha nudc va Quyet
dinh s6 963/QD-UB ngay 19 thang 6 nam 1992 vé viéc phé duyét didu 18 t chirc
va hoat dong dich vu kinh doanh ctia Cong ty Dich vu Co quan nudc ngoai.

Nam 1995, Cong ty Dich vu Co quan nudc ngoai la don vi thanh vién cia
Tong Cong ty Thuong mai Sai Gon; sau do, hoat dong theo mé hinh Cong ty nha
nude doc 1ap thuge Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Quyét dinh sb
3027/QD-UBND ngay 06 thang 7 nam 2006 va Quyét dinh sé 1479/QD-UBND




ngay 06 thang 4 nam 2007 cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc phé duyét
Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty.

Nim 2010 chuyén doi thanh Céong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
Dich vu co quan nudc ngoai (FOSCO) do Uy ban nhén dan Thanh phd nam gitr
100% von chu s& hiru theo Quyét dinh s6 3136/QD-UBND ngay 15 thang 7 nam
2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh va duoc giao 34 tai san ¢
dinh (trong d6 c6 cac nha dat néu trén).

Nam 2003, FOSCO duoc Uy ban nhan dan Thanh phd chip thuan bo sung
nganh nghé ° cho thué nha” (Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép so
0300540207, dang ky lan dau ngay 27 thang 8 nim 2010, ding ky thay d6i lan
thu 8 ngay 17 thang 8 nam 2023 do Phong Déng ky kinh doanh - S6 Ké hoach va
Pau tu cip). FOSCO la don vi kinh doanh 100% von nha nudc, hang nam dugc
Uy ban nhén dan Thanh pho giao cdc chi tiéu tai chinh dé phat trién kinh doanh,
dam bao viéc bao toan von nha nude va lay nhiém vu kinh doanh dé phuc vu
nhiém vu chinh tri.

Qua bao cdo ctia FOSCO, hi¢n Cong ty dang quan ly, sir dung 36 dia chi nha,
dat, duge Uy ban nhan dan Thanh pho giao lam tai san c6 dinh, trong do co 06/36
can nha st dung theo ché d6 nha hd tuong khong thu tién dé phuc vu cac Tong
Lanh sy quén theo Hiép thuong gitra Chinh phu Viét Nam véi Chinh phu cac nudc
va 30/36 cin nha dé thuc hién chirc néng cho thué nha, dét (uu tién cho thué phuc
vu ngoai giao doan), trong d6 c6 nha, dat s6 40 dudng Phung Khic Khoan, s6 23
va so 25 duong Phung Khic Khoan sb 24/2 dudng Truong Pinh va s6 39 dudng
Nguyén Thi Minh Khai.

Trong qué trinh quan ly, str dung, hoan thi¢n thu tuc phap ly Dy an, FOSCO
str dung cac nha, d4t cho céc to churc thué theo nganh nghé kinh doanh, ngudn thu
va chi phi lién quan duoc ghi nhan vao doanh thu va chi phi hoat dong kinh doanh
hang nam.

I1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Nha, dit sb 23 va sb 25 dwong Phung Khiic Khoan, phuong PaKao,
Quan 1:

1.1. Vé qud trinh quan 1y, sir dung nha, dat

02 cin nha sb 23 va sb 25 duong Phing Khic Khoan!, Quén 1 dugc Uy ban
nhén dan Thanh phd chuyén giao cho FOSCO 1am tai san ¢6 dinh theo Quyét dinh
s6 1433/QP-UB-QLDT ngay 10  thang 5 nam 1994, Quyét dinh sé 1883/QP-UB
ngay 26 thang 4 nam 2005, Quyét dinh s6 2328/QD-UBND ngay 25 thang 5 nam
2010; duge Uy ban nhan dén Thanh phd cho FOSCO thué dé 1am “vin phong cho
thué” theo Quyét dinh sé 3458/QD-UB ngay 11 thang 6 nam 2001; sau do,
FOSCO duogc So Tai nguyén va Méi truong cap Glay chu'ng nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 65298 ngay 07

s

! Dién tich khudn vién ddt tai sé 23 duong Phing Khic Khoan la 1.217,3 m? va tai s6 25 dwong Phing Khdc
Khoanla 1.772,3 m*
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thang 8 nam 2017 d6i voi nha, dat sé 23 Phung Khic Khoan? va s6 CT 37902
ngay 10 thang 10 nam 2014 déi vai nha, dét sé 25 dudng Phung Khic Khoan'.

Nim 2006, Uy ban nhan dan Thanh pho chép thuan chu truong cho FOSCO
xdy dung Du an “Truong Mém non va Tiéu hoc Qubc tc” s6 23-25 duong Phung
Khac Khoan, Quén 1. Tuy nhién, trong thoi gian chua trién khai thuc hién Du an,
FOSCO kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé cho phép thanh 1ap phap nhan moi
dé du tu, khai thac du an Truong Mam non, Tiéu hoe Quoc té va Vin phong cho
thué. Ngay 13 thang 4 ngm 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 chu truong han
ché thanh 1dp mai cac trudng tu thyc va dan 1ap tai cac quan trung tam tai Thong
bao s6 303/UBND-DTMT, véi ndi dung “khong chap thuan viéc xay dung truong
hoc tai dia diém néu trén, vi khong du diéu kién va tiéu chuan xay dung truong
theo quy dinh, khong con phu hgp vdi muc tiéu ban dau nham phuc vu con em
nude ngoai cua cac co quan ngoai giao doan va khong phu hop vOi chire nang su
dung dét theo quy hoach da dugc duyét”. Pén nay, phap ly du an chua hoan chinh
va dyu an khong duoc tiép tuc trién khai, trong do ¢6 nguyén nhan la do FOSCO
khéong nhéat quan chu truong khi 03 1an dé xuat thay dbi cong nang va cac chi ticu
quy hoach, kién truc".

1.2. Vé cho thué

Theo béo cdo ctia FOSCO, tir nam 1994 dén naS/, Cong ty cho cac co quan
trong va ngoai nudc thué 02 nha, dat nay dé lam van phong lam viéc®, sau khi tra
tién thué dat, tra luong truc tiép, chi phi quan ly chung, trich lap Quy dau tu phat
trién, quy khen thuong, phic loi va ndp cac loai thué, FOSCO da thyc hi¢n nop
ngén sach Nha nudce, theo nganh ng,he kinh doanh va Quycl dinh s 3458/QD-UB
ngay 11 thang 6 nam 2001 cua Uy ban nhan dan Thanh phd ( Phu luc 1).

2. Nha, dat s6 39 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phwong Bén Nghé,
Quan 1:

2.1. Vé qud trinh quan Iy, sic dung nha, dat

Cin nha sb 39 duc‘mg Nguyén Thi Minh Khai®, Quéan 1, duoc Uy ban nhéan
dan Thanh phd chuy(,n giao cho Cong ty Dich vu co quan nude ngoai lam tai san
¢b dinh dé chuyén déi thanh Céng ty TNHH Mat thanh vién theo Quyét dinh s6
1433/QD-UBND ngay 10 thang 5 nam 1994, Quyét dinh s6 1883/QD-UB ngay
26 thang 4 nam 2005, Quyél dinh sb 2328/QD-UB-QLDT ngay 25 thang 5 nam

> Thai han sw dung dén ngay 31 thang 12 nam 2045, muc dich sir dung la dat thuong mai dich vu (kinh doanh
cho thué), theo hinh thirc nha medgc cho thué ddt tra tién hang nam

3 Thoi han sie dung dén ngay 01 thang 01 ndm 2046, muc dich swe dung la ddt thuwong mai dich vu (van phong
cho thué), theo hinh thirc nha neée cho thué dat tra tién hang nim

‘Néam 2006: Truwong mam non va tiéu hoe; nam 2007 Trwong hoc Quéc té viea lam cao é¢ Van phong cho
thué; ndm 2012 Truong mam non va Tiéu hoc Quéc té FOSCO

3 Téng cong doanh thu cho thué nha sé 23 va sé 25 dwong Phing Khdic Khoan tiv 01 thang 01 nam 2012 dén
ngay 31 thang 12 nam 2023 la 73.429.344.027 dong (doanh thu sau khi tric thué VAT la 66.753.919.116 dong).
Téng chi phi (phi, thué, tién thué dat, chi phi quan Iy, lheong truc tiép.. J1a 66.709.902.854 d{mg Lot nhudn con
lai sau khi ngp thué thu nhdp doanh nghiép va nép Quy dau twe phat trién 1a 6.719.441.173 dong (da trich lap quy
khen thuong, phiic lgi; phdn con lai da nép vao ngdn sach Nha meie theo quy dinh). o
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2010 va FOSCO dugc thué dé “kinh doanh cho thué van phong” theo Quyét dinh
50 3458/QD- UB ngay 11 thang 6 nam 2001 cua Uy ban nhan dan Thanh phd. Nha,
dat da duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién voi dat sé CE995523 ngay 07 thang 8 nam 2017 cho FOSCO
vO1 muc dich suir dung thuong mai, dich vu (kinh doanh cho thué), theo hinh thirc
Nha nude cho thué dat tra tién hang nam, thoi han sir dung dat dén ngay 31 thang
12 nam 2045.

2.2. Vé hop tdc sir dung nha, dat

Trén co so kién nghi cuia Cong ty Co phan Bét dong san Son Kim va Cong
ty TNHI Cong ty SATO va dé xuat ctia S¢ Ké hoach va Pau tu”, Uy ban nhén

dan Thanh phé chap thuan chu truong cho FOSCO hop tac véi 02 (,ong ty thanh
lap phap nhan mai dé thuc hién du an Khéach san Quang truong Quéc 1é%.

Ngay 11 thang 4 nam 2016, FOSCO va Cong ty C6 phén Bét dong san Son
Kim, Céng ty TNHI Déau tr SATO da ky Hop dong s 46/2016/HDHTDT-
GVDT dc. thanh 1ap phap nhan méi 1a Cong ty TNHIT Khach san Quang truong
Quo(, té (Cong ty ISH), duge Phong Dang ky kinh doanh — So Ké hoach va Dau
tu cap Gidy chimg nhan dang ky doanh nghlcp Cong ty Trach nhi¢m htru han hai
thanh vién tré 1én, von diéu 16 90 ty dong’.

Theo khoan 5.1 Diéu 5 cua Hop dong s6 46/2016/HPHTDT-GVDT, Cong
ty Son Kim va Cong ty SATO thong, nhét thanh toan cho FOSCO cac khoan tién
dé bu dép cho tit ca cac tén that ma FOSCO phai ganh chiu dé co thé hop tac voi
02 Cong ty cung thuc hién Dy an trén khu dat, duoc goi chung la Quycn co gia
tri kinh té theo hop don;:,, phan gia tri tai san hién c6 trén khu dat” vai tong gia tri
la 35,5 ty dong (mdi don vi s& thanh toan cho FOSCO 17,75 ty dong) va theo
khoan 5.3 Diéu 5 ctia Hop dong, trong trudng hop Du dn khong thé trién khai, thi
FOSCO phai hoan tra lai cho Cong ty SA’ 'O va Céng ty Son Kim. Trong khi Van
ban s6 211/FOSCO-KI IDT ngay 02 thang 4 nam 2015 caa FOSCO béo cao Uy
ban nhan dan Thanh pho vé “didu kién sach” dé thuc hién du an Khach san Quang
truong Quéc té khong thé hién ndi dung nay, gay bat lgi cho FOSCO. Theo béo
cdo cua FOSCO, déi véi 35,5 ty dong nhan tir Cong ty SATO va Son Kim,
IFOSCO hach toan vao Tai khoan 711 (thu nhap khac) va phan phéi loi nhuan vao
nam 2016.

Viée hach toan vao thu nhap khac va phan phdi lgi nhuan nhu trén la chua
dung nguyén tic ké toan cac khoan doanh thu theo Piéu 78 Thong tu 5O

200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh vé hudng dan
ché do ké toan doanh nghiép va chua bao dam nguyén tdc “than trong” trong ké

" Vin ban s6 307 1/SKHDT-KT ngay 27 thang 5 nam 2011, Vin ban s6 8413/SKHDT-KT ngay 08 thang 9 nam
2015, Vin ban s6 1619/SKIIDT-KT ngay 08 thang 3 nam 2016 cua Sé Ké hoach va Dau tie

¥ Van ban s6 3408/VP-DT ngay 27 tha'ng 5 nam 2011, Vin ban sé 5854/UBND-DTMT ngay 29 thang 9 nim
2015 va Vin ban 50 2027/VP-DTMT ngay 19 thang 3 nam 2016

! Vén diéu 1é cua Cong ty ISH la 90 ty dong FOSCO da gop 36 ty dnmz (tweong 1ing 40% von diéu 1é), Cong ty.
Co phun Bat dong san Son Kim gop 27 ty dong (twong tmg 30% von diéu 1é) va Cong ty TNHH Dau te SATO g E,np

27 ty clongf (twong wng 30% von diéu lé). _
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toan theo Quyét dinh 165/2002/QD-BTC ban hanh va cong bd sau (06) chuan
muc ké toan Viét Nam.

Hi¢n nay, do du an khong trién khai nén FOSCO, C(“mgD ty SATO va Son
Kim phai xtr ly khoan tién 35,5 ty dong Tai Bién ban lam vi¢c ngay 05 thang 6
ndm 2024 cua Thanh tra Thanh phé, Cong ty Son Kim, SATO va ISH déu kién
nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chap thuan viéc cham dut viée hop tac,
g6p von theo Hop dong sé 46/2016/HDHTDT- GTDT va xu ly 35,5 ty theo do
FOSCO duoc st dung'® nhu di néu tai Van ban s 02/2024/SKI-ISH va so
12/CV-SATO 30 thang 5 nam 2024 cua Cong ty Son Kim va SATO da gui cho
FOSCO.

Vé viée FOSCO da ban giao nha, dat nay cho Cong ty TNHII Khach san
Quang truong Quoc 1é (Cong ty ISH) khai thac kinh doanh tai san, huong hoa
loi, 1oi tie phat sinh va ndp tién thué dat hing nam véi thoi gian hon 04 nam (i
ngay 04 thang 7 nam 2016 dén ngay 27 thang 11 nam 2020), trong khi phap ly
du an chua hoan chinh, chua dugc chap thuan chu truong dau tu va quyét dinh
dau tu, khong phu hop véi phuong an sap xép, xur ly nha, dat dugc phé duyét, la
chua dting trinh tu, tha tuc va tham quyén. Theo FOSCO bao cdo, ngay 16 thang
6 ndm 2023, Hoi don& Thanh vién FOSCO ¢6 Vin ban s 27/FOSCO-IIDTV-
DTXDCB bao céo Uy ban nhén dan Thanh phé, trong dé, xin chu truong thu hoi
Du 4n s6 39 duong Nguyen Thi-Minh Khai néu trén, véi ly do FOSCO khong
c6 nang luc quan ly dau tu va khong du ng,uon luc dé hoan thanh Du an, vidc
trién khai kéo dai gdy lang phi tai san, von nha nudc. Sau khi So K¢& hoach va
Dau tu béo cao va Uy ban nhan dan Thanh phé c6 chi dao vé viée cham dat hgp
tac tai du 4n s6 39 duong Nguyén Thi Minh Khai, Quan 1, FOSCO s¢ tién hanh
dam phan voi cac déi tac (Cong ty Son Kim va Cong_.2 ty SATO) dé thanh ly Hop
dong gop von s6 46/2016/HHIDHTDT-GTDT va giai quyét dit diém céc thi tuc
phap ly co lién quan.

Lién quan dén cac ton tai cua Dy an, Uy ban nhan dan Thanh phé da chi dao
giao S& K¢é hoach va Dau tu, S& Tu phap, S¢ Tai nguyén va Mai truong, Thuong
tryc Ban Chi dao 167 (S& Tai chinh) ra soat, c6 y kién lién quan phap 1y, muc tiéu
thuc hién Dy an, phuong an sép xép nha, dét”

Ngay 19 thang 3 nam 2024, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé cé
Théng bao s6 257/TB-VP vé chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phd, trong do,
¢6 noi dung lién quan Du an Khach san Quang truong Qubc 1¢: Giao Thuong
truc Ban Chi dao 167 (S¢ Tai chinh) ch tri, phoi hop FOSCO va cac co quan,
don vi lién quan khén truong tham muu phuong an sap xép nha, dat thuéc so hitu
nha nuée do I'OSCO quan Iy va sie dung, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé, Giao

" Chiing t6i dong y dé FOSCO sir dung khoan tién Quyén c6 gid tri kinh té theo Hop dong (18.634.173.647 dong,
theo Hop dong 46) cho muc dich hoan thanh tat ca cdc nghia vu trach nhiém/ng phai tra (néu ¢6) lién quan dén viée
dau tw D dn ma FOSCO vithodc Cong ty phai thue hién déi véi Nha meée

"' Van ban s6 3588/UBND-DT ngay 03 thang 9 nam 2019, Vin ban s6 2961/VP-DA ngay 11 thang 4 nam 2020,
Thong bao s6 463/TB-VP ngay 03 thang 6 nam 2021, Thong bdo s6 237/TB-VP ngay 30 thang 3 nam 2022, Thing
béo 56 697/TB-VP ngay 07 thang 10 ndm 2022, Théng bdo sé 112/TB-VP ngay 23 thang 02 nam 2023, Van ban 56
6878/VP-DA ngay 07 thang 7 nam 2023, Vin ban sé 12995/VP-DT ngay 23 thang 11 ndam 2023 cua Van phong

Uy ban nhan din Thanh pho
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So Ké hoach va Pau tu chii tri, phéi hop FOSCO va céc co quan, don vi lién quan
khan truong tham muu déi véi Dw dn Khdch san Quang tru(mg Quoc Te trinh
Uy ban nhén dan Thanh pho. Trong qud trinh xit Iy ton tai cua dw dn, néu cé khoé
khan vuéng mdc thi dé nghi cdc So nganh lién quan chi déng hwdng dan don vi
hodc bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, chi dao kip thoi; Tuy nhién,
dén nay, cac don vi chua thuc hién xong, la ¢6 cham theo chi dao cua Uy ban nhan
dan Thanh pho.

2.3. Vé cho thué

FOSCO sur dung can nha s6 39 duong Nguyén Thi Minh Khai dé cho thué"
sau khi tra tlcn thué dat, tra luong truc tiép, chi phi quan ly chung, trich 1ap Quy
dau tu phat trién, quy khen thudng, phuc lo1 va ndp cac loai thué, FOSCO da thuc
hién ndp ngén sach Nha nudc, theo nganh nghé kinh doanh va phuong an xu ly
tong thé nha, dat cia FOSCO da duge Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét tai
Van ban s6 4226/UBND-TM ngay 04 thang 7 nam 2008, nha, dat s6 39 duong
Nguyén Thi Minh Khai dugc phé duyét “tam tiép tuc quan Iy cho thué”.

Riéng giai doan tur ngay 04 thang 7 nam 2016 dén ngay 27 thang 11 nam
2020, FOSCO hgp tac dau tu gop von vdi Cong ty Co phan Bat dong san Son
Kim va Cong ty TNHH Pau tu SATO thanh 1ap phap nhan méi la Cong ty ISH
va ban giao nha, dat s6 39 duong Nguyén Thi Minh Khai cho Cong ty nay c6
quyén khai thac kinh doanh tai san va hudng hoa lgi, lgi tirc phat sinh. Viéc
FOSCO ban giao nha, dat trong giai doan nay cho Cong ty ISH, la khong ding
phuong 4n sap xcp, khong dung muc dich sir dung dat theo cac Quyét dinh giao,
thué nha, dét ctia Uy ban nhan dan Thanh phé (Phu luc 2).

3. P6i voi nha, dit s6 24/2 dwong Trong Dinh, Quén 3:
3.1. V& qud trinh quan Iy, sir dung nha, dat

Theo bio cdo ciia FOSCO, nha dét s6 24/2 duong Truong Dinh, Quan 3 (dién
tich dat 514,22m?) co ngudn goc do Cong ly Dich vu co quan nudc ngoai nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & cua tu nhan (6ng 1.¢
Hoang Oanh va ba Ng,uyen Thi Chinh) vao nam 1996. Sau d6, Uy ban nhan dan
Thanh ph ¢6 Quyét dinh s6 1883/QD-UB ngay 26 thang 4 nam 2005, Quyét dinh
sd 2328/QD-UB-QLDT ngay 25 thang 5 nim 2010 chuyén doi thanh Céng ty
INTHH M6t thanh vién va giao 34 can nha thudc s& hiru nha nudce cho FOSCO
quan ly, sir dung (trong do co cdn nha s6 24/2 duong Truong Dinh).

12 T3 niim 1994 dén nam 2012, FOSCO cho Tong Lanh sw quan Trung Quac thué lam co quan Téng Lanh su;

lie ngay 23 thang 3 nam 2012 dén ngay 01 thang 10 nam 2012, FOSCO cho Céng ty Bit dong san Son Kim
va Cong ty TNHH Dau tiw SATO thué;

Tir ngay 01 thdng 10 nam 2012 dén ngay 01 thang 7 nam 2016 FOSCO cho Céng ty TNHH Xiic tién va Dau tie
quoc 1é 1C thué.

Hién nay, FOSCO dang cho Cong ty Bat dong san Son Kim va Cong ty TNIHH Dau tu SATO thue

Téng s6 tién thué nha la 32.433.451.013 dong (da bao gom thué VAT). Tong 6 tién FOSCO da chi (tie nam
2012-2023) la 30.858.307.686 dong; trong do, lgi nhudn con lai sau khi ngp thué thu nhap doanh nghiép va nop
Qup dau tw phdt trién la 1.575.143.327 dong (da trich ldp quy khen thuong, phiic lgi; phan con lai da ngp vao ngin
sach Nha nudc)
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Trén co so dé xuét cua FOSCO, Thuong truc Ban Chi dao 09 (S¢ Tai chinh),
nha, dit s6 24/2 duorng, Truong Dinh dugc Uy ban nhan dan Thanh phé di phé
duyét Phuong an xu ly tong thé nha, dat theo Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg cua
Thu tuéng Chinh phu tai Van ban s6 4226/UBND-TM ngay 04 thdng 7 nam 2008
va Vin ban sé 4236/UBND-TM ngay 21 thang 8 nam 2012, v6i ndi dung “Tiép
tuc quan ly su dung lam Chi nhanh Truong Tiéu hoc FOSCO, cham dut viée cho
Cong ty TNHH Tin hoc va Quang cao Tan UC thué”; tuy nhién sau do, Van phong
Uy ban nhan dan Thanh phé co Théng bao s6 833/TB-VP ngay 09 thang 11 nam
2012 v& két luan chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dén Thanh phé vé chu truong
han ché viéc thanh 14p céac trudng tu thuc va dan 1ap tai cac quan trung tam nén
FOSCO khong st dung can nha nay lam Chi nhanh Truong Tiéu hoc FOSCO ma
tiép tuc sur dung cho thué.

Dén ngay 05 thang 4 nam 2016, Uy ban nhan dan Thanh phé co Quyét dinh
s6 1595/QD-UBND, trong dé cong nhan quyén st dung khu dét s6 24/2 duong
Truong Dinh cho FOSCO, diéu chinh muc dich str dung dat thanh “Van phong
cho thué” va giao 8¢ Tai nguyén va Mai truong ky hop dong thué dat, cap (nay
chimg nhéan cho FOSCO. Tuy nhién dén nay, FOSCO van chua duge ky hop dong
thué dat va chua duge cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3.2. Vé cho thué

FOSCO sir dung can nha s6 24/2 dudng Truong Pinh dé cho thué'?, sau khi tra
tién thué dt, tra luong truc tiép, chi phi quan ly chung, trich lap Qu¥ dau tu phat
trién, quy khen thudng, phiic loi va ndp céc loai thué, FOSCO da thuc hién ndp ngan
sach Nha nuoc. Mac du tir ngay 15 thang 7 ndm 2012 dén thang 4 nam 2016, viée
FFOSCO cho thué can nha s6 24/2 duong Truong Dinh, la chua phu hop Phuong an
xur ly téng thé nha, dat duge Uy ban nhan dan Thanh phé ph¢ duy¢t theo Van ban 5O
4226/UBND-TM ngay 04 thang 7 nam 2008 va Van ban so 4236/UBND-TM ngay
21 thang & nam 2012 “Tiép tuc quan ly sir dung lam Chi nhanh Truong Ticu hoc
FOSCO, cham dut viée cho Cong ty TNHH Tin hoc va Quang céao Tan Uc thué”.
Tuy nhién, thuc hién chu truong ciua Uy ban nhan dan Thanh phd vé han ché viée
thanh 1ap cac truong tu thyc va déan 1ap tai cdc quan trung tdm (Théng bdo s6 833/TB-
VP ngay 09 thang 11 nim 2012 cta Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho) nén
FOSCO khong str dung cén nha nay lam Chi nhanh Trudong Tiéu hoc ma tiép tuc su
dung cho thué theo chitc nang kinh doanh da ding ky, nham tranh lang phi va c6
ngudn thu dé tra tién thué dét, hoan thanh ké hoach tai chinh hang nam. Tir thang 4
nam 2016 dén nay, FOSCO cho thué cin nha sb 24/2 duong Truong Dinh theo muc
dich str dung tai Quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat va chiic ning, nganh nghé
kinh doanh cua FOSCO (Phu luc 3).

4. Nha, dat s6 40 duong Phung Khiic Khoan, phuong Pa Kao, Quin 1:
4.1. Vé qud trinh quan 1y, sir dung nha, dat

" Tong s tien IFOSCO cho thué thu dugc tir ndm 2012 dén nam 2023 la 25.276.230.000 dong, loi nhudn cin
lai sau khi ngp thué VAT, tra tién thué dadt, thué phi nong nghiép, luong truc tiép, chi phi quan ly) chung, thué thu
nhdp doanh nghiép 4.366.845.149 dong (trich ldp quy khen thuong, phic loi; phan con lai da ngp vao n;,an/ sdch
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~ Nha dét s6 40 dudng Phung Khic Khoan, Quan 1 (dién tich dét 2.290,1m?)
dugce Uy ban nhan dén Thanh phd chuyén giao cho FOSCO lam tai san ¢b dinh
theo Quyét dinh s6 1433/QD-UB-QLDT ngay 10 thang 5 nam 1994, Quyét dinh
56 1883/QD-UB dén ngay 26 thang 4 nam 2005, Quyét dinh s 2328/QD-UBND
ngay 25 thang 5 ndm 2010 va duoc Uy ban nhan dan Thanh ph6 cho FOSCO thué
dé lam co sé san xuat kinh doanh theo Quyét dinh s6 3030/QD-UB ngay 24 thang
7 nam 2002; sau do, nha dat da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Giay
ching nhén quycn st dung dat s6 AI551544 ngay 04 thang 7 nam 2007 v&i thoi
han str dung dat dén ngay 31 thang 12 nam 2045, muc dich str dung dat 1a dat co
sO san xuat kinh doanh.

~ Theo FOSCO bao céo, dy an Cao 6¢ Van phong phuc vu Ngoai giao doan bat
dau trién khai tir nam 1996, dugc Kién tric su Truong Thanh pho hudng dan céc chi
ticu xdy dung theo Van ban s6 268 1/QHKT-KT ngay 31 thang 10 nam 2005.

Sau d6, FOSCO ¢6 nhiéu vin ban trinh Uy ban nhan dan T hanh phé vé vide
xin thay do6i cong ning st dung cua cong trinh xay dung cao 6¢ s6 40 duong
Phung Khéc Khoan va xin chu truong hop tac dau tu voi Cong ty Co phan Dau tu
U&lI, Cong ty TNHH Phat trién bat dong san An Pién dé xay dung va khai thac
du 4n; trén co s& dé xudt ctia S& Ké hoach va Dau tu tai Vin ban sb 1758/SKHDT-
VX ngay 16 thang 3 nam 2011, Uy ban nhan dan Thanh ph6 da c6 Vin ban sb
1327/ UBND-DTMT ngay 25 1hang 3 nam 2011 chép thuan chu truong cho phép
FOSCO va cac déi tac duge thanh 1ap phap nhan moi. Dong thoi, trén co so dé
xuat cua S& Quy hoach - Kién truc tai Van ban s6 1329/SQHKT -QHKTT ngay
19 thang 5 nam 2011, Uy ban nhan dan Thanh pho da ¢ Vén ban 56 2703/UBND-
DTMT ngay 09 thang 6 nam 2011 chap thuan dé xuét diéu chinh cOng néng su
dung, s0 tang cong trinh xay dung s6 40 duong Phung Khic Khoan. Dén ngay 06
thang 3 nam 2012, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Théng bao s6
123/TB-VP, vc, két luan, chi dao cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd lién
quan du an s6 40 duong Phung Khéc Khoan, Quén 1, v&i noi dung: “1. FOSCO
dé xuat lién doanh thuc hién dw an Van phong, cdn hé cho thué va thuong mai
dich vu s6 40 dwong Phing Khdc Khoan, Quan 1 la khéng phit hop véi chi truong
nhat quan tur trudc dén nay cua ldanh dao thanh phé' la quy hoach noi day la khu
cao oc van phong phuc vu ngoaz giao doan. Mot s6 van ban gan day cua FOSCO
bao cao khéng day du, tham muu trinh Uy ban nhdn dan Thanh phé chdp thudn
chu truong chuyén doi cong nang khong diing voi quy hoach va chu truong ban
dau, can phai nghiém tic kiém diém”.

4.2. Vé cho thué

FOSCO da sir dung cin nha s6 40 dudng Phung Khac Khoan dé cho céc cong
ty thué'!, sau khi tra tién thué dat, tra luong truc tiép, chi phi quan ly chung, trich

" Tir ngay nam 2013 dén nam 2020, FOSCO cho Céng ty TNHIH San xudt va Thwong mai Thii cong my nghe
Minh Phwong thué lam cwa hang gidi thi¢u san phdm thii céng my nghé (Hap dong $0 144A/XNN/2013 ngay 15
thang 3 ndm 2013), tic 01 ndm 2021 dén nam 2023, cho Cong ty TNHH san xudt va thuong mai Pé Gia thué lam
ciea hang trung bay san pham thi céng my nghé va diém tam nhe phuc vu khdch hang tham quan, tim hiéu sgn
pham (Hop déng s6 64/2021/HDTN-FOSCO ngay 25 thing 01 nam 2021) W
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lap Quy dau tu phat trién, qui khen thuéng, phic loi va ndp céc loai lhuc FOSCO
da thuc hién nop ngén sach Nha nude. Vige FOSCO sur dung can nha s6 40 duong
Phung Khic Khoan cho thué, la sai muc dich, 'khong ding voi phuong an phé
duyét ctia Uy ban nhan dan Thanh tai Véan ban s6 4226/UBND-T M ngay 04 1hang:
7 nam 2008 “Ilep tuc trién khai du an dau tu xay dung Cao 6c¢ van phong...
Theo FOSCO giai trinh, trong thoi gian hoan chinh phéap ly du an, don vi cho thuc
can nha dé bao dam viéc sir dung hiéu qua, trdnh lang phi; dong thoi, viée cho
thué nha la theo chire nang kinh doanh da dang ky cua FOSCO (Phu luc 4).

1. KET LUAN

Tur két qua kiém tra, xac minh néu trén; can ctr ho so hi¢n nay do don vi cung
cap, Chanh Thanh tra Thanh pho két luén ndi dung thanh tra nhu sau:

1. P6i voi Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu co' quan nuée ngoai
(FOSCO):

FOSCO dugc ['Jy ban nhan dan Thanh pho giao quan ly, st dung 36 dia chi
nha, dat lam tai san ¢ dinh, trong d6 c¢6 06/36 can nha sir dung theo ché do nha
ho twong dé phuc vu céc Téng Lanh su quén theo Hi¢p thuong gitra Chinh phu
Viét Nam véi Chinh phi cac nude va 30/36 can nha dé thuc hién chirc ning cho
thué (uu tién cho thué phuc vu ngoai giao doan), trong do co 05 dia chi tai s6 40
duong Phung Khéic Khoan, s 23 va sb 25 duong Phing Khic Khoan sé 24/2
dudng Truong Dinh va sé 39 duong Nguyén Thi Minh Khai. Trong qua trinh quan
ly, st dung, FOSCO ¢6 khai thac, dam bao thuc hién nhiém vu chinh tri va cac
chi tidu kinh doanh do Uy ban nhan dan Thanh phd giao hiang nam.

Qua kcl qua kiém tra, xac minh trong viéc quan ly, su dung 05 nha, dat s6
23,80 25, so 40 duong Phung Khic Khoan, s6 39 duong Nguyén Thi Minh Khai,
Quan 1 va sb 24/2 duong Truong Dinh, Quén 3 cua FOSCO, nhan thay:

- Toan bd 05/05 cin nha néu trén da duge Uy ban nhan dan Thanh phd giao
cho FOSCO quan ly sir dung lam tai san ¢ dinh tai Quyét dinh sé 1883/QD-UB
ngay 26 thang 4 nam 2005, Quy¢t dinh s6 2328/QD-UB-QLDT ngay 25 thang
nam 2010; trong do 04/05 nha, dat da dugce So Tai nguyén va Moi truong ky Hop
dong thué dal (,ap Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dét (s6 23, sb 25, sb 40 duong Phung Khic Khoan va s6
39 dudng Nguyén Thi Minh Khai, Quén 1). Riéng nha, dat s6 24/2 duong Truong
Dinh, Quén 3 da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé co quyét dinh cong nhan quyén
st dung dat tir nam 2016 nhung dén nay FOSCO chua duge ky Hop dong thué
dat va chua duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dét.

I'ong doanh thu FOSCO cho thué tir ngay 15 thang 6 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nam 2023 la
48.734.050.454 dong; mng S0 tién da sir dung (tir nam 2013-2023), gr)m Thué VAT, tion thué dit hung nam, thué
ddt phi nong nghiép: 36.873.797.046 dong (chiém 76% doanh thu); Phdn bé chi phi heong truc tiép va phi quan
Iy chung: 10.748.711.431 dong (chiém 22% doanh thu). Loi nhudn con lai sau khi nop thué thu nhap doanh nghiép
va ngp Quy déau tie phat trién la 606.191.312 dong (da trich ldp quy khen thuong, phiic lgi; phan con lai da ngp

vao ngan sach Nha medc).
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