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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH TRA THANH PHO

S6: 36% /KL-TTTP-P2 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 0% thang 40 nim 2024

KET LUAN THANH TRA

Viéc chap hanh cac quy dinh phap luit trong viéc thue hién Dy an Khu
Céng vién Vin hoéa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Biru,
Phuong 4, Quén 8 do Cong ty Co phan Thwong mai - Dich vu - Xay dung -
Kinh doanh nha Van Thai lam chi dau tw

Thuc hién chi dao ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé tai Van ban sb
3091/UBND-DT ngay 06 thang 7 nam 2023, _ngay 24 thang 10 nam 2023, Chanh
Thanh tra Thanh ph6 ban hanh Quyét dinh sé 306/QD-TTTP-P2 vé thanh tra viéc
chap hanh céc quy dinh phap luét trong viéc thuc hién Du an Khu Cong vién Van
hoéa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Btru, Phuong 4, Quan 8 do
Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu - Xy dung - Kinh doanh nha Van Thai
lam cht dau tu va Quyét dinh s 347/QD-TTTP-P2 ngay 22 thang 12 nam 2023 vé
viéc gia han thoi gian thanh tra.

Tu ngay 26 thang 10 ndm 2023 dén ngay 08 thang 3 nam 2024, Doan thanh
tra da tién hanh thanh tra tai Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu - Xay dung -
Kinh doanh nha Van Thai. Qua trinh thanh tra, Doan thanh tra da lam viéc vdi Uy
ban nhan dan Quan 8, S¢ Tai nguyén va Moi truong, SG Xay dyng, S Quy hoach -
Kién tric, S& Tai chinh, S6 Tu phap, S¢ K¢é hoach va Dau tu va tién hanh kiém tra,
xac minh truc tlep cac ndi dung thanh tra.

Tiép thu y kién chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phé tai Théng bao sb
818/TB-VP ngay 16 thang 9 nam 2024 ctia Van phong Uy ban nhan dan Thanh
phé; xét Bdo cao két qua thanh tra cua Truong Doan thanh tra, cin c@r hé so, tai
liéu da thu thép duoc, két qua xac minh, xem xét béo céo cta ddi tuong thanh
tra, d6i chiéu quy dinh phap luat co lién quan, Chanh Thanh tra Thanh phd két
luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Coéng ty C6 phan Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van
Thai trude day la Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai - Dich vu - Xay dung
- Kinh doanh nha Van Thai (hai thanh vién tr¢ 1én) hoat dong theo Giay chimg
nhan dang ky doanh nghiép s6 0301886871 do Phong dang ky kinh doanh - S¢ Ké
hoach va Pau tur Thanh phé Hb Chi Minh cép lan dau ngay 20 thang 7 ndm 1999.
Qua nhiéu lan ding ky thay ddi vé tru s chinh, co cdu td chirc, vén didu 16 va
nganh, nghé kinh doanh. Dén nam 2010, Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van Théi chyén doi sang Cong ty C6
phan Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van Thai, theo Giay
chimg nhén dang ky kinh doanh s6 072247, thay doi lan thi 12, ngay 17 thang 129



nim 2010. Hién nay, Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 232 dudong Ta Quang Biru,
Phuong 4, Quan 8, von diéu 1é 882.000.000.000 dong, ngudi dai dién theo phap
luat 1a ba Dinh Thi Tuyét, theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6
0301886871, thay d6i 1an thir 18, ngay 05 thang 4 ndm 2017,

Nam 2001, Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh
nha Van Thai (v1et tat Cong ty Van Thai) dugce Uy ban nhan dan Quéan 8 chip
thuan giao ldp Du an dau tu xay dung Khu Céng vién Vin hoa - Dich vu du lich
Dong Diéu Quén 8 thudc vi tri phia Nam duong Ta Quang Buu (viét tat Dy an).
Muc tiéu cua Du an: Thuc hién chién lwoe chung cua Uy ban nhan dan Thanh phé
vé thuc hién chiong trinh chinh trang dé thi, di doi nha lup xup, nha trén va ven
kenh rach, giai toa nha lup xup doc kénh rach (rach Séng Xang, rach Du) thudc
Chuong trinh chinh trang do thi, di doi nha lup xup trén va ven kénh, rach trén dia
ban Quan 8. Gop phan xdy dung Khu Cong vién Van hoa — Du lich — Thé thao cdp
qudn dep, mo, cao cap. Gop phan hoan thién chirc nang cua quy hoach chién huge
trong su phdt trién thanh pho, ciing nhie phit hop véi quy hoach téng thé Qudn 8.
Xay dung Khu phiic hop co chirc nang trung tam thwong mai, van phong lam viéc,
tru so quan ly cong vién, khach san va can hg cao cap dé chu dau tu kinh doanh
thu ho: von. Khai thac co hiéu qua gla tri sir dung dat viea dam bao su phdt trién
kinh té xa hoi bén vitng phu hop voi xu hudng phat trién chung. Xoa quy hoach
treo, dam bao quyén va nghia vu cua nhan dan trong khu vuc da co quy hoach
duoc duyet dam bao quyen loi, nghia vu cua nha dau tw khi xdy dung khu cong
vién mo, cao cap, dep cho qudn.

1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Phap ly thuc hién Dy an:

Nzm 2001, Uy ban nhan dan Quén 8 chép thuan cho Cong ty TNHH Thuong
mai - Dich vu - X4y dung - Kinh doanh nha Van Théi (nay la Cong ty C6 phan
Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van Thai, goi 1a Cong ty
Van Thai) 1ap Dy an dau tu tai Van ban sé 1257/CV-UB ngay 02 thang 3 ndm
2001. Pong thoi, Uy ban nhan dan Quén 8 ¢6 Té trinh s6 8954/TT-UB ngay 25
thdng 12 nam 2001 trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh.

Trén co so dé xuét ciia Uy ban nhan dan Quén 8, So Tai nguyén va Moi
truong, ngay 14 thang 01 nam 2009, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Vin
ban so 178/UBND-DTMT, chip thuan dia diém dau tu cho Cong ty Van Thai dé
dau tu xay dung Khu Céng vién Van héa - Du lich - Thé thao, Trung tdm Thuong
mai, Van phong lam viéc, Tru s& quan ly cong vién, khach san, cdn h¢ cao cép, cin
ho tai dinh cu va kinh doanh trén khu dat c6 dién tich 157.358,4m? tai Phuong 4,
Quan 8, gom: 9,6 ha xdy dung Céng vién vin héa du lich thé thao dang mo, dep,
cao cdp; khoang 4 ha xdy dung trung tam thuong mai, van phong lam viéc, tru so
quan ly cong vién, khdach san va cdin hé cao cdap dé kinh doanh thu hoi von;
20,434,6 m’ xdy dung Khu chung cu tai dinh cw phuc vu cho nhu cau ciia nguoi
dan bi anh hudng boi dy dn. Déi véi qui nha déi duw sau khi Céng ty Van Thdi bo
tri day di nhu cau tdi dinh cu cua nhdn dan bi gidi toa tai dy dn, chu dau tu duoc
kinh doanh thu héi von. Truong hop nay, chii dau tw duoc phép tu thoa thuan vdi 1’;



nguoi su dung dat dé nhan chuyen nhiong, nhdn gép von bang quyén sir dung dat,
boi thuong cho chu sir dung dat.

Trén co so dé xuét cta S¢ Tai nguyén va Méi truong va Chu dau tu, Uy ban
nhan din Thanh phd cho phép gia han thoi gian gia han hi¢u luc Vin ban sO
178/UBND-DTMT tai Véan ban s6 6727/UBND-DTMT ngay 24 thang 12 nam
2010 va Vin ban s6 959/UBND-DTMT ngdy 28 thang 02 niam 2013, theo d6 Uy
ban nhén dan Thanh pho giao trach nhiém cho Uy ban nhan d4n Quén 8 ban hanh
~ quyét dinh thu hdi dat véi céc trudng hop khong tur thuc hién duge viée bdi thuomg
voi Cong ty Van Thai.

Ngay 12 thang 7 nam 2011, Uy ban nhin dan Thanh phé ¢6 Vin ban sb
3531/UBND-DTMT vé chép thuan dau tu du an Khu phirc hop (thuong mai, vén
phong, khéch san, cin hd) va Cong vién Van héa — Du lich — Thé thao thude Du an
Khu Cong vién Van hoa — Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Buu,
phuong 4, Quén 8. Dén ngay 06 thang 5 nam 2015, Vin phong Uy ban nhan dén
Thanh phé c¢6 Théng béo s 348/TB-VP, trong do co6 ndi dung: Giao So Xay dung
phéi hop S¢ Vin héa va Thé thao, Uy ban nhén din Quén 8 va cdc don vi ¢6 lién
quan huong dan chi dau tu tach dw dn néu trén thanh 02 dw dn dau tu rieng biét
(dw an Khu phirc hop va dw dn Céng vién Vin héa — Du lich — Thé thao) tham
dinh, trinh duyét dy én dau tw xdy dung theo quy dinh.

Trén co s¢ dé xuat ctia S¢ Xay dung, Uy ban nhéan dén Thanh phd ban hanh
Quyet dinh s6 4279/QD-UBND ngay 31 thang 8 nim 2015 vé chap thuan dau tu
Du an thanh phan Khu phtrc hgp thuong mai, van phong, khach san, can hd thudc
Du 4n Cong vién Vin héa — Du lich — Thé thao ph1a Nam duong Ta Quang Buru,
phu’(mg 4, Quan &; theo do, Cong ty Van Théi c6 trach nhiém lién h¢ So Vin hoa
va Thé thao, Uy ban nhan dan Quén 8 dé thuc hién cac thi tuc dau tu xay dung du
an thanh phan Céng vién Vin hoa — Du lich — Thé thao thudc Du 4n Khu Cong
vién Vin héa — Du lich — Thé thao phia Nam duong Ta Quang Buu, phuong 4,
Quén & theo ding quy dinh phap luat, dam bao phu hop véi quy hoach duge duyét.
Quyét dinh nay thay thé Van ban chap thuan dau tu sé 3531/UBND-DTMT ngay
12 thang 7 nam 2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyet dinh s6 4583/QD-UBND ngay
01 thang 9 nam 2016 didu chinh Quyét dinh sb 4279/Qb-UBND ngay 31 thang 8
nam 2015 vé chip thuan dau tu Dy an thanh phan Khu phtre hop thuong mai, van
phong, khach san, cin h thuoc Dy an Cong vién Vian hoa — Du lich — Thé thao
phia Nam dudng Ta Quang Biru, phuong 4, Quén 8; theo do, diéu chinh co cu st
dung dit va quy mé du an.

Nhu vay, tir khi Uy ban nhan dan Thanh phd chép thuan dia diém dau tu va
giao cho Cong ty Van Thai lam chi dau tu du an vao nam 2009, dén nam 2015 Uy
ban nhan dan Thanh phé da chap thuan chia thanh 03 du an thanh phan riéng biét
(Khu chung cu téi dinh cu, dién tich 2,04ha; Khu phirc hop véi dién tich 4ha; Khu
Cong vién Vin héa — Du lich — Thé thao véi dién tich khoang 9,6 ha) tir d6 thuc
hién cac tha tuc dau tu voi timg du én thanh phan. Tuy nhién, d6i voi Dy an thanh

phan Céng vién Van héa — Du lich — Thé thao (9,6 ha) dén nay chua thuc hién cac 11/
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thu tuc dau tu theo ‘quy dinh. Do d6, S¢ Tai nguyén va Moi tru‘ong, Cong ty
Van Théi c6 dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét gia han thoi gian
chép thuan dja diém cho Céng ty Van Thai thuc hién Dy an khi vdn ban chép
thuan dia diém da hét hiéu luc thuc hién 12 thang (gia han lan 1), 24 thang
(gia han lan 2). Vige nhiéu 14n gia han thoi gian thuc hién du an néu trén
nguyén nhan chu yeu la do chua thuc hién xong cong tac boi thuong, hé tro
dé lap thu tuc thu hoi dat, giao dét tai du an.

2. Cong tac boi thwong, giai phong mat bang:

Trong g1a1 doan trude khi Uy ban nhan dan Thanh phd chép thuan dia diém
dau tu Du 4n véi dién tich 157.358,4m2 Uy ban nhan dan Quan 8 da cho phép
Coéng ty Van Thai tu thoa thudn b01 thu’orng, nhan chuyén nhugng quyen su dung
dét cta cac t6 chirc, ca nhan véi tong dién tich 74.382m? (Van ban s6 1020/CV-UB
ngay 04 thang 02 nam 2002). Sau khi dugce Uy ban nhan dan Thanh pho chép thuan
dia diém dau tu va cho phép Céong ty Van Thai thoa thuan boi thuong cho chu st
dung dét vao nam 2009 (Cong van s6 178/UBND-DTMT), Cong ty Van Thai tiép
tuc thoa thuén boi thuong dugc cho 03 ho déan voi dién tich 1. 198m?. Sau do, Uy
ban nhan dén Thanh phd giao cho Uy ban nhan din Quan 8 ban hanh quyet dinh
thu hdi dat dbi vai cac trudong hop khong dong y thoa thuan duoc viée boi thuong
vl Cong ty Van Thai (Van ban so 6727/UBND-DTMT ngay 24 thang 12 nam
2010 va Van ban s6 959/UBND-DTMT ngay 28 thang 02 ndm 2013).

Trong téng dién tich dit Cong ty Van Thai da boi thuong, hd tro co
11.303m? dat do Uy ban nhéan dén Phucmg 4 quan ly va 35.042 m? dat do Hop
tac xa Quyét Thang quan 1y (31.457,6 m? nim trong Khu phirc hgp 4ha, Cong ty
Van Thai da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh, phan con lai c¢6 3.882m>
thugc Khu Chung cu téi dinh cu va 11.005,4m? thuéc Khu Cong vién Vin héa —
Du lich - Thé thao). Lién quan dén vén dé bdi thudong dat do Nha nude quan 1y,
Uy ban nhan dan Thanh phé da c6 v kién két luan tai Van ban s 927/UBND-
PCNC ngay 04 thang 3 nam 2014'.

Thye hién chi dao néu trén, Uy ban nhan dan Quén 8 di xay dung va phé
duyét Phuong an sb 03/PA-BBT-HDBT ngay 15 thang 6 nam 2011 (phé
duyét tai Quyet dinh s6 4972/Qb-UBND ngay 27 thang 6 nam 2011) dé boi
thudng, ho tro, tai dinh cu ddi véi Du an Khu chung cu tai dinh cu va Phuong
an 533/PA-UBND-HD ngay 28 thang 02 nam 2014 (phé duyét tai Quyét dinh
s6 2960/QD-UBND ngay 04 thang 3 ndm 2014 cua Chu tich Uy ban nhén dén
Quan 8) dé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu déi v6i Du 4n Khu Cong vién Vin
héa — Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Buru. Trén co s¢ d6, Ban
Boi thuong giai phéng mat bing Quéan 8 da thuc hién bdi thuong, hd tro cho
13 trudng hop véi dién tich 5.782,85m2 U,

‘ Chap thuan chuyén ndp ngan sich nha nuéc sb tidn bdi thuomg, hd trg ma cac hop tic xa trén dja ban Quan 8 da nhan.



Theo hé so do don vi cung cap, cong tac bdi thuong, hd tro thue hién con cham,
thuc té chi méi thuc hién bdi thuomg, hd trg hoan chinh Khu chung cu tai dinh cu va
Khu phtrc hop, neng Khu Céng vién Vin héa - Du lich - Thé thao chi boi thudong, hd
trg duoc 21.658 m? (twong duong 22,5% dién tich). Nguyén nhén chinh cong tac boi
thuong cham la do nguoi dan cho rang day la Du an st dung von ngoai ngan sach nén
khong dong thuan véi Phu‘cmg an boi thuong, hd tro do Uy ban nhan dan Quan 8 phé
duyet, khong hop tac voi Uy ban nhan dan Quan 8 trong cong tac do V&, xdc minh
ngudn goc nha, dat, khong cung cép ho so ‘phap ly va khong tham du céac bubi hop van
dong do Uy ban nhén dén Phuong 4 phéi hop véi Ban Boi thuong giai phong mat
bang Quan 8 thue hién. Bén canh d6 cling ¢6 1y do chu dau tu chua chu dong tich cuc
phéi hop véi Uy ban nhan dan Quén 8 trong cong tac nay.

3. Viéc phé duyét du an:
3.1. Poi véi Khu chung c tdi dinh cuw 2,04ha

Cong ty Van Thai duoc Uy ban nhan dan Thanh phé giao dat dé dau tu xay
dung Khu chung cu tai dinh cu véi dién tich 20.434,6 m? tai Quyét dinh s6
5766/QD-UBND ngay 17 thang 12 niam 2009 va Quyét dinh s& 991/QD-UBND
ngay 28 thang 02 nam 2013.

Trén co so do, So Xéy dung ban hanh Quyét dinh sé 168/QP-SXD-TPDA
ngay 13 thang 01 ndm 2009 va Quyét dinh sé 16/QD-SXD-TDDA ngay 17 thang 4
nam 2013 phé duyét du an dau tu xdy dung theo quy dinh.

3.2. Péi voi Khu phive hop 4ha

Ngay 31 thang 8 nam 2015 Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 4279/QD-UBND vé chép thuan du tu du 4n thanh phan Khu phirc hop
thuong mai, van phong, khach san, can ho thude Du an vai tong dién tich khu dat
40.018,1m; thoi gian va tién do thuc hién 72 théng ké tir ngay duoc chap thuan dau tu.
Ngay 01 thang 9 nam 2016, Uy ban nhan dén Thanh pho Ho6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh sé 4583/QD-UBND stra do1 bo sung ndi dung cuia Quyét dinh so
4279/QD-UBND, trong d6 diéu chinh co ciu sir dung dat va quy mé du an.

Du 4n thanh phan Khu phitc hop thuong mai, vin phong, khach san, can ho
thudc du an Céng vién Van héa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang
Buru, Phuong 4 Quén 8 dugce Uy ban nhan dan Thanh phd glao dat cho Céng ty
Van Thai lam chu dau tu xy dung, dién tich la 40.018,1m? theo Quyét dinh s6
5261/QD-UBND ngay 19 thang 10 nim 2015 va Quyét dinh sé 02/QD-UBND
ngay 02 thang 01 nam 2018.

So Xay dung cap Glay phép xay dung s6 24/GPXD ngay 25 thang 01 nam
2017 (giai doan 1, phan ngdm) va Gidy phép xay dung s6 119/GPXD ngay 22
thang 6 nam 2017 (glal doan 2, phan than).

3.3. Déi véi Khu Céng vién Vin héa — Thé thao — Du lich 9,6ha

Khu Cong vién Vén hoa — Thé thao — Du lich chua thuc hién xong cong tac
boi thudng, hd trg, chua dugc giao dit, chua thuc hién cac thi tuc phé duyét du an
theo quy dinh c6 lién quan véo thoi diém trinh, phé duyét. ")/(_/




4. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach:

~ Qua trinh t6 chire thuc hién cong tac lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi
tict 1/500, quy hoach phan khu 1/2000 va phé duyét diéu chinh quy hoach.

(Chi tiét tai Phu luc s6 1)

- B6i v6i Khu Céng vién Van hoa — Du lich - Thé thao va Khu Chung cu téi
dinh cu 2,04ha: céac chi tiéu quy hoach va phé duyét diéu chinh quy hoach thuc
hién theo quy dinh.

- Khu phurc hop 4ha:

+ Chu tich Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh s6 2718/Qb-
UBND ngay 11 thang 02 nam 2010 vé Phé duyét Po6 an quy hoach chi tiét xay
dung do6 thi ty 1€ 1/500.

+ Chu tich Uy ban nhan dan Quan 8 ban hanh Quyét dinh sb 7930/Qb-UBND
ngay 05 thang 7 nam 2010 vé phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung do6
thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu - Cong vién vin hoa, Phuong 4 Quéan 8 (Phan Kién truc -
Giao thong. Trong do, tai Muc 5.3. ¢6 noi dung: “Nghién cuu su dung tir 25-30%
dién tich Céng vién Vin héa (trén dién tich 12,7ha céng vién Khu Bac va 13,8ha
cong viéen Khu Nam) danh cho thuong mai, Van phong lam viéc, tru so quan ly cong
vién va khdch san cao cdp”, tuy nhién tai Do an diéu chinh quy hoach chi tiét Khu
dan cu Cong vién van hoa Phuong 4, Quan 8 van thé hién la Cong vién cdy xanh.

+ Theo Quyét dinh s6 5651/QD-UBND ngay 13 thang 12 nam 2010 cua Uy
ban nhan dan Thanh ph vé phé duyét do 4n diéu chinh quy hoach chung xy dung
Quén 8 dén nam 2020 (ty 1& 1/5000), trong d6 thuc hién diéu chinh mot phéln chtrc |
nang tai Khu Cong vién Van héa - Khu Nam, nhu sau: Piéu chinh mét phan khu |
dat c6 chirc nang cong vién cay xanh c6 dién tich 2,04ha chuyén sang thanh nhém
dat & (Khu dén cu tai dinh cu bd tri Phia Nam); mét phan dién tich 2.23ha tir dat c6
chirc ning cong vién cdy xanh chuyén sang thanh nhém dat cong trinh cong cong
(cong trinh truong Mam non, Tiéu hoc, Trung hoc co s&); phan dién tich con lai c6
churc nang cong vién cdy xanh.

Theo giai trinh cua Uy ban nhan dan Quan 8, déi véi quy hoach phan khu
1/2.000 Uy ban nhan dan Quén 8 thuc hién theo diém ¢, Khoan 1, Bleu 1 Nghi
quyet 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Chinh phu vé thuc hién
thi diém mot s tha tuc hanh chinh trong dau tu xay dung déi véi du an khu dé thi
méi, du an khu nha &, dy 4n ha tang ky thuat. D6i v6i quy hoach chung Quén 8, 1a
do nam 2009 Luat Quy hoach d6 thi dugc ban hanh va tai khoan 1 Diéu 14 Nghi
dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh: “Thanh
pho truc thue Trung wong, thanh phé thudc tinh, thi xa, thi tran, do thi mdi phai
duoc lap quy hoach chung, dam bao phu hop voi Dinh hudng quy hoach tong thé
hé thong dé thi quéc gia”, do d6 khong con co so phap ly dé Uy ban nhan dan
Quéan 8 diéu chinh quy hoach chung xay dung Quan 8 (ty 1€ 1/5.000).

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhén dén Thanh phd tai Thong béo sé 98/TB-
VP ngay 25 thang 02 nam 2020, Uy ban nhén dan Quén 8 da ra soat, cdp nhat vao
budc 1ap Nhiém vu quy hoach ctua 06 d6 an quy hoach phan khu 1/2000 trén dia?l/



ban Quén 8 trong d6 ¢ Du &n thanh phan khu phire hop (Thuong mai - Van phong -
Khéch san - Can hg) va Céng vién Vin héa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta
Quang Biru Phuong 4 Quan 8 do Cong ty Van Thai lam Chu dau tu, da dugc Uy ban
nhan dan Thanh phé chap thuén tai Cong van s6 3830/UBND-DT ngay 17 thang 11
nam 2021 va Cong van s6 929/UBND-DT ngay 28 thang 03 nam 2022 vé chu truong
lap cac d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 trén dia ban Quén 8. Dong thoi, Uy ban
nhan dan Quén 8 da cung cap thong tin lién quan dén du an nay dé So Quy hoach -
Kién trtic 1am co s& cap nhat vao db an quy hoach chung ctia Thanh phé.

5. Viéc thue hién nghia vu tai chinh:
5.1. Déi véi Khu chung cw tdi dinh cuw 2,04ha

Cong ty Van Thai dugc Uy ban nhan dan Thanh phé giao dat dé dau tu xay
dung Khu chung cu tai dinh cu véi dién tich 20.434,6 m® tai Quyét dinh sb
5766/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2009 va Quyét dinh sé 991/QD-UBND
ngay 28 thang 02 nam 2013.

S& Tai chinh c6 Van ban s6 9392/STC-BVG ngay 08 thang 12 ndm 2015 ve
viéc chuyén toan b ho so ¢ lién quan dén S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tiép
tuc thuc hién cong tac xdc dinh nghia vu tai chinh di voi phan dit do Nha nudce
truc tlep quan ly theo quy dinh dbi véi Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha. Tuy
nhién, dén nay So Tai nguyén va Moi truong chua hoan tat hd so x4c dinh nghia vu
tai chinh déi v&i Cong ty Van Thai.

(Chi tiét theo Phu luc sb 2),
5.2. Doi véi Khu phiic hop 4ha

Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 5261/QD-UBND ngay
19 thang 10 nam 2015 va Quyet dinh s6 02/QD-UBND ngay 02 thang 01 nam
2018 diéu chinh Quyét dinh sb 5261/QD-UBND, giao dat cho Céng ty Van Thai
lam chu déu tu xdy dung du an thanh phan Khu phtrc hop thuong mai, van phong,
khach san, can h¢ thudc dy an Cong vién Vin hoa - Du lich - Thé thao phia Nam
duong Ta Quang Buru, Phuong 4 Quan 8, dién tich 1a 40.018,1m?.

Trén co sé Phiéu chuyén s6 8679/PC-TNMT- QLSDD ngay 05 thang 11 nam
2015 cua So Tai nguyén va Moi truong, Quyét dinh sb 2756/QD-UBND ngay 26
thang 5 nam 2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, Cuc Thue Thanh phé ban hanh
Théng bao sO 6786/TB-CT ngay 09 thang 6 nam 2017 vé théng bao nop tién sir
dung dat, tong s6 tién phai nop 1a 304.249.086.179 dong, Cong ty Van Thai da thuc

hién ndp tién vao ngan sich nha nudc (theo 03 gidy ndp tién vao ngan sach nha
nudc ngay 14/6/2017, 16/6/2017).

5.3. Doi voi Khu céng vién Vin hoa - Du lich - Thé thao 9,6 ha
Pén nay, Uy ban nhan dan Quan 8 va Cong ty Van Thai chua thuc hién xong
cong tac boi thuong, hd trg dbi vai Khu Cong vién Vin héa - Du lich - Thé thao va
chua duge Uy ban nhan dan Thanh phé giao dét.
6. Viée lién doanh, lién két ban nha & hinh thanh trong twong lai:
6.1. Khu chung cw tai dinh cw 2,04 ha -
=



Quy mé Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha gom 06 khéi chung cu véi 1.462
can hg. Céng ty Van Thai ky Hop dong so 52/2014/HPDV-TT&PPDQ/VT-
DXMN ngay 08 thang 10 nam 2014 vé dich vu t1ep thi va phan phdi doc quyén voi
Cong ty Co6 phan dau tu va dich vu Pat Xanh Mién Nam dé phan phéi dbi voi 04
khéi chung cu. Dén nay, Cong ty Van Thai da ky hop dong mua ban dbi véi 04
khéi chung cu khéng ding d01 tugng theo chu truong ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho tai muc 3.2 Céng vin sb 178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 nam 2009, dong
thoi khong chap hanh dung quy dinh vé diéu kién ban nha hinh thanh trong tuong
lai d6i véi Khoi Al vaBl.

Ngay 13 thang 6 nam 2016, S& Xay dung c6 Thong bao s6 9276/TB-SXD-VP
ngay 13 thang 6 nam 2016 gui cac don vi du hop, v6i néi dung: So Xdy dung cing
cdc so, nganh va Uy ban nhdn ddn Qudn 8, théng nhadt xem xét, giai quyét cho
Céng ty Van Thai duoc ban 250 cdan ho Khéi Al tai dw an Khu tai dinh cu 2,04ha
thuoc Du an Khu Céng vién Van héa — Du lich — Thé thao phia Nam duong Ta
Quang Buu, phuong 4, Quan 8 theo hinh thic ban nha o hinh thanh trong tuong
lai theo quy dinh. Viéc cac don vi thong nhat giai quyét cho Cong ty Van Thai
ban kinh doanh can hg déi du tai Dy an Chung cu tai dinh cu 2,04ha khi chua
bao cao xin y kién Uy ban nhan dan Thanh phd 1a chua thuc hién ding chu
truong cua Uy ban nhan dan Thanh phé tai muc 3.2 Cong vén sé 178/UBND-
DTMT ngay 14 thang 01 nam 2009.

(Chi tiét theo Phu luc s6 3).
6.2. Khu phure hop 4 ha:

S& Xay dung c6 cac van ban xac dinh du diéu kién duoc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014
dbi voi 08 Khéi B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 thudc Du 4n thanh phan Khu phirc
hop thuong mai, vén phong, khach san, can hg; Cong ty Van Thai ky hop dong mua
ban dbi voi 2.338/2.339 can ho va cac ho dan da vao &, sinh sdng tai day.

7. Viée chap hanh quy dinh phap ludt vé quén 1y, vin hanh nha chung cu:

Viée t6 chiic Hoi nghi nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 13
Vén ban hop nhét s6 05/VBHN-BXD ngay 07 thang 9 nam 2021 cua Bo Xay dyng
vé quy ché quan ly, str dung nha chung cu. Nhin chung, viéc t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu lan dau con cham so véi thoi gian quy dinh, nguyén nhan la do anh
huong boi dich Covid-19, khéng ¢6 cu dan tham gia img ctr Ban quan tri nén Cong
ty Van Thai da c6 bao cdo gui Uy ban nhan dan Phudng 4 Quén 8, tlep tuc thuce
hién cac budc dé t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh. Dén nay, da t6
chirc thanh cong 06/12 khéi chung cu, Cong ty da ban giao hd so nha chung cu va
hién trang hé thong k¥ thudt cho Ban Quan tri (Khéi B1, B2 Khu Chung cu tai dinh
cu chua ky Bién ban ban giao, la do hai bén chua thong nhét dugc hd so ban giao);
04/12 khdi chung cu do cu dan tham gia tmg cu khong du nén dang cho Uy ban
nhéan dan Phuong 4 dimg ra t6 chirc; 02/12 chua dén thoi han td chue.

8. Viéc quin ly, sir dung quy bao tri nha chung cu:

Cong ty Van Théi c6 mé tai khoan riéng dé quan ly kinh phi bao tri nhung chi=d




thuc hién tinh kinh phi bao tri 2% ddi véi cac can hd Cong ty da ban; khong thyuc
hién tinh kinh phi bao tri 2% va tinh kinh phi bao tri di v&i phan dién tich st dung
riéng d6i voi cac can ho Cong ty giilr lai, chua ban, chua cho thué; viéc ban giao
kinh phi bao tri cho Ban Quan tri nha chung cu Topaz City - Khéi A con cham so
voi quy dinh (trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay Ban Quan tri ¢6 vin ban
dé nghi chuyén giao kinh phi bao tri). Pén nay, c6 03 khdi nha da bau duoc Ban
Quan tri nha chung cu, Cong ty Van Thai thuc hién chuyén kinh phi bao tri cho
Ban Quan tri nha chung cu nhung Chu dau tu va Ban Quan tri nha chung cu chua
thuc hién quyét toan kinh phi béo tri theo quy dinh.

9. Viée 1ap ho so, thi tuc cap Gidy chirng nhin quyén sé hirvu nha & cho
cwr dan, khach hang:

9.1. Poi véi Khu chung cuw tdi dinh cuw 2,04 ha

Chu dau tu da hoan thanh ban giao dua vao su dung 04 khéi chung cu voi
1.046 cin ho, da duogc co quan c6 thim quyén nghiém thu nhung dén nay S& Tai
nguyén va Moi truong chua xac 1ap ho so x4c dinh nghia vu tai chinh nén chua giai
quyét cap Gidy ching nhan cho ngudi mua nha.

9.2. Déi véi Khu phirc hop 4ha

Chu dau ‘tu da xay dung hoan thién 04 khéi chung cu, duge co quan nha nudce
¢6 tham quyén nghiém thu dua vao su dung. Cong ty Van Thai da ban giao
2.326/2.338 cén hd cho cu dan, khéch hang tir ndm 2020 dén nam 2022 nhung dén
ngay 19 thang 9 nam 2022 moi co Van ban s6 91/CV-VT gri ho so dén So Tai
nguyén va Méi truong dé dé nghi cap glay chimg nhéan cho cu déan khéach hang la
c¢6 cham so v6i quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 Luat Nha ¢ nim 2014.

S& Tai nguyén va Méi truong ch tri phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tién
hanh kiém tra phat hién Du an da hoan thién va hoat dong tir thang 8 nam 2020
nhung Céng ty Van Thai khong lap hd so dé nghi kiém tra, xac nhan hoan thanh
cong trinh bao vé moi truong theo quy dinh va khong c6 Gidy phép xa nudc thai
vao ngudn nude theo quy dinh ctia Luat Tai nguyén nudc.

Ngay 08 thang 3 nam 2024, Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyet dinh so6 699/Qb-XPHC xu phat vi pham hanh chinh trong linh vie bao
vé moi truong ddi voi Cong ty Van Thai, sb tién 320.000.000 dong, bién phéap khic
phuc hau qua: khong.

10. V& tién d§ thue hién dy an:

10.1. Péi véi Khu chung cuw tdi dinh cw 2,04 ha: c6 quy m6 gom 3 cap thap
doi (kh01 Al, A2; khéi B1, B2; khéi C1, C2), thoi gian thuc hién Du 4n dén nim
2016. Bén nay, Cong ty Van Tha1 da xay dung hoan chinh dua vao sir dung 4 khoi
nha chung cu (A1, A2, Bl, B2); khéi C1 di xay du'ng phan tho, dang hoan thién.
Qua trinh x4y dung, So xay dung kiém tra, xu phat vi pham hanh chinh trong linh
vuce xdy dung do tang dién tich san tai tang ltmg khoi C1 1a 52,04m2, s6 tién phat
45.000.000 dong, bién phap khic phuc hiu qua budc pha d& bo phan cong trinh
xdy dung sai. Dén nay, Cong ty Van Thai da nop du tién phat nhung chua thuce hién

bién phép khic phuc hau qua. Day la nguyén nhan dan dén khdi C1 dén nay chua_)[/
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dugc hoan thién, nghiém thu dé bb tri tai dinh cu.

Riéng d6i voi khdi C2 chi méi dong coc chua tién hanh xay dung, do phan dat
giao cho Cong ty Van Thai c6 con dudng dan sinh cit ngang nén cu dan khong
ddng ¥ cho rao chiin dé thi cong. Theo dé nghi ctia Uy ban nhan dan Quén 8, Cong
ty Van Théi da thi céng con duong khac dé thay thé nhung cu dén tai khu vuc van
khong dong y. Cong ty Van Thai dd c6 nhiéu van ban gui Uy ban nhan dan Quan 8
dé nghi hd tro thao g& khé khin nhung dén nay van chua giai quyét dut diém.

10.2. Péi véi Khu phive hop 4ha: Khu 1 — Chung cu két hop thuong mai
(g6m khéi B1, B2, B3, B4 va B5); Khu 2 —Chung cu (26m khoi B6 va B7); Khu 3
— Chung cu (gom khéi B8) va truong tiéu hoc goém 18 phong hoc, tang cao toi da 4
tang, dién tich xay dung 1.100m%; Thoi gian va tién do thuc hién 1a 72 thang ké tir
ngay 31 thang 8 nam 2015. DPén nay, Cong ty Van Thai da xdy dung ban giao dua
vao st dung Khu 1 — Chung cu két hop thuong mai (Khéi B1, B2, B3, B4 va BS);
Khu 2 — Chung cu (khéi B6 va B7); Khu 3 — Chung cu (khéi B8), riéng cong trinh
trudng tiéu hoc Cong ty Van Théi chua trién khai xay dung.

Lién quan dén viéc cham tién do thuc hién du an: Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh da xtr phat vé hanh vi trién khai xay dung du 4n kinh doanh
bat dong san, du an dau tu xay dung nha & cham tién do da duoc co quan co
tham quyén phé duyét.

Qua kiém tra hién trang, ghi nhan tai vi tri xay dung cong trinh truong tiéu
hoc, Cong ty Van Thai dang st dung lam bai gitr xe. Den nay, Cong ty Van Thai
da hoan tra lai mat bang trong. Ngoai ra, tai vi tri tiép giap gitra Khu chung cu
tai dinh cu va Khu phire hop, ¢ bai gilr xe khong phép (két cau cot sat, mai ton)
do Cong ty Co phan Hoang Trung VT quan ly, kinh doanh dich vu gitr xe 6 t6.
Phan dat nay co nguon gbc 1a dat nong nghiép, di c¢6 quyét dinh thu hoi dat cua
co quan cé tham quyén.

III. KET LUAN:

Tur két qua kiém tra, xac minh néu trén, cin cir hd so do don vi cung cép,
Chanh Thanh tra Thanh pho két luan nhu sau:

Du an ddu tu xay dung Khu Céng vién van héa - Du lich - Thé thao phia Nam
duong Ta Quang Biru, phuong 4, quan 8 do Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich
vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van Théi lam chu dau tu duge Quan uy, Uy ban
nhan dan Quan 8 xac dinh la dy an trong diém, viéc thuc hién du an sé& gop phén
tao diéu kién phat trién vé kinh té, van hoa, xa hdi tai dia phuong. Muc tiéu cuia Dy
an thuc hién chién luoc chung ctia Uy ban nhan dan Thanh pho vé thyuc hién
chuong trinh chinh trang do thi, di doi nha lup xup, nha trén va ven kénh rach, gop
phan xay dung Khu céng vién viin héa - Du lich - Thé thao cép quén, hoan thién
chirc nang cua quy hoach chién lugce trong sur phat trién thanh pho, ciing nhu phu
ho‘p voi quy hoach tong thé Quan 8. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién Dy 4n con
c6 thiéu sét, vi pham, dén nay muyc tiéu chinh ctia Dy 4n chua dugc thuc hién xong,

trach nhiém ctia cac don vi nhu sau: Sl
-
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1. P6i véi Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu - Xy dung - Kinh
doanh nha Van Thai:

- V6i trach nhiém la chu dau tu Dy 4n nhung Céng ty Van Thai thiéu trach
nhiém trong cong tac phdi hop véi Uy ban nhan dan Quén 8 dé thuc hién cong tac
boi thuong, hd tro tai dinh cu, dén nay d6i v6i Khu Cong vién vin hoa Du lich -
Thé thao (khoang 9,7ha) chi méi bbi thuong, hd trg duge 21.658 m? (tvong duong
22,5% dién tich), 1a cham tién do, chua dat muc tidu chinh ctia Du 4n la xay dung
Céng vién vin héa - Du lich - Thé thao.

- Cong ty Van Thai khong lién hé S¢ Vin hoa va Thé thao, Uy ban nhan dan
Quén 8 dé thuc hién cac thu tuc dau tu xdy dung du an thanh phan Cong vién Van
hoa —Du lich — Thé thao theo chi dao cta Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh tai
Quyét dinh s6 4279/QD-UBND ngay 31 thang 8 nam 2015.

- Cong ty Van Thai chuyén nhugng ddi véi cac can ho tai Khu tai dinh cu khi
chua duge Uy ban nhan dan Thanh phé chip thuan viéc chuyén nhuong, la khong
thuc hién dung chu truong cua Uy ban nhén dan Thanh phd tai Vin ban sb
178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 nim 2009 ctia Uy ban nhén dan Thanh phé.

- Viéc Cong ty Van Thai ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai con chua
dam bao day du cac thu tuc va thoi han theo quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 9
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va khoan 2 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014,

- Viée to chiic Hoi nghi nha chung cu cham thoi gian so vadi quy dinh, theo
Cong ty Van Thai bao cdo nguyén nhan la do anh hudong cua dich Covid-19; khong
co cu dan tham gia tmg cur hodc s0 lugng tmg cir vao Ban Quan tri khong du nén
khéng t6 chire dugc. Cong ty Van Thai da cd van ban gui Uy ban nhan dan Phuong
4, Quan 8 dé nghi t6 chirc theo quy dinh. Pén nay, da tién hanh Hoi nghi nha chung
cu thanh cong 06 khoi nha, Cha déau tu da tién hanh ban giao ho so nha chung cu
va hién trang hé¢ thong k¥ thuat cho Ban Quan tri; 04 khdi nha Uy ban nhan dan
Phuong 4 dang thuc hién cac thu tuc theo quy dinh.

- Viéc ban giao kinh phi béo tri 2% cho Ban Quan tri nha chung cu, Cong ty
Van Thai thyc hién con cham so quy dinh, khong thuc hién trich 2% kinh phi bao
tri d6i v6i phan dién tich st dung riéng ddi véi cac can ho Cong ty gilt lai, chua
ban, chua cho thué, la chua thyc hi¢n ding quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 va khoan 3
Diéu 36 Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 cua Chinh phu.

- Viéc thuc hién nghia vu tai chinh va lap hd so, thu tuc cap Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & cho cu dan, khach hang con cham?® e

& Déi voi Khu Chung cu tai dinh cu 2,04 ha: Cong ty Van Thai da giri Van ban dé nghi S& Tai nguyén va Moi trudmg xéc

dinh nghia vu tai chinh tir ndm 2018 nhung dén nay So Tai nguyén va Mai trudng chua huéng din ddy du, chura xéc dinh nghia vu
tai chinh déi voi Cong ty Van Thai.

WEANSER o/
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- Tién dd thuc hién Dy an:

+ Péi véi Khu chung cu tai dinh cu: thoi gian thuc hién theo Dy an dugc
duyét nam 2016, nhung dén nay 02 Khéi chung cu C1 va C2 danh dé bd tri tai dinh
cu van chua xdy dung xong, 1a vi pham vé tién do thuc hién du 4n da duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 16/QD-SXD-TPDA ngay 17 thang 4 nim 2013 cta S¢
Xay dung.

+ Pbi véi Khu phirc hop 4ha: thoi gian thue hién duoc duyét dén hét thang 8
nam 2021 nhung dén nay Céng ty Van Théi chwa xay dung 01 truong tiéu hoc véi
muc tiéu tao noi hoc tap cho con em khu dan cu tai day, la khong dam bao ding
tién do da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 4279/QD-UBND ngay 31 thang 8 nim
2015 ctia Uy ban nhén dan Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ngoai ra, trong qua trinh thuc hién Du 4n, Céng ty Van Théi con dé xay ra
vi pham trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san, linh vuc bao vé moi
truong, tién do thue hién du an;... da duoc céac co quan chirc ning tién hanh xur ly
theo quy dinh. Dén nay, Cong ty Van Théi bdo cdo da chap hanh nop phat theo cac
quyét dinh nhung chua thuc hién xong bién phap khac phuc hau qua dbi voi hanh
vi vi pham trong hoat dong x4y dung (dién tich vi pham la 52,04m?).

Céc thiéu sét, vi pham néu trén trach nhiém thudc Cong ty Van Thai.
2. P6i voi Uy ban nhin din Quén 8:

- Viéc cho phép Cong ty Van Thai tién hanh bdi thudng phan dét do Hop
tac xa néng nghiép Quyét Thang va Uy ban nhan dan Phuong 4, Quaén 8 quan ly
khi chua thanh l1ap Hoi dong dén bu va chua lap Phuong an dén bu, la khong
dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh sé 22/1998/ND-CP ngay
24 thang 4 nam 1998 ctia Chinh pht. Lién quan dén van dé boi thuong dét do Nha
nudc quan ly ma cac HO‘p tac xa trén dia ban Quén & nhan tién boi thuong (trong do
¢6 dur an Khu Cong vién van hoa — Du lich - Thé thao phia Nam dudng Ta Quang
Buu, Phuong 4, Quan 8), Uy ban nhan dan Thanh phé da c6 két luan chi dao tai
Van ban s6 927/UBND-PCNC ngay 04 thang 3 nam 2014.

- Cong tac boi thuong, hd tro thuc hién con cham, thiéu chu dong, dén nay
Khu Céng vién van hoa - Du lich - Thé thao (khoang 9,7ha) chi boi thudng, hd
trg dugc 21.658m? (tuong duong ty 1¢ 22,5% dién tich). Theo bao cdo cua cic
don vi nguyén nhén cong tac boi thuong, hd tro cham tién do chu yéu 1a do: tai
du 4n phan 16n 1a dat néng nghiép, ngudi dan tu chuyen muc dich str dung sang
dat ¢ sau ngay 22 thang 4 nam 2002 nén khéng du diéu kién bdi thuong, hd tro
dit &; don gia boi thuong, hd tro thap dan dén gia tri boi thuong khong du dé ho
dan mua nha khac dé & nén nguoi dan khong ddng thuan; bén canh dé con COW

Déi vai Khu phu'L hop 4ha: Céng ty Van Thai da ky hop ddng chuyén nhuong va ban giao 2.326/2.338 cin h tir nam 2020
dén nam 2022 nhung dén ngay 19 thang 9 nam 2022, Céng ty Van Thai m&i guri van ban va hd so dén So Tai nguyén va Mbi trudmg
xin ¢dp gidy chimg nhén cho céc cur ddn, khach hang 12 cham so véi quy dinh tai khoan 7 Diéu 26 Luat Nha & nam 2014.
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cao Uy ban nhéan dan Thanh phé 1a khong dung chu truong ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd tai Vin ban s6 178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 nam 20009.

Trach nhiém thudc vé Lanh dao S¢ Tai nguyén va Moéi truong, Trudng phong
cac Phong chuyén mén nghiép vu, céc ca nhan duge phan cong phu trach theo ting
thoi ky ¢6 lién quan.

4. P6i voi So Xay dung:

Chap thuén cho Cong ty Van Thai ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d0|
voi Khu chung cu tai dinh cu 2,04 ha khi chua c¢6 vin ban béo céo xin y kién Uy
ban nhan dan Thanh pho la chua thyc hién dung chi dao ctia Uy ban nhan dan
Thanh pho tai Vian ban s 178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 nam 2009.

Trach nhiém thudc vé Lanh dao S& Xay dung, Truong phong cac Phong
chuyén mon nghiép vu, cac ca nhan dugc phan cong phu trach theo ting thoi ky
co lién quan.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

Tir két qua va két luan thanh tra néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién
nghi Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho chi dao xur ly nhu sau:

1. Giao Chu tich Uy ban nhan dan Quén 8:

- T6 chire kiém diém trach nhiém ddi véi céc Phong chuyén mon nghi€p vy,
Ban Boi thuong, giai phong mat bang, cac ca nhan tham muu ¢o lién quan dén sai
sot, vi pham nhu da néu tai phan két luan thanh tra. Bdo cdo dé xuét cac truong hop
theo tham quyén va phan cép quan ly can bo.

- Khan truong phéi hop voi Cong ty Van Théi ra soat hd so phap ly cong
tac thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai dinh cu trong toan Dy 4n Khu Cong vién
Vin héa - Du lich - Thé thao phia Nam dudng Ta Quang Biru, Phudng 4, Quan
8 dé dé ra giai phap nhidm tiép tuc thuc hién hoan thanh cong tac boi thuong,
giai phong mat bang cua Dy an theo ding quy dinh phap luét. Truong hop c¢6
khé khan, vudéng mac can chu dong trao doi, phdi hop véi S Tai nguyén va
Moéi truong, S& Xay dung, So Ke hoach va Pau tu va cac don vi c6 lién quan dé
thdo g& khé khin, vudng mic, tong hop béo cao dé xuét Uy ban nhéan dan Thanh
phd xem xét, chi dao.

- Chu dong phdi hop véi So Xay dung dé xtr ly dut diém déi VOi sai pham tai
Khoi C1; ph01 ho’p voi Cong ty Van Thai dé c6 bién phap giai quyét dit diém vé
kho khan d6i véi tuyén dudng clia ngudi dan di qua phan dat da giao cho Cong
ty Van Thai xay dung Khu chung cu téi dinh cu 2,04ha, dé som thi cong khoi
C2; don doc chu dau tu khén truong xay dung, hoan thién Kh01 C1, C2 dé kip thoi
b6 tri tai dinh cu cho nguol dan. Qua trinh thyc hién, can lam tdt cong téc van
dong, thuyét thuc nguoi dan hidu va dong thuén.

- Kiém tra, ra soat, xac dinh chinh xac, day du céc truong hop du dleu kién bd
tri tai dinh cu, chiu trach nhiém vé sé luong cin hd tai dinh cu dé yéu cau Cong ty

C6 phan Thuong mai - Dich vu - Xéy dung - Kinh doanh nha Van Thai bé tri dayw/

du, dang quy dinh.
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nguyén nhan Chu dau tu chua tich cuc trong viéc phdi hop vdi Uy ban nhan dan
Quan 8 dé thoa thuan boi thuong cho cac hg dan.

- V& cong tac quy hoach: Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh
2963/UBND-DT ngay 29 thang 6 ndm 2016 vé diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1
1/500) Khu phirc hop 4 ha, nhung chua ¢6 ¥ kién théng nhat bang van ban ciia So
Quy hoach - Kién trtic 1a chua thuc hién ding tai khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh s6
50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phd.

Uy ban nhan dan Quin 8 cin ct diém ¢ Khoan 1 Diéu 1 Nghi quyét )
33/2008/NQ-CP ctia Chinh phu nén khéng thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung do thi (ty 1€ 1/2.000) ma chi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (ty
1¢ 1/500). Tuy nhién, dén thang 3 nam 2019, Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP cua
Chinh pht hét hiéu luc thi hanh nhung Uy ban nhan dan Quan 8 khéng chii dong
ra soat dé dé xuat phé duyét diéu chinh cho thdng nhat céc chi tiéu theo ding quy
dinh Luat Quy hoach d6 thi. Hién nay, Du an dang duogc cap nhat vao dd an quy
hoach chung ctia Thanh phé.

- C6 Van ban giri S& X4y dung, chép thuan cho Cong ty Van Thai ban kinh
doanh céc cin ho tai Khu chung cu tai dinh cu khi chua bdo céo xin y kién Uy
ban nhan dan Thanh phd 1a chua thuc hién dung chi dao cua Uy ban nhéan dan
Thanh phé tai Vian ban sé 178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 nam 2009.

- Cham phoi hop véi Cong ty Van Thai dé xir Iy dirt diém lién quan dén 16i di
cua nguoi dén qua khu dat da dugc giao xdy dung Khu chung cu tai dinh cu (Khoi
C2), day la mét trong nhiing nguyén nhan anh huong tién do du an.

- Thiéu kiém tra, giam sat dé chu dau tu sir dung phan dién tich dat xay dung
truong tiéu hoc dé lam bai xe tam la khong ding quy dinh; dé nguoi dan xay dung,
kinh doanh bai xe 6 6 trai phép trén phan dat da c6 quyét dinh thu hoi cua co quan
¢6 tham quyén nhung khong 1ap hd so xtr ly theo quy dinh.

Céc thiéu sot, vi pham néu trén trach nhiém thudc vé Lanh dao Uy ban nhan
dan Quan 8, Truong phong cac Phong chuyén mén nghiép vy, Ban Boi thuong,
giai phong mit bang Quén 8, Uy ban nhan dan Phudng 4, Quén 8 va cac ca nhan
dugc phan cong phu trach theo tirng thoi ky c¢6 lién quan.

3. P6i voi Sé Tai nguyén va Mbi trudng:

- C6 thiéu s6t trong viéc tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho cho phép gia
han chu truong thuc hién Dy an tai Van ban s6 178/UBND-DTMT ngay 14 thang
01 ndm 2009, chua dam bao tinh lién tuc thoi han hiéu luc.

- Cham lap ho so dé xac dinh nghia vu tai chinh déi voi Khu chung cu tai dinh
cu 2,04ha, l1a khong dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu 54 Luét Dat dai ndm 2003,
Khoan 1 Biéu 107, Khoan 1, Khoan 3 Piéu 108 Luat Dét dai nam 2013, Khoan 1

Diéu 14 Nghi dinh ) 45/2014/NB CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chmh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat.

- Théng nhét chu truong trong viéc xem xét cho Cong ty Van Thai ban nha
hinh thanh trong tuong lai d6i véi Khu Chung cu téi dinh cu 2,04ha khi chua béo—y{%
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- Chu dong, phéi hop voi Cong ty C(f) phan Thuong mai - Dich vu - Xay dung
- Kinh doanh nha Van Thai, thuc hién tham dinh, phé duyét gia ban, gia cho thué,
gia thué mua can h¢ chung cu phuc vu tai dinh cu dung quy dinh.

- Chi dao Uy ban nhan dén Phuong 4, Quan 8 t chirc kiém diém dé Xay ra vi
pham trat tu xay dng trén dia ban nhung chim phat hién, xur ly. C6 bién phap xu
ly dut diém bai giir xe khong phép tai Dy an do Cong ty C6 phan Hoang Trung Vi
quan ly. Thuong xuyén kiém tra, ra soat dé ngin chan kip thoi vi pham trat tu xay
dung tai Khu dét giao thuc hién Dy 4n Khu Céng vién Van hoa — Du lich - Thé
thao va trén dia ban Phuong 4, Quén 8; Phéi hop véi Cong ty Van Thai t6 chirc Hoi
nghi nha chung cu d6i véi cac chung cu con lai ma Chu dau tu chua to chire thanh
cong Hoi nghi nha chung cu theo diing tham quyén va quy dinh phép luat.

2. Giao Giam doc S¢ Tai nguyén va Mdi truong:

- T6 chuc kiém diém trach nhiém déi véi Phong chuyén mén nghiép vu, cac
ca nhan dugc phan cong phu trach co thiéu sot, vi pham lién quan viéc cham xac
dinh nghia vu tai chinh tai du 4n Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha. Béo cdo dé xuat
cac truong hop theo thim quyén va phan cap quan 1y can bo.

- Khan truong ra soat phap ly boi thuong, giao dat dé xac dinh nghia vu tai
chinh dbi voi Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha dam bao chit ché, ding quy dinh
phap luat.

- Chu tri, ph01 hop véi So Xay dung, S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan
dan Quan 8 va cac don vi ¢6 lién quan kiém tra, ra soat viéc giao dat, chap thuan
chu dau tu, viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu, cong tac quy hoach va diéu chinh
quy hoach d01 vGi toan bo Du an; dbi chiéu véi quy dinh phap luat, tir d6 tham
muu, dé xut giai phap hd trg Uy ban nhan dan Quan 8 va chu dau tu hoan thién
phép ly dau tu, quy hoach, boi thuong, ho trg tai dinh cu trén co s dam bao chat
chg, dung quy dinh phap luat dé du an tiép tuc dugc trién khai theo ding muc tiéu
di dé ra, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh. Qua trinh thuc
hién kiém tra, ra soat can xem xét dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh bo sung
(néu c0). Truong hop qua kiém tra phat hién co thiét hai, that thoat tai san nha nudc
thi kién nghi xtr ly theo tham quyén va quy dinh phap luat.

3. Giao Giam doc S¢ XAy dung:

- T6 chire kiém diém trach nhiém déi véi Phong chuyén mon nghiép vy, cac
ca nhan duoc phan cong phu trach ¢6 vi pham trong viée chap thuén cho Cong ty
Van Thai ban nha hinh thanh trong tuong lai doi véi Khu Chung cu tai dinh cu
2,04 ha khi chua bdo cao xin y kién Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Can ctr cac quy dinh phap luat, tién hanh xr Iy vi pham hanh chinh (néu co)
doi voi Chu dau tu la Cong ty Van Thai trong viéc ban nha hinh thanh trong tuong
lai khong dung quy dinh nhu da néu ¢ phan két luan thanh tra.

- Phdi hop v6i Uy ban nhén dan Quan 8 xir Iy dit diém khé khan vuéng
mac trong viéc xu ly vi pham doi vaoi Khoi C1, dé chu dau tu sém hoan thién bo

tri tai dinh cu cho nguoi dan, truong hop can thiét bao cdo Bo Xay dung dé7)/

duoc hudng dan.
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4. Pé nghi Céng ty C6 phan Thwong mai - Dich vu - XAy dung - Kinh
doanh nha Van Thai:

- Chu dong, tich cuc phéi hop véi Uy ban nhan dan Quén 8 va chuan bj
ngudn tai chinh dé chi bdi thuong, hd tro kip thoi cho cac hd déan, nguoi sir dung
dat thudc ranh thu hoi anh hudng boi Du an theo quy dinh hién hanh. Chu dong
dé xuat phuong an kha thi nhdm déy nhanh tién do bdi thuomg, hd tro ddi voi
Khu Cong vién Van héa — Du lich - Thé thao dé som trién khai xay dung va
thue hién thu tuc dau tu.

- Chu dong, phéi hop v6i Uy ban nhan dan Quén 8, S¢ Xay dung dé xur ly dut
diém doi vOi vi pham tai Khéi C1 Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha; dé xuét giai
phap v6i Uy ban nhan dan Quén 8 vé glal quyet déi véi tuyén duong di hién hiru
cua nguoi dan qua khu vire xdy dung Khéi C2 trong du 4n Khu chung cu tai dinh
cu 2,04ha. Pay nhanh tién do, dam bao chat luong cong trinh xdy dung, nghiém
thu hoan thanh cong trinh xay dung, som bd tri can hg tai dinh cho cac hd dan
theo yéu cau cua Uy ban nhan dan Quan 8.

- Chéap hanh nghiém cac quyét dinh x{r phat ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
khén truong phdi hop véi So tai nguyén va Mai truong hoan tat cac thu tuc, ho so
dé trinh S& Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chimg nhan cho céc cu dan, khach
hang theo diing quy dinh phap luat.

- Khan truong hoan tat viéc ban giao kinh phi bao tri 2% cho Ban Quan tri
nha chung cu; quan ly kinh phi bao tri theo ding quy dinh phap luat.

5. Giao Giam doc So Noi vu:

~ Chutri phdi hop véi céc co quan co lién quan td chire kiém Qiém trach nhiém
doi voi Lanh dao So Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan
Quaén 8 ¢o thiéu §ét, Vi pham theo tirng thoi ky phu trach néu tai két luan thanh tra
theo phan cap tham quyén quan ly can bd.

6. Giao Chanh Thanh tra Thanh pho:

Theo doi, don déc cac don vi thuc hiép céc kién nghi két luan thanh tra, bao
cao két qua cho Uy ban nhan dan Thanh pho theo quy dinh.

Noi nhin : KT.QHANH THANH TRQA’//
- Cuc III/TTCP (dé bao céo); JANH THANH TRA

- CT.UBNDTP (dé bao cao);

- PCT. UBNDTP Duong Ngoc Hai (dé bao céo);
- Uy ban kiém tra Thanh uy;

- Chéanh Thanh tra TP (dé béo céo);

- Phé Chéanh Thanh tra (B/c Thuy);

- Uy ban nhén dan Quén 8;

- So Xay dung;

- S¢ Tai nguyén va Moi truong;

- Cong ty CP TM-DV-XD Van Thai;

- Lwu: VT,P2, DTT (TD,10b).




PHU LUC SO 1
(Kém theo Két lun thanh tra sé6°°/KL.TTTP.P2 ngay 07thang 10 nim 2024)
VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH VA PIEU CHINH QUY HOACH

- Uy ban nhan dén Thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 6859/QD-UB-QLDT ngay
21 thang 12 nam 1998 vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung Quan 8, trong do, thé
hién khu dat 35,83 ha tai Phudng 4, Quén 8 c6 chirc nang quy hoach la cong vién cay
xanh (gém ca khu Nam va khu Béc);

- Ngay 04 thang 10 nam 2007, Véan phong Uy ban nhén dén Thanh phé ban hanh
Thong bao s6 713/TB-VP vé diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung du an Khu Cong
vién Van hoa Phuong 4 Quén 8, c6 ndi dung: “Dong y giit quan diém trude day vé
chiee nang quy hoach khu vuc nay chu yéu la Cong vién van hoa (theo dang Cong
vién mo, dep, cao cap) trong do cé danh khodng toi da 4 ha bé tri khu 6 tdi dinh cu
cho nguoi dén tai ché va mét phan danh cho T rung tam Thuong mai va khoang t6i
thiéu 3ha danh xdy dung Truwong (Mam non, Tiéu hoc, T rung hoc) dat chuan Quoc
gia. Cac phdn khu phai dwoc quy hoach ré rang tach bach.”

- Ngay 14 thang 01 nam 2009, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Van ban
178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 nam 2009 vé Du én dau tu xay dung tai phia Nam
duong Ta Quang Biru, Phuong 4, Quan 8, v4i ndi dung:

I Chd'p thudn dia diém dau tw cua Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai - Dich vu - Xay dung Kinh doanh nha Van Thai déi véi khu dat ¢é dién tich
157.358,4m? tai Phuong 4, Qudn 8 dé dau tw xdy dung Khu Céng vién Vin héa -
Du lich - Thé thao, trung tam thuong mai, van phong lam viéc, tru so quan ly cong
vién, khdch san, can hé cao cap, can hé tdi dinh cu va kinh doanh.

Trong do:

+ Khoang 9,6 ha xdy dung cong vién van héa du lich thé thao dang mo, dep,
cao cap.

+ Khoang 4 ha xdy dung trung tam thuong mai, van phong lam viéc, tru so
quan ly cong vién, khach san va can hé cao cap dé kinh doanh thu hoi von.

+ 20.434,6m’ xdy dung khu chung cw tdi dinh cw phuc vu cho nhu cau cia
nguoi dan bi anh hwong giai toa boi duw an...
Tai diém 3. Céng ty Van Thdi c6 trach nhiém lién hé So Quy hoach — Kién

triic va Uy ban nhén dan Qudn 8 dé dwgc huéng dan viéc Iap, trinh tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 theo quy dinh.

- Tur chi truong néu trén, Uy ban nhén dan Quan 8 ban hanh Quyét dinh so
2718/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2010 v& phé duyét Db an quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thi ty 1& 1/500 Dy an thanh phan Khu phtrc hop (thuong mai, van-phong,
khach san, can hg) va Cong vién Vin hoa - Du lich - Thé thao thuge Du an Khu cong
vién Vin héa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Buu Phuong 4, Quéan 8,21/

gt
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ctia Cong ty Van Thai. Trong d6, déng y chap thuan chuyén déi 04ha dat c6 chire nang
cdng vién cdy xanh thanh khu phirc hop véi chi tiéu xay dung: mat do xay dung 40%,
hé s6 sir dung dit 7,5 1an (thuong mai dich vu: 2 1n, cin ho: 5,5 lan), tang cao 27-30
tang.

- Ngay 05 thang 7 nam 2010, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh sb
7930/QD-UBND ngay 05 thang 7 nam 2010 vé phe duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét
xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu - Cong vién van hoa, Phuong 4 Quén 8 (Phan
Kién tric - Giao thong. Tai Ban db Quy hoach Tong mit bang xady dung do thi ty 1é
1/2000 (ban hanh kém theo Quyet dinh s6 7930/QD-UBND ngay 05 thang 7 nam 2010
ctia Uy ban nhan dan Quén 8) thé hién:

+ Diéu chinh 16 dét co ky hiéu 1:19 co dién tich 2,04ha tur dat ¢ chirc nang cong
vién cay xanh chuyén sang thanh nhém dat ¢ (khu dan cu tai bo tri Phia Nam).

+Diéu chinh 16 dat c6 ky higu 1: C11 ¢6 dién tich 2.23ha tir dat c6 chirc ning cong
vién cdy xanh chuyén sang thanh nhém dat cong trinh cong cong (cong trinh truong
Mam non, Tiéu hoc, Trung hoc co s&).

+ L6 dat I-X6 c6 dién tich 13,6ha c6 chirc ning cong vién cdy xanh.

Tuy nhién, trong phan Quyét dinh phé duyét, tai Muc 5.3. c6 néu nhu sau:
“Nghién ciru sw dung tir 25-30% dién tich Cong vién Van hoa (trén dién tich 12,7ha
céng vién Khu Béc va 13,8ha cong vién Khu Nam) déanh cho thuong mai, Viin phong
lam viée, tru s6 quan 1y cong vién va khdch san cao cap”.

- Theo Quyét dinh s6 5651/QD-UBND ngay 13 thang 12 ndm 2010 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd vé phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung xay dung Quén 8
dén nam 2020 (ty 1é 1/5000), trong d6 thuc hién diéu chinh mot phan chire nang tai Khu
Céng vién Vin héa - Khu Nam, nhu sau: Didu chinh mét phan khu dat c6 chirc ning
cong vién cdy xanh c6 dién tich 2,04ha chuyén sang thanh nhém dat & (Khu dan cu tai
dinh cu b6 tri Phia Nam); mét phan dién tich 2.23ha tir dat c6 chirc ning cong vién cay
xanh chuyén sang thanh nhom dat cong trinh c6ng cong (cong trinh truong Mam non,
Tiéu hoc, Trung hoc co s&); phin dién tich con lai ¢6 chirc ning cdng vién cy xanh.

- Sau d6, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh 04 Quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n thanh phan Khu phtrc hop (thuong mai, van phong, khach san,

can ho). Theo dor cpuc nang dat & 1a 6 1an; chic nang thuong mai, dich vu 1,5 lan,wdat
xdy dung 42%, so tang 34 tang; khong con chire nang khach san, van phong. Cu thé:

I Quyét dinh sb 8158/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2010, Quyet dinh 2564/QD-UBND ngay 02 thang 6 nam 2015; Quyét dinh 2963/Qb-
UBND ngay 29 théng 6 nam 2016; Quyel dinh 5247/QD-UBND nga’xy 24 théng 9 nam 2018 va phé duyét diéu chinh db 4n quy hoach chi tiét xay
dymg db thi ti 1& 1/500 Dy an thanh phén Khu phire hop (thuong mai, vin phong, khéach san, can hd) 21/
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1. Vé phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xAy dung db thi 1/500 tai Khu dan
cwr tai dinh cw (2,04ha)

Uy ban nhan dan Quén & da ban hanh Quyét dinh so 2569/QD-UBND ngay 21
thang 4 nam 2009 vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dlrng do thi ty 1€ 1/500
Khu chung cu téi dinh cu tai Phudng 4 Quan 8 thuge Dy d4n Cong vién Van hoa - Du
lich - The thao phia Nam duong Ta Quang Biru, Phuong 4 Quén 8 cua Cong ty TNHH
Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van Thai va Quyét dinh diéu chinh
s0 814/QD-UBND ngay 01 thang 02 nam 2013, vdi cac chi tiéu nhur sau:

- Diéu chinh lai dién tich can h¢ (giam dién tich), ting s6 lugng can ho

- Mat d¢ xay dung toan khu 40,01%.

- Hé s6 sir dung dit toan khu: khong dbi.

- Vé céc chi tiéu quy hoach - kién trac chinh:

+ Tong dién tich dét: 20.043m?.

+ Heé s6 str dung dat toan khu t6i da: 7,0 lan.

+ Mat do xay dung toan khu: 40,01%.

+ Téang cao xdy dung tdi da: 26 tang.

+ Tong s6 can ho (can hd chung cu): 1.462 can ho (thay vi 1.212 can ho).

+ Dan s6: 4.528 ngudi.

Theo bao céo cua Uy ban nhan dan quén 8, viéc diéu chinh phé duyét D6 an quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Khu chung cu tai dinh cu 1a do thlet ké co cau
cin ho trude day (dién tich cin ho 16m) cta du an khong phi hop véi yéu cau thue té vé
can ho tai dinh cu, do dé, diéu chinh lai dién tich can hg cho phu hop véi nhu cau cin
h¢ tai dinh cu hién nay nhung van dam bao cac thong s6 chi tiéu quy hoach dugc duyét,
dugce S& Quy hoach - Kién trac Thanh pho thdng nhét tai Van ban s6 269/SQHKT-
QHKV1 ngay 22 thang 01 nam 2013.

2. Vé phé duyét Po an quy hoach chi tiét xiy dwng db thi ty 1é 1/500 tai Khu
phirc hop (thwong mai, van phong, khach san, can hg) va Cong vién vian héa - du
lich - thé thao (13,7ha)

Uy ban nhan dan Quén 8 da ban hanh 05 Quyét dinh (gom 01 Quyét dinh phé duyét
va 04 Quyét dinh phé duyét diéu chinh) vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét xay
dung do6 thi ty 1¢ 1/500 Khu phirc hop (thuong mai, van phong, khach san, can ho) va
Cépg vién van hoda - du lich - thé thao thudc du an Khu Cong vién Van hoa - Du lich -
Thé thao phia Nam duong Ta Quang Buru, Phuong 4, Quén 8, cu thé:

- Ngay 11 thang 02 nam 2010, Uy ban nhan dan Quéan 8 ban hanh Quyét dinh so

2718/Qb-UBND vé phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung d thi ty 18 1/500 trén
co s& Van ban s6 2582/ SQHK T-QHC&HT ngay 06 thang 9 nam 2006 cia S Quy?g
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hoach — Kién triic vé viéc y kién diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 khu dén cu - cong
vién van héa, giai tri tai Phuong 4, Quén 8. Trong d6, dong ¥ chap thuan chuyén doi
04ha dat c6 chirc nang cong vién cay xanh thanh khu phue horp v&i chi tiéu xay dung:
mdt d6 xdy dung:40%, hé so sur dung dat:7,5 lan (thuong mai dich vu: 2 14n, can hé: 5,5
lan), tang cao 27-30 tang.

- Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh s6 8158/QD-UBND ngay 12 thang
7 ndm 2010 vé viée phé duyét Dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1¢ 1/500 Dy an Thanh phan Khu Phirc hop (thwong mai, Van phong, Khéch san,
can hd) va cong vién van hoa — du lich — thé thao thuéc Dy an khu cong vién Vian hoa -
Du lich — Thé thao phia Nam dudng Ta Quang Biru Phuong 4, Quén 8 ciia Cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu - Xay dung — Kinh doanh nha Van Thai trén co s& So
Quy hoach - Kién triic tai Van ban s6 2582/SQHKT-QHC&HT ngay 06 thang 9 nam
2006 vé viée y kién diéu chinh quy hoach xay dung 1/500 khu cong vién vin héa, giai
tri tai Phuong 4, Quéan 8. Trong d6 diéu chinh quy mé dén sé tir 7.022 ngudi thanh 7.369
nguoi; tong s can ho tir 1.578 can ho didu chinh tang 1.740 can ho.

- Ngay 02 thang 6 nam 2015, Uy ban nhan dan Quan 8 ban hanh Quyet dinh s6
2546/QD-UBND vé viéc phe duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1& 1/500 Khu cong vién Van héa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang
Biru Phuong 4, Quén 8 cua Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh
doanh nha Van Théi, Giai doan 2: Du 4n Thanh phan Khu Phirc hop (thuong mai, Vin
phong, Khach san, can h¢) va cong vién vén hoa — du lich — thé thao, trén co so y kién
cua S¢ Quy hoach - Kién tric tai Van ban s6 974/SQHKT-QHKV1 ngay 26 thang 3
nam 2015 vé viéc y kién diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu phirc
hgp cong vién van hoa, giai tri tai Phudong 4, Quan 8. Trong do, co cu sir dung dat Dy
an thanh phan Khu c6ng vién van hoa — du lich thé thao (khu B) tir 97,951 m? diéu chinh
giam thanh 84.339.3m?

- Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh s6 2963/QDb-UBND ngay 29 thang
6 nam 2016 vé viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1é
1/500 Khu céng vién Vin hoa - Du lich - Thé thao phia Nam dudng Ta Quang Biru
Phuong 4, Quan 8 cua Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh
nha Van Thai, Giai doan 2: Du én Thanh phan Khu Phirc hop (thuong mai, Vin phong,
Khach san, can hg) va cong vién van hoéa — du lich — thé thao, trén co s& y kién cua S&
Quy hoach - Kién tric tai Vian ban sb 974/SQHKT-QHKV 1 ngay 26 thang 3 ndm 2015
vé viéc y kién diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 khu phirc hop cong
vién vin hoa, gidi tri tai Phuong 4, Quan 8. Trong d6, diéu chinh tang dién tich dat xay
dung tir 15.074,7m2 (37,67%) lén thanh 16.007,2m2 (40%); ting so tang tir 27-30 tang
thanh 34 tang; bé chire ning khéch san, vin phong trong du an.

- Ngay 24 thang 9 ndm 2018, Uy ban nhan dan Quén 8 ban hanh Quyét dinh sé
5247/QD-UBND ve vigc phé duyét diéu chinh cuc bd D6 an diéu chinh quy hoach chi

tiét xay dung do thi ty 1& 1/500 Khu cong vién Vin hoa - Du lich - Thé thao phia Nam ©
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duong Ta Quang Buru Phuong 4, Quén 8 cua Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vu -
Xay dung - Kinh doanh nha Van Thai, Giai daon 2: Dy an Thanh phan Khu Phirc hop
(thuong mai, Van phong, Khach san, can o) va cong vién vén hoa - du lich — thé thao,
trén co s& y kién cua S& Quy hoach - Kién tric tai Vin ban sb 4247/SQHKT-QHKV1
ngay 31 thang 8 nam 2018 vé viéc y kién diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric khu
phtrc hop cong vién van héa, giai tri tai Phuong 4, Quan 8. Trong d6 c6 diéu chinh co
cdu sir dung dat (khu phure hop Khu A) dat xay dung tir 16.007,2m?> (40%) ting lén
thanh 16.853, 44m? (42%); dat cay xanh giam tir (44,60%) thanh 42,60%, mat do xay
dung t6i da tir (40%) tang thanh (42%)

- Qua céc lan diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/500, vé
co cAu sir dung dat duoc diéu chinh nhu sau:

(1). P6i véi Khu phire hop:

+ Dién tich dét xay dung tir 16.058m? diéu chinh thanh 16.853,44m>.

+ Dién tich dat cay xanh tir 13.915,1m? diéu chinh thanh 17.004,66m?.

+ Mat do xay dung tir 40% diéu chinh thanh 42%.

(2). P6i v6i Khu cong vién vin héa - du lich - thé thao:

+ Dién tich dat xay dung tir 13.050m? diéu chinh thanh 13.713,3m2

+ Dién tich dét cay xanh, mat nudc, quang truong tir 63.912,9m? diéu chinh
thanh 67.286,2m?.

+ Dit giao thong, bai xe tir 20.989m? diéu chinh thanh 16.952,4m>,

+ Mat do xay dung tir 13% diéu chinh thanh 14%.

(3). Vé co' cau sir dung dat toan khu va cic chi tiéu quy hoach - kién tric chi
yeu qua cac lin phé duyét diéu chinh (tir Quyet dinh s6 2718/QDb-UBND ngay
11/02/2010 dén Quyét dinh 5247/QD-UBND ngay 24/9/2018):

+ Dién tich dat xay dung (toan khu) tir 29.108m? diéu chinh thanh 30.566,74m>.

+ Dién tich dat cdy xanh, mit nudc, quang truong tir 77.828m? diéu chinh thanh
84.327,1m>.

+ Dién tich dat giao thong, bai xe tir 31.034m? diéu chinh thanh 23.112,4m?2.
+ Mat d¢ xay dung tir 21% diéu chinh thanh 22,15%.

+ Vé dan sb tir 7.022 ngudi diéu chinh thanh 6.280 nguoi.

+ Tong s6 can ho tir 1.578 can diéu chinh thanh 2.367 can.

+ Téang cao xdy dung toi da 34 lﬁng._,,/
g
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+ Chi tiéu sir dung dat cay xanh tir 11,07m?ngui thanh 13,42m?ngudi (trong do
phan chia: cdy xanh khu phic hop 2,71m?*ngudi, cay xanh khu coéng vién
10,71m?*/ngudi).

+ Chi tiéu sir dung dat thuong mai, cin ho tir 4,14m?nguoi diéu chinh thanh
4,58m*ngudi. + Chi tiéu dat giao thong tir 4,42m%ngudi diéu chinh thanh
3,68m?nguoi.

Theo y kién ctia Uy ban nhan dan Quan 8, theo quy dinh céc chi tiéu theo quy
hoach kién truc tai Quyét dinh s6 2718/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2010 s& dugc
cap nhat vao Dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1¢ 1/2000 va D6 4n
diéu chinh quy hoach chung xdy dung Quén 8 dén nam 2020 (ty 1& 1/5000) nhung don
vi tur van chi cap nhét “co cau chinh” vao D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi ty 18 1/2000 va trinh thdm dinh, phé duyét nén chi tiéu quy hoach kién tric tai
cac Quyét dinh phé duyét db an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ti 1& 1/500 déi voi
Khu phirc hgp khac véi chi tiéu quy hoach kién tric tai Quyét dinh phé duyét do an quy
hoach chi tiét xay dung db thi (ti 1& 1/2000) va Quyét dinh phé duyét quy hoach chung
Quan 8 dén nam 2020 (ty 1& 1/5000). Tai thoi diém Uy ban nhan dan Quan 8 ban hanh
cac Quyét dinh diéu chinh D6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 va ty 1¢ 1/500, Luét Quy
hoach do thi da c6 hiéu luc thi hanh; tuy nhién, Nghi quyet 50 33/2008/NQ-CP ngay 31
thang 12 nam 2008 cua Chinh phu vé thuc hién thi diém mot s6 thu tuc hanh chinh trong
dau tu xay dung cling dang con hiéu luc, qua lam viéc voi Thanh tra Thanh phd, Uy ban
nhén dan Quan 8 xac dinh can cir diém C2 muc 1, Diéu 1 Nghi quyét sé 33/2008/NQ-CP
khong lam thi tuc didu chinh lai toan bd db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000.

Dong thoi, tai Van ban s6 1018/UBND-VP ngay 10 thang 4 nam 2024 cta Uy ban
nhéan dan Quan 8, ¢6 ndi dung: Uy ban nhan dan Thanh phé ¢6 Thong béo s6 98/TB-VP
ngay 25 thang 02 nam 2020, giao S& Quy hoach — Kién tric chi tri, phdi hop Uy ban
nhén dan cac quén, huyén tong hop ra soat cac do 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 da
duoc duyét nhung khéng con phit hop, khéan trrong tién hanh diéu chinh lai cho phu hop,
lam co s& dé 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hodc ban hanh quy ché quan ly quy hoach,
kién triic d6 thi hodc thiét ké do thi gén VO céac dd an quy hoach phan khu; xac dinh chi
tiéu sir dung dt quy hoach db thi, yéu cau quan ly kién tric, canh quan cua timg 16 dét
theo quy chuén, tiéu chuan xay dung dam bao du diéu kién dé cip gidy phép xay dung va
quan ly xay dung trén dia ban thanh phd.

Uy ban nhéan dan Quén 8 da c6 Cong vén 56 2839/UBND-DT ngay 27 thang 11
nam 2020 gui S¢ Quy hoach - Kién trac vé viéc tong ra soat, danh gia tinh hinh thyc
hién quy hoach cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000

2 Pi voi khu vre da co quy hoach chi tiét xdy dymg ty Ié 12000 nhung khi 1dp quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 cua du
4n, nha dau tu c6 nhimg dé xuét méi khac vai quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/2000 dugc duyét thi co quan 6 tham quyén
xem xeét, thim dinh nhimg dé xuét dé, néu thiy phu hop thi ra véin ban chép thudn hodc quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500. Van ban chap thuéin hoiic quyét dinh phé duyét dugc coi la vin ban diéu chinh cuc bd va khéng

phai lam thu tuc diéu chinh lai toan bd dd 4n quy hoach chi tiét xéy dung ty 1& 1/2000 da dugc phé duyét trudc do. 7,{,/
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nhung khong con phu hop trén dia ban Quan 8; kién nghj cua Uy ban nhan dan Quén 8
da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd chap thuan tai Cong van s6 3830/UBND-DT ngay
17 thang 11 ndm 2021 va Céng van s6 929/UBND-DT ngay 28 thang 03 nam 2022 vé
chti truong 1ap cac d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 trén dia ban Quan 8. Cac bt
cap lién quan dén d6 an quy hoach chi tiét 1/2000 va 1/500 tai Dy 4n thanh phan khu
phuc hop (Thuong mai - Vin phong - Khach san - Can h§) va Cong vién Vian héa - Du
lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Biru Phuong 4 Quén 8 do Cong ty Van Thai
lam Chu déu tu da duoc Uy ban nhan dan Quén 8 cap nhat vao budc lap Nhiém vu quy
hoach ctia 06 db 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 trén dia ban Quan 8. Hién nay Uy
ban nhan dan Quén 8 dang hoan chinh h6 so trinh S& Quy hoach - Kién triic xem xét
tham dinh va trinh Uy ban nhén dén Thanh phd phé duyét theo quy dinh. Ngoai ra, Uy
ban nhan dan Quén 8 da cung cép thong tin lién quan dén du 4n nay dé S& Quy hoach -
Kién tric 1am co sé cap nhat vao dd an quy hoach chung ctia Thanh phd”. A

= 9P S Piicio |



PHU LUC SO 2
(Kém theo Két ludin thanh tra s6 %7KL.TTTP.P2 ngay 0#théng 10 nim 2024)
VIEC LAP HO SO THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH

1. D6i véi Khu chung cur tai dinh cu (2,04ha)

Ngay 19 thang 5 ndm 2010, So Tai chinh ¢6 Van ban s6 4592/STC-BVG dé
nghi Uy ban nhén dan Quén 8 cung cap ho so phap ly va k¥ thuat cua du 4n Khu
chung cu téi dinh cu; ngay 27 thang 12 nam 2010, Uy ban nhan dan Quén 8 ¢6 Van
ban s6 15263/UBND-TN vé cung cap ho so, tai Van ban sb 5048/UBND-TNMT
ngay 21 thang 4 nam 2010, Uy ban nhan dan Quén 8 co y kién vé phan dién tich
dat c6 ngudn goc do Nha nudc truc tiép quan ly thude du an Khu chung cu tai dinh
cu theo Quyét dinh sé 5766/QD-UBND ‘ngay 17 thang 12 nam 2009 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé 1a 3.882m? (cu thé: dat trong cay hing nam, kénh muong
2.832m?, dat nghia dia 693m?, dat dudng di 357m?), Cong ty Van Thai c6 trach
nhiém thyc hién nghia vu tai chinh déi véi phan dién tich dat do Nha nudc truc tiép
quan ly theo quy dinh tai dlem 3 Cong van s6 4916/BTC-TCT ngay 11 thang 4
nam 2007 ctia B Tai chinh vé viée thu tién sur dung dat.

Ngdy 06 thang 6 nam 2011, S& Tai chinh ¢6 Vin ban s 5474/STC-BVG
huéng dan ndi dung ky hop dong thué don vi tu van thim dinh gia déi véi khu dét
tai Phuong 4, Quén 8 cua Cong ty Van Thai. Trong khi chd thue hién Chimg thu
tham dinh gia va cac van ban khac co lién quan cua Cong ty Van Théi, ngay 28
thang 02 nam 2013, Uy ban nhan dan Thanh phd ¢ Quyét dinh s 991/QD-UBND
vé diéu chinh, bd sung Quyét dinh sb 5766/Qb-UBND ngay 17 thang 12 nam 2009
(diéu chinh tén chu dau tu va giao bd sung 1.880,6 m? con lai trong khu dét dién
tich 20.434,6m?).

Can ctr Luat Dat dai nam 2013, Thong béo s 384/TB-VP ngay 22 thang 5
nam 2015 ctia Vin phong Uy ban nhéan dan Thanh phd, S& Tai chinh ¢6 Van ban sb
9392/STC-BVG ngay 08 thang 12 nam 2015 vé viéc chuyén toan bo ho so ¢6 lién
quan dén du an dau tu xay dung Khu chung cu tai dinh cu thuge Dy én dén So Tai
nguyén va Moi truong dé tiép tuc thuc hién cong tac xac dinh nghia vu tai chinh
ddi voi phan dit do Nha nudce truc tiép quan ly theo quy dinh. Ngay 14 thang 9
nam 2015, Cong ty Van Théi c6 Van ban so 62/CV-VT kém ho so gui So Tai
nguyén va Moi truong dé nghi duoc thue hién nghia vu tai chinh vé dat cho du an
Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha.

Ngay 11 thang 3 nam 2016, S¢ Tai nguyén va Moi tm‘cmg c6 Bién ban sb
33/BB-KTD voi Cong ty Cb phén thong tin va thAm dinh gia Tay Nam B va Cong
ty Van Théi vé thuong thao thyuc hién nhiém vu tu vin thim dinh g gia dat tai du an.

Ngay 03 thang 5 nim 2016, Cong ty Van Thai ¢6 Van ban s6 18/2016/CV-VT
gui SO Tai nguyén va Mai trudong vé viée xin tam hodn xéac dinh gia dat doi voi
Khu chung cu tai dinh cu do Cong ty Van Thai do ¢6 kho khan vé tai chinh va
dang lap ho so dé So Xay dung xem xét cho chuyén sang Nha ¢ xa hoi doi vai

khdi C1 s6 lugng 208 can ho (Cong 1y Van Théi da cé Vin ban s6 15/2()16/CV-—,1/
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VT ngay 26/4/2016 gii Sé Xay dung).

Ngay 13 thang 6 nam 2016, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Van ban sb
5528/ TNMT-KTD giri Cong ty Van Théi vé viéc thong nhat cho Céng ty Van Théi
dugc tam hodn viée xéc dinh gia dat va Cong ty Van Thai phai thuc hién cham nop
theo quy dinh (Vin ban néu trén do éng Tran Ha Quén - Phé Truong Phong Kinh
té dat ky thira 1énh Giam dbc S&). Ngay 05 thang 12 nam 2018, Cong ty Van Thai
c6 Cong vin s6 41/2018/CV-VT vé viéc dé nghi S& Tai nguyén va Mbi truong
huéng dan cho Cong ty Van Thai hoan tat thi tuc phap ly xac dinh nghia vu tai
chinh; ddng thoi, tai Bao cao s6 01/BC-VT ngay 07 thang 01 nam 2019, s6 76/BC-
VT ngay 07 thang 7 nam 2022 cua Cong ty Van Thai gui Thanh tra S¢ Tai nguyén
va Mbi truomg, Cong ty tiép tuc kién nghi huéng dan hoan tat cac thu tuc xéc dinh
nghia vu tai chinh d6i véi Khu chung cu téi dinh cu 2,04ha, dén nay S¢ Tai nguyén
va Moéi truong chua hoan tat ho so xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

2. P6i v6i khu dit tai du dn thanh phin Khu phire hop (4ha)

- Uy ban nhén dan Thanh ph6 ban hanh Quyét dinh sé 5261/QD-UBND ngay
19 thang 10 nam 2015 va Quyét dinh s6 02/QD-UBND ngay 02 thang 01 nam
2018 diéu chinh Quyét dinh s6 5261/QD-UBND, giao dét cho Céng ty Van Thai
lam chu dau tu xay dung du an thanh phan Khu phirc hop thuong mai, vin phong,
khach san, can ho thudc du an Cong vién Van hoa - Du lich - Thé thao phia Nam
duong Ta Quang Buru, Phuong 4 Quén 8, dién tich 1a 40.018,1m?.

- Trén co so Phiéu chuyén s6 8679/PC-TNMT-QLSDD ngay 05 thang 11
nam 2015 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Quyét dinh s6 2756/QD-UBND ngay
26 thang 5 nam 2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd, Cuc Thué Thanh phd ban
hanh Thong béo s6 6786/TB-CT ngay 09 thang 6 nam 2017 vé thong bao ndp tién
str dung dat, tong so tién phai nop la 304.249.086.179 dong, Cong ty Van Thai da
thuc hién ndp ngan sach nha nudc (theo 03 gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc
ngay 14/6/2017, 16/6/2017).

Do trong qué trinh thanh tra, Poan thanh tra da c6 nhiéu van ban yéu ciu S
Tai nguyén va Méi truong cung cap hd so, thong tin, tai lidu 6 lién quan nhung
dén hét thoi gian thanh tra, S& Tai nguyén va Méi truong mai cung cap hé so, do
d6 Poan thanh tra khong cé thdi gian xem xét viée xac dinh nghia vu tai chinh déi
véi Khu phtic hop 4ha, ghi nhan theo két qua giai quyét cua S¢ Tai nguyén Moi
truong va cac co quan chuyén mon.

3. P6i voi Khu cong vién Vin héa - Du lich - Thé thao

Pén nay, Uy ban gha“m d@n Quan 8 va Cong ty Van Thai chua thuc hiénv xong
cong tac boi thq&mg, ho trg doi véi Khu Cong vié‘;n Vian hoéa - Du lich - Thé thao
nén chua duge Uy ban nhan dan Thanh pho giao dat. 1[//




PHU LUC SO 3

(Kém theo Két ludn thanh tra s67KL. TTTP.P2 ngay O¥thang 10 nim 2024)

VE VIEC LIEN DOANH, LIEN KET BAN NHA HINH THANH TRONG
TUONG LAI POI VOI KHU CHUNG CU TAI PINH CU 2,04HA

Theo céc Quyét dinh phé duyét dy an dau tu xdy dung Khu chung cu tai dinh cu
2,04ha, theo d6: quy mo dau tu xay dung cong trinh gom 03 cip thap doi, Khéi A1-A2
cao 26 tang, KhOl B1-B2 cao 22 tang, Khdi C1-C2 cao 18 tang, 01 tang ham thong nhau
cho toan khu; tong s6 can ho 1a 1.462 cin.

- Vé dbi tuong mua nha tai Du é4n:

Tai khoan 1 Céng van sé 178/UBND-DTMT ngay 14 thang 01 ndm 2009 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd, c¢6 ndi dung: Chdp thugn dia diém dau tw cia Cong ty Van
Thai doi véi Khu dat c6 dién tich 157.358,4m? tai Phuong 4, Qudn 8 dé dau tu xdy dung
Khu Céng vién Vin héa - Du lich - Thé thao, trung tam thuong mai, van phong lam
viéc, tru so quan ly cong vién, khdach san, can ho cao cap, can ho tai dinh cw va kinh
doanh. Trong do: 20.434,6m’ xdy dung khu chung cw tdi dinh cu phuc vu cho nhu cau
cua nguoi dan bi anh huong gidi toa boi Dy dn. D6i véi qui nha déi duw sau khi Cong
ty Van Thai bo tri day di nhu cdu tai dinh cuw cia nhén dan bi giai toa tai duw dn, chi
dau tw dwoc kinh doanh d@é thu héi von.

Tuy nhién, tai diém 3.2 Cong van s6 178/UBND-DTMT, ¢6 ndi dung: “Péi véi
khu ddt tdi dinh cw phuc vu nhu cau cho ciia nguoi dan bi gidi téa dé thuc hién Du dn
Khu Cong vién Vin héa — Du lich — The thao phia Nam dwong Ta Quang Butu, Phuong
4, Quén 8. Cam két bé tri day di s6 lwong can hé tdi dinh cu theo nhu cau cia nguoi
dan bi giai toa boi toan du dn, doi voi s6 lugng cdn hé con lai sau khi da can doi (néu
c6) chii dau tw chuyén nhuong lai cho Uy ban nhén ddn Qudn 8 gidi quyét chuong trinh
tai dinh cu cua Qudn theo quy dinh”.

- Ngay 22 thang 4 ndm 2014, Cong ty Van Thdi c6 Van ban s6 12/CV-VT g
Uy ban nhan dén Quan 8, c6 ndi dung: Dua trén ho so thu thép phap ly hién tai, Chu
dau tw dé nghi Uy ban nhan dan Qudn 8 va Ban Boi thuong giai phong mdt bing
Qudn 8 xdc dinh nguon goc dat va sé heong hé déan du diéu kién tdi dinh cu theo quy
dinh. Dé hé tro Ban Boi thuong giai phong mdt bang Qudn 8, chii dau tw du kién
ban can hé tai dinh cw tir 15 — 16 triéu dong/m thoi gian xdy dung trong vong 24
thang tie ngay Chu dau tw ¢6 duwoc thong ké day du nhu cau tai dinh cu cua cdc ho
dan theo quy dinh. Uy ban nhdn dédn Qudn 8 néu cé nhu cau mua can ho tai Dy dn
dé phuc vu nhu cdu tdi dinh cw cia Qudn thi c6 thong bdo s6 luong cu thé va ké
hoach tai chinh mua cén hé dén Chii dau tw dé Chu dau tu tinh todn phuong an thanh
todn va gid bdn, ké hoach xdy dun ¢. D6i voi can hé doi du sau khi xdc dinh co ban

dwoc so lwong can hé tdi dinh cu, Chu dau tw duoce quyén ban ra thi thuong dé thu
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hoi von va bé sung nguon tai chinh phuc vu cong tac boi thuong tiép tuc.

- Uy ban nhéan dan Quén 8 ¢6 Vin ban s6 2426/UBND-BBT ngay 05 thang 6 nim
2014 giri Cong ty Van Thai, ¢6 ¥ kién chi xem xét mua can ho da hoan chinh va dugc
Uy ban nhén dan Thanh phd bé tri vén thuce hién du an. Sau khi Cong ty ¢6 cin hd hoan
chinh thi Uy ban nhan dan Quén 8 s& xem xét viéc mua lai can hd phuc vu tai dinh cu
trén dia ban Quan tai thoi diém dé, phithop véi ngudn vén duge Uy ban nhan dan Thanh
phd b tri thuc hién du an.

- Cong ty Van Thai ¢6 Vin ban s6 65/CV-VT ngay 08 thang 10 nam 2014 gui 8o
Xay dung va S¢ Tai nguyén va Moi trudong, theo do cho rang tai Van ban 56
2426/UBND-BBT ngay 05 thang 6 nam 2014, Uy ban nhan din Quén 8 khéng c¢6 nhu
cAu mua céc cin hd doi du tai Du an nén dé nghi S Xay dung va S Tai nguyén va
Mbi trudng cho phép Cong ty duoc dua cac can ho doi du tai Khu Chung cu 2,04ha ban
ra thi truomg dé thu hdi von, bé sung kinh phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu cho céc hd
dan bi anh hudng bai du an.

- Ngay 04 thang 11 nam 2014, So Xay dlrng c6 Van ban sé 9779/SXD-
PTN&TTBDS dé nghi Uy ban nhan dan Quéan 8 lam viéc voi Cong ty Van Thai dé lam
rd cac van dé sau: Xac dinh s6 luong can ho tai dinh cu theo nhu cau cua ngudi dan bj
giai toa boi toan Dy 4n, bao gdm céc hd di diéu kién tai dinh cu va khong du diéu kién
tai dinh cu; Xéc dinh vi tri can ho hodc khdi cu thé trong du an c6 dién tich pht hop véi
nhu cdu bd tri tai dinh cu cta céc ho dan...; ra soat nhu cau tai dinh cu cac du an trong
diém trén dia ban Quan 8...dé co y kién béng vin ban vé nhu cau sir dung quy nha con
lai cuia dy én, trong do xac dinh cu thé sb luong, vi tri, co cau dién tich, chét lugng can
hd, ngudn von thanh toén va thoi gian nhan ban giao dé 1am co s& dit hang cho chi dau
tu theo hinh thire BT.

- Uy ban nhan dan Quan 8 ¢6 Vian ban s6 4384/UBND-BBT ngay 22 thang 12 nam
2014 phuc dap S¢ Xay dung, trong d6 cé ndi dung: Tai du an ¢ 476 truong hop bi giai
toa, trong do ¢ 366 truong hop du diéu kién tai dinh cu twong duong 366 can ho, 110
truomg hop khong du didu kién tai dinh cu; vé xac dinh vi tri can hg hodc khoi cu thé dé
bé tri tai dinh cu, 02 khdi C1, C2 véi khoang 400 can ho tai dinh cu tai chd cho cac hd
dan du diéu kién tai dinh cu theo quy dinh; vé ra soat nhu cau tai dinh cu cac du an trong
diém trén dia ban Quén 8...Uy ban nhan dan Quan 8 co y kién: dén thoi dtém hién nay,
Uy ban nhdn ddn Qudn 8 chua dugc Uy ban nhén dan Thanh phé ghi von cho mét s6
dw an trong diém nén chwa cé nguon von dé ding ky mua lai quy nha doi dw cua Du
dn. Doi véi qui nha déi dw, dé giai quyet khé khdan vé nguon von dau tu, Cong ty Van
Thdi dwoe ban ra thi truong dé thu hoi von, bé sung kinh phi béi thwong, hé tro tdi dinh
cur cho cdc hé ddn nham day nhanh tién do thuc hién ciia toan duw én, sém ban giao can
hé d@é bé tri tai dinh cu cho cdc hé dan du diéu kién tdi dinh cu clia du én.

- Theo bao cao ciia Cong ty Van Thai vé viéc ban nha hinh thanh trong tuong lai
dugc thuc hién nhu sau:,/
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+Péi voi Khdi Bl (273 can), B2 (273 can), A2 (250 can) dugce Cong ty Van Thai
ap dung quy dinh cua Luat kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 ngay 29 thang
06 nam 2006; Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 06 nam 2010; Thong tu 0
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 09 ndm 2010 vé quy dinh cu thé va hudng dan mot s6
ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, Cong ty gui van ban dén So Xay dung,
gom: Céng van s 05/CV-VT ngay 26 thang 01 nam 2015 vé viéc théng bao md ban
can ho chung cu A2 (250 cén); Cong van so6 105/CV-VT ngay 21 thang 10 nim 2014
vé viée thong bdo md ban can ho chung cu Khéi B (B1, 273 can hd va B2, 273 cin ho).

+ Riéng Khdi Al (250 can hé) cin cir theo Luat kinh doanh bét dong san sb
66/2014/QH13 ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 07 nam 2015, Céng ty Van Thai
¢6 Van ban s6 05/2016/CV-VT ngay 02 thang 01 nam 2016 gui S& Xay dung vé viée
thong bao m¢ bén cén hg chung cu thuge Khoi Al Dy an Khu chung cu téi dinh cu 2,04
ha. Dong thoi, Cong ty Van Théi ¢6 Vian ban s6 06/2016/CV- VT ngay 12 thang 01 nam
2016 gui Uy ban nhan dén Quan 8 thong béo dang ky nhu cau mua can ho téi dinh cu
thudc Khéi A1 Du én Khu chung cu tai dinh cu 2,04ha, Uy ban nhan dan Quén 8 phuc
dap tai Van ban 359/UBND-BBT ngay 19 thang 02 nam 2016 (dong gui SO Xay dung),
c6 ndi dung: hién nay trén dia ban Quéan 8 dang trién khai thuc hién boi thuomg mot s6
du an trong diém...do do6 can nhiéu quy nha, cin hd chung cu dé phuc vu nhu ciu tai
dinh cu cho céc ho dan bi di doi. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay Phuong an boi
thuong, hé tro tai dinh cu cac du an néu trén chua duge phé duyét nén Uy ban nhén dén
Quén 8 chua thé xac dinh nhu cau tai dinh cu thue té, chua c6 nguon kinh phi dé ding
ky mua ngay quy nha 250 can khéi A1 Dy an Khu Chung cu téi dinh cu 2,04ha.

Ngay 31 thang 5 nam 2016, Giam doc So Xay dung da chu tri hop, c6 su tham dy
ctia S& Tai nguyén va Méi truong, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, Uy ban nhan
dan Quén 8 va Cong ty Van Thai, tai Thong béo s6 9276/TB-SXD-VP ngay 13 thang 6
ndm 2016 cua So Xay dung, 6 ndi dung: S¢ Xay dung cung cic so, nganh va Uy ban
nhan dan Quén 8, thong nhat xem xét, giai quyét cho Cong ty Van Thai dugc ban 250
can ho Khéi A1 tai Dy an Khu tai dinh cu 2,04 ha theo hinh thitc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh. Ngay 15 thdng 6 nim 2016, S& Xay dung ¢ Vin ban s6
9607/SXD-PTN&TTBDS gui Cong ty Van Thai xac dinh 250 can ho tai Khdi Al du
an Khu chung cu téi dinh cu 2,04 ha do Céng ty Van Thai lam chu dau tu du diéu kién
dugc ban, cho thué mua, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. —,J;
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