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THANH TRA THANH PHO

, Thanh phé Hé Chi Minh, ngaye§thdng 8 nam 2023
S6: A4l /TB-TTTP-PI

THONG BAO KET LUAN THANH TRA

Vé thanh tra toan dién Du an khu nha ¢ va dich vu chuyén gia tai Khu
Cong nghé cao Thanh phé do Céng ty Co phan Thwong mai - Dich vu
Cong nghé cao lam chu dau tu

Can cir chi dao cia Uy ban nhin dan Thanh phd tai Vin ban 5O
3584/UBND-DA ngay 28 thang 10 nam 2021, Chanh Thanh tra Thanh phé ban |
hanh Quyét dinh s6 202/QD-TTTP-P1 ngay 03 thang 11 nam 2021 vé thanh tra
toan dién Du 4an khu nha & va dich vu chuyén gia tai Khu Céng nghé cao Thanh
phé do Céng ty C6 phan Thuong mai - Dich vu Cong nghé cao lam chu dau tu.

Can ctr ho so, tai liéu da thu thap duoc, két qua xac minh, giai trinh ctua dbi
twong thanh tra, xét Bao cdo két qua thanh tra cia Poan thanh tra; Thanh tra
Thanh phé da ban hanh Két luén thanh tra s6 04/KL-TTTP-P5 ngay 19 thang 5
nam 2023 va Két luan thanh tra diéu chinh, bé sung sé 33/KL-TTTP-P1 ngay 14
théng 7 ndm 2023, dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chip thuén, thong nhat chi
dao xir Iy tai Van ban sb 8032/VP-NCPC ngay 31 thang 7 nim 2023 ctia Vin
phong Uy ban nhéan dan Thanh pho.

Can ctr Diéu 39 Luat Thanh tra sé 56/2010/QHI2 ngay 15 thang 11 nim
2010, Didu 46 Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2011 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luét Thanh
tra, Chanh Thanh tra Thanh phé thong bao Két luan thanh tra nhu sau:

I. KET LUAN THANH TRA
1. P6i véi Ban Quin Iy Khu Cong nghé cao:

- Thiéu kiém tra, ra soat dan dén trong téng dién tich dit ma Ban Quan ly
Khu Céng nghé cao ban giao cho Cong ty Co ph::in Thuong mai - Dich vu Coéng
nghé cao dé thuc hién du 4n con khoang 1,%ha dién tich dat cia 02 ho dan chua
duoc boi thudong. Viée nay c6 phéan trach nhiém cia Uy ban nhan dan Quén 9
(nay 1a Thanh phé Thu Dirc) khong bam sat, thiéu chit ché khi tién hanh ké
khai, kiém ké hién trang dét dai, tai san gan lién véi dat dé thuc hién cong tac
viéc bdi thuong, giai phéng mit bang d6i véi toan Khu Céng nghé cao.

- Chua xac dinh dung dién tich dat cho thué, thoi diém tinh tién thué dat
dan dén viéc xéac dinh s tién thué dat phai thu (chu ky 5 ném, tur 2014-2018)
khéng chinh xac, cham xac dinh sb tién thué dt cho chu ky 5 nim tiép theo (tir
nim 2019 - 2023) dan dén viéc Cong ty C6 phan Thuong mai — Dich vu Céng ol
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nghé cao van chua ndp tién thué dat tir nim 2019 dén nay, lam thét thu ngén
sach Nha nudc.

- Thuc hién thu phi an ninh trat tu d6i véi Céng ty C6 phan Thuong mai -
Dich vu Céng nghé cao khi chua dugc su chép thuan cua Uy ban nhidn dan
Thanh phd, chwa thuc hién theo hudng dan cia S& Tai chinh la chua dam bao
quy dinh.

- Phé duyét nhiém vu lép quy l}oach chi tiét ty 1€ 1/500 cua Du an c6 mc:)t )
ndi dung chua phu hop véi quy chuan va quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000, gom:

+ Cong trinh dich vu d6 thi cép don vi ¢ (Dich vu cong cOng) cua du an
khong dat yéu cau tai Quyét dinh sb 5625/QD-UBND ngay 09 thang 12 ndm
2009 cia Uy ban nhan dan Thanh phé vé duyet d6 4n quy hoach chi tiét Khu
CNC giai doan II ty 1& 1/2.000 tai Quén 9 va khoéng dam bao Quy chudn x4y
dung Viét Nam 01:2008/BXD.

+ Hé sb str dung dat toan du an (0,98 Ian) thap hon so véi quy hoach
phan khu quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000, b tri tAng cao va chirc nang & tai mot
sO vi tri khong phu hop véi quy hoach phéan khu 1/2.000.

+ Chtre ning sir dung dat tai mot sé 6 phd bd tri chire nang hdn hop trén
dat dich vu cong cong, bo tri dat thé duc thé thao trén dat ¢.

+ Mat d6 xay dung mét sb 6 phé vuot so véi QHCT 1/2.000.

+ Tang cao cong trinh t6i da cua 6 phé H4, H5: 16 tang, vuot so véi
QHCT 1/2.000.

+ Heé s6 sir dung dat cac 6 phd S1-1, S1-3, S4-2, S4-3, H1-2: vuot so véi
QHCT 1/2.000.

Trude khi phé duyét nhiém vu va do an quy hoach chi tiét 1/500, Ban Quéan
ly Khu Céng nghé cao c6 léy y kién va dugc S& Quy hoach - Kién tric théng
nhét bang van ban (riéng dbi véi chi tiéu quy mo dan sb, S& Quy hoach - Kién
trac khong c6 y kién do tai thoi diém d6 chwa cé quy dinh phép luat vé tiéu chi,
tiéu chuan, chi tiéu quy hoach 4p dung cho ddi tuong Nha & chuyén gia trong
Khu Céng nghé cao).

- Budng long quan ly, thleu kiém tra, giam sat, dé chu dau tu ky két hop
dong cho thué nha cé mét sb truong hop khong dung dbi tuong, khong dam bao
vé thoi han cu trd trong Khu Céng nghé cao, cAn phai chin chinh, khic phuc
ngay dam bao su quan 1y, kiém soét chit ché cia Nha nudc.

- Dy 4n cham tién d6 so véi Gidy Ching nhén dau tu 1an déu da dwoc cip
]a do nhiéu nguyén nhan: chua hoan thanh viéc boi thudng, giai phéng mat
bang, chua cé két ndi ha ting ky thuat dé tiép can trién khai thuc hién du éan.
Mac du, Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu Céng nghé cao da dugc diéu
chinh Gidy Chimg nhéan dau tu gia han thoi gian thuc hién du an thém 24 thang,
thoi han hoan thanh giai doan I 1a thang 8 nam 2022 nhung vé&i nhitng kho khan ‘\1"-
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vuéng méc néu trén chua dugc giai quyét dut diém va do dich Covid-19 lam anh
hudéng dang k§ tién do thi céqg du an. Tién dg") thuc hién du an khong thé hoan
thanh theo Gidy chung nhan dau tu da duoc diéu chinh.

Pé day nhanh tién do thuc hién du an, Ban Quan ly Khu Cong nghé cao
can phdi hop véi cac bén co lién quan giai quyét dut diém nhitng vudéng mic
néu trén, tao diéu kién dé chu dau tu thuc hién du an.

Céc ton tai, sai sot, vi pham néu trén trach nhiém chinh thude veé Trudng
phong Xuc tién Pau tu, Trudng phong Quan ly Quy hoach, Xdy dung va Mai
truong, Truong Ban Quan 1y cac du an Pau tu - Xay dung thoi ky ¢6 lién quan.
Truéng Ban Quan ly Khu Céng nghé cao thoi ky ¢ lién quan chiu trach nhiém
v6i vai tro 1a nguoi dimg dau, S& Quy hoach - Kién trtic chiu trach nhiém lién
d6i dbi véi nhig sai sét trong phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

2. P6i véi Cong ty C6 phan Thwong mai - Dich vu Cong nghé cao:

- Cho thué bat dong san hinh thanh trong twong lai khi chua nghiém thu
viéc hoan thanh x4y dung co s ha ting k¥ thuét trong tmg theo tién d6 du an,
1a khong thuc hién ding quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2014.

- Ky hop ddng cho thué nha khong ding déi tuong dugc cu tra trong Khu
Coéng ngh¢ cao (17 truo*ng hop, 28 truong hop dbi tuong thué nha khong dén
lam viéc theo Gidy moi cua Thanh tra Thanh phd, can phai tiép tuc xac minh,
lam r6), thoi han cho thué nha khéng phu hgp véi thoi han lam viée cua nguoi
lao dong tai Khu Cong nghé cao, 1a khong thuc hién dung quy dinh tai Piéu 25
Nghi dinh s6 99/2003/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 2003 ctia Chinh phu vé viéc
ban hanh quy ché Khu Céng nghé cao.

- Ky 02 hop ddng véi 04 ca nhan ma khéng xéc dinh rd nhu cau thuc té cua
nguoi thué nha.

P4y 1a nguyén nhan din dén céc bao chi phan anh Chu dau tu thuc hién Dy
an khéng ding muc tiéu theo Gidy chimg nhan ding ky dau tu (cho thué khong
ding d6i twong va cé hién tuong mua di ban lai). Viéc phan anh cua béo chi vé
viéc Cong ty cho thué khong ding dbi tuong theo Gidy chimg nhén déau tu 1a ¢6
co s0. Bén canh do, chu dau tu ky hop dong cho thué nha & dai han (dén hét thoi
han thué dit cua Du an), khong can ctr thoi gian lam viée cua nguoi thué nha la
khong thuc té, khéng ding quy dinh can phai chan chinh, khic phuc ngay.

Den nay, theo C?C tai liéu Eio Thanh tra Thanh pho thu thap dugc thé hién
chu dau tu ky hop dong truc ti€p voi ngudi thué nha, khong thu thép dugc tai
liéu thé hién c6 viéc mua di ban lai nha tai Du an.

Sai pham néu trén trach nhiém thudc vé Tong Gidm déc Céng ty Co phan
Thuong mai - Dich vu Cong nghé cao thoi ky ¢6 lién quan. %L
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II. XU LY VA KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Tt nhimng két luan néu trén, Chanh Thanh tra Thanh phé kién nghi va duoc
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd két luén chi dao tai Vin ban s6 8032/VP-
NCPC ngay 31 thang 7 nim 2023 cua Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd,
v61 nhimg ndi dung sau:

1. Théng nhét co ban ndi dung Két luan thanh tra s 04/KL-TTTP-P5 ngay
19 thang 5 nam 2023 ctia Thanh tra Thanh phé va Két luan thanh tra s6 33/KL-
TTTP-P1 ngay 14 thang 7 nim 2023 vé diéu chinh, b6 sung Két luan thanh tra s6
04/KL-TTTP-P1 ngay 19 thang 5 nam 2023.

2. Giao Ban Quan Iy Khu Céng nghé cao Thanh pho:

- T6 chirc kiém diém trach nhiém, xtr ly dbi vdi cac t6 chic, ca nhan thudce
quyen quan ly timg thoi ky c6 lién quan dén nhitng sai sot, vi pham da néu &
phan Két luan thanh tra.

- Pé xuét hinh thire xtr Iy cu thé déi véi chu dau tu doi véi nhimg sai pham
da néu tai Két luan thanh tra.

- Nghién ciru, dé' xut diéu chinh Gidy ching nhéan dau tu da duoc c.:flp dé
dam bao vé tiéu chi, doi tuong duoc thué, thoi gian thué theo dung muc tiéu dé ra.
- Lam viéc v6i chi dau tu dé théng tin vé viéc diéu chinh Gidy chimg nhén
dau tu (vé hop dong cho thué, thu hep tiéu chi, diéu kién do1 véi doi tuong dugc
cho thué, thoi gian cho thué theo thoi gian lam viéc) va cac ndi dung khac c6
lién quan (nhu tinh toan va thu hoi tién thué dat giai doan 2019-2023) dé xac
Qinh nhu cau cua chu dau tu yé viéc tiép tuc thuc’hién du an dé bao cao, dé xuat
Uy ban nhén din Thanh pho xem xét, giai quyét theo quy dinh (trong truong
hop 5:h1’{ dau tu khéng con tiép tuc nhu cau thuc hién du an thi dé xuat thu‘héi du
an dé bo sung quy dat cho Khu Cong nghé cao Thanh phd va thuc hién boi hoan
chi phi theo quy dinh).

- Khan truong xéc dinh don gi4, dién tich dat cho Céng ty Cé phan Thuong
mai - I?ich vu Cong nghé’ cao thué dé thuc hién Dy dn 1am co s¢ tinh va thu tién
thué dat (chu ky 5 nam tiép theo tir 2019-2023) dam bao dung, du, kip thoi.

- Phoi hop voi Uy ban nhén dan Thanh pho Thi Pire nhidm giai quyet dut
diém viéc boi thuong, giai phéng mat bing doi véi 02 ho dan chua ban giao dat
trong du an.

- Béo c4o Uy ban nhén dan Thanh phé dé c6 y kién chi dao, xir Iy dbi véi
viéc thu phi an ninh, trat tu chua dam bao quy dinh.

- Xem xét viéc tinh phi duy tu, bao dudng ha tang k¥ thuat va sir dung tién
ich cong cong nam 2015, 2016 phu hop véi tinh hinh thyc té su dung tai du an.

- Khan truong hoan thién Quy ché cho thué nha tai Dy 4n c6 su quan ly

chit ché ctia Nha nuéc nhim chén chinh, khic phuc ngay cac vi pham veé d6i
tugng, thoi han thué nha dam bao ding muc tiéu theo Gidy Ching nhan dau tu bl
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di dugc cip (Gidy ching nhan diéu chinh néu cé), lay v kién cac co quan
chuyén mén trudce khi ban hanh dung quy dinh phap luét. Chu tri, phdi hop véi
Chu dau tur ra soat lai tat ca céc truong horp da ky hop dong thué nha tai Du an,
dam bao dung d6i tuong, thoi han 1am viéc tai Khu Coéng nghé cao, dung muc
tiéu theo Gidy chimg nhan dau tu da duoc cép va ding quy dinh phap luét. Cac
truong hop khong dam bao quy dinh, Cong ty phai thanh 1y hop dong.

- Thuong xuyén kiém tra, theo ddi viéc chip hanh cta chi dau tu trong qua
trinh trién khai thuc hién Dy an dam bao thyc hién dung muc tiéu theo Giay
Chimg nhén dau tu di dugc cép va quy dinh phép luat hién hanh.

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Piec, S& Quy hoach - Kién
tric va chu dau tu dé ra soét, diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
va ty 1€ 1/500, trinh co quan c6 tham quyén tham dinh theo quy dinh phap luét
hién hanh vé quy hoach xay dung d6 thi.

- Chu tri, phdi hop véi So Tai nguyén va Moi truong va cac don vi ¢6 lién
quan kiém tra, ra soét, dé xuét, kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phd xem xét viée
¢6 tiép tuc thuc hién du 4n (giai doan 2) theo ding quy dinh phap luét hién hanh.

3. Giao S& Quy hoach - Kién triic:

- T6 chire klem diém trach nhiém ddi véi tap thé, ca nhén thoi ky phat sinh
vu viéc lién quan dén ¥ kién quy hoach ty 1& 1/500 nhu di néu & phan Két luén
thanh tra.

- Tham muu vin ban cho Uy ban nhan dan Thanh phd dé nghi B, nganh
lién quan xdy dung tiéu chuan, quy chuan hodc c¢6 vin ban huéng din nhdm
phuc vu cho cong tac lap, thdm dinh hd so diéu chinh quy hoach Khu Cong nghé
cao, dim bao dung tiéu chuén, quy chuan hién hanh.

4. Giao S¢ Xay dung:

Lap hd so, xir phat vi pham hanh chinh dbi véi Cong ty Co phan Thu'(mg
mai - Dich vu Cong nghé cao ve hanh vi vi pham “Kinh doanh bat dong san ma
bat dong san d6 khong dam bao day du cac didu kién theo quy dinh hodc khong
dugc phép dua vao kinh doanh” theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 16/2022/ND-
CP ngay 28 thang 01 nam 2022 cta Chinh phu quy dinh xir phat vi pham hanh
chinh vé x4y dung.

5. Yéu cau Cong ty Co phan Thwong mai - Dich vu Cong nghé cao:
- Cam két thyc hién theo dtng néi dung Gidy Chimg nhan dau tu da duoc cép.

- Phéi hop véi Ban Quan ly Khu Cong nghé cao thuc hién ra soat céc
truomg hop di ky hop dong dam bao dung d6i tuong thué nha dung theo Giay
chimg nhan dau tu da dugc cap, dung quy dinh phép luét; thoi han cho thué phai
can cu thoi gian lam viéc cua ngudi thué nha tai Khu Cong nghé cao; thanh ly

hop dong ddi voi cac dbi tuong khéng duge cu tra trong Khu Cong nghé cao. ~ /L
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6. Giao Chanh Thanh tra Thanh pho:

Theo ddi, dén ddc, gidm st va xir Iy sau thanh tra d6i voi 02 Keét luan
thanh tra néu trén theo quy dinh; bao cao két qua thuc hién cho Uy ban nhan dan
Thanh phé./.

Noi nhin:

- Chénh Thanh tra Thanh phé (dé b/c);

- Céc Phé Chénh Thanh tra Thanh phé (dé b/c);

- S& Théng tin va Truyén thong (dé ding tai
cong khai);

- Lwu: VT, P1, Hd so DTT (8b). Wt
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