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THANH TRA THANH PHO

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay  thdng 11 ndm 2016
TOM TAT KET LUAN THANH TRA
Vé viéc thanh tra Cong ty c6  phan Pau e Xéy dung va Khai thdc céng Irinh giao
théng 584 doi véi viéc chap hanh cde quy dinh phap ludt vé dau tw xdy dung trong
qua trinh thue hién cdc die an khu dén cu tai thanh pho Hé Chi Minh

Thuc hién chi dao cia Uy ban nhéan dan thanh phé tai Van ban 11730/VP-
PCNC ngay 02 théng 12 nam 2015, Chénh Thanh tra thanh pho da ban hanh
Quyét dinh s6 354/QD-TTTP-P2 ngay 17 thang 12 nam 2015 vé viéc thanh tra
Cong ty c¢d phan Pau tr X4y dung va Khai thac cong trinh giao thong 584 (Viét
tat 1a Cong ty 584) dbi véi viée chép hanh cac quy dinh phap lut vé dau tu xy
dung trong qua trinh thuc hién cac du 4n khu dén cu tai thanh pho Ho Chi Minh
(ngay 23 thdng 02 nam 2016, Chanh Thanh tra ban hanh Quyét dinh s6 52/QP-
TTTP-P2 vé viéc gia han thoi gian thanh tra).

Xét Bao cdo Két qua thanh tra ngay 25 thang 4 ndm 2016 cia Truéng Doan
thanh tra, Chénh Thanh tra thanh phé Két luan thanh tra nhu sau:
Phén thi nhat
Tém tit cdc dy dn do Cong ty thyc hién trén dja ban thanh phd

Tai thoi diém thanh tra, Cong ty 584 ¢6 4 du an dang thuc hién va 01 du an da
dua vao sir dung nhung con c6 sy tranh chip giita Céng ty va Ban quan tri
chung cu. Cu thé nhu sau:

STT Tén dy 4n Ngay Ngay hoan thanh Khoi Ghi
khéi lwgng thye | chi
cong hién

Du an Khu cén h¢ | 8/2009 | - Block B: 12/2011 ngimg thi | - Block B:

thu nhép thip va tai cong dén tang 8. 30%

dinh cu Trinh Dinh - Block A: 01/2013 ngimg thi | - Block A:
01 | Trong — 584 phudng cong den taing 15; thang | 75%

Hoa Thanh quén Tén 6/2014 tiép tuc thi cong xong

Phu phn thé va thang 11/2015

ngung thi cong.

Du 4n Khu din cu | 2/2007 | - Block A: 8/2011 - Block A:
oy | can ho cao tAng 584 -Block B : 3/2011 85%

tai x&8 Tan Kién - Block B:

huyén Binh Chénh. 98%

Du an Khu dén cu | 1/2010 |- Ngung thi cong 01/2013 10%
03 | c&n ho cao ting 584

—quén GO Vap.




Dy an Cao oc nha & | 7/2015 | - Dang thi cong dén tang 6 | 20% - 30% ]
va thuong mai dich phén thé
04 | vu tai 117 = 117A
Lé Pic Tho phudng
17 quin Go Vip.

Du 4n Phu Tho Hoa. | 3/2005 | - 10/2007 pa dua vao
05 sir dung

Phan thir hai
Nhén xét, két ludn vé két qua thanh tra
I. Nhan xét:

Trong thoi gian qua, Cong ty 584 duoc Uy ban nhén dén thanh phd giao
thuc hién 05 du an ddu tr xay dyng nha & trén dia ban thanh phé, trong do chi
c6 02/05 du 4n Cong ty 584 tu thuc hién, con lai ¢6 03/05 du an Cong ty 584 chi
thuc hién céc thu tuc phap Iy ban déu, viéc dau tu xdy dung va kinh gioanh duogc
chuyén giao lai cho don vi khac thuc hién bing hinh thirc hop tic déu tu (Cong
ty Lilama SHB thuc hién Du an Trinh Dinh Trong va Dy éan Nguyén Oanh;
Cong ty Thiang Long thuc hién Du 4n Lé buc Tho).

Cong ty 584 thuc hién xdy dung vi pham thiét ké duoc duyét, tr )’J’thay dbi
cong ning cua mot sd hang muc, tAt ca cac du an khong dam bao tien do thi
cong; chuyén nhuong du 4n va kinh doanh can h khdng chp hanh dung quy
dinh, ding céc can hd da ban cho khach hang dé thé chap cac khoan vay ngan
hang; nhiéu khoan vay qua han din dén khong dugc cac ngén hang tiép tuc tai
tro, diéu nay lam anh hudng dén tién d6 thuc hién dy an, cham ban giao hodc
khéng con kha nang ban giao can ho cho khach hang, da gy nén sy tranh chap
gifra khéch hang mua can ho véi Cong ty 584.

Trong qué trinh thanh tra, Thanh tra thanh phé da tiép nhan nhiéu don thu
phan 4nh viéc kinh doanh cén hd cua Cong ty 584 va hién nay 6 38 vu kién lién
quan dén viéc thuc hién du an cua Cong ty 584, trong d6 c6 27 vu kién vé tranh
chap hop ddng mua ban can ho gitra khach hang v&i Cong ty 584 (5 vu kién da
dwoc xét xir va Toa an budc Cong ty 584 phai hoan tra tién cho khéch hang).

I1. Két luén:

1. Viéc ch dp hanh cdc chi tiéu xdy dung khi thuc hién dir dn cia Cong ty
584:

Trong 05 du an Cong ty 584 dugc giao, ngoai Dy an Nguyén Oanh chi
méi thi cong duge mot phin nhé hang muyc thi 04 dy 4n con lai déu c6 vi pham
céc chi tiéu xdy dung nhu:

- Thyc hién thi cong trén ban v& thiét ké k§ thuat thi cong, gidy phép
xdy dung khong dung voi thiét ké co s& duoc duyét, coi ndi lam ting dién tich
sir dung, sir dung khong dung cong nang, ... (Du 4n Phti Tho Hoa, Dy an Tén
Kién, Du 4n Trinh Binh Trong, Du 4n Lé Puc Tho ) 1a thyc hién khong ding
véi-quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 Luat Xdy dung s6 16/2003-QH11 ngay 26
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thang 11 nam 2003 “1. Thiét ké co s& phai dwoc co quan quan Iy nha nudc co
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tham quyén vé xdy dung 16 chitc tham dinh khi phé duyét du dn dau tw xay dung
cong trinh. 2. Cdc bucc thiét ké tiép theo do chii ddu tw 16 chire tham dinh, phé
duyét, nhung khong dwoc trai voi thiét ké co sé dd dwoc phé duyét”.

- Chu dau tu chua phé duyét thiét ké k¥ thuat thi cong nhung da tién
hanh khdi cong xdy dung la chua du diéu kién khoi cong (dy an Lé DBuc Tho)
theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 72 Luat Xay dung “Codng trinh xdy dung
chi duoc khéi cong khi ddp vmg cdc diéu kién sau ddy:. . .3. C6 thiét ké ban vé thi
cong cua hang muc, céng trinh da duoc phé duyét”.

- Cong ty 584 dugc S& Xay dung cdp Gidy phép xdy dung so
44/GPXD ngay 29 théng 3 nam 2011 nhung Cong ty 584 chua trién khai dy 4n;
dén nim 2014, Cong ty 584 cung Cong ty Thang Long hop tac thuc hién du an
Lé Pirc Tho va trién khai viéc thi cong xdy dung; du an duoc khdi cong vao
thdng 7 ndm 2015, tai thoi diém nay gidy phép xdy dung da hét han do d6 viéc
thi cong xay dung la khong dung véi quy dinh tai Khoan 10, Piéu 90 Luat Xay
dung “Thoi han khoi cong cong trinh khng qud 12 thang ké tir ngay dwgc cdp
giay phép xday dung”.

Thanh tra thanh pho nhan thdy, cdc vi pham trong xdy dung cua Cong ty

584 ¢6 quy md lon, do do can phai dugc xur ly kién quyét, nghiém khic va cé su
giam sét chat ché dbi véi cac dy én do Cong ty 584 lam chu dau tu.

Riéng Du an Pht Tho Hoa, Thanh tra thanh phd nhén thay mdc du da co
nhimg kién ‘nghi xir ly cia So Xay dung nhung Cong ty 584 van khéng chép
hanh triét dé, gy birc xtic dbi véi ngudi dan sinh séng tai khu Chung cu.

2. Viéc chdp hanh cdc quy dinh phdp lugt trong kinh doanh cdn hg tai
cdc du dn cua Cong ty 584:
Cong ty 584 va cac dbi tac thuc hién ban can ho khi chua thuc hién xong
phan mong va nghiém thu phan mong la Khong dung v6i quy dinh tai Khoan 1
Diéu 39 Luét nha & 2005 “Truong hop chi ddu tw huy dong von tir tién vmg
trude cua nguoi co nhu cau mua hodc thué nha ¢ thi chi dwoc dp dung trong
truong hop thzet ke nha ¢ da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phan
méng. Tong sé tién huy dong truée khi ban giao nha & cho nguoi 6 nhu cau
khong dwoc vuot qua 70% gid tri nha o ghi trong hop a'ong va viéc ban can hd
truc tiép cho khach hang, khéng théng qua san giao dich bt dong san la khong
dung quy dinh tai Diéu 59 Luat Kmh doanh bt dong san nam 2006 “phdi théng
qua san giao dich bat dong san”

Péi véi du 4n Lé Duc Tho, Cong ty 584 tiy quyén cho Cong ty Thing
Long bén cdn hg la khong dung véi quy dinh tai Khoan 5, biéu 13 Luat kinh
doanh bat dong san 2014 “Khong duoc iy quyén cho bén tham gia hop tdc dau
tu, lién doanh, lién két, hop tdc kinh doanh hodc gop von thiee hién ky hop dong
mua bdn, chuyén nhuong, cho thué mua bat déng san”

Lién quan dé:n quyén llc_yi cua cac khach hz‘mg mua cin ho tai cac dyu én,
Thanh tra thanh pho nhén thay Cong ty 584, Cong ty Lilama SHB co céc vi
pham sau:



+ Dy 4n Tén Kién mgc du chua duge quyét dinh phé duyét chuyén doi
cong nang cua co quan c6 thAm quyén nhung Cong ty 584 lai cung Cong ty r
Y té thoa thuén véi Tkhéqh hang mua lai cén h de ~chuyﬁ:n d6i thanh bénh vién.
Hién nay viéc chuyén doi khong duoc thuc hién dan dén du an bi dinh tré lam
anh huong dén cudc song cia cdc ho dan da mua can h tai Chung cu. Ngoai ra,
viéc thé chap quyén sir dung dat tai Du an Tén Kién dé vay von ngan hang lam
chp cac khach hang mua nén nha khong thé thuc hiénrcéc thu tuc dé dugc cap
gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat.
t ’Sfr gh_mg c4c cén hd da ban cho khach hang tai du 4n Trinh Dinh
Trong dé thé chap vay von ngan hang.

- Khi S& Giao dich II Ngan hang BIDV phét mi tai san tai Du an
Nguyén Oanh, Cong ty Lilama SHB da khong thong tin vé cac khach hang la ca
nhin mua cén‘hc_“) tai du 4n; diéu nay da dan dén viéc phat mdi tai san lghc‘mg gé
su tham gia ddy du cua cac khach hang c6 lién quan gy anh hudéng dén quyén
loi ciia khach hang nay.

3. Viéc thuc hién chuyén nhwong Du dn Lé Dirc Tho:

Cong ty 584 1a chu déu tu Dy an Lé Duc Tho, tuy nhién Cong ty 584 da
khong to chtre thye hi¢n dy an ma chuyén nhuong quyén s dung dat va ky hop
ddng hop téc dau tu chuyén giao toan bd vigc thuc hién du an cho Céng ty
Thing Long. Qua lam viéc vc’yi'Thanh tra thanh pho, Cong ty 584 va Cong ty
Thang Long thura nhén, thuc € du 4n da dugc chuyen nhuong cho Cong ty
Thang Long, hién nay cac bén dang lam céc thu tuc chuyén nhuong du an. Tuy
nhién Cong ty 584 va Cong ty Thing Long chua thyc hién ding quy dinh tai
Diéu 49 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014.

~ Phan thirba
Kién nghi bién phap xir ly
_ Tir nhimg két luan néu trén, Chanh Thanh tra thanh phé kién nghi Chu tich
Uy ban nhan déan thanh pho chi dao:

1. Tam ngung giai quyét cac dy an phat trién do6 thi méi cho Cong ty 584

cho dén khi giai quyét xong céc ton tai cua cac du 4n ci.
2. Chi dao cac Céng ty 584 thuc hign nhu sau:

- béi vdi cac sai pham trong xdy dung: Cong ty 584 phai thuc hi¢n ngay
viéc thdo d&, khdc phuc doi véi cac vi pl}am xéy dung nhu da dugc néu tai Két
Juan thanh tra va tai Két luan thanh tra so 14057/KL-SXD-TT ngay 05 thang 11
niam 2015 cua S¢ Xay dung. Cac hang muc thao d& c6 tinh chét phuc tap, Cong
ty 584 phai thué don vi tu van c6 chirc ning (Cong ty 584 chiu chi phi thué don
vi tu van) xdy dung phuong én trinh S¢ Xay dung xem xét, phé duyét.

- Déi v6i viée hién hop ddng mua bén can ho tai cac du an do Cong ty
584 lam chu dau tu:

-



+ Cong ty 584 phai thuc hién ngay viéc thong tin dén khach hang mua
can h§ phuong én, tién do thuc hién cac du 4n, trach nhiém cua Cong ty 584 doi
voi khach hang trong viée thuc hién hop déng ban cin ho;

+ Thyc hi¢n hoan tra tién cho khach hang da mua cin ho tai cac du én
do Cong ty 584 lam chu dau tu nhu da cam két tai Bién ban lam viéc véi Thanh
tra thanh phd ngay 08 thang 6 nim 2016 va tai Phuong 4n va cam két khéc phuc
sai pham ngay 16 thang 8 nam 2016 cua Cong ty 584;

) + Moi tranh chdp lién quan dén hop dong ban cin ho thude thdm
quyén giai quyét cua Toa an.

- Dbi v6i tranh chép gitra Cong ty 584 va Cong ty Lilama SHB vé hop
ddng hop tac dau tu, kinh doanh bat dong san s6 07/HDDT ngay 27 thang 7 nam
2009: Cong ty 584 va Cong ty Lilama SHB phai nghiém tic thuc hién cac cam
ket da néu tai Bién ban lam viéc ngay 08 thang 6 nam 2016 v6i Thanh tra thanh
pho; trong trudng hop cac bén khong tu thdéa thuén dugce thi tién hanh khoi kién
tai Toa an.

- Pdi vdi viée dung cac can hd, nén nha thé chap cho cac khoan vay tai
ngan hang: Céng ty 584 phai thuc hién ngay thu tuc dang ky thay doi noi dung
thé chdp da dang ky (rut bot tai san thé chap) déi véi cac tai san da chuyén
nhuong cho khéach hang.

- Bbi véi timg du an cu thé, Cong ty 584 phai nghiém tic thuc hién céc
ndi dung sau:

a. Du an Lé DPuc Tho: Cong ty 584 va Coéng ty Thang Long phai thuc
hién viéc chuyén nhugng du 4n ding theo quy dinh phdp luat, viéc chuyén
nhuong phai dam béao quyén lgi khach hang da mua cin h tai dy 4n. Trong thoi

gian chua dugc chip thuan chuyen nhuong dy dn, Cong ty 584 phai chiu trach
nhiém trude phép luat ddi voi viéc dau tu xay dung tai du an.

b. Du 4n Téan Kién:

+ Cong ty 584 phéx hop véi Cong ty CP'Y té giai quyét dut diém
viéc chuyén nhugng du 4n dé chuyén déi cong nang thanh bénh vién. Cic tranh
chip trong viéc chuyen nhugng du 4n va mua ban cén h¢ gitta Cong ty 584 va
Cong ty CP Y té néu khong tu thoa thuan duoc thi tién hanh khdi kién tai Toa
an.

+ Cong ty 584 phai ¢6 bién phap nhanh chéng hoan thanh du 4n dé
ban giao can ho cho khach hang va thyc hién cdc thu tuc trinh co quan ¢6 thim
quyén xem xét cdp Gidy ching nhan d6i voi 114 nén dét da duoc chuyén
nhuong theo nhu Phuong 4n va cam két khic phuc sai pham ngay 16 théng 8
cua Cong ty 584.

c. Déi v6i Dy 4n Trinh Pinh Trong:
+ Thuc hién chuyén muc dich sir dung dat va ndp tién chuyén muc

dich str dung dét theo quy dinh.
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+ Cong ty 584 nhanh chéng hoan thanh du an dé ban giao cdn ho
cho khach hang hodc hoan tra tién cho khéch hang dd mua can hd theo nhu
Phuong 4n va cam két khic phuc sai pham ngay 16 thang 8 ciia Cong ty 584.

d. Bbi voi du an Nguyén Oanh:
+ Cong ty 584, Cong ty Lilama SHB, S¢& Giao dich II Ngan hang
BIDV va Céng ty Hung Ngén phai c6 bién ban thdng nhat viéc chuyén giao tai

san ban dau gia cung hé so chuyén nhuong theo quy dinh trinh S& Xay dung dé
tong hop trinh Hoi dong thdm dinh ctia thanh pho xem xét trinh Uy ban nhan dén

thanh phd xem xét, quyét dinh.

+ Viéc hoan tra tién cho khach hang dd mua can h9 tai du 4n, Cong
ty 584 va Cong ty Lilama SHB phdi nghiém tic thuc hién nhu da cam két tai
Bién ban lam viéc voi Thanh tra thanh phd ngay 08 thang 6 ndm 2016.

’ e. Dbi v01’ du an Phu Tho Hoa: Nghiém tuc thuc hién céc kién nghi tai
Két luan thanh tra s6 14057/KL-SXD-TT ngay 5 thang 11 ndm 2015 cua S& Xay

dung.
3. Chi dao cac So nganh c6 lién quan x\r ly céc sai pham va gidm sat vigc
khic phuc cac sai pham cua Cong ty 584.
THANH TRA THANH PHO

Ghi chu: Két luan Thanh tra s6 48/KL-TTTP-P2 ngay 18 thang 11 ndm 2016
cia Thanh tra thanh pho vé viéc thanh tra Cong ty co phan Pau tu X4y dung va
Khai thac cong trinh giao thdng 584 d6i voi viéc chap hanh cdc quy dinh phép luat
vé dau tu xay dung trong qua trinh thyc hién cac du 4n khu dén cu tai thanh phd
Hé Chi Minh, da dugc Uy ban nhén dan thanh phd théng nhat thong qua tai Thong
b4o sd 155/TB-VP ngay 08 thang 3 nam 2017 cia Vin phong Uy ban nhan dan
thanh phd.
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