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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHi MINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - Tl}' do - Hanh phtic

Thanh pho H6 Chi Minh, ngayA2 thang 7 ndm 2016sf>: ~G=t,f IQD-UBND

QUYETDINH
V~ giai quyet khi~u nai ella ba Nguy~n Th] Cuom

CHD TICH DY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Luat T6 clnrc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat KhiSu nai s6 02/20 ll1QH 13 ngay 11 thang 11 nam 2011 ;

Can cir Nghi dinh s6 75/2012IND ngay 03 thang 10 nam 20i2 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 diSu cua Luat khiSu nai;

Can cir Thong tu s6 07/20 13/TT -TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyet khiSu nai hanh chinh;

Can cir Cong van s6 4258/UBND-DTMT ngay 22 thang 8 nam 2012 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 vS chap thuan dia di~m thuc hien Dl,Ian d~u tir xay
dung true duong s6 1, s6 2 kSt n6i giao thong va khu d~t 1,36ha Ian e~n khu tai
dinh eu 38,4ha t~i phucmg Binh Khanh, Qu~n 2;

Xet don eua ba Nguy~n Thi Cuam, eu tru t~i s6 7/13 khu ph6 3, phuang
Binh Khanh, Qu~n 2, khiSu n~i QuySt dinh giai quySt khiSu n~i s6 8311QD
UBND- TNMT ngay 11 thang 3 nam 2016 eua Chu tieh Uy ban nhan dan
Qu~n 2, vS vi~e bae don eua ba Nguy~n Thi CuCYmkhiSu n~i yeu e~u b6i thuang
b6 sung ph~n di~n tieh 11,1m2 d~t a da e~p gi~y chung nh~n quySn sa hfru nha a
va quySn S11 dVng d~t a, thuQe dl,Ian d~u tu xay dl,Iilg trve duang s6 1, s6 2 kSt
n6i giao thong va khu d~t 1,36ha Ian e~n khu tai dinh eu 38,4ha, Qu~n 2.

1.NQi dung khi~u n~i:

T~i Bien ban lam vi~e v6i Thanh tra Thanh ph6 ngay 06 thang 4 nam 2016,
ba Nguy~n Thi CuCYmxae dinh n9i dung khiSu n~i: Yeu e~u b6i thuang b6 sung
ph~n di~n tich 11,1m2 d~t a da e~p gi~y chung nh~n quySn sa hfru nha a va
quySn S11 dVng d~t a, ba khong khiSu n~i nQi dung nao khae.

2. K~t qua giai quy~t khi~u n~i ella Chu tieh Dy ban nhan dan qu~n 2:

Nha d~t t~i s6 7/13 t6 31, khu ph6 3, phuang Binh Khanh, qu~n 2 do ong,
ba vo Hfru Thai - Nguy~n Thi CuCYmS11 dVng da du<?,eUy ban nhan dan qu~n 2
e~p Gi~y chung nh~n quySn sa hfru nha a va quySn S11 dVng d~t a s6 347/2003
ngay 03 thang 4 nam 2003 v6i di~n tich d~t 180m2. Qua trinh S11 dVng ba Cuam
co dong thuS d~t phi nong nghi~p d6i v6i ph~n di~n tieh 180m2. Tuy nhien,
thea Ban d6 hi~n tr~ng vi tri s6 2/BT/BKlVPDK ngay 31 thang 8 nam 2003 do
Van phong Dang ky quySn S11 dVng d~t qu~n 2 (nay la Chi nhanh Van phong
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Dang ky d~t dai quan 2) va Xac nhan phap ly s6 611UBND-XN ngay 04 thang
11 nam 2014 cua Uy ban nhan dan phuong Binh Khanh d~u th~ hien can nha
neu tren co dien tich khuon vien 168,9m2, trong do co Ll m" chua duoc c~p gi~y
clnrng nhan. Nhu vay, so voi dien tich 180m2da:diroc c~p giay chimg nhan la co
giam I2,2m2 (180m2 - 168,9m2 - Ll rn").

Thvc hien Cong van s6 4258/UBND-DTMT ngay 22 thang 8 nam 2012
cua Uy ban nhan dan thanh ph6 v~ chap thuan dia diem thuc hien Dir an d~u tu
xay dung true dirong s6 1, s6 2 k@tnoi giao thong va khu d~t 1,36ha Ian can khu
tai dinh cu 38,4ha tai phuong Binh Khanh, Quan 2. Uy ban nhan dan quan 2 ban
hanh Quyet dinh s6 6997/QD- UBND- TNMT ngay 16 thang 12 nam 20 13 v~
viec thu h6i 168,9m2 d~t cua ba NguySn Thi CuOm (dC;lidi~n dung ten h6 sa b6i
thuOng cua ong VOHuu Thai) dS thvc hi~n Dv an.

Can cu Phuang an s6 166IPA-HDBT ngay 13 thang 6 nam 2014 cua H9i
d6ng b6i thuOng dv an d~u tu xay d\Iilg tr\lc dUOngs6 1, s6 2 k@tn6i giao thong
va khu d~t 1,36ha Ian c~n khu tai dinh cu 38,4ha phuOng Binh Khanh, qu~n 2 do
Ban Quan Iy D~u tu xay dvng cong trinh qu~n 2 lam chu d~u tu (Uy ban nhan
dan qu~n 2 phe duy~t tC;liQuy~t dinh s6 2605/QD-UBND ngay 13 thang 6 nam
2014). Uy ban nhan dan qu~n 2 ban hanh Quy@tdinh s6 748/QD-UBND ngay
12 thang 02 nam 20 15 v~ vi~c h6 tr9' thi~t hC;licho ba NguySn Thi CuOm, v6i s6
ti~n 4.035.827.900 d6ng; truOng hqp khong con nai a nao khac trong dia ban
phuOng (co xac nh~n cua Uy ban nhan dan phuOng Binh Khanh) thi du di~u ki~n
tai dinh cu. (Kern thea Bang chi@ttinh s6 23IBK ngay 06 thang 11 nam 2014
cua H9i d6ng B6i thuang dv an), C\lthS:

- D~t a da:c~p gi~y chUng nh~n:
2 '2 '167,8m x 23.945.000 dong/m x 1,0 = 4.017.971.000 dong

- D~t a tru6c ngay 15/10/1993 chua c~p gi~y chUng nh~n:

0,42m2 x 23.945.000 d6ng/m2 x 1,0 = 10.056.900 d6ng

- Khong b6i thuOng, h6 tr9' di~n tich 0,68m2 thu9c dUOngdi.

- Khong b6i thuOng, h6 tr9' v~t ki~n truc do xay dvng khOng phep bi xu
phC;ltvi phC;lmhanh chinh.

- B6i thuang v~ trang thi@tbi va tai san khac: 3.800.000 d6ng

- Cac khoan h6 tr9' khac: 4.000.000 d6ng

Khong d6ng y v6i Quy~t dinh s6 748/QD-UBND ngay 12 thang 02 nam
2015 cua Uy ban nhan dan qu~n 2, ba NguySn Thi Cm:rmkhi~u nC;lid~n Uy ban
nhan dan qu~n 2 yeu c~u b6i thucmg b6 sung di~n tich 11,1m2 d~t a da:du9'Cc~p
gi~y chung nh~n.

Ngay 11 thang 3 nam 2016, Chu tich Uy ban nhan dan qu~n 2 ban hanh
Quy~t dinh giai quy@t khi@u nC;lis6 831/QD-UBND- TNMT bac dan cua ba
NguySn Thi Cuam khi~u nC;liv6i n9i dung neu tren.
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Khong dong y voi Quyet dinh giai quyet khiSu nai tren, ba Nguyen Thi
Cuom tiep tuc co dan khiSu nai tai Thanh tra thanh pho.

3. K~t qua xac minh nQi dung khi~u nai:

a) Tai Bien ban lam viec ngay 06 thang 4 nam 2016 va ngay 03 thang 6
nam 2016 cua Thanh tra thanh pho, ba Nguyen Thi Cuorn trinh bay: D~t do me
chong 1.1ba Nguyen Thi Tho (da chet) cho truce nam 2003 khong ra dien tich.
Sau do tv c~t nha d~ a voi kSt cau: vach van, mai tole. Nam 2003, duoc Uy ban
nhan dan quan 2 cap Giay chtrng nhan qUYSnsa hfru nha a va quyen sir dung d~t
a ngay 03 thang 4 nam 2003 voi dien tich xay dung 1.1113,5m2, dien tich d~t
180m2. DSn nam 2004, ba Cuorn thao da toan bQ d~ xay dvng mai vai kSt c~u:
tuang g:;tch,cQt be tong c6t thep, nSn g:;tchmen, 1 l~u g6m: mQt ph~n duc gia va
mQt ph~n g6, ranh d~t duQ'c Slr d\lng lam tuang nha, khong ch6ng l~n ranh vai
nguai khac va khong co d~t tr6ng. Ba CuOm xac dinh vi tri ranh giai nha d~t
dang Slr d\lng 1.1dung vi tri va ranh giai nha d~t khi lam thu t\lC c~p gi~y chUng
nh~n vao nam 2003. Trong qua trinh Slr d\lng ba Cuam khong thay d6i, chuy~n
dich ho~c sang nhuqng d~t rna v~n Slr d\lng nguyen hi~n tr:;tngda duQ'cc~p gi~y
chUng nh~n. Nam 2013 khi do d:;tc hi~n tr:;tng thlJc tS (ph\}c V\l cong tac b6i
thuang giai phong m~t b~ng) ba CuOm co chi ranh d~t thi vi tri khong co gi thay
d6i so vai gi~y chung nh~n.

Ba Cuam dS nghi b6i thuang b6 sung 11,lm2 cho du 180m2 nhu gi~y
chung nh~n da c~p, vi~c Uy ban nhan dan qu~n 2 c~p gi~y chUng nh~n sai thi Uy
ban nhan dan qu~n 2 chiu trach nhi~m. Ba CuOm co dong thuS d~t phi nong
nghi~p tu nam 2003 dSn nam 2015. (Ba Cuam cung c~p bien lai thu thuS ngay
18 thang 3 nam 2016 tu nam 2012,2013,2014,2015).

b) Qua trao d6i vai Uy ban nhan dan qu~n 2, Uy ban nhan dan phuang
Binh Khanh, Thanh tra thanh ph6 xac minh nhu sau:

D~t do ba NguySn Thi CuOm Slr d\lng co ngu6n g6c do cha m~ ch6ng cho
khong ra nam nao; nha do ba CuOm xay dvng truac nam 1999. Nam 2003, duQ'c
Uy ban nhan dan qu~n 2 c~p Gi~y chUng nh~n quySn sa hfru nha a va quySn Slr
d\lng d~t a (sf>347/2003 ngay 03 thang 4 nam 2003) vai di~n tich khuon vien
180m2, di~n tich xay dvng 113,5m2 "kSt c~u: vach van, mai ton". Tren thlJc tS ba
Cuam chi Slr d\lng di~n tich 168,9m2, trong do co 167,8m2 thuQc gi~y chUng
nh~n, 0,42m2 chua duQ'c c~p gi~y va 0,68m2 thuQc duang di. (theo Ban d6 hi~n
tr:;tngvi tri do Van phong dang ky quySn Slr d\lng d~t qu~n 2 l~p ngay 31 thang 8
nam 2013), phuang Binh Khanh da co xac nh~n phap ly sf>61/UBND-XN ngay
4 thang 11 nam 2014. Ph~n di~n tich chenh l~ch 12,2m2 gifra gi~y chUng nh~n
(180m2) vai hi~n tr:;tngSlr d\lng thlJc tS duQ'cc~p gi~y chlmg nh~n (167,8m2) bao
g6m: 4,2m2 1.1d,uang di va 8!ll2 da duQ'c Uy ban nhan dan qu~n 2 c~p Gi~y
chung nh~n quyen Slr d\lng dat nong nghi~p cho ba vu Thi Thu Ha van nam
1999. Phan ,di~n tich !2,2t;12 C? vi tri n~m phia sau lung vach tuang nha ba
Cuam va tiep giap phan dat trong cua ba Ha. Nhu v~y, t6ng di~n tich d~t ba
Cuam duQ'cb6i thuang, h6 trQ'1.1168,22m2.
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Viec cap giay clnrng nhan tai thai diem nam 2003 la dua van tai lieu ban d6
thea Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 cua Thu tuong Chinh phu,
khor;g co toa de>~oc r~nh nen de>chinh xac khong cao. Do do, tai thai di~m giai
quyet khieu nai Ian 1, Uy ban nhan dan quan 2 co thue Trung tam Do dac ban d&
(thuoc Sa Tai nguyen va Moi tnrong) tien hanh do dac lai dien tich khuon vien
nha d~t cua ba Cirorn d~ xac dinh ranh gioi d~t thuc tS dang str dung, Theo Ban
d&hien trang vi tri s6 0091431DDBD-VPQ2 l?p ngay 02 thang 3 nam 2016 thi
dien tich khuon vien thea hien trang nha d~t cua ba Cirorn la 168,9m2, nhir vay
la khong thay d6i v~ dien tich so voi ban ve b6i thuong tnroc day.

D6i voi ph~n di~n tich 12,2m2, hi~n nay Uy ban nhan dan qu?n 2 dang chi
d~o co quan thu thuS tinh toan hoan tra ti~n thuS su dVng d~t phi nong nghi~p
cho ba Cuam (theo Thong bao s6 19/TB-VP ngay 01 thang 02 nam 2016 cua
Van phong Uy ban nhan dan qu?n 2).

4. K~t qua d8i tho~i:

Ngay 28 thang 6 nam 2016, Chanh Thanh tra thanh ph6 t6 chuc bu6i d6i
tho~i thea quy dinh t~i Di~u 39 Lu?t KhiSu n~i nam 2011 d6i vai truang hgp
khiSu n~i cua ba NguySn Thi CuCrm.Sau khi nghe y kiSn cua Uy ban nhan dan
qu?n 2, y kiSn cua Uy ban nhan dan phuang Binh Khanh, kSt qua xac minh cua
Thanh tra thanh ph6; ba NguySn Thi CuCrmv~n cho r~ng d~t cua ba do Uy ban
nhan dan qu?n 2 do d~c va Gi~y chung nh?n quyen sa hfru nha a va quyen su
dVng d~t a do Chu tich Uy ban nhan dan qu?n 2 kY nen Uy ban nhan dan qu?n 2
chiu trach nhi~m va v~n gifr nguyen khiSu n~i de nghi b&i thuang b6 sung
11,lm2 cho du 180m2. Ba khong d6ng y vi~c Uy ban nhan dan qu?n 2 hoan tra
ti~n thuS d~t phi nong nghi~p, m~c dli Uy ban nhan dan qu?n 2 dii nh?n thiSu sot
trong vi~c c~p Gi~y chUng nh?n neu tren.

5. K~t lu~n:

Can cu khoan 1 Di~u 47 Nghi dinh s6 84/2007 !ND-CP ngay 25 thang 5
nam 2007 cua Chinh phu quy dinh b6 sung v~ vi~c c~p Gi~y chUng nh?n quy~n
su dvng d~t, thu h6i d~t, thvc hi~n quySn su dVng d~t, trinh tv, thu tvc b6i
thuang, h6 trQ',tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va giai quYStkhiSu n~i vS
d~t dai:

"TruOng h(Jp thu h6i ddt rna di?n tieh do dge thve d khae vai di?n tieh ghi
tren gidy ta v~ quy~n sit d1!ngddt thi dU(Jeb6i thuOng theo quy dtnh sau:

1. Niu di?n tieh do dge thve d nh6 hem di?n tieh ghi tren gidy ta v~ quy~n
sit d1!ngddt thi b6i thuOng theo di?n tieh do dge thve d. "

Theo di~m d khoan 1, Mvc I, Ph~n B Phuang an s6 166/PA-HDBT ngay 13
thang 6 nam 2014 (Uy ban nhan dan qu?n 2 phe duy~t t~i Quy~t dinh s?
2605/QD-UBND ngay 13 thang 6 nam 2014), quy dinh:, "Di?n tieh deit dU(Jeb~i
thuang fa di?n tieh dU(Jexae dinh tren thve dia, thve te do dge di?n tieh thu hoi
eLLatimg nguai sit d1!ngddt. "
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D6i chi~u quy dinh tren vao tnrong hop ba Nguyen Thi Cuorn, Thanh tra
thanh ph6 nhan thay:

Theo BEm d6 hien trang vi tri s6 02/BTIBKlVPDK do Van phong Dang ky
quyen sir dung d~t quan 2 (nay la Chi nhanh Van phong Dang ky d~t dai quan 2)
l~p ngay 31 thang 8 nam 2013 th~ hien nha d~t tai s6 7/13 t6 31, khu ph6 3,
phuong Binh Khanh, quan 2 do ong, ba Vo Hfru Thai - Nguyen Thi CuCYmsir
dung co dien tich do dac thuc t~ la 168,9m2, ngoai ra tai thai di~m giai quyet
khi~u nai l~n 1, Uy ban nhan dan quan 2 co thue Trung tam do dac ban d6
(thuoc Sa Tai nguyen va Moi tnrong) ti~n hanh do dac lai dien tich khuon vien
nha d~t cua ba Cuom d~ xac dinh ranh gioi d~t thuc t~ dang sir d\mg. Theo Ban
d6 hi~n tr~ng vi tri s6 009143/DDBD-VPQ2 l~p ngay 02 thang 3 nam 2016 thi
di~n tich hi~n tr~ng khuon vien nha d~t cua ba CuCrmkhong thay d6i so v6i ban
ve b6i thuOng neu tren. Hi~n nay, d6i v6i ph~n di~n tich 12,2m2 Uy ban nhan
dan qu~ 2 dang chi d~o co quan thu thu~ tinh toan hoan tra tiSn thu~ Slr d\lng
d~t phi nong nghi~p ma ba Cuam da:nQp.

Do do, vi~c ba Nguy~n Thi CuCrm khi~u n~i yeu c~u b6i thuang b6 sung
ph~n di~n tich 11,lm2 d~t a da: c~p gi~y chUng nh~n quySn sa hfru nha a va
quySn Slr d\lng d~t a, la khong co co sa xem xet giai quy~t.

Tu nhfrng nh~n dinh va can cu tren;

Xet d~ xu~t cua Chanh Thanh tra thanh ph6 t~i Bao cao s6 344/BC- TTTP
P4 ngay 04 thang 7 nam 2016,

QUYETDlNH:

Di~u 1. Cong nh~n Quy~t dinh giili quy~t khi~u n~i s6 8311QD-UBND
TNMT ngay 11 thang 3 nam 2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan qu~n 2, v~ vi~c
khong cong nh~n nQi dung dan cua ba Nguy~n Thi CuCrmkhi~u n~i yeu c~u b6i
thuang b6 sung ph~n di~n tich 11,1m2 d~t a da: c~p gi~y chUng nh~n quy~n sa
hfru nha a va quySn Slr d\lng d~t a, la dung chinh sach.

Di~u 2. Day la Quy~t dinh giai quy~t khi~u n~i l~n hai cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh ph6 d6i v6i khi~u n~i cua ba Nguy~n Thi CuCrm, c6 hi~u l\Ic
phap lu~t sau 30 ngay, k~ tu ngay kyo

, TruOng hgp ba ,Nguy~n Thi Cuam khong d6ng y v6i Quy~t dinh giai quy~t
khieu n~i thi co quyen khai ki~n V\l an hanh chfnh t~i co quan Toa an nhan dan
th,eo guy dinh cua Lu~t T6 t\l?g hanh chinh. Vi~c khai ki~n khong anh huang
den hi~u l\Ic thi hanh cua Quyet dinh nay, tru truang hgp co quy dinh khac.

Giao Uy ban nhan dan qu~n 2 t6 chuc thi hanh Quy~t dinh mly thea quy
dinh cua phap lu~t;,bao cao ket qua cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 va
Thanh tra thanh pho.
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Giao Ban Ti@p cong dan thanh pho, Uy ban nhan dan quan 2 va Uy ban
nhan dan phuong Binh Khanh, quan 2 t6 chirc niem yet cong khai Quyet dinh
nay tai tru so co quan.

Giao Thanh tra thanh ph6 thea doi, don d6c va tong hop bao cao ket qua
viec thi hanh Quyet dinh nay cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6.

f)i~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho, Chanh Thanh tra
thanhfl, Truong Ban Ti&p cong dan thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan
quan 2, Uy ban nhan dan phuong Binh Khanh, quan 2, ba Nguyen Thi Cirorn va
cac t6 chirc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiern thi hanh Quyet dinh nay.,',

Nui nhq.n:
- Nhu DiSu 3;
- Thuong true HDND/TP;
- TTUB: CT, cac PCT;
- Tn,1so TCD TW tai phia Nam;
- Uy ban MTTQVN/TP;
- VP Dean DBQH va HDNDTP;
- Uy ban nhan dan Quan 2;
- VP-UB: Cac PVP;
- Phong NCPC;
- Lu'u VT. (NCPC/H) D..J9

KT. CHUTJCH
PHOCHUTJCH
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