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THANH PHO HO CHI MINH Pic lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 4224 /QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 2% thdng 9 ndm 2010
QUYET PINH

Ve giai quyet khiéu nai ciia ong Tran Vién Phuwong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T chitc Hoi dong nhén dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Khiéu nai, t6 cao ngay 02 thang 12 nam 1998; Luat sira d6i,
bd sung mot s6 diéu ctua Luat Khiéu nai, td cdo ngay 15 thang 6 ndm 2004 va
ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Quyét dinh sb 1997/QD -UB ngay 10 thang 5 nam 2002 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 vé thu hdi va giao dat xay dung Khu d6 thi méi
Tha Thiém;

Can ¢t Quyét dinh 135/2002/QB -UB ngay 21 thang 11 nam 2002 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 vé ban hanh Quy dinh boi thuong, ho tro thiét hai
va tai dinh cu trong khu quy hoach x4y dung Khu d6 thi méi Thu Thi€ém
va cac khu phuc vu tai dinh cu quén 2; dugc stra d6i, bd sung tai Quyet dinh
sb 123/2006/QD-UBND ngay 16 thang 8 nam 2006 va Quyét dinh s
06/2009/QD-UB ngay 21 thang 01 nam 2009 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

Xét don khleu nai ngay 18 thang 6 nam 2010 cta 6ng Tran Vién Phuong,
dia chi cu tra tai s6 190B, ap Cho, duong Luong Dinh Cta, phuong Thu Thi€m,
quan 2 khiéu nai Quyét dinh giai quyet khiéu nai sb 5546/QD- UBND-TTr ngay
04 thang 5 nam 2010 cua Chu tich Uy ban nhén dén quén 2, vé viéc cong nhén
mot phan ndi dung don ctia dng Tran Vién Phuong, yéu cau tinh bdi thuong, hd
trg vé dat & doi v01 phan dién tich 31,44m’ theo dién khong phai dat 0 lan
chiém; bac yéu ciu tinh b01 thuong, hd trg phén dién tich dAt & 172,66m” theo
don gia 70.000.000 dong/m thudc du 4n Khu d6 thi méi Tha Thiém, quan 2;

Két qua tham tra x4c minh:

Theo dng Tran Vién Phuong trinh bay: Nha, dat tai dia chi 190B ap Cho
duong Luong Dinh Cia, phuong Tha Thiém, quéan 2 c6 dién tich 204, 1m?” thudc
thira 13, to ban d6 so 4, phuong Thu Thiém, quéan 2 (theo Ban dd dia chinh nam
2002), co ngudn gbc do 6ng Nguyén Van Mui str dung trudc ngay 18 thang 12
nim 1980. Thang 4 ndm 1993, 6ng Mui chuyen nhuong cho 6ng Tran Vién
Phuong st dung cho den thoi didm giai toa bdi thudng (theo Gidy phép cong
nhan quyén s& hitu nha sb 729/GP-MB ngay 24 thang 4 nam 1993 cua Uy ban
nhan dén huyén Thu Puc (cii)). Qua trinh st dung, 6ng Tran Vién Phuong c6
dang ky ké khai nha theo Quyet dinh 3376/QD-UB ngay 11 thang 6 nam 1999
ctia Uy ban nhan dan thanh phé va c6 thuc hién nghia vu thué nha dét doi véi
Nha nuéc. Ong Tran Vién Phuong st dung d4t nay cho dén thoi diém di doi.





[image: image2.jpg]| Thyc hién Quyét dinh s6 1997/QD-UB ngay 10 théing 5 nam 2002 cua
Uy ban nhén dan thanh pho ve thu hoi va giao dat xay dung Khu d6 thi méi Thu
Thiém, nha dat @ién tich 204,1m’ (dién tich do dac thuc t&) do ho 6ng Phuong
stt dung bi thu hdi toan bd dé thyue hién dy an.

Thuc hién Quyet dinh so 06/2009/Qb-UBND ngay 21 thang 01 nam
2009 vé sira dbi, b6 sung mot 6 noi dung tai Quy dinh boi thuong, hd trg thiét
hai ban hanh keém theo Quyét dinh s 135/2002/QDb-UB pgay 21 thang 11
nam 2002, Uy ban nhan dan quén 2 ban hanh Quyet dinh s6 9131/QD-UBND
ngay 24 théng 6 ndm 2009 v& boi thudng, hd trg thiét hai va tdi dinh cu cho ho
ong Trdn Vién Phuong (Kém theo Bang chiét tinh s& 2296A/TT ngay 16
thang 5 nidm 2009), cu thé:

1. Truong hop nhén ti dinh cu véi tong sb tién 830.202.400 dong, dugc

bo tri tai dinh cu 01 nén dat dién tich 172,66m” theo gié tai dinh cu:

- Dét & ¢6 gidy to hop 1&:

28, 05m” x 3.400.000 ddng/m’ = 95.370.000 ddng

- Pét & tir ngay 18 ths'.ng 12 ndm 1980 dén mrg'c ngay 16 thang 9 nam
1993: 144,61m” x 3.260.000 ddong/m* = 471.428.600 dong

- Pét & chiém dung tir truede 15 thang 10 nam 1993:

7,23m” x 3.400.000 dong/m” x 0,3% = 7.374.600 ddng

- Dét néng nghiép chiém dung tir trude 15 thang 10 nam 1993:

24,21m’ x 200.000 ddng/m” x 0,8% = 3.873.600 ddng

- B&i thuong, hd trg cong trinh xdy dung va vat kién tric: 134.475.600

dong.

- Céc khoan h{ trg khac: 2.000.000 ddng

- Dién tich tiéu chuén dwgc nhan hd trg déi véi dién tich dat & chiém
dung: 7,23m’ x 16.000.000 déng/m* = 115.680.000 dong

2. Trudng hop nhén tai dinh cu bing can hd chung cu thi dlen tich tiéu
chudn tai bé tri chung cur theo gia tai dinh cu la: 179, 89m’ va tong sb tién dwgc
nhén 13 714.522.400 ddng.

3. Trudng hop khong nhéan téi dinh cu thi dugc hd trg bﬁng tién:

179,89m? x 16.000.000 dong/m” = 2.878.240.000 dong

Térlg sb tién dugc nhan khi chon phuong thirc nhan toan bo tidn boi
thuong, ho tro la:

714.522.400 ddng + 2.878.240.000 ddng = 3.592.762.400 dong

Khéng dong i v6i Quyét dinh 56 9131/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam
2009 cua Chu tich Uy ban nhan dén quan 2, 6ng Trin Vién Phuong c6 don
khiéu nai yéu cau tinh bdi thucmg, hé tro phan dién tich dét & 172,66m’ theo

don gia 70.000. 000ddng/m?, phan dién tich con lai 31,44m” bdi thudng theo
dién dAt & khong phai dién chiém dung.





[image: image3.jpg]Ngay 04 thang 5 nam 2010, Chu tich Uy ban nhan dan quan 2 ban hanh
Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 5546/QDb- UBND-TTr cong nhan mot
phan ndi dung don cua 6ng Tran Vién Phuong yéu cau tinh bdi thuong, hd tro
vé dat & d01 voi phan dién tich 31,44m’ theo dién khong phai dat & lan chiém;
bac yéu céu tinh bdi thuorng, hd tro phan dién tich d4t & 172,66m” theo don
gia 70.000.000 ddng/m’. Ngay 19 thang 5 nam 2010, Chu tich Uy ban nhan
dan quan 2 ban hanh Quyet dinh s 6320/QD-UBND diéu chinh ndi dung
Pidu 1 Quyét dinh s6 9131/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam 2009, véi
ndi dung:

- Bbi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu cho dng Tran Vién Phuong
voi tong gia tri bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu 1a: 804. 174 600 dong
Trong do c¢6 diéu chinh phan dién tich dAt & néu trén tir 204,10m* cdn 200m’ va
¢6 4,1m’ 1a d4t ndng nghiép da san lap 200. 000ddng/m®.

- V@ tai dinh cu: duoc tai bd tri nén dat hodc cin hod chung cu theo gia tai
dinh cu v6i dién tich tiéu chuén 1a 200m’.

- Khi bd tri nén dét hodc can ho chung cu cu thé theo thiét ké quy
hoach dugc duyét s& tinh bu trir bang tién phan dién tich chénh léch theo
quy dinh.

- Céc ndi dung khac tai Quyét dinh s 913 1/Qb-UBND ngay 24 thang 6
nam 2009 cia Chu tich Uy ban nhan ddn quén 2 van git nguyén khong
thay dbi.

Ong Tran Vién Phuong tiép tuc c6 don khiéu nai tai Thanh tra thanh phd.
Qua t1ep xtc voi Thanh tra thanh phd vao ngay 30 thang 7 nam 2010, ong
Tran Vién Phuong xéc dinh ndi dung khiéu nai yéu cau bdi thudng toan bd dién
tich 204,1m’ theo don gia 70.000.000 dong/m”.

Ngoai ra, 6ng Tran Vién Phuong khong khiéu nai ndi dung nao khac.
Hién nay, ong Tran Vién Phuong chua nhan tién bdi thuong va chua ding ky
ban giao mit bang.

Ci#n ot tai liéu, hod so hién c6 va két qua thAm tra, x4c minh cta co quan
chirc niing, Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho ket luan nhu sau:

Toan bo nha dét dién tich 204,1m* do 6ng Phuong st dung thé hién tai
Ban dd hién trang vi tri nha d4t va trang bd sung ban vé ngay 13 thang 3 nam
2004 do Cong ty Po dac dia chinh va Cong trinh lap, duoc Uy ban nhén dan
phuong Thu Thiém x4c nhén va Phong Tai nguyén - Mdi truong quan 2 kiém
tra ndi nghiép ngay 29 thang 11 nam 2007.

Theo Quyét dinh 773/QD UB ngay 26 thang 02 nam 2003 cta Chu tich
Uy ban nhéan dan thanh phé vé viéc duyét don gia dat & dé tinh dén bu, hd tro
thiét hai trong khu quy hoach xay dung khu d6 thi m¢i Thu Thiém va cac khu
phuc vu tai dinh cu quan 2 quy dinh: “Don gza dat ¢ hop phdp hop 1é mat tién
duong Luong Dinh Cua. 3. 400.000 dong/m’, don gid dat o twngay I8 thang 12
nam 1980 dén trude ngay 16 thdang 9 ndm 1993 mdt tien dwong Luong Dinh
Cia: 3.260.000 dong/m’” .





[image: image4.jpg]Cian ct Didu 3 Quyét dinh sb 135/2002/QD—UB ngay 21 thang 11
nim 2002 cta Uy ban nhan dan thanh phb vé viéc ban hanh quy dinh bdi
thuong, hd trg thiét hai va tai dinh cu trong khu quy hoach xay dung Khu db thi
méi Thu Thiém va cic khu phuc vu téi dinh cu tai quan 2 quy dinh: “Vé han
mike dat & dé tinh dén bii va xdc dinh nghia vu tai chznh déi véi dat ¢ bi thu hoi:
c.2. Truong hop dién tich bi thu héi I6n hon 200m’ thi dén bii nhu sau: Neu
c6 giay ching nhdn xdc dinh ro dién tich dat & do co quan cé tham quyén cap
thi tinh dén bu theo dién tich ghi trong glay chimg nhdn. Truong hop dién tich
ghi trong gidy chung nhdn nho hon 200m nhu’ng dién tich thuc té dang sir
dung lon hon 200m7° thi tinh dén b 200m’ ...

“Dét & dwoc dén biy, hé tro thiét hai: Pat & cua hé gia dinh, cd nhan la
dat dé xay dung nha o va cdc cong trinh phuc vu sinh hoat nhw bep san, giéng
nude, nha tdm, nha vé sinh, loz di, chuong chan nuéi gia suc, gia cam, nha kho,
noi dé thiec dn gia suc, gia cam, noi dé chat dét, noi dé xe hodc dat duoc co
quan cé tham quyén giao dat dé sir dung vao muc dich lam nha & nhung chua
xdy dung nha, da hoan tGt thii tuc sir dung dat va san lap mdt bang”.

Theo quy dinh trén, can nha 190B Luong Dinh Cua quén 2 c6 dién tich
thuc t& 204,1m? 16n horn 200m?, nén Uy ban nhéan dan quén 2 tinh bodi thuorng
theo han muc 200m* 1a dung chlnh sach. Phan dién tich 4, 1m’* (204, 1m* =
200m?) 1a phan dit ngoai han murc, hién trang 1a dét tréng, thuc té sir dung
khong c6 cong trinh xay dung nén khong duoc tinh bdi thuong dat ¢ theo quy
dinh (Theo Ban v& hién trang nha dit ngay 13 thang 3 nam 2004). Nhu vay, Uy
ban nhan dan quan 2 tinh bdi thudong cho ong Tran Vién Phuong dbi véi dién
tich 4,1m” dt ngoai han mirc theo loai dat nong nghiép da san 14p (200.000
dong/m ) va tinh hd trg theo tiéu chuan duoc hudng tir chinh sach ta1 dinh cu
dbi v6i dat noéng nghiép duorc quy ddi, 1a ding chinh sach. (4, 1m® x 4,5% =
0,1845 x 16.000.000 ddng/m®).

Do vay, viéc ong Tran Vién Phuong khiéu nai yeu cau bdi thuong toan
bo dién tich 204,1m’ theo don gia 70.000.000 ddng/m?, 1a khong c6 co s& xem
x€t giai quyet

Xét Quyét dinh g1a1 quyét khiéu nai s6 5546/QD- UBND-TTr ngay 04
thang 5 nam 2010 cua Uy ban nhén dan quén 2 va Béo cdo s6 456/BC-TTTP-
P4 ngay 27 thang 8 ndam 2010 cta Thanh tra thanh phb,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va gilt nguyén Quyét dinh giai quyet khiéu nai sb
5546/QB UBND-TTr ngay 04 thang 5 nam 2010 cta Chu tich Uy ban nhan dén
quén 2 vé giai quyet don khiéu nai cua éng Tran Vién Phuong, 1a ding chinh
sach.

- Khong cong nhan ndi dung don cua ong Tran Vién Phuong khiéu nai
yéu cau bdi thuong toan bd dién tich 204, 1m? theo don gia 70.000.000 dbng/m’.

Piéu 2. Pay la Quyet dinh g1a1 quyet khiéu nai lan hai ctia Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé ddi véi khiéu nai ctia dng Tréan Vién Phuong.





[image: image5.jpg]Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh nay, néu khong
ddng y voi viée gidi quyét khiéu nai, 6ng Tran Vién Phuong c6 ‘quyén khai kién
vu 4n hanh chinh tai Toa an. Qua thdi han trén ma 6ng Tran Vién Phuong
khong thuc hién khoi kién, Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat.

Giao Chu tich Uy ban nhan dén quan 2 td chirc cong bd va thuc hién
Quyét dinh; bao céo két qua cho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh pho Chanh Thanh tra
thanh pho(élu tich Uy ban nhan dan quan 2, c4c cé4 nhan, td chirc c6 lién quan
va 6ng Tran Vién Phuong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- Thudng truc HDND thanh phd;
~FTUB*CT, PCT/TT, NC:

- Uy ban Mit tran Tb qubc Viét Nam TP;
- Van phong PPBQH va HDND TP;

- Van phong TCD thanh phd;

- VPUB: PVP/PC; Phong PCNC;

- Luu: VT, (PC/Tha) P. A





